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30. September 2008 Bebauungsplan Nr. 105 ,Gleisbauhof* der Stadt Hanau
Satzungstext

Die Stadt Hanau erlasst aufgrund § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) und § 81 der Hessi-
schen Bauordnung in der Fassung vom 18.06.2001 (GVBL. | S. 274) zuletzt geadndert am
06.09. 2007 (GVBI. | S. 548) in Verbindung mit § 5 der Hessischen Gemeindeordnung in der
Fassung 01.04.2005 (GVBL. | S. 142) die folgende Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt zudem eine stralRenrechtliche Planfeststellung gemaR § 17b
Abs. 2 Bundesfernstralengesetz in der Fassung vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206).

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1  Sondergebiet (SO) fur Einzelhandel und Freizeit
(8 11 Abs. 1 BauNVO)

Das Sondergebiet Einzelhandel und Freizeit dient vorwiegend der Unterbringung von Ein-
zelhandelsbetrieben und Freizeiteinrichtungen.

Allgemein zulassig sind:

1) Folgende Einzelhandelsnutzungen, sofern deren Gesamt-Verkaufsflache 29.000 m? nicht
uberschreitet:

1.1) Einzelhandelsnutzungen mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten. Ein Bau- und
Gartenfachmarkt ist nur bis zu einer Verkaufsflache (incl. Freiflachen) von max.
12.375 m? zulassig. Als zentrenrelevant gelten Sortimente, sofern sie in der ,Ha-
nauer Liste“ (siehe unten) als solche aufgefiihrt sind.

1.2) Einzelhandelsnutzungen mit den aufgefuihrten zentrenrelevanten Sortimenten, sofern
die angegebenen maximalen Verkaufsflachengrofen nicht Giberschritten werden.

1.2.1) Lebensmittel:
Kernsortiment: Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren und Naturkost

Maximale Verkaufsflache: 6.500 m?
1.2.2) Unterhaltungselektronik:

Kernsortiment: Unterhaltungselektronik (,braune Ware®), Elektrogerate
(»weille Ware"), Personalcomputer, Ton- und Datentrager

Maximale Verkaufsflache: 3.200 m?

1.2.3) Tiere und Zooartikel:
Kernsortiment: Zooartikel, Tiere, Tiernahrung- und pflegemittel
Maximale Verkaufsflache: 800 m?

1.2.4) Pferdesport:

Kernsortiment: Reiterausristung, Pferdeausristung, Futter- und Einstreu-
mittel, Einrichtungsgegenstande fir Stalle und Weiden, Trainings- und Tur-
nierausstattung, Pferdeanhanger

Maximale Verkaufsflache: 500 m?
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2)
3)
4)

5)
6)
7)

1.2.5) Haus- und Heimtextilien:

Kernsortiment: Betttextilien, Frottierwaren, Gardinen, Innendekoration,
Tischwasche

Maximale Verkaufsflache: 1.000 m?
1.2.6) Apotheke:
Kernsortiment: Medizinische Produkte
Maximale Verkaufsflache: 300 m?
1.2.7) Als Nebensortiment zu nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten:

Je Ladeneinheit maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache, jedoch nicht
mehr als 200 m? je Ladeneinheit.

1.3) Eine Kombination von zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Einzelhan-
delsnutzungen ist zulassig.

1.4) Erotikartikel sind nur als Nebensortiment im Sinne von Nr. 1.2.7) dieser Festset-
zung zulassig.

Schank- und Speisewirtschaften mit einer Gesamt-Nutzflache von max. 3.000 m?,
Anlagen fur sportliche und kulturelle Zwecke,

Anlagen und Betriebe zur Pflege der Gesundheit und des Wohlbefindens der eigenen
Person (Wellness). Hierzu zahlen nicht Einrichtungen zur medizinischen Untersuchung,
Versorgung und Pflege (Krankenbehandlung),

kosmetische Betriebe,
Discotheken (,Musikpark®), keine Spielhallen,

sonstige Dienstleistungsbetriebe.

,Hanauer Liste“

Folgende Sortimente sind grundsatzlich zentrenrelevant:

* Antiquitaten und Kunstgegenstande,

= Arzneimittel, orthopadische und medizinische Produkte,
» Baby- und Kinderartikel,

= Bastelartikel,

= Blumen,

» Briefmarken,

= Brillen und —zubehdr, optische Erzeugnisse,

= Bucher, Zeitungen und Zeitschriften,

= Budromaschinen, Buroeinrichtung (ohne Blromdbel), Organisationsmittel und Perso-
nalcomputer,

= Drogeriewaren, Parfum, Kosmetika,

» Elektrogerate (,weifle Ware®), Nahmaschinen und Leuchten,
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= Fahrrader,

= Feinmechanische Erzeugnisse,

* Foto und Fotozubehor,

= Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Devotionalien und Silberwaren,
» Jagd- und Angelbedarf,

» Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren und Naturkost,

= Lederwaren, Kirschnerwaren und Galanteriewaren,

= Musikinstrumente und Musikalien,

» Oberbekleidung, Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung, Haus- und Heimtextilien
(ohne Teppiche und Bodenbelage), Stoffe, Kurzwaren und Handarbeitsbedarf,

= Papierwaren, Birobedarf, Schreibwaren und Schulbedarf,

= Schuhe,
= Spielwaren,
= Sportartikel,

= Uhren und Schmuck,
» Unterhaltungselektronik (,braune Ware*),
= \Wasch- und Putzmittel,

» Zooartikel, Tiere, Tiernahrung und —pflegemittel.

1.2 Gewerbegebiet (GE)
(8§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO))

Allgemein zulassig sind:

1) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe,
2) Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3) Tankstellen und Autoservice-Betriebe,

4) Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

1) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

2) Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Nicht zuldssig sind:

1) Lagerplatze,

2) Anlagen fir kirchliche Zwecke,

3) Vergnigungsstatten,

4) Zentrenrelevanter Einzelhandel. Als zentrenrelevant gelten Sortimente, sofern sie in der
,=Hanauer Liste“ (siehe Festsetzung 1.1) als solche aufgefuhrt sind.
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1.3 Eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe)
(88i.V.m. 8§ 1 Abs. 4, 5und 6 BauNVO)

Allgemein zulassig sind:

1) Gewerbebetriebe aller Art, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (i.S.d. des § 6 Bau-
NVO),

2) Lagerhauser, offentliche Betriebe,
3) Geschafts-, Buro-, und Verwaltungsgebaude,
4) Anlagen fir sportliche Zwecke,

5) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

6) Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Nicht zulassig sind:

1) Lagerplatze,

2) Tankstellen,

3) Anlagen fur kirchliche Zwecke,

4) Vergnlugungsstatten,

5) Zentrenrelevanter Einzelhandel. Als zentrenrelevant gelten Sortimente, sofern sie in der
,=Hanauer Liste“ (siehe Festsetzung 1.1) als solche aufgefuhrt sind.

1.4  Allgemeines Wohngebiet (WA)
(8 4 BauNVO i.V.m. § 1Abs. 6 BauNVO)

Allgemein zulassig sind:
1) Wohngebaude,

2) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storende Handwerksbetriebe,

3) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig sind:

1) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3) Anlagen fur Verwaltungen,

4) Gartenbaubetriebe.

Nicht zuldssig sind:

Tankstellen.
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1.5 Schalltechnische Maf3gaben fur Nutzungen im SO, GE und GEe
(8 1 Abs. 3 Satz 2 und Abs. 4 und 8§ 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)

Die Zulassigkeit aller Betriebe, Anlagen und Nutzungen steht unter der MaRgabe, dass de-
ren jeweils von dem gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlte Schallemissionen die in der
nachfolgenden Tabelle 1 genannten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 vom De-
zember 2006 weder tags (06.00-22.00 Uhr) noch nachts (22.00-06.00 Uhr) Uberschreiten.
Die Emissionskontingente LEK geben die zulassige, immissionswirksame Schallabstrahlung
pro Quadratmeter der Teilflachen fur die Richtungssektoren A, B, C, D und E an. Die Rich-
tungssektoren sowie der Bezugspunkt sind in der Abbildung ,Darstellung der Richtungssek-
toren sowie des Bezugspunkts® dargestellt.

Als Bezugspunkt wird der Punkt mit den GauR-Kriiger-Koordinaten 3495261,0 / 5556956,0
festgesetzt. Norden entspricht 0°. Als Richtungssektoren werden festgesetzt:

Sektor A: 113° bis < 141°

Sektor B: 141° bis < 160°

Sektor C: 160° bis < 217°

Sektor D: 217° bis < 305°

Sektor E: 305° bis < 113°

Folgende Flachen sind Teil der Gerduschkontingentierung:

Teilflache 1: Sondergebiet dstlich der ErschlieRungsstralie

Teilflache 2: Sondergebiet westlich der ErschlieBungsstralle

Teilflache 3: private Verkehrsflache in Zuordnung zu dem Sondergebiet
Teilflache 4: Gewerbegebiet

Teilflache 5: Eingeschranktes Gewerbegebiet

Tabelle 1: Emissionskontingente LEK fir den Tag (06.00-22.00 Uhr) und die Nacht
(22.00-06.00 Uhr) in dB(A)/m?

Richtungssektor | Teilflache 1 | Teilflache 2 | Teilflache 3 |Teilflache 4 |Teilflache 5
Lek Lek Lek Lek Lek Lek Lek Lek Lek Lex
Tag Nacht | Tag Nacht | Tag Nacht | Tag Nacht | Tag Nacht
Sektor A 67 54 65 50 67 54 68 54 60 20
Sektor B 65 50 65 50 65 50 63 50 60 20
Sektor C 58 50 65 50 58 50 63 50 58 20
Sektor D 63 48 63 48 63 48 65 50 60 20
Sektor E 64 53 65 50 64 53 65 50 60 20

Dabei ist an den im Sinne der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
vom 26. August 1998 maligeblichen Immissionsorten aufRerhalb des Bebauungsplans nach-
zuweisen, dass der Beurteilungspegel Lr der Betriebsgerdusche der Anlage, des Betriebs
oder der Nutzung das dem Betriebsgrundstuck zugeordnete Immissionskontingent LIK an
dem jeweiligen mafdgeblichen Immissionsort nicht Gberschreitet, d.h. Lr < LIK.
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Lr: Beurteilungspegel am mafRgeblichen Immissionsort aufgrund der Betriebsgerausche
der Anlage oder des Betriebs entsprechend den Vorschriften der TA Larm unter Be-
ricksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung.

LIK:  Das zulassige Immissionskontingent ergibt sich aus den Emissionskontingenten LEK
der Teilflachen des Betriebsgrundstiicks unter Bertcksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung AL im Vollraum fir jede Teilflache und die anschlieRende
Summation der Immissionskontingente LIK der verschiedenen Teilflachen am im Sin-
ne der TA Larm mafR3geblichen Immissionsort, hinsichtlich der fur die Berechnung an-
zuwendenden Formeln und Rahmenbedingungen wird auf die Abschnitte 4.5 und 5
nach DIN 45691 vom Dezember 2006 verwiesen.

Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens
nachzuweisen.

Es ist ausnahmsweise gemal § 31 BauGB zulassig, die Gerdauschkontingente eines Grund-
stlicks oder Teile davon einem anderen Grundstiick zur Verfligung zu stellen, soweit sicher-
gestellt ist, dass die sich aus den im Bebauungsplan festgesetzten LEK ergebenden insge-
samt maximal zulassigen Immissionskontingente an den schutzwirdigen Nutzungen ein-
gehalten werden.

Betriebe, Anlagen und Nutzungen sind auch dann zulassig, wenn der Beurteilungspegel Lr
der Betriebsgerausche der Anlage, des Betriebs oder der Nutzung den Immissionsrichtwert
nach TA Larm an den malfgeblichen Immissionsorten am Tag (6.00 - 22.00 Uhr) und in der
Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) mindestens um 15 dB unterschreitet.

Abbildung: Darstellung der Richtungssektoren sowie des Bezugspunkis
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2 Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

2.1  Grundflachenzahl (GRZ), H6he baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse und
Bauweise im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
(88 16-20, 22 BauNVO)

Far die in der Planzeichnung definierten Bereiche WA 1 und WA 2 gelten die folgenden
Festsetzungen der Tabelle 2 zum Maf} der baulichen Nutzung sowie der Bauweise.

Tabelle 2: Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sowie der Bauweise im All-
gemeinen Wohngebiet

Grundflachenzahl (GRZ) Hahe baulicher | Zahl der Volige- Bauweise
Anlagen (Hmax) schosse
WA 1 0,4 6m I offen
WA 2 0,4 9m 1" offen

2.2 Hohe baulicher Anlagen — maximale Héhe
(88 16, 18 BauNVO)

Durch Eintrag in die Planzeichnung bzw. die textliche Festsetzung 2.1 wird die maximale
Hohe baulicher Anlagen (Hmax) als Hohenlage der Dachtraufe bzw. der Oberkante der Atti-
ka festgesetzt. Die Dachtraufe ist definiert als der Schnittpunkt der aufgehenden Auf3enwand
mit der Dachhaut. Die Hohenfestsetzung fur den Werbepylon bezieht sich auf die Oberkante
des am hdchsten aufragenden Bauteils.

Bezugshohe ist die mittlere Gelandehéhe von 105 m G. NN.

2.3  Hohe baulicher Anlagen —technische Aufbauten
(88 16, 18 BauNVO)

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen darf bei den Geb&uden in den Sonder- oder
Gewerbegebieten durch technische Aufbauten um maximal 3 m auf héchstens 10 % der
Dachflachen Uberschritten werden. Dabei miussen die technischen Aufbauten einen Min-
destabstand von 3 m zur jeweils nachsten Gebaudekante einhalten.

3 Nebenanlagen und Stellplatze/Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4)

3.1  Nebenanlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Nebengebdude (untergeordnete Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 BauNVO, die Gebaude sind) mit einem Bruttorauminhalt von maximal 30 m® zulassig.
In den Vorgartenbereichen (Flache zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der straflen-
seitigen Flucht der Gebaude) sind keine Nebengebaude zulassig.
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3.2  Stellplatze/Garagen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind private Stellplatze und Garagen nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie in den gesondert festgesetzten Fla-
chen fur Stellplatze und Garagen bzw. in den Gemeinschaftsflachen fir Stellplatze und Ga-
ragen zulassig.

4 Offentliche und private Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a) BauGB)

4.1  Grunflachen mit der Zweckbestimmung StraRenbegleitgrin

Grunflachen mit der Zweckbestimmung StraRenbegleitgrin (SBG) sind, soweit nicht anders
festgesetzt, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von Entwasse-
rungsgraben ist zulassig.

4.2  Offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage

Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind mit folgenden Fla-
chenanteilen herzustellen:

— Befestigte Flachen max. 10 %
— Gartnerisch gestaltete Flachen max. 60 %
—Naturnah gestaltete Flachen min. 30 %

Als befestigte Flachen sind Funktionsflachen und einzelne Gestaltungselemente wie Wege,
Sitzplatze oder Wasserbecken als voll versiegelte Flachen zulassig. Als gartnerisch gestalte-
te Flachen sind Rasenflachen, Beete und Ziergehdlze sowie Pflanzungen zulassig. Auf den
naturnah zu gestaltenden Flachenanteilen sind Wiesenflachen und Gehdlzpflanzungen her-
zustellen. Es sind zu mindestens 70 % einheimische und standortgerechte Gehdlze entspre-
chend Vorschlagliste B zu verwenden.

4.3  Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind mit folgenden FIa-
chenanteilen herzustellen:

— Befestigte Flachen max. 10 %
— Gartnerisch gestaltete Flachen max. 40 %
—Naturnah gestaltete Flachen min. 50 %

Als befestigte Flachen sind Funktionsflachen und einzelne Gestaltungselemente wie Wege,
und Sitzplatze als voll versiegelte Flachen zulassig. Als gartnerisch gestaltete Flachen sind
Rasenflachen, Beete und Ziergehdlze sowie Pflanzungen zuldssig. Auf den naturnah zu
gestaltenden Flachenanteilen sind Wiesenflachen und Gehélzpflanzungen herzustellen. Es
sind zu mindestens 70 % einheimische und standortgerechte Gehdlze entsprechend Vor-
schlagliste B zu verwenden.

In der mit ,HWS* bezeichneten Grinflache ist zusatzlich zu den befestigten Flachen aus-
nahmsweise eine Werbeanlage zulassig, sofern sie auf Betriebe und Angebote innerhalb der
Sonder- oder Gewerbegebiete hinweist. Die mit dieser Werbeanlage Gberbaute Flache darf
10 m? nicht Gberschreiten.
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4.4  Offentliche Grunflachen im Bereich der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schéadliche Umwelteinwirkungen sowie zur Vermeidung und Minderung
solcher Einwirkungen (LSM 1)

Die o6ffentlichen Grunflachen im Bereich der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen sowie zur Vermeidung und Minderung solcher Einwirkun-
gen ist gartnerisch anzulegen und zu erhalten.

Bei Errichtung eines Larmschutzwalls ist dieser zu mindestens 50 % mit freiwachsenden
Gehodlzen zu bepflanzen. Bei Verwendung von Gehdlzen sind Uberwiegend einheimische
und standortgerechte Arten entsprechend Vorschlagliste B zu verwenden. Gehdlzfreie Ab-
schnitte sind als Wiesenflachen herzustellen.

Bei Errichtung einer Larmschutzwand ist diese mit einer zweireihigen Strauchpflanzung oder
mit geeigneten Kletterpflanzen entsprechend Vorschlagsliste D zu begrtinen.

4.5 Private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingéarten

Je Gartenparzelle ist die Errichtung einer Gartenlaube in einfacher Ausfuihrung zulassig. Die
hierfir maximal zuldssige Grundflache einschlieBlich Uberdachtem Freisitz umfasst 18 m>.

In den Gartenparzellen ist pro angefangene 200 m? Grundsticksflache mindestens ein Obst-
baumhoch- oder -halbstamm oder ein standortgerechter, heimischer Laubbaum gemaf Vor-
schlagliste A zu pflanzen und zu erhalten.

4.6 Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Kleinkinderspielplatz gem.
§ 8 Abs. 2 HBO

In den Flachen fir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Kleinkinderspielplatz
gem. § 8 Abs. 2 HBO ist jeweils eine Grunflachen von mind. 400 m? herzustellen. Die Fla-
chen konnen als Treffpunkt ausgebildet und mit Spielstationen gestaltet werden.

Die privaten Grunflachen sind mit folgenden Flachenanteilen herzustellen:
— befestigte Flachen max. 40 %
— gartnerisch gestaltete Flachen min. 60 %

Als befestigte Flachen sind Funktionsflachen wie Wege, Sitzplatze, Spielflachen oder ein-
zelne Gestaltungselemente zulassig. Als gartnerisch gestaltete Flachen sind Rasenflachen,
Beete, Ziergehdlze etc. zulassig.

5 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur- und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, BauGB)

5.1 Okologische Regenwasserbewirtschaftung im SO, GE und GEe

Auf Dachflachen sowie befestigten Flachen anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Nie-
derschlagswasser ist auf dem Baugrundstick zur Versickerung zu bringen. Eine gezielte
Versickerung (z.B. mittels Rigolen oder Schacht) ist nur dort zulassig, wo keine Bodenverun-
reinigungen vorliegen (LAGA-Klasse Z0).
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5.2 Okologische Regenwasserbewirtschaftung im Wohngebiet

Auf Dachflachen anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist Uber
ein getrenntes Leitungsnetz in Zisternen mit einem Ruckhaltevolumen von mindestens
20 I/m? Dachflache abzuleiten. Der Uberlauf der Zisternen ist mittels Rigolen auf dem Bau-
grundstlick zur Versickerung zu bringen.

5.3 Okologische Regenwasserbewirtschaftung von éffentlichen Verkehrsflachen

Das auf den Ful3- und Radwegbereichen der Planstrale 1 anfallende Niederschlagswasser
ist in Ruckhalteversickerungsmulden zu versickern, die im Trenngrunstreifen zwischen den
Fahrbahnen und den Fuf3-/Radwegbereichen unterzubringen sind.

Das auf der mit Planstral’e 2 bezeichneten 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung anfallende Niederschlagswasser ist in Riickhalteversickerungsmulden zur Ver-
sickerung zu bringen.

Das auf den ubrigen offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung anfallende
Niederschlagswasser ist auf diesen Flachen selbst oder angrenzenden Grinflachen zur Ver-
sickerung zu bringen.

5.4 Okologische Regenwasserbewirtschaftung von privaten Verkehrsflachen

Das auf den 6stlich des Sondergebiets gelegenen privaten Verkehrsflachen anfallende Nie-
derschlagswasser ist in nach einer Vorbehandlung in Abscheideranlagen zu versickern.
Koénnen die wasserrechtlichen Voraussetzungen fir eine Genehmigung der Versickerung
nicht erfullt werden, so ist das Niederschlagswasser dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzufiihren.
Das auf privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung anfallende Niederschlags-
wasser ist auf diesen Flachen zu versickern (Flachenversickerung).

5.5 MaRBnahmenflache M1 (Sukzessionsflache/Abpflanzung)

Die Mallnahmenflache M1 ist zu mindestens zwei Dritteln als vegetationsarme Sukzessi-
onsflache herzustellen und zu erhalten. Fir die Oberflachenausbildung sollen sandige Sub-
strate aus dem Baufeld sowie partiell auch schottriges Material verwendet werden. Uberma-
Riges Gehodlzaufkommen ist regelmaflig und abschnittsweise zu beseitigen.

Auf max. einem Drittel der Flache ist eine Strauchgehdlzpflanzung mit Arten herzustellen,
die gemal Vorschlagliste B fur die Anpflanzung im Bereich angrenzender Bahnflachen ge-
eignet sind. Fur die Anzahl der zu pflanzenden Gehdlze wird mindestens 1 Strauch je 2 m?
Pflanzflache festegesetzt.

Die MaRnahmenflache ist durch geeignete Elemente vor Befahrung zu schiitzen (Uberfahr-
barriere aus Holz, Drahtschotterkdrbe 0.4.).

5.6 Befestigung der Stellplatze

Stellplatze sind mit geeignetem luft- und wasserdurchlassigen Belag (z.B. Drainfugenpflaster
etc.) zu befestigen, soweit nicht zum Schutz des Grundwassers andere Ausfihrungsarten
erforderlich sind.
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5.7 Beleuchtung

Im Bereich von Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Au-
Renbeleuchtungen im Sonder- und im Gewerbegebiet ist eine insektenschonende und ener-
giesparende Beleuchtung mit einem UV-armen Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-Hoch-
drucklampen) zu verwenden.

6 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen. Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz
vor solchen Einwirkungen bzw. zur Vermeidung und Verminderung solcher
Einwirkungen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. DIN 4109)

6.1  Errichtung aktiver SchallschutzmalBnahmen (LSM 1)

Auf den in der Planzeichnung mit LSM 1 gekennzeichneten Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen, sowie zur Vermeidung und Minderung sol-
cher Einwirkungen ist jeweils eine aktive Schallschutzmallnahme (Schallschutzwand, Schall-
schutzwall oder Kombination aus beidem) mit einer Hohe von 4 m zu errichten. Bezugspunkt
fur die Hohenfestsetzung ist die mittlere Gelandehéhe von 105 m G. NN.

Die baulichen Schallschutzmalinahmen mussen entsprechend den Vorgaben der ZTV-LSW-
88 — zusatzliche Technische Vorschriften und Richtlinien fir die Ausfihrung von Larm-
schutzwanden an Stra3en, 1988 — den durch die Schallschutzmallnahme gehenden Schall
um mindestens 25 dB vermindern (dammen). Zum Allgemeinen Wohngebiet hin ist die
Schallschutzmalinahme so auszufihren, dass die Immission erhéhende Reflexionen ver-
mieden werden.

6.2 Passive SchallschutzmalBnahmen (LSM 2 — LSM 4)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit LSM 2, LSM 3, LSM 4 bezeichneten Flachen sind an
den in Tabelle 3 benannten Geschossen und Fassaden, die folgenden passiven Schall-
schutzmalnahmen durchzufliihren.

Tabelle 3: Bezeichnung der Flachen mit Festsetzungen zum passiven Schallschutz

Bezeichnung Festsetzung der Schallschutz- |Fassadenbezogene Angabe der Larmpe-
der Flachen malRnahme gelbereiche gem. DIN 4109 'Schallschutz
im Hochbau — Anforderungen und Nach-
weise' vom November 1989

LSM2 Ab dem 1. Obergeschoss West-, Nord- und Ostfassade: LPB IlI

LSM3 Ab dem 1. Obergeschoss West- und Ostfassade: LPB lli
Nordfassade: LPB IV

LSM4 Alle Geschosse Alle nicht eindeutig von der Stralle abge-
wandten Fassaden: LPB IV

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile der Aufenthalts-
raume mindestens gemal den Anforderungen der in der Tabelle 3 fir die jeweiligen Fassa-
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den angefuhrten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau- Anforde-
rungen und Nachweise' vom November 1989 gemafR nachfolgender Tabelle 4 auszubilden.
Die erforderlichen Schallddammafe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
Raumgrofle im Genehmigungs- bzw. Anzeigeverfahren auf Basis der DIN 4109 'Schall-
schutz im Hochbau- Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 nachzuweisen.

Tabelle 4: Erforderliche Gesamtschallddmm-Mall der Aufenbauteile in den jeweiligen
Larmpegelbereichen

Larmpegel- Erforderliches Gesamtschalldamm-Mal3 der jeweiligen Aul3enbauteile
bereiche gem.|(erf. R"y res in dB) nach DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderun-
DIN 4109 vom|gen und Nachweise' vom November 1989, Tabelle 8 in Verbindung mit Ta-
November belle 9
1989, Tabelle 8
Aufenthaltsraume von Wohnungen, Uber- Blrordume und ahnliches
nachtungsrdume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und ahnliches

[dB] [dB]
II 35 30
\Y 40 35

Innerhalb der mit LSM 2, LSM 3 und LSM 4 bezeichneten Flachen sind fir Wohnnutzungen
oder vergleichbare Nutzungen an den in Tabelle 3 genannten Fassaden in den in der Nacht
zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau-
Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 (Schlaf- und Kinderzimmer) fensteru-
nabhangige schallgeddammte Bellftungen oder gleichwertige MafRnahmen bautechnischer
Art einzubauen, die eine ausreichende Bellftung sicherstellen.

7 Flachen fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1  Begrinung und Anpflanzung von Einzelbdumen im Bereich der dffentliche Ver-
kehrsflachen und 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die in der Planzeichnung auf &ffentlichen Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (PlanstraRe 2) eingetragenen Einzelbdume sind anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Es sind fir die Uberstellung von Verkehrsflachen geeignete Baume ent-
sprechend Vorschlagliste C zu verwenden. Die zu pflanzenden Baume miuissen einen
Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm (mindestens 3xv-Qualitat) aufweisen. Abgangige
Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Je Baum ist (soweit dieser nicht in den Griinstreifen
steht) eine unbefestigte Baumscheibe oder ein unbefestigter Pflanzstreifen von mindestens
6 m? Grofde unversiegelt zu halten. Bei Baumreihen ist auf eine einheitliche Artenauswahl zu
achten. Die Baume sind durch geeignete MalRnahmen gegen Beschadigung durch Kraftfahr-
zeuge zu schitzen.
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Zwischen Fahrbahnbereich und den Ful3-Radwegen der Planstralle 1 ist jeweils ein Grin-
streifen von mindestes 2 m Breite herzustellen. Unterbrechungen fir Zuwegungen sind zu-
lassig.

Auf der Planstralde 1 ist eine Unterbrechung der Baumreihe zur Anlage einer Bushaltestelle
zulassig, wenn die entfallenden Badume an anderer Stelle innerhalb der Planstrale 1 ge-
pflanzt werden. Innerhalb der mit ,H“ bezeichneten Flachen ist anstelle der Baumreihen
auch eine hainartige Baumanordnung zulassig.

7.2  Anpflanzung von Einzelb&dumen im Bereich 6ffentlicher und privater Griunfla-
chen

Die in der Planzeichnung eingetragenen Einzelbdume sind anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Baume entsprechend Vorschlagliste A zu verwenden. Bei Baumreihen ist
auf eine einheitliche Artenauswahl zu achten. Die zu pflanzenden Baume missen einen
Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm (mindestens 3xv-Qualitat) aufweisen. Abgangige
Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

7.3  Begrinung privater Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Ful3- und Rad-
weg

Im Bereich der privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist ein Ful-Radweg
von max. 3 m Ausbaubreite zulassig.

Die Ubrigen Flachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Gehdlzan-
pflanzungen sind einheimische und standortgerechte Arten entsprechend Vorschlagliste B
zu verwenden.

7.4  Stellplatzbegriinung

Stellplatze sind durch einheimische standortgerechte Baume, Hecken oder Straucher abzu-
schirmen. Es sind fir die Uberstellung von Verkehrsflachen geeignete Baume entsprechend
Vorschlagliste C zu verwenden. Je 5 Stellplatze ist ein geeigneter Baum mit einer Baum-
scheibe oder ein unbefestigter Pflanzstreifen von mind. 6 m? zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die zu pflanzenden Baume missen einen Stammumfang von mindestens 18 - 20
cm (mindestens 3xv-Qualitat) aufweisen. Die Baume sind durch geeignete MaRnahmen ge-
gen Beschadigung durch Kraftfahrzeuge zu schitzen.

7.5 Anlage von Pflanzflachen

Die in der Planzeichnung eingetragenen Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Fur die
Anzahl der zu pflanzenden Gehdlze wird festgesetzt:

—mindestens je 100 m? 1 Laubbaum (sofern anderweitige Regelungen nicht entgegen ste-
hen),

—mindestens je 2 m? 1 Strauch.

Vorhandene Gehdlze werden angerechnet. Es sind einheimische und standortgerechte Bau-
me und Straucher entsprechend Vorschlagliste B zu verwenden. Der Mindeststammumfang
bei Laubbdumen betragt 14 — 16 cm (mindestens 3xv-Qualitat), die Mindesthoéhe fir Strau-
cher betragt 80 cm (mindestens 2xv-Qualitat). Eine Unterbrechung der Pflanzung fur Zuwe-
gungen ist zulassig. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.
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7.6  Begrinung der Grundstucke im Sondergebiet (SO) und in den Gewerbegebie-
ten (GE, GEe)

Im Sondergebiet ist mindestens 10 % und in den Gewerbegebieten sind mindestens 20 %
des jeweiligen Baugrundstiicks im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO als Grinflache anzule-
gen. Jeweils die Halfte dieser Flachen sind mit einheimischen und standortgerechten Gehdl-
zen gemald Vorschlagliste B zu bepflanzen. Aufgrund von anderen Festsetzungen oder Sat-
zungen herzustellende Pflanzflachen kdnnen angerechnet werden.

Je angefangene 500 m? Uberbaubare Grundstlicksflache ist mindestens ein standortgerech-
ter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die zu pflanzenden Baume muissen
einen Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm (mindestens 3xv-Qualitat) aufweisen. Auf-
grund von anderen Festsetzungen oder Satzungen zu pflanzende Baume kénnen ange-
rechnet werden. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

7.7 Begriunung der Grundstiicke im Wohngebiet

Mindestens 10 % der Grundstucksflache sind mit Gehodlzen zu bepflanzen. Es sind zu min-
destens 50 % einheimische und standortgerechte Laubgehdlze der Vorschlagliste B zu ver-
wenden. Pro Grundstiick bzw. je angefangene 300 gm Grundstlicksflache ist mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die zu pflanzenden Baume missen einen
Stammumfang von mindestens 12 — 14 cm (mindestens 3xv-Qualitat) aufweisen. Mindes-
tens 50 % der Grundstiicksflache zwischen vorderer Gebaudeflucht und Begrenzung der
offentlichen Verkehrsflache (Vorgarten) sind flachendeckend zu begriinen.

7.8 Dachbegrinung

Im Sondergebiet und in den Gewerbegebieten sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher
bis zu einer Dachneigung von 10° ab einer Gré3e von 10 m? zu mind. einem Drittel extensiv
zu begriinen. Der Schichtaufbau muss eine Mindeststarke von 8 cm aufweisen.

7.9 Fassadenbegrinung

Im Sondergebiet und den Gewerbegebieten sind mit Ausnahme von Glasfassaden mind. 30
% der ungegliederten, geschlossenen Wandflachen mit rankenden, schlingenden oder klet-
ternden Pflanzen gemal Pflanzenliste D ggf. mittels geeigneter Rankhilfen zu begriinen. Die
Berankung ist dauerhaft zu erhalten.

7.10 Erhaltung von Einzelbaumen

Die in der Planzeichnung eingetragenen zu erhaltenden Einzelbdume sind dauerhaft zu er-
halten. Sie sind wahrend BaumaRnahmen nach DIN 18920 vor schadigenden Einflissen zu
schitzen. Abgangige Baume sind durch Pflanzung einheimischer Laubbaume entsprechend
Vorschlagliste A zu ersetzen (Mindeststammumfang der Ersatzbdume 20 - 25 cm). Auf-
schuttungen oder Abgrabungen im Traufbereich vorhandener Baume sind unzulassig.
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8 Zuordnung von Flachen und Mallinahmen zum Ausgleich von Eingriffen
(8 9 Abs. 1la BauGB i.V.m. § 1a BauGB und § 21 BNatSchG)

8.1 MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans (Planzeichnung 1) festgesetzten ausgleichs-
wirksamen MaRRnahmen im Bereich der Mallnahmenflache M1 (Sukzessionsflache/Abpflan-
zung) werden den im Rahmen der Bebauung im Bereich des Sondergebiets und der Gewer-
begebiete verursachten Eingriffen als Ausgleich zugeordnet.

8.2 MaRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs (externe Ausgleichsflachen)

Zum Ausgleich der durch die Umsetzung des Bebauungsplans verursachten, nicht vollstan-
dig innerhalb seiner Geltungsbereiche kompensierbaren Eingriffe werden als Ausgleichs-
maflnahmen die Wiederherstellung eines naturraumnahen Zustandes im Bereich des Krebs-
bachs und des Fallbachs auf folgenden Flurstiicken der Gemarkung Hanau, Flur 63 zuge-
ordnet:

Flurstlcke (vollstandig): 95, 98, 582/97, 613/20, 614/27, 621/97, 738, 740, 741

Flursticke (Teilflachen): 29/1, 65, 66, 67, 68, 96, 101/15, 553/12, 555/13, 556/14, 557/15,
558/17, 559/18, 560/19, 561/20, 563/21, 564/22, 565/23, 566/24, 661/100, 678/9, 736, 737,
739

Die Ausgleichsmalinahmen werden zu folgenden Anteilen den Eingriffen zugeordnet:

Tabelle 5: Anteilige Zuordnung der Ausgleichsmalinahmen
. Anteil an den Aus-
Eingriffe gleichsmalRnahmen
Bereich SO, GE, GEe, Gemeinbedarfsflache, sowie 76.0 %
Planstralle 1 und angrenzende Wegeflachen e
Planzeichnung 1 Bereich WA, Grinflache mit der Zweckbestimmung
Dauerkleingarten, sowie interne ErschlieRung und 11,5 %
angrenzende Wegeflachen
Planzeichnung 2 12,0 %
Planzeichnung 3 0,5 %

Die Konkretisierung und Umsetzung der MalRnahmen wird in einem diesen Bebauungsplan
erganzenden stadtebaulichen Vertrag gemaf § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB geregelt.

9 Unzulassigkeit von festgesetzten baulichen Nutzungen bis zum Eintritt be-
stimmter Umstande
(8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die Aufnahme von Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist bis zur Fertigstellung
der LarmschutzmalRnahmen gemaR Festsetzung 6.1 unzulassig.
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10 Ortliche Bauvorschriften / Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

10.1 Dachformen
(8 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Far alle Gebaude und baulichen Anlagen in den Sonder- und Gewerbegebieten sowie der
Flache fur den Gemeinbedarf sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Nei-
gung zulassig.

10.2 Dachgauben und Zwerchhauser
(8 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die Breite der Gauben einer Dachflache darf in der Summe nicht mehr als 50% der zugeho-
rigen Auflenwandlange des Gebdudes einnehmen. Die Seitenwande der Gauben mussen
von Giebelwanden, Graten und Dachkehlen einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten.

10.3 Gestaltung von Doppelhausern und Hausgruppen
(8 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Doppelhauser und Hausgruppen sind mit gleichen Sockel-, Trauf- und Firsthdhen sowie ein-
heitlichen Dachneigungen auszufihren. Die Fassadengestaltungen sind aufeinander abzu-
stimmen.

Ausnahmen hiervon sind zulassig, wenn fur beide Doppelhaushalften ein verbindliches, 6f-
fentlich-rechtlich abgesichertes Gestaltungskonzept vorgelegt wird.

10.4 Einfriedungen
(8 81 Abs. 1 Nr. 3HBO)

Im Sondergebiet und in den Gewerbegebieten sind Einfriedungen von max. 1,8 m Hohe zu-
l&ssig. Blickdichte Zaune oder Mauern sind gegenuber 6ffentlichen Flachen unzulassig.

Im Wohngebiet sind Einfriedungen mit Lattung, lebenden Hecken, von aul3en eingegrinten
Maschendraht- oder Stahlgitterzdunen von jeweils max. 1,5 m Héhe zulassig.

10.5 Standplatze von Abfallbehéltern
(8 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standplatze von Abfallbehaltern sind so einzufassen, dass sie von den StralRenverkehrsfla-
chen aus nicht einsehbar sind. Als Sichtschutz sind Hecken- oder Strauchbepflanzungen,
Mauern sowie Holz- oder Metallelemente zulassig.

10.6 Stellplatze im Sondergebiet
(8 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Abweichend von den Regelungen einer Satzung gem. § 44 Abs. 1 HBO gelten fiir das Son-
dergebiet innerhalb des Geltungsbereichs allein die Festsetzungen dieses Bebauungsplans.

Im Sondergebiet ist je 52 m? Nutzflacheflache im Sinne der DIN 277 ein Stellplatz zu errich-
ten, jedoch nicht mehr 1.200 Stellplatze.
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10.7 Werbeanlagen
(8 81 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

10.7.1 Gestaltung von Werbeanlagen

Werbeanlagen mit weitreichender Sichtwirkung, insbesondere Leuchtreklamen missen im
Zusammenhang mit der Nutzung der jeweiligen Grundstiicksflache stehen. Werbeanlagen
mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht (u.a. Skybeamer, Displays) sind unzulassig.

10.7.2 Werbeanlagen an Gebauden

Werbeanlagen an Gebauden dirfen max. 1 m Gber die Hohe der Attika bzw. der Traufe hin-
ausragen. Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzulassig.

10.7.3 Werbeanlagen im Sondergebieten

Im Sondergebiet dirfen Werbeanlagen an Fassaden, die den Parkplatzflachen zugewandt
sind nur in Form von Werbeschriften aus Einzelbuchstaben ausgefiihrt werden. Erganzend
ist ein Firmenlogo zuldssig, sofern es die H6he der Buchstaben nicht tUberschreitet und auf
gleicher Hohe wie die Werbeschrift angebracht ist.

10.7.4 Werbeanlagen in Grunflachen

Die in der mit ,HWS* bezeichneten Grunflache zulassige Werbeanlage (Festsetzung 4.3)
darf maximal 15 m? Werbeflache aufweisen und eine Hohe von 5 m nicht tiberschreiten.
Bezugshohe ist die mittlere Gelandehéhe von 105 m . NN.

B Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

1 Uberschwemmungsbereich

Innerhalb des Geltungsbereichs der Planzeichnung 3 dieses Bebauungsplan ist ein Uber-
schwemmungsgebiet i.S.d. § 13 HWG bzw. des § 31b WHG gekennzeichnet.

2 Bodenverunreinigungen

Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans sind mehrere Gebiete gekenn-
zeichnet, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Untersu-
chungen ergaben verschiedene Belastungsschwerpunkte insbesondere mit Polyzyklischen
Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK). Die Prifwerte der BBodSchV fir die jeweils fest-
gesetzten Nutzungen werden zum Teil deutlich Uberschritten.

Vor Aufnahme der festgesetzten Nutzungen bzw. einer gezielten Versickerung von Regen-
wasser ist in dem gekennzeichneten Bereich eine vollstandige Beseitigung der belasteten
Auffillungen und eine Dokumentation der Ma3nahmen durch eine Sohlbeprobung durchzu-
fuhren. Mit der Bebauung darf erst nach Freigabe der Baugruben durch die Bodenschutzbe-
hérde begonnen werden.

Seite 19/24



Bebauungsplan Nr. 105 ,Gleisbauhof* der Stadt Hanau 30. September 2008
Satzungstext

C Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 9 Abs. 6 BauGB)

1 Naturdenkmale

Im Bebauungsplan sind vier zu erhaltende Baume festgesetzt, die als Naturdenkmal ge-
kennzeichnet sind. Es handelt sich dabei um vier Stieleichen, die als Naturdenkmal gemaf §
36 HeNatG geschitzt sind.

2 110 kV-Leitung

Innerhalb des Geltungsbereichs der Planzeichnung 2 dieses Bebauungsplans verlauft eine
planfestgestellte 110 kV-Hauptversorgungsleitung. Entlang dieser Leitung besteht der in der
Planzeichnung dargestellte Leitungsschutzbereich. Hinsichtlich baulicher MalRnahmen und
dem Anpflanzen von Baumen sind die notwendigen Schutzerfordernisse zu beachten.

3 Richtfunktrassen

Die Geltungsbereiche werden an zwei Stellen von einer Richtfunktrasse mit einem jeweils
200 m breiten Schutzbereich Uberquert. Innerhalb dieser Schutzbereiche dirfen bauliche
Anlagen eine bestimmte Hohe nicht Uberschreiten.

Im Bereich des ehemaligen Gleisbauhofs (Planzeichnung 1) betragt die zulassige Bauhdhe
in diesem Bereich zwischen 140 m 0. NN und 151 m . NN. Im Bereich der Bruchkdbeler
Landstralle (B 45) (Planzeichnung 2) betragt die zulassige Bauhdhe zwischen 151 m . NN
und 212 m 0. NN.

Diese maximal zulassigen Bauhdhen dirfen auch wahrend der Bauphase nicht durch Krane
oder sonstige Aufbauten Uberschritten werden. Abweichungen von der zulassigen Bauhdhe
sind mit Genehmigung des Richtfunktrassenbetreibers moglich.

4 Denkmalbereich

Die als, dem Denkmalschutz unterliegende, Gesamtanlage gekennzeichneten Liegenschaf-
ten sind im amtlichen Denkmalbuch der Stadt Hanau geflihrt und als Bestandteil der Ge-
samtanlage ,Kasernenviertel Lamboy“ ausgewiesen. Sie unterliegen damit nach § 2 Abs. 2
(1) den Regelungen des HDschG. Dartber hinaus wird die Gesamtanlage von Kulturdenk-
malern nach § 2 Abs. 1 gepragt (vgl. § 16 Abs. 2 HDSchG ,Umgebungsschutz").

D Hinweise

1 Trinkwassertransportleitung

Der Geltungsbereich der Planzeichnung 1 wird von einer Trinkwassertransportleitung DN
533 durchquert. Die Leitungstrasse befindet sich in einem Schutzstreifen von 4 m beidseits
der Rohrachse. Das Bepflanzen der Trasse mit Baumen und Strauchern ist nicht gestattet.
Der Abstand einer Baumreihe, die parallel zur Versorgungsleitung gepflanzt werden soll,
darf 5,0 m nicht unterschreiten.

2 Loschwasserversorgung

Die Versorgung mit Loschwasser kann Uber das auszubauende Wasserversorgungsnetz
erfolgen. Eine Léschwassermenge von 1.600 I/Min. (96 m?h) Uber einen Zeitraum von 2 h
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kann so sichergestellt werden. Die im Plangebiet zulassigen Nutzungen haben einen Losch-
wasserbedarf von bis zu 3.200 I/Min (192 m3/h) Uber einen Zeitraum von 2h. Diese Unterde-
ckung ist durch geeignete MaRnahmen im Einvernehmen mit der zustandigen Brandschutz-
dienststelle auszugleichen.

3 Bodendenkmalsverdachtsgebiet

Im Umfeld des Geltungsbereichs der Planzeichnungen 1 und 2 sind archaologische Fund-
stellen (eine friihe eisenzeitliche Siedlung und Graberfeld sowie bronzezeitliche Hugelgra-
ber) bekannt.

Es ist davon auszugehen, dass sich auch innerhalb des Geltungsbereichs archaologische
bedeutsame Relikte befinden. Da bei der BaumalRnahme mit dem Auftreten von Boden-
denkmalern zu rechnen ist, ist die Untere Denkmalschutzbehérde — Bodendenkmalpflege
mindestens zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten zu benachrichtigen und eine baubeglei-
tende archaologische Untersuchung durchzufihren.

Der Fund von Bodendenkmalern, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstanden ist gem. § 20 HDschG unverzuglich der zustandigen Denkmalschutzbe-
horde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen.

Der/die mit den Erdarbeiten Vertraute ist von den denkmalschutzrechtlichen Anforderungen
zu unterrichten.

4 Oberbodenschutz

Der in den Planungsgebieten anfallende Oberboden ist bei Bautatigkeiten entsprechend DIN
18915 zu sichern.

5 Umgang mit Erdaushub

Die Erdbauarbeiten sind gutachterlich zu Gberwachen und zu dokumentieren. Die Dokumen-
tationen sind dem Bauaufsichts- und Umweltamt der Stadt Hanau und der Bodenschutzbe-
horde vorzulegen. Bei Erdarbeiten ist organoleptisch, d.h. visuell und durch Priifung von
etwaigen auffalligen Gerlichen auf schadliche Bodenveranderungen zu achten. Sofern diese
festgestellt werden, ist das weitere Vorgehen mit der zustdndigen Bodenschutzbehérde ab-
zustimmen.

Der bei der Durchfihrung von Bauvorhaben anfallende unbelastete Bodenaushub ist soweit
wie moglich auf dem Grundstlick zu verwenden.

6 Versickern von Regenwasser

Das Versickern des Regenwassers bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die zu-
standige Behdrde. Im Erlaubnisverfahren sind Berechnungen nach dem Arbeitsblatt A 138
und dem Merkblatt M 153 anzustellen.

Eine gezielte Versickerung (z.B. mittels Rigolen oder Schacht) ist nur dort zulassig, wo keine
Bodenverunreinigungen vorliegen (LAGA-Klasse Z0).

7 Nutzung von Niederschlagswasser

Fir alle Grundstiicke wird die Nutzung von gesammeltem Niederschlagswasser fir Toilette,
Waschmaschine und Gartenbewasserung empfohlen. Bei der Nutzung von Niederschlags-
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wasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage hierfir notwendiger Installationen sind u.a.
die aktuell gultige Trinkwasserverordnung, die DIN 1999 Teil 1 — 3 und DIN 1988 Teil 4 zu
beachten.

8 Nutzung von Solarenergie

Fir alle Grundstiicke wird die Nutzung von Solarenergie durch Solarwarme- oder Photovol-
taikanlagen empfohlen.

9 Grundwasserschutz

Evtl. Grundwasseraufschlisse (zum Beispiel Gartenbrunnen) sind bei der zustéandigen Be-
horde anzuzeigen.

Bei Baumalinahmen erforderliche Grundwasserhaltungen bedurfen grundsatzlich einer was-
serrechtlichen Erlaubnis nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz bei der zustandigen Behdrde.

10 Fernwarmeversorgung

Fir den Bereich des Sondergebiets und der Gewerbegebiete gilt die Satzung tber die Fern-
warmeversorgung der Stadt Hanau fir das Gebiet ,Gleisbauhof*.

11 Anzahl notwendiger Stellplatze
Aulerhalb des in diesem Bebauungsplan festgesetzten Sondergebiets gilt die Satzung Uber

Stellplatze oder Garagen sowie Abstellplatze fir Fahrrader der Stadt Hanau (Stellplatzsat-
zung).

12 Pflanzlisten

12.1 Vorschlagliste A — Einheimische und standortgerechte Baume

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Hange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Walnuss Juglans regia

Zitter-Pappel
SiR-Kirsche
Birnbaum

Trauben-Eiche

Populus tremula
Prunus avium
Pyrus communis

Quercus petraea

Stiel-Eiche Quercus robur
Mehlbeere Sorbus aria
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Feld-Ulme Ulmus carpinifolia
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12.2 Vorschlagliste B — Einheimische und standortgerechte Gehélze

Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

Weilkdorn
Pfaffenhltchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
SuR-Kirsche
Traubenkirsche
Lederblattrige Rose
Hunds-Rose
Hecken Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Mehlbeere
Gewohnl. Schneeball
Wolliger Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas’
Cornus sanguinea’
Corylus avellana
Crateagus spec."
Euonymus europaea’
Ligustrum vulgare’
Lonicera xylosteum'
Prunus avium
Prunus padus

Rosa caesia

Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra’
Sorbus aria
Viburnum opulus’

Viburnum lantana’

! Geeignete Arten fiir die Anpflanzung im Bereich angrenzender Bahnflachen

12.3 Vorschlagliste C — Arten fiir die Anpflanzung von Einzelbdumen im StralRen-

raum
Feld-Ahorn

Spitz-Ahorn

Hainbuche

Tulpenbaum
Amberbaum

Stiel-Eiche

Platane
Blauglockenbaum
Schwedische Mehlbeere
Winter-Linde

Robinie

Acer campestre (i.S.)*

Acer platanoides (i.S.)*

Carpinus betulus (i.S.)*
Liriodendron tulipifera (i.S.)*
Liquidamber styraciflua (i.S.)*
Quercus robur (i.S.)
Platanus acerifolia (i.S.)
Paulownia tomentosa (i.S.)
Sorbus intermedia (i.S.)
Tilia cordata (i.S.)
Robinia pseudoacacia (i.S.)

? Geeignete Arten fiir die Anpflanzung im Bereich von Versickerungsflachen
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12.4 Vorschlagliste D — Arten zur Wandbegriinung

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Wald-Rebe Clematis vitalba

Efeu Hedera helix
Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris
Lonicera Lonicera spec.

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata
Knéterich Polygonum aubertii
Blauregen Wisteria sinensis
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