Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
Stadft Hanau, Stadfteil Lamboy

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46,180).

Bebauungsplan Nr. 105.1
»1. Anderung des Bebauungsplanes Gleisbauhof”

Bebauungsplan Nr. 105.1 | Zechenenng

11 Katasteramtliche Darstellungen

Der Bebauungsplan Nr. 105.1 ,,1. Anderung des Bebauungsplanes Gleisbauhof* besteht aus einer Planzeichnung und einem Satzungs-
111 —wvo——ueee| Flurgrenze text.

Neben dieser Planzeichnung ist der Satzungstext mit Stand vom 23.08.2012 rechtlich bindender, zwingend der Satzung

“1- Anderung des BEbauungSplanes GlE'ShaUth“ H2 FL70 | Flurnummer 2ugehoriger Tel.

113 —©——| Polygonpunkt
VERFAHRENSVERMERKE
1 .
11.4 o Flursticksnummer KATASTERVERMERK
. . . Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
115 T T vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen mit Stand vom 23.08.2012 lberein.
gez. Gutberlet
\l P 1.2 Planzeichen Hanau, den 23.08.2012 Vermessungsdirektor Siegel
% 121 Art der baulichen Nutzung 1. Aufstellungsbeschluss
1 ) ) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 30.01.2012 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes
“ 61 1.2.11 WA Allgemeines Wohngebiet Nr.105 ,Gleisbauhof™ beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 10.03.2012 im Hanauer Anzeiger.
122 Mafl der baulichen Nutzung 2.Friihzeitige Beteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB)
“ Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange erfolgte vom 01.03.2012 bis einschlieBlich
& 1221 GFZ Geschossflachenzahl 05.04.2012.
“ o F l 7 O 1222 GRZ Grundflachenzahl Die friihzeitige Beteiligung der Offetltlic!’l!(eit erfolgt.e in der Zgit vor'r.1 19.93.2012 bis einschlieB!ich 02.04.2012. .
U r Ort und Dauer der Auslegung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden 10.03.2012 im Hanauer Anzeiger bekannt gemacht
“ 1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse mit dem Hinweis, dass AuBerungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
3. Auslegungsbeschluss
1224 Hahe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m lber Bezugspunkf; hier: Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 25.06.2012 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.105.1
3 ) B »Gleisbauhof* gebilligt und die ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
12241 TH Traufhohe (Schnittkante verlangerte Auflenwand-Oberkante Dachhaut) ) .. . .
max. 4. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
12242 FH Firsthohe Die 6ffentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.105.1 ,Gleisbauhof* erfolgte in der Zeit vom 09.07.2012 bis ein-
max. schlieBlich 10.08.2012 im Technischen Rathaus, Hessen-Homburg-Platz 7, Stadtplanungsamt, Zimmer 2.15 )
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien Ort und Dauer der Auslegung wurden am 29.06.2012 im Hanauer Anzeiger bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass AuBerungen wahrend
o . . der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
1231 a of fene Bauweise 5. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 09.07.2012 bis einschlieBlich
1232 -~ Baugrenze 10.08.2012.
12.4 Verkehrsflachen 6. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Hanau hat am 24.09.2012 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.105.1 ,Gleisbauhof"
12 41 —| Strallenverkehrsflache gem. § 5 der Gemeindeordnung und gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. )
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 24.09.2012 die oOrtlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung des Bebau-
1242 Straflenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer ungsplanes Nr.105.1 ,Gleisbauhof* gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung

Zweckbestimmung beschlossen.

gez. Weicker
12.43 Verkehrsflachen besanderer Zweckbestimmung; hier: Hanau, den. 25.09.2012 ——
Baudirektor
1.2.4.3.1 Rad-/Fuflweg Siegel
1 m gggm ! “ 125 M Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung der oben genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
[' [
1251 Private Groanflache, Zweckbestimmung: Kinderspielplatz
Bebauungsplan Nr. 105 1252 Of fentliche Grinflache, Zweckbestimmung Larmschutzwall Hanay, den... 25.09.2012 gt;)ezl.)Kamlnsky -
0 " i " Oberblirgermeister lege
@m ?bslg{)“m Gleisbauhof 126 Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Maflnahmen zum § J
TH G.Sgg‘ | Ga/ | Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
6.85 @FH 10850 ' A N == , ) _ o _ Ausgefertigt: Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
M2 ’ 1.2.6.1 : 2 1| Anzahl anzupflanzender Baume in beliebiger Anordnung innerhalb des festge-
g ¢ - ! @ /| setzten Bereichs
17.85 oo gez. Kaminsky
F—ﬂ/{ 12.62 19 AnfzaJrhl ag:upfll(anzender Baume in linearer Anordnung entlang der festge- Harau, den 25.09.2012 Oberburgermeister
*-(:)—> setzten Strecke .
Siegel
@ 1.2.6.3 e ® %% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
"\ [ ° ol Bepflanzungen Der Beschluss des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 1 BauGB und der Beschluss der &rtlichen Bauvorschriften wurden am06.10.2012
o © [ ° 6o 0 o0 00 im Hanauer Anzeiger 6ffentlich bekannt gemacht.
m ?[,533‘,“ TH S, , 127 Sonstige Planzeichen
! 7 Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften wurden damit rechtskraftig am: 06.10.2012
1271 :_ ________ i| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
! \| schaftsanlagen; hier:
[P
12711 Garagen / Stellplatze i
Ga/St g p gez. Welcker Siegel
12712 Hz Heizzentrale Baudirektor
12713 Ez Elektrozentrale Die ¢ffentliche Auslegung des Beschlusses des Bebauunasplanes und des Beschlusses der rtlichen Bauvorschriften erfolgte aufgrund
der Bekanntmachung vom 06.10.2012 in der Zeit vom .15.10.2012 bis 23.10.2012 im Technischen Rathaus, Hessen-Homburg-Platz 7,
. Stadtplanungsamt, Zimmer 2.15.
12714 K Kellerersatzraume
1212 ————| Mit Leitungsrechten zugunsten der offentlichen Versorgungstrager zu be- gez. Weicker
o | lastende Flache
12.13 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaBes der baulichen Baudirektor
+—e—+—*—*{ Nutzung Siegel
\

1274 I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1215 ;v M 4 Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Imissionsschutz- . .
) p gesetzes {§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB); hier: Aktive Schallschutzmafinahme m
1216 Passive Schallschutzmafinahme, vgl. textliche Festsetzung Ziffer 2.6.2 Der Bebauungsplan Nr. 105.1 ,1. Anderung des Bebauungsplanes Gleisbauhof besteht aus einer Plan-
p LSM < zeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begrindung jeweils mit Stand vom 23.08.2012.
Flur 51 A
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* Der untere Bezugspunkt fur die Hohenermitftlung ist die Fahrbahnoberkante der das jeweilige
Grundstuck erschlieflenden Strafle, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte.
Bei Eckgrundsticken gilt die Traufseite als Bemessungsgrundlage.

Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung.
Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
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