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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1.9 Grinflachen - und Gehdélzanteil auf Gewerbegrundsticken 3.6 Gemal Stellungnahme des Main-Kinzig-Kreises, Referat 63.01 Kreisplanung, kann der Vorfluter
| B e b au u n S I an N r 1 O ( ; | N e u e I I au tf e u e rW e h rW aC h e 1 § 9 (1) BauGB § 9 (1) Nr. 25a BauGB Fallbach keine Regenwassermengen aus dem Plangebiet aufnehmen bzw. abfiihren und beschran-
I ’ I ’ . . . . C . N . ken sich die kinftigen Ableitemengen von Schmutz- und Regenwasser aus dem Plangebiet in die
R g . 11 g‘g ?Sr,\? alulécheGnBNutzung L&gﬁgnGainE[gggr?tdﬁ:je;usbnndterpr;gﬁgztens 60% der nicht tberbaubaren Grundstlicksfiéchen als Gran- Kanalisation der Stadt Hanau in der Lamboystal3e auf die im Generalentwésserungsplan vorgegebe-
r.l1 Bau . ne Werte.
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nach der Art der baulichen Nutzung fol- 191 Artenliste Aufgrund dieser Randbedingungen ist fr die Gewerbegebietsausweisung im dstlichen Plangbiet
gende Baugebiete festgesetzt: "~ _—= (nordlich der OderstalRe) eine mogliche Versickerung von Niederschlagswéssern und / oder eine
. . Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.9 sind vorrangig einheimische und Ruckhaltung auf dem Gelande zu prifen bzw. zu berechnen. Inwieweit das im Plangebiet bereits
P 1). Gewerbegebiet (GE) gemal’ § 8 BauNVO standortgerechte Gehélze zu verwenden, z. B. vorh. RegeanckhaItebeckenh(nbc;dlic_h k()jer Lafmboystral’Se) ausreiché oder erweitert Werdedn muss, be-
2 ; 5 ; ; ; darf ebenfalls einer entsprechenden Uberprifung. Die Konzeption der Entwasserung ist der zustan-
7 2). Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) im Sinne vom § 6 BauNVO 5 . 5 . ¢
) Eing g (GEe) S EaIL:jmﬁl STU 12/14 ;m . itrauc‘iflzgr. E' 80/100 CmC digen Wasserbehorde vorzulegen.
5 0 i ' inri eldahorn cer campestre ornelkirsche ornus mas
3) ngcuhpifl;uuredn?vr;ﬁagggg?ziﬁfarg|t§d9e21I§|r,:lrr|c2tgr;%GB Spitzahorn Acer plate?noides Roter Hartriegel Cornus sanguinea 3.7 In den neuen StraBen sind ausreichende Trassen fur Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwéarme vorzu-
" Bergahorn Acer pseudoplatanus HaselnuR Corylus avellana sehen. , o , , , S ,
12 Gliederung der Gewerbegebiete nach den flachenbezogenen Emissionskontingenten Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Innerhalb des Plangebietes befindliche Wasserleitung befindet sich nicht im Eigentum der Netzdiens-
§ 1 (4) BauNVO *Saulenhainbuche Carpinus betulus “Fastigiata® Liguster Ligustrum vulgare tethellrj-Mallzl /fta}titwerke I:gnau. ?j'.s ZurFFmchjllngt eines starr?tkonzepctjes furt\(ljvas glanzeVAreal der
- . - . Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xvlosteum ehemaligen Hutier-Kaserne kdénnen diese Fremdleitungen jedoch wegen der notwendigen Versor-
1% Zum Schutz der Wohnnachbarschaft stidlich der Lamboystrafe sind Gewerbeteilflachen im Gel- Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa Cani,ﬁ’a gung vorhandener Gebaude nérdlich und westlich des Plangebietes mit Loschwasser nicht stillgelegt
J ‘f tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 nach § 1 Abs. 4 der BauNVO nach der maximal zul&ssi- *Sauleneich bur * R Salweid Sall werden.
“ gen Schallemission gegliedert. Fur die Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) werden die in folgender Ta- Sau enilc e Quebrcus robur “Fastigiata ar:/ve| e Holund Sa becaprea'
Py belle angegebenen Emissionskontingente Lex in dB(A) pro m2 festgesetzt. Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder  Sambucus nigra
657 'ﬂ i Traubeneiche Quercus petraea Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
§ “4 - Zulassige Emissionskontingente Lek nhachts Schlehe Prunus spinosa
‘f‘ Teilflachen Nr. Lek nachts in dB(A) pro m? * Empfehlung fir StraBenbaume mind. STU 20/25 cm
“ﬂ‘ . ] Teilflache GEe 48
% ‘4' 5 i Teilflache GE 1 53 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Py Teilflache GE 2 53 § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO
- O
o2 GE 2| Il ] Teilfléache GE 3 47 21 Werbeanlagen o _ _
 _ Werbeanlagen haben sich in GrofRe und Farbgebung unterzuordnen und sind nur innerhalb der
L : g
‘f‘ 1 Teilflache GE 4 53 iiberbaubaren Flachen und nur am Ort der Leistung zulassig. Sie werden auf eine Firsthéhe von
L _ 0,8 Di issi - i i i in Ri i 5 12,00 m begrenzt.
ie Emissionskontingente sollen nicht zur Kontingentierung in Richtung der gewerblichen Flachen ' 9
o ““‘ i nordlich der Lamboygtrarse angewandt werden. g g g g V\_/eorlbeanlla_l_gen mit wechselndem oder bewegtem Licht, sowie Lichtwerbung in grellen Farbtonen H an au Bebauungsplan Nr. 106
sind unzulassig.
“‘ — 0] ! | | Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. - Einfried "Neue Hauptfeuerwehrwache"
e , , . . . : infriedungen Brider Grimm-Stadt
o ooy Die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes werden von einem Betrieb oder einer Einfriedungen sind als transparente Zaune aus Metall oder Holz bis zu einer max. Héhe von 2,0 m
‘ . e ® ° l . . . . . . . g
T ) h e EH. = 11 > oot AN Anlage unabhanglg von dgn Emssmnskpntmgenten auch dann erfu]lt, wenn der Beurteilungs- zulassig. Gesetzliche Grundlage firr den Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
eIC L ) 2 : o’ o pegel Lrj den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). 2414), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
L <o . . [ ] ) . 2.3 Erhaltung von Baumen Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
e ) e 115 i 13 g‘itzg”gg'gsghr?\l“\l;gng Laubbaume mit einem Stammumfang von mehr als 60 cm und Nadelbdume mit einem Stammum-
500 . un au i 5 i i
o) (\5\‘3 £ . ( ) ) ] ) ) fahg von mgh(; a;ls 90. C(T’ gemezssEen n 1ﬂm Hohe, sind Zl:j erféalten. Solltlg dle Ezr_f}?ltu?ggunzumut:])ar Das Vermessungs- und Liegenschaftsamt (FB 6) der Stadt Hanau T am: 28.01.2009
AL P\ . 5 Im Gewerbegebiet (GE) und Eingeschrankten Gewerbegebiet (GEEg) sind keine Vergniigungsstatten sein, so sind dafur mindestens 2 Ersatzpflanzungen aus der Baumartenliste in Ziffer 1.9 vorzuneh- (Vermessungsdienststelle nach §15 Hessisches Vermessungsgesetz) '
2 5 : und kein zentrenrelevanter Einzelhandel (vgl. Hanauer Liste) zulassig. men. stellt die Planunterlagen auf Grundlage der
o . i 14 MaR der baulichen Nutzung amtlichen Liegenschaftskarte her.
9 +e° : .
GE 11 1l Je § 9 (1) Nr. 1 BauGB
o —J"e ) i} ) 3 A gez.
e . | Das HochstmaB der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ) gemal § 17 (1) 3. HINWEISE Siegel Vermessungsdirektor
=5 . BauNVO ist der Nutzungsschablone zu entnehmen. . . . .
0,8 v . 31 Werden im Rahmen von Baumafnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkonta- Dic Stadtverordneterversammiung beschioss dic Bebauunasolanautstellun 25 02,2008
2 (o> O i 15 Bauweise minationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Geféahrdung fiir Mensch na?:h §az At?sol BZSGBe sammiung be gsp 9 am. £5.0z.
: ;L i § 9 (1) Nr. 2 BauGB und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungspréasidium Darmstadt, Arbeitsschutz und i
o oo Die Gebaudels ind bweichenden B . AR § 22 Ab.4 BauNVO ist der Nut Umwelt, Frankfurt oder der Fachbereich Bauaufsicht, Denkmal- und Umweltschutz der Stadt Hanau, Der Aufstellungsbeschluss wurde nach §2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt- am: 02.07.2008
. j : séﬁab?or?;zﬁ Z:?rselr?m:rrl abweichenden Bauweise () gemals § 4 bad Ist der Nutzungs- Abt. Technischer Umweltschutz zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustim- gemacht im "Hanauer Anzeiger"
. . Py . . . . . . .
. | : B men. Samtliche Erdbauarbeiten innerhalb des westlichen Plangebietes (Hutlerkgserne) sind gutach- Die Stadtverordnetenversammiung beschloss den Bebauungsentwurf und am: kein Beschluss
. . 1.6 Gelandeoberkante terlich zu begleiten und zu dokumentieren. Die Dokumentation ist den o. g. Behdérden unaufgefordert seine Offentliche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB
: of . vorzulegen. :
c 1 . | | Festgelegte Gelandeoberkante ist die Oberkante der angrenzenden Stral3e (Gradientenhéhe), ge- . . Kl " ist di dalich d q i Die ¢ffentliche Auslegung wurde nach 83 Abs. 2 BauGB ortliblich bekannt- am: 17.10.2008
. 12 messen in der Grundstiicksmitte. Bei mehreren angrenzenden Verkehrsflachen gilt die hoher liegen- 3.2 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziglich dem Landesamt fur gemacht im "Hanauer Anzeiger"
5 : i de. Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archaologische Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmal- - -
: . schutzbehorde anzuzeigen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im stdlichen Der Bebauungsplanentwurf wurde nach §3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt - am: 27.10.2008
. | o i 1.7 Hohe baulicher Anlagen Teil des Plangebietes vermutlich eine RomerstralRe verlauft. Erdarbeiten in diesem Bereich muissen bis einschl.: 27.11.2008
59 S ; Tt . . 5 g - § 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO ggrﬂggnﬁg)e%kmahchr:”cthe geei%nite dPersondZIL:J LadSten. c:es B_?Uhe(;r; U.?er""%cm Werdend(§)§ |:(L6 u. Die Stadtverordnetenversammlung beschloss den Bebauungsplan e am: 02.02.2009
auptfeuerwehrwache . y L Lo chG). Beim Auftreten von Befunden und Funden ist geniigend Zeit zur Bergung und Doku- nach §10 BauGB als Satzung
. ] o/ ®© Das Hoéchstmalfd der Firsththe/ OK Attika ist der Nutzungsschablone zu entnehmen. . N N . . . .
g et mentation zu gewahren. Im denkmalgeschiitzten Bereich sind alle Baumafinahmen mit der zustandi-
b o - . .
. _ l 2 n Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird gemessen von Geléndeoberkante (siehe Ziffer 1.6). gen Denkmalbehdrde abzustimmen. .
. 1 ®© 18 Fih N I d - leit 3.3 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weit reichende kiinstliche _ Der Magistrat der
| g 4 o § ' §L;9 (rlu)nl\glgrvgg B:L:Z%rgungsan agen und - feitungen Lichtquellen (z. B. Sky-Baemer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und Brader-Grimm-Stadt Hanau  *, 4 gez
- sl & 0.6 | - I N R Werbcanlagen mit wechselndem oder bewegte Licht unzulassig. Beleuohtungskorper solten eif - Fir die Rchiget biger Angaben Siegel .. Oberbirgemeiser
L =1 B Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen einschlieRlich sektenireundliches es Lichtspekirum aus . p !
| @ . i s 20 kV) sind unterirdisch zu verlegen. tierenden Fassaden und vor Fenstern schiitzenswerter Daueraufenthaltsraume nach DIN 4109 an- Genehmigungsvermerk des Regierungsprasidiums
| | = e - a 1 gebracht werden.
| Q e bis 170m . i 34 Die Dachflachen von Flachdéachern sollten aus 6kologischen Grunden als dauerhaft begriinte Décher ) ) )
‘ % . . ausgefiihrt werden. Der Genehmigungsvermerk entféllt gemanr §10 Abs. 2 BauGB
5 Sl sude = | . .
0 \E\ Gebdude = max. 11,00m 1 e “ 3.5 Sollte im Rahmen der Stralenausbauplanung eine Linksabbiegespur auf der Lamboystraf3e zur An-
| m--_'1 c e Turm = max. 30,00m | A bindung der PlanstraRe 1 eingebaut werden, ist die Ermittlung eventueller Anspriiche auf passive
| - S \ S Schallschutzmafnahmen fir die Bebauung in der Feuerbachstral3e nach der 16. BImSchV vorzu- -
1 L o [ I \ nehmen. Die Abwicklung von Entschadigungsanspriichen ist nach der 24. BImSchV durchzufiihren. Ausgefertigt T am: 08.01.2010
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) @ ‘ ‘.. °3 N Ny - - .... “‘ “ Der Satzungsbeschluss wurde nach §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich am: 13.01.2010
% 2 o | N e .-.. L im "Hanauer Anzeiger" bekanntgemacht
a O .' o .... - - - -l - - ‘
. L\ . ._- . S D Ny g ') Der Bebauungsplan wurde damit rechtskraftig T am: 13.01.2010
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N 28 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmaf §§ 17 und 20 BauNVO Flachen fur den Gemeinbedarf 9. Sonstige Festsetzungen B W B LI .
1. Fullschema der Nutzungsschablone § 9 (1) Nr. 5 BauGB = A Bebauunasolan Nr. 106 =
N : :IZI:: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 8§ 9 (7) BauGB G, gsp : L ¢
Teilfliche E utzung y Zahl der Vollgeschosse 28 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR §§ 17 und 20 BauNVO g et - _ "Hauptfeuerwehrwache"
eilflache Emissionskontingente Flachen fir den Gemeinbedar i '
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl 2o | maximale Firsthohe (FH)/ OK Attika als Hochtsman tiber offentlicher Verkehrsfiache T Sonstige Planzeichen '
Hauptfeuerwehrwache
- - . vorhandene Grundstiicksgrenzen
Bauweise Bauweise, Baugrenzen ) g
N : § 9 (1) Nr. 2 BauGB StralRenverkehrsflachen
Firsthohe/ OK Attika : §9 (1) Nr. 11 BauGB MaRlinie / MaRzahl

Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

Stral3enverkehrsflache Einzelkulturdenkmal 8§ 2 (1) HDSchG

Art der baulichen Nutzung
89 (1) Nr.1 BauGB

2
Gewerbegebiet § 8 BauNVO
Z'B' mit Teilflachenzuordnung der flachenbezogenen Emissionskontingente

Eingeschrénktes Gewerbegebiet im Sinne von § 6 BauNVO
mit Teilflachenzuordnung der flachenbezogenen Emissionskontingente

Abweichende Bauweise 8§ 22 (4) BauNVO

Stralenbegrenzungslinie

ol (el

Denkmalschutz Ensembleschutz § 2 (2) HDSchG

Baugrenze § 23 (3) BauNVO . .
Verkehrsgrunflache § 9 (1) Nr.15 BauGB i.V. mit 8§ 9 (1) Nr.11 BauGB

L [ HEE

Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

L — Uberbaubare Grundstiicksflachen
L nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

GEE

Versorgungsanlagen
8§89 (1) Nr.12 BauGB

Zweckbestimmung : Zweckbestimmung :
Elektrizitat (Standorthinweis Trafostation) Regenriickhaltebecken

Zweckbestimmung :

Fernwarme

w

Mald der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

L

B- Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR §§ 17 und 19 BauNVO
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Ubersichtskarte




