Hinweis:

Dieser Text ist eine Abschrift der Originalfestsetzungen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan.

Im Zweifelsfall sind die textlichen Festsetzungen auf dem Plan maBgeblich.



Bebauungsplan Nr. 106 "Neue Hauptfeuerwehrwache"

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (1) BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nach der Art der
baulichen Nutzung folgende Baugebiete festgesetzt:

1) Gewerbegebiet (GE) gemaB § 8 BauNVO

2) Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEg) im Sinne vom § 6 BauNVO

3) Flache flir den Gemeinbedarf mit der Einrichtung ,Hauptfeuerwehrwache"
gemaB § 9 (1) Nr. 5 BauGB

1.2 Gliederung der Gewerbegebiete nach den flachenbezogenen
Emissionskontingenten
§ 1 (4) BauNVO

Zum Schutz der Wohnnachbarschaft stidlich der LamboystraBe sind
Gewerbeteilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 nach § 1 Abs.
4 der BauNVO nach der maximal zuldssigen Schallemission gegliedert. Fir die
Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) werden die in folgender Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lex in dB(A) pro m2 festgesetzt.

Zulassige Emissionskontingente Lex nachts

Teilflachen Nr. Lek nachts in dB(A) pro m2
Teilflache GEe 48
Teilflache GE 1 53
Teilflache GE 2 53
Teilflache GE 3 47
Teilflache GE 4 53

Die Emissionskontingente sollen nicht zur Kontingentierung in Richtung der
gewerblichen Flachen nordlich der LamboystraBe angewandt werden.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes werden von einem
Betrieb oder einer Anlage unabhangig von den Emissionskontingenten auch dann
erflillt, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert um mindestens 15
dB unterschreitet (Relevanzgrenze).



1.3 Nutzungseinschrankung
§ 1 (5 und 9) BauNVvVO

Im Gewerbegebiet (GE) und Eingeschrankten Gewerbegebiet (GEg) sind keine
Vergnigungsstatten und kein zentrenrelevanter Einzelhandel (vgl. Hanauer Liste)
zulassig.

1.4 MaB der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

Das HochstmaB der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ)
gemaB § 17 (1) BauNVO ist der Nutzungsschablone zu entnehmen.

1.5 Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Gebdudelange in der abweichenden Bauweise ( a ) gemaB § 22 Ab.4 BauNVO ist
der Nutzungsschablone zu entnehmen.

1.6 Gelandeoberkante

Festgelegte Gelandeoberkante ist die Oberkante der angrenzenden StraBBe
(Gradientenhdhe), gemessen in der Grundstlicksmitte. Bei mehreren angrenzenden
Verkehrsflachen gilt die hoher liegende.

1.7 Hohe baulicher Anlagen
§ 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Das HéchstmalB der Firsthéhe/ OK Attika ist der Nutzungsschablone zu entnehmen.
Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird gemessen von Gelandeoberkante (siehe
Ziffer 1.6).

1.8 Fiihrung von Versorgungsanlagen und - leitungen
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen +
Elektroleitungen einschlieBlich 20 kV) sind unterirdisch zu verlegen.

1.9 Griinflachen - und Gehoélzanteil auf Gewerbegrundstiicken
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

In den Gewerbegebieten sind mindestens 60% der nicht Gberbaubaren
Grundstticksflachen als Grinflachen
anzulegen und zu unterhalten

1.9.1 Artenliste

Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.9 sind vorrangig
einheimische und standortgerechte Gehdlze zu verwenden, z. B.:



Baume: STU 12/14 cm Straucher: H 80/100 cm

Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Bergahorn Acer pseudoplatanus HaselnuB3 Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
*Saulenhainbuche Carpinus betulus "Fastigiata®  Liguster Ligustrum vulgare
Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
*Sauleneiche Quercus robur " Fastigiata® Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra
Traubeneiche Quercus petraea Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Schlehe Prunus spinosa

* Empfehlung fir StraBenbaume mind. STU 20/25 cm

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO

2.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen haben sich in Gr6Be und Farbgebung unterzuordnen und sind nur
innerhalb der tberbaubaren Flachen und nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie
werden auf eine Firsthohe von 12,00 m begrenzt.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, sowie Lichtwerbung in grellen
Farbtdnen sind unzulassig.

2.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind als transparente Zaune aus Metall oder Holz bis zu einer max.
Hoéhe von 2,0 m zulassig.

2.3 Erhaltung von Baumen

Laubbdaume mit einem Stammumfang von mehr als 60 cm und Nadelbdume mit
einem Stammumfang von mehr als 90 cm, gemessen in 1 m Hohe, sind zu erhalten.
Sollte die Erhaltung unzumutbar sein, so sind daflir mindestens 2 Ersatzpflanzungen
aus der Baumartenliste in Ziffer 1.9 vorzunehmen.



3. HINWEISE

3.1 Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei
Ausschachtungsarbeiten Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen
festgestellt, von denen eine Gefdahrdung flir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist
umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Arbeitsschutz und Umwelt, Frankfurt
oder der Fachbereich Bauaufsicht, Denkmal- und Umweltschutz der Stadt Hanau,
Abt. Technischer Umweltschutz zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist
dann abzustimmen. Samtliche Erdbauarbeiten innerhalb des westlichen Plangebietes
(Hutier-Kaserne) sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Die
Dokumentation ist den o. g. Behdrden unaufgefordert vorzulegen.

3.2 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies
unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archaologische
Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im slidlichen Teil des Plangebietes
vermutlich eine RdmerstraBe verlauft. Erdarbeiten in diesem Bereich missen durch
eine denkmalfachliche geeignete Person zu Lasten des Bauherrn iberwacht werden
(8§ 16 u. 18 HDSchG). Beim Auftreten von Befunden und Funden ist genligend Zeit
zur Bergung und Dokumentation zu gewahren. Im denkmalgeschitzten Bereich sind
alle BaumaBnahmen mit der zustandigen Denkmalbehdérde abzustimmen.

3.3 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle,
weitreichende kiinstliche Lichtquellen (z. B. Sky-Beamer), Flacker- und Laserlicht, der
Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und Werbeanlagen mit wechselndem oder
bewegtem Licht unzuldssig. Beleuchtungskorper sollten ein insektenfreundliches UV-
Armes Lichtspektrum ausstrahlen. Lampen sollten nicht direkt vor stark
reflektierenden Fassaden und vor Fenstern schiitzenswerter Daueraufenthaltsraume
nach DIN 4109 angebracht werden.

3.4 Die Dachfléachen von Flachdachern sollten aus dkologischen Griinden als
dauerhaft begriinte Dacher ausgeflihrt werden.

3.5 Sollte im Rahmen der StraBenausbauplanung eine Linksabbiegespur auf der
LamboystraBe zur Anbindung der PlanstraBe 1 eingebaut werden, ist die Ermittlung
eventueller Anspriliche auf passive SchallschutzmaBnahmen fiir die Bebauung in der
FeuerbachstraBe nach der 16. BImSchV vorzunehmen. Die Abwicklung von
Entschadigungsanspriichen ist nach der 24. BImSchV durchzuftihren.

3.6 GemaB Stellungnahme des Main-Kinzig-Kreises, Referat 63.01 Kreisplanung,
kann der Vorfluter Fallbach keine Regenwassermengen aus dem Plangebiet
aufnehmen bzw. abflihren und beschranken sich die kiinftigen Ableitemengen von
Schmutz- und Regenwasser aus dem Plangebiet in die Kanalisation der Stadt Hanau
in der LamboystraBe auf die im Generalentwasserungsplan vorgegebene Werte.
Aufgrund dieser Randbedingungen ist flir die Gewerbegebietsausweisung im
Ostlichen Plangebiet (nérdlich der OderstraBBe) eine mdgliche Versickerung von
Niederschlagswassern und / oder eine Rickhaltung auf dem Gelande zu prifen bzw.
zu berechnen. Inwieweit das im Plangebiet bereits vorh. Regenriickhaltebecken
(nérdlich der LamboystraBe) ausreicht oder erweitert werden muss, bedarf ebenfalls



einer entsprechenden Uberpriifung. Die Konzeption der Entwésserung ist der
zustandigen Wasserbehdrde vorzulegen.

3.7 In den neuen StraBen sind ausreichende Trassen flir Strom-, Gas-, Wasser-
und Fernwdrme vorzusehen. Innerhalb des Plangebietes befindliche Wasserleitung
befindet sich nicht im Eigentum der Netzdienste Rhein-Main / Stadtwerke Hanau. Bis
zur Findung eines Gesamtkonzeptes flir das ganze Areal der ehemaligen Hutier-
Kaserne kénnen diese Fremdleitungen jedoch wegen der notwendigen Versorgung
vorhandener Gebaude nérdlich und westlich des Plangebietes mit Loschwasser nicht
stillgelegt werden.



