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I . . . " & 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
Be b auun g S p | an Nr. 108 "Gewer b eg e b et A I ter RUC kl n g er Weg § 9 (1) BauGB I Baugesetwbuch (BauGB) n der Newassung vam 23.09.2004 (BGBI.1 5. 2414), zulett geandert durch Artkel L des Gesetzes varm
. 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
. 1.1 Art der baulichen Nutzung 2. 881 bis 23 der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990,
\\ §9 (1) Nr.1 BauGB 3. E§G 1B |b||ssé’> clig,r2 i}ezrl:)lrecfﬁtu?lga(?l)dee}rtd?eurACSsgﬁléﬁluﬁgdﬁserGBe;jtezi?;Igr?le:n uiii%?ellggitgﬁsé li;qs 42?;hinhalts (Planzeichenverordnung
o5 § 2 20 Im Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist nach der Art der baulichen Nutzung das 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58). )
i Y y , < % Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) Im Sinne vo § 8 BauNVO fesigesetz & Hoesache Sunrung (150} vom 15002002, (8, 15270 st gedndert rh oz o 20002005 CVBLLS: 862
24 ' 0 . 3} geandert durch Gesetz vom 17.10.2005 (GVBI. S. 674, 686).
79 3 1.2 Nutzungeinschrankung
=8 § 1 (5 und 9) BauNVO VERFAHRENSVERMERKE
U
N Im Eingeschrankten Gewerbegebiet (GEg) sind nicht zulassig: KATASTERVERMERK
20
7 - Vergniigungsstatten Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters mit
29 , Stand vom 20.06.2008 tiberein.
2 - zentrenrelevanter Einzelhandel.
Z t I ter E Ihandel
oy 30 Zulassiger nicht zentrenrelevanter Einzelhandel ist:
L} B i o iy - Autozubehér, -teile, -reifen gez. Gutberlet
. - . . - Badeeinrichtungen, Installationsmaterial und Sanitarerzeugnisse | | [
] ....... Martin *Zé/fﬁé’/*/(/ﬁgffffdﬁé’ - Campingartikel Hanau, den 10.06.2009 Vermessungsdirektor
56 I (N " M - [ S - Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe und Eisenwaren 1. Aufstellungsbeschluss
B ST 1 V ] — - Boote und Zubehor Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Hanau hat am 18.08.2008 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
e U e n ru C k e m W eg : Y4 0 14 16 - Brennstoffe, Holz- und Holzmaterialien, Kohle und Mineraltlerzeugnisse Nr. 108 ,Gewerbegebiet Alter Ruckinger Weg“ nach § 13 a BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungs-
i HA - Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche und Bodenbelage beschlusses erfolgte am 23.08.2008.
| 35 L i - Gartenartikel, Gartenbedarf und Pflanzen 2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
L % I | l Y - Getrankefachmarkte Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauG erfolgte in der Zeit vom 01.09.2008. bis einschlief3lich 15.09.2008.
g S S R e 4 ] 79 20 (] - Mébel und Kiichen 2. Auslegung
I 737 Vo - Sportgerate (Autotransportware) IlDéeléuzs(l)eo%ung des Bebauungsplanentwurfes einschlie3lich Begriindung erfolgte in der Zeit vom 19.11.2008. bis einschlielich
I ] ST l H 1.3 MaR der baulichen Nutzun Ort und Dauer der Auslegung wurden am 11.11.2008 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass AuRerungen wahrend der
I l ’ § 9 (1) Nr. 1 BauGB g Agslegungsfrist vqrgebracht werden kénnen. ‘ ‘ o -
I G E __ /J . Die Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.11.2008. bis einschlieRlich 19.12.2008.
[ | E 1 i Im Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist als Maf3 der baulichen Nutzung eine Grundflachen- 3. g?tzsllmgsbescdhluss une der Stadt H " 08.06.2000 den Beb an Nr. 108 Gewerbeaebiet Al
1 H 3 A ie Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am .06. en bebauungsplian Nr. .Gewerbegebiet Alter
I I fzahl (GRZ) von 0,6 und eine Baumassenzahl (BMZ) von 8,0 gemafs § 17 (1) BauNVO als Hochstmals Ruckinger Weg“ gem. § 5 der Gemeindeordnung und gem. § 10 BauGB als SATZUNG beschlossen.
I E estgesetzt. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 08.06.2009 die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Be-
I O . 6 B MZ 8 . O IS B B B B S B B B B B BN B BN B B BN B 47 14 B . bauungsplan Nr. 108 ,Gewerbegebiet Alter Ruckinger Weg“ gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
L2 . auweise
| [ F % §9 (1) Nr. 2 BauGB
|
B __ | a = L In der abweichenden Bauweise (a) gemaR § 22 Abs.4 BauNVO sind Geb&aude bis zu einer Lange
von 110,00m zulassig. Die Grenzabstande sind einzuhalten.
| bis 110m | - ’ :
gez. Weicker
| [ | 15 Gelandeoberkante
= ' Hanau, den 16.06.2009 Baudirektor
| FH = [ | § 9 (3) BauGB ’
= maxX. 6H.’00m ST | | - Festgelegte Gelandeoberkante ist die Oberkante der angrenzenden StraRRe (Gradientenhéhe), ge- Die ordnungsgemaéfe Durchfiihrung der oben genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
/\ i 77 15 i = messen in der Grundstiicksmitte. Bei mehreren angrenzenden Verkehrsflachen gilt die hdher liegen-
de.
| |
[ | L | 1.6 Hohe baulicher Anlagen
. Kaminsky
[ § 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO gez ......................
= o | | . Das HochstmaR der Firsthéhe (FH) ist mit 64,00m festgesetzt. Hanau, den 18.06.2009 Oberbirgermeister
[ | 2 . _
47 : ie Hohenlage der baulichen Anlagen wird gemessen von Gelandeoberkante (siehe Ziffer 1.5). Ceeu
[ " Die Hohenlage der baulichen Anl d Gelandeoberkante (siehe Ziffer 1.5 Ausgefertigt am: 22.07.2009
7 | [ Martin—Luther—King-StraBe
1.7 Fuhrung von Versorgungsanlagen
[ | I
[ § 9 (1) Nr. 13 BauGB
i i | 2
D [ | ; S i s - Tl ol ™ ] 2 Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschlieR- gez. Kaminsky
[l ; 1 ai ; sdicch 711 varleaen
= : ; ] TD lich 20 kV- Leitungen usw.) sind unterirdisch zu verlegen. Hanau, den 22.07.2009 Oberbiirgermeister
Hothe Landesschul I 2b . . .
. thhe Landesschule - : | = 1.8 Flachenversiegelung/ Versickerung von Niederschlagswasser Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden ortsiiblich bekannt gemacht am: 04.09.2009
I v § 9 (1) Nr. 14 BauGB und werden damit rechtkréftig.
I - I I ' 75
[ | : : | | In dem Gewerbegebiet ist ein Versiegelungsanteil von maximal 70% zuléssig.
- ST t 8 Stadtteill B |
i : : [ | ta ttel 1.9 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen, Stréauchern und
[ | 1 | | \ sonstigen Bepflanzungen. gez. Weicker
I H ...............................
| : , [ anau § 9 (1) Nr. 25b BauGB Hanau, den 04.09.2009 Baudirektor
i 1 i i Auf den gekennzeichneten Flachen sind die bereits vorhandenen Bepflanzungen zu erhalten und ge- Di Beb | de im Auftrag der Stadt H durch die Pl h Eqel erarbeitet
i : [ gebenenfalls durch Neupflanzungen mit einheimischen und standortgerechten Gehdélzen der unter eser bebautingspian wilrde Im ALtrag cer Stact Ranan cureh die Flanungsgrippe Thomas £ge! erareitet
= 1 : [ Ziffer 1.10 aufgefuhrten Artenliste zu erganzen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.
s | 57 -
1.10 Artenliste
T [Z] i |
[ | | | Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.9 sind vorrangig einheimische und Lanaenselbold. den 17.03.2009
standortgerechte Gehdlze zu verwenden, z. B. g ' e
L
|
T I oo o= —o—dl—o— Baume: STU 12/14 cm Straucher: H 80/100 cm
[ ] ] -n C LT 1T 1T 1T 1T 1 7 Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas AUS fe rti g un g
4 Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Alter ﬁ)ﬁ/ﬁg@/ Mgg 77 Bergahorn Acer pseudoplatanus Haselnul3 Corylus avellana
% o Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhitchen Euonymus europaeus B b | N 108
5 \ *Saulenhainbuche Carpinus betulus “Fastigiata Liguster Ligustrum vulgare e au u n gS p an r.
B Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum ] )
Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina (gemal 8§ 13a BauGB) und ortliche Bauvorschriften
— o *Séuleneiche Quercus robur “Fastigiata’ Salweide Salix caprea
¢/ ]
7z Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra . .
/5 ) . . ] - 1
Traubeneiche Quercus petraea Wolliger Schneeball  Viburnum lantana G eW er b eg e b I et A | ter R u C kl n g er Weg
Schlehe Prunus spinosa
22 /' * Empfehlung fir StraRenb&dume mind. STU 20/25 cm St dt H
1.11 Erhaltung von Baumen a anau
M . 1 . 1000 E’g Laubbdume mit einem Stammumfang von mehr als 60 cm, Nadelbdaume mit einem Stammumfang
2 von mehr als 90 cm gemessen in 1 m Hohe, sind zu erhalten.

Sollte die Erhaltung unzumutbar sein, so sind dafur mindestens 2 Ersatzpflanzungen aus der Baum-
artenliste in Ziffer 1.10 vorzunehmen.

1.12 Stellplatze
: ) Lo " : §9 (1) Nr. 4 BauGB PLANUNGSGRUPPE
Planzeichen fiir Bauleitplane gemal3 Planzeichenverordnung PlanzV 90 . § _ . _ i} i}
) Stellplatze sind auf den dafir gekennzeichneten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Flache zu- THOMAS EGEL
. 6. Hauptversorgungsleitungen lassig. SELE Lt
1. Fullschema der Nutzungsschablone §9 (1) Nr. 13 BauGB ARCHITEKTURBURO FUR STADTEBAU UND LANDSCHAFTSPLANUNG
. CARL-FRIEDRICH-BENZ-STRASSE 10
Art der baulichen Nutzun --
k wic]  unterirdisch, Abwasser - Mischwasserkanal 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 03505 LANGENSELBOLD |
Grundflachenzahl Baumassenzahl § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO PHONeE_M(;iﬁl igniif ZJ e_Eé)éL Ogiin?:‘;zz 4378 i
. ) ' gsgnippe- ' — B ; .
- Bauweise 7. Uberbaubare Grundstiicksflachen 21 Dachgestaltung L ElannGsQpRe-EGEL e M. 1:1000
Firsththe §9 (1) Nr. 2 BauGB Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die undurchsichtigen Flachdacher und flachgeneigte
| Uberbaubare Grundstiicksflachen Dacher bis zu einer Dachneigung von 10°, ab einer Grof3e von 10m?, flachendeckend extensiv zu
] [j_ ) . ) ) begrinen. Der Schichtaufbau muss eine Mindeststarke von 8cm aufweisen. Ausnahmsweise sind auf Entwickelt Egel
Art der baulichen Nutzung ——— nicht tberbaubare Grundstticksflachen bis zu 50% der Grundflache andere Materialien zulassig, wenn dies fiir die Nutzung erneuerbarer Projekt Nr. Verfahrensstand — Egontonmeier
- goess 5 Ressourcen (Sonnenlicht, Umgebungstemperatur ect.) erforderlich ist.
89 (1) Nr. 1 BauGB .= Pflanzgebot gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB ( 9 9 P ) 08034 - 00 Satzung Geprift Egel
GE Eingeschranktes Gewerbegebiet im Sinne von § 8 BauNVO 2.2 Einfriedungen Fertiggestellt 17.03.2009
8. Planungen, NUtzungsregelungen’ Malnahmen und Flachen zum Schutz, Einfriedungen sind als transparente Zaune aus Metall oder Holz bis zu einer max. Héhe von 2,0 m
_ zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zulassig.
Mal3 der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB — _ 2.3 Werbeanlagen
m Umgrenzung von Flachen mit Bindung flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaf §§ 17 und 19 BauNVO - Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25b BauGB Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléassig.

Es wird eine max. zulédssige Hohe von 6,00 m festgesetzt.

BMZz 8,00 Baumassenzahl (BMZ) als Hochstmaf 88 17 und 19 BauNVO

9. Sonstige Festsetzungen -
- 4 s ; s Sty = "Gewerbegebiet
P o maximale Firsthéhe (FH) als Hochtsmal tber offentlicher Verkehrsflache :g:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB N i : IR g B ¥ Alter Ruckinger Weg"
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenede Flachen § 9 (1) Nr.21 BauGB 3. HINWEISE : 3 - =y W TGS . '

Bauweise, Baugrenzen e zu Gunsten der Stadt Hanau 3.1 Werden im Rahmen von Baumafinahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Boden-
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB 1 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen § 9 (1) Nr.4 BauGB kontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur

- —-_—— Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Arbeits-

. . Zweckbestimmung : schutz und Umwelt, Frankfurt oder der Fachbereich Bauaufsicht, Denkmal- und Umweltschutz der

Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNvO T Stellplatze Stadt Hanau, Abt. Technischer Umweltschutz zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist

dann abzustimmen.
Baugrenze § 23 (3) BauNVO
Sonstige Planzeichen 3.2 Das Plangebiet liegt in einem Bereich eines grolieren Graberfeldes unbekannter Ausdehnung der
Urnenfeldkultur (1200-750 v. Chr.). Daher missen vor jeglichen Erdarbeiten die Denkmalschutz-
behdérden beteiligt werden.

Flachen fiir Versorgungsanlagen vorhandene Grundstiicksgrenzen

o [ U [ HEE [ § [
et

3.3 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weit reichende kinstliche
§9 (1) Nr. 12 BauGB MaRlinie / MaRzahl Lichtquellen (z. B. Sky-Baemer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und
Standorthinweis : Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht unzuldssig. Beleuchtungskdrper sollten ein in-
Gas (Gastbergabestation) sektenfreundliches UV-Armes Lichtspektrum ausstrahlen. Lampen sollten nicht direkt vor stark reflek-

tierenden Fassaden und vor Fenstern schitzenswerter Daueraufenthaltsrdume nach DIN 4109 an-
gebracht werden.

Ubersichtskarte
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