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Lesehilfe zu den ergénzten Teilen der Begriindung:

Fir den Bebauungsplan 1102.1 der Stadt Hanau wird ein ergédnzendes Verfahren Il gem. §
214 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Dieses bezieht sich auf folgende Festsetzungen:

- Die Festsetzungen in Ziffer 1.1 d) und 1.2 c¢) zu Mengenschwellen beim Umgang mit
Stoffen und Zubereitungen, die die Gefahrlichkeitsmerkmale ,sehr giftig oder giftig®,
zorandférdernd®, ,explosionsgefahrlich®, ,entzindlich, hoch- und leichtentziindlich®
oder ,umweltgefahrlich® aufweisen, werden in Kilogramm angegeben. Die einzelnen
Gefahrlichkeitsmerkmale werden zudem als Anwendungshilfe in der Planbegriindung
ausflhrlich erlautert.

Der fachlichen Bestimmung zum Vollzug der festgesetzten Gefahrlichkeitsmerkmale
und der mengenbegrenzten gefahrlichen Stoffe ist der Anhang | der Storfallverord-
nung in der Fassung vom 08.06.2005, BGBI. | S. 1598 zu Grunde zu legen.

Der Bebauungsplan und die Begrindung werden zu diesen Punkten entsprechend erganzt
und angepasst. Die im erganzenden Verfahren |l dafir relevanten Textabschnitte werden
zur erleichterten Nachvollziehbarkeit gelb hervorgehoben.

Aulerdem wurde die Begriindung in verschiedenen Punkten anhand der seit dem Sat-
zungsbeschluss im Jahre 2009 im Plangebiet eingetretenen tatsachlichen Veranderungen
Uberprift. Dies betrifft insbesondere

- die Reduzierung des Geltungsbereichs um die Flache des im Jahre 2013 beschlos-
senen vorhabenbezogenen Bebauungsplans VEP 32, mit dem die Ansiedlung eines
Logistikzentrums geregelt wurde,

- die damit verbundenen Anderungen im Anbindungs- und ErschlieRungskonzept fir
das Gesamtgebiet,

- den zwischenzeitlich erfolgten Erwerb eines grof3en Teils der erforderlichen Erschlie-
Rungsflachen zur Widmung 6ffentlicher StralRen durch die Stadt Hanau,

- die inzwischen erfolgten Veranderungen in der Nutzung der Bauflachen (Neubebau-
ung von Flachen, Ansiedlung von Betrieben) sowie

- einzelne Anderungen im Umfeld des Bebauungsplans (z. B. Anderungen der Be-
zeichnungen im klassifizierten Strallennetz, Zusammenlegung von Landschafts-
schutzgebieten in der Umgebung des Plangebiets).

Diese Anderungen wirken sich nicht auf die Inhalte des Bebauungsplans und das Abwé-
gungsergebnis aus und sind aus Grinden der besseren Lesbarkeit nicht im Einzelnen her-
vorgehoben.

Insgesamt wirken sich die geanderten Festsetzungen nicht auf die Grundzlige der Planung
des Bebauungsplans 1102.1 aus und es liegen auch keine grundlegend neuen Abwagungs-
anforderungen vor.
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Planzeichnung
Bebauungsplan Nr. 1102.1 "Nord - Ost / Technologiepark™ |
Erganzendes Verfahren Il nach § 214 Abs. 4 BauGB

il i ;lil

I 41

I [l 10

¥

I T
' H!j‘ ‘

i E;fs!]f e
HWI‘ il‘, "flkl * )
WRy

ot ..:‘“f,fi-ql.
'1HE fﬁJ

"h,:g'r;,;

it

s
s
ZiET
—"’u__

l [p]
1 l ii }%,
I

1;1!1{6]'!}}

Bebauungsplan Nr. 1102.1 "Nord - Ost/ Technologiepark” | Ergénzendes Verfahren Il nach § 214 Abs. 4 BauGB

Stadt Hanau

Satzungsfassung Erganzendes Verfahren Il nach § 214 Abs. 4 BauGB



4 Bebauungsplan 1102.1 Nord — Ost / Technologiepark

Praambel und Textfestsetzungen

Praambel
Anderungen im erganzenden Verfahren Il nach § 214 Abs. 4 BauGB sind gelb markiert

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 07. Marz 2005, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07. Mai 2020
(GVBI. S. 318) i. V. m. §§ 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, und das Gesetz zur Sicherstellung
ordnungsgemafler Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-
Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041)
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und des Hessischen
Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211) hat die Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Hanau diesen Bebauungsplan in ihrer Sitzung am
14.12.2020 im erganzenden Verfahren Il als Satzung beschlossen. Die Begriindung und der
Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden gebilligt.

Textfestsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemal Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO 2017)

1. Die Baugebiete mit der Bezeichnung GE 1 und GE 2 werden als Gewerbegebiet fest-
gesetzt, (§ 8 BauNVO 2017).

a. Im Gewerbegebiet sind abweichend von § 8 Abs. 2 bzw. 3 BauNVO nicht zulassig:
- Tankstellen,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Wohnungen,
- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke,
- Vergnigungsstatten,
(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO 2017).

b. Das Gewerbegebiet wird nach den besonderen Eigenschaften der Betriebe wie folgt
gegliedert: Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerauschemissionen die
durch Planeintrag festgesetzten Emissionskontingente LEK nach der technischen
Norm DIN 45691 (Ausgabe 2006-12) weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts
(22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Ausgabe 2006-12), Abschnitt 5.
Fir die Berechnung malfigeblich ist der Immissionsort ,Wohngebiet Bogenstralie*
mit den Gaufl-Kriger-Koordinaten x = 3497439, y = 5554131.

Satzungsfassung Erganzendes Verfahren |l nach § 214 Abs. 4 BauGB



Bebauungsplan 1102.1 Nord — Ost / Technologiepark S

(§ 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO 2017).

C.

Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen, die unter das Genehmigungserfor-
dernis nach Spalte 1 des Anhangs der Vierten Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1440), neugefasst durch Bek. v. 31. Mai 2017 | 1440 fallen,
nicht zulassig.

(§ 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO 2017).

d.

Ebenso unzuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren Betriebsablaufe die Handha-
bung und Lagerung und/oder die Zubereitung von folgenden geféhrlichen Stoffen
erfordern:

1) mehr als 2.000 kg sehr giftige Stoffe
2) mehr als 20.000 kg giftige Stoffe
3) mehr als 20.000 kg brandférdernde Stoffe
4) mehr als 20.000 kg explosionsgefahrliche Stoffe, wenn der Stoff, die Zuberei-
tung oder der Gegenstand in die UN/ADR' — Gefahrenunterklasse 1.4 fallt
5) mehr als 5.000 kg explosionsgefahrliche Stoffe, wenn der Stoff, die Zuberei-
tung oder der Gegenstand in die UN/ADR - Gefahrenunterklasse
1.1,1.2,1.3,1.5 oder 1.6 oder unter den Gefahrenhinweis R2 oder R3 fallt
6) mehr als 5.000.000 kg entzlindliche Stoffe
7) mehr als 20.000 kg leichtentziindliche Stoffe
8) mehr als 5.000.000 kg leichtentziindliche Flissigkeiten
9) mehr als 5.000 kg hochentziindliche Stoffe
10) mehr als 20.000 kg umweltgefahrliche Stoffe, die sehr giftig fur Wasserorga-
nismen sind oder sehr giftig fur Wasserorganismen und in Gewassern langer-
fristig schadliche Wirkungen haben kénnen
11) mehr als 50.000 kg umweltgefahrliche Stoffe, die sehr giftig fur Wasserorga-
nismen sind und in Gewassern langerfristig schadliche Wirkungen haben kén-
nen.
(§1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO 2017)

Der fachlichen Bestimmung zum Vollzug der festgesetzten Geféhrlichkeitsmerkmale und der
mengenbegrenzten geféhrlichen Stoffe ist der Anhang | der Stérfallverordnung in der Fas-
sung vom 08.06.2005, BGBI. | S. 1598 zu Grunde zu legen.

2. Das Baugebiet mit der Bezeichnung Gl wird als Industriegebiet festgesetzt
(§ 9 BauNVO 2017).

a.

Im Industriegebiet sind abweichend von § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO nicht zulds-
sig:
- Wohnungen sowie

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

(§ 1 Abs. 6 BauNVO 2017).

1 United Nations (UN): Recommendations on the Transport of Dangerous Goods (UN-Empfehlungen
fiir den Transport geféahrlicher Giiter); ADR: Europaisches Ubereinkommen Uber die internationale
Beforderung gefahrlicher Guter auf der Stral3e, Ubersetzt ins Franzdsische, da 1957 in Genf beschlos-
sen : Accord européen relatif au transport international des marchandises Dangereuses par Route

Satzungsfassung Erganzendes Verfahren Il nach § 214 Abs. 4 BauGB
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b. Das Industriegebiet wird nach den besonderen Eigenschaften der Betriebe wie folgt

gegliedert: Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerauschemissionen die
durch Planeintrag festgesetzten Emissionskontingente LEK nach der technischen
Norm DIN 45691 (Ausgabe 2006-12) weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts
(22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Ausgabe 2006-12), Abschnitt 5.
Fir die Berechnung malfgeblich ist der Immissionsort ,Wohngebiet Bogenstralie*
mit den Gaul-Kriger-Koordinaten x = 3497439, y = 5554131.

(§ 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO 2017).

c. Ebenso unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Betriebsablaufe die Handha-

bung und Lagerung und/oder die Zubereitung von folgenden geféhrlichen Stoffen
erfordern:

1) mehr als 2.000 kg sehr giftige Stoffe
2) mehr als 20.000 kg giftige Stoffe
3) mehr als 20.000 kg brandférdernde Stoffe
4) mehr als 20.000 kg explosionsgefahrliche Stoffe, wenn der Stoff, die Zuberei-
tung oder der Gegenstand in die UN/ADR? — Gefahrenunterklasse 1.4 fallt
5) mehr als 5.000 kg explosionsgefahrliche Stoffe, wenn der Stoff, die Zuberei-
tung oder der Gegenstand in die UN/ADR - Gefahrenunterklasse
1.1,1.2,1.3,1.5 oder 1.6 oder unter den Gefahrenhinweis R2 oder R3 fallt
6) mehr als 5.000.000 kg entzlindliche Stoffe
7) mehr als 20.000 kg leichtentziindliche Stoffe
8) mehr als 5.000.000 kg leichtentziindliche Flissigkeiten
9) mehr als 5.000 kg hochentziindliche Stoffe
10) mehr als 20.000 kg umweltgefahrliche Stoffe, die sehr giftig fur Wasserorga-
nismen sind oder sehr giftig fur Wasserorganismen und in Gewassern langer-
fristig schadliche Wirkungen haben kdnnen
11) mehr als 50.000 kg umweltgefahrliche Stoffe, die sehr giftig fur Wasserorga-
nismen sind und in Gewassern langerfristig schadliche Wirkungen haben kén-
nen.
(§1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO 2017)

Der fachlichen Bestimmung zum Vollzug der festgesetzten Geféhrlichkeitsmerkmale und der
mengenbegrenzten geféhrlichen Stoffe ist der Anhang | der Stérfallverordnung in der Fas-
sung vom 08.06.2005, BGBI. | S. 1598 zu Grunde zu legen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21 a BauNVO)

1.

Grundflache (§ 16 BauNVO 2017)

Far die Gewerbe- und Industriegebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 als
Héchstmal} festgesetzt.

Geschossflache (§ 16 BauNVO 2017)

2 United Nations (UN): Recommendations on the Transport of Dangerous Goods (UN-Empfehlungen
fiir den Transport geféhrlicher Giiter); ADR: Europaisches Ubereinkommen iber die internationale
Beférderung gefahrlicher Guter auf der StralRe, Ubersetzt ins Franzdsische, da 1957 in Genf beschlos-
sen : Accord européen relatif au transport international des marchandises Dangereuses par Route

Satzungsfassung Erganzendes Verfahren |l nach § 214 Abs. 4 BauGB
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Fir die Gewerbegebiete mit der Bezeichnung GE1 und GE2 wird eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 2,4 als Hochstmal festgesetzt.

Baumasse (§ 16 BauNVO 2017)

Fir das Industriegebiet mit der Bezeichnung Gl wird eine Baumassenzahl (BMZ) von
10,0 als Hochstmal? festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 21i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO 2017)

Fir das Gewerbegebiet mit der Bezeichnung GE2 wird die Hohe der baulichen Anla-
gen auf bis zu 15 m festgesetzt.

3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs.1 Nr. 11 i.V.m. Nr. 25a
BauGB)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung flr Fuliganger, Radfahrer und
Anlieger sind offentliche Flachen fur die Nutzung von Fullgéangern, Radfahrern und
Anliegern.

Auf der in der Planzeichnung mit Baumpflanzungen festgesetzten Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung sind Baume nach MalRgabe der Bedurfnisse der Zufahr-
ten zu den Grundstlcken in einem Abstand von maximal 30 m anzupflanzen.

4. Flachen fiir Leitungsrechte zugunsten der ErschlieBungstrager im Plangebiet (§ 9
Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Leitungsrechte dienen der Be-
grindung oder Sicherung von dinglichen Rechten und/oder Baulasten fur Regenwas-
ser, Schmutzwasser, Fernwarme, Strom und Kommunikation zu Gunsten der Er-
schlieffungstrager.

Hinweise

1.

Fur die mit B1 im Bebauungsplan bezeichnete Flache wird beim Regierungsprasidi-
um Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt, ein Verfahren zur Boden- und
Grundwassersanierung gefuhrt. Die Bodensanierung wurde abgeschlossen und mit
Bescheid des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, landlichen Raum und Verbrau-
cherschutz am 2.Mai 2006 aus dem Regelungsbereich des Atomgesetzes entlassen.
Die Grundwassersanierung nach Bodenschutzrecht ist jedoch weiterhin erforderlich
und die entsprechenden Anlagen sind weiterhin zu betreiben. Die erforderlichen Fla-
chen fur die Sanierungsanlage, Versickerungseinrichtungen, Leitungen und Messstel-
len sind vorzuhalten und bei der Verwirklichung der als zulassig festgesetzten Art und
des Mal3es der baulichen Nutzung deren Betrieb sicherzustellen.

Die Grundwasserverunreinigung wurde vom 6. Januar 2015 bis September 2016 er-
neut regelmaflig Uberwacht. Die festgestellte verbliebene Grundwasserverunreini-
gung mit Uran befindet sich stationar im Umfeld der beiden ehemaligen Sanierungs-
brunnen B5 und TPH 102. Es wurde weder eine Verlagerung des Urans in den
Abstrom noch in tiefere Grundwasserstockwerke festgestellt. Es handelt sich dem-
nach nur noch um eine geringe schadliche Grundwasserverunreinigung. Eine weitere
Grundwassersanierung wurde als nicht mehr verhaltnismafig beurteilt. Die Sanierung

Satzungsfassung Erganzendes Verfahren Il nach § 214 Abs. 4 BauGB
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wurde daher beendet, die Uberwachung eingestellt und die Grundwassermessstellen
sowie Sanierungsanlagen wurden zurlickgebaut.

Im Grundwasser liegen weiterhin erhdhte Werte an Ammonium und Fluorid vor. Die-
se verbliebenen Belastungen an Uran, Fluorid und Ammonium sind bei klnftigen
Eingriffen in das Grundwasser zu beachten. Der Vorgang zur Sanierung der Grund-
wasserverunreinigung mit Uran der ehemaligen Urananlage der Siemens AG wurde
abgeschlossen.

Das Gebiet wird kunftig in der Altflachendatei des Landes Hessen unter dem Status
"Nachsorge abgeschlossen" gefiihrt.

Regierungsprasidium Darmstadt, IV/F-41.1-100i-1291, 22. Januar 2019.

2. Bei den Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1102.1 handelt es sich um
einen Altstandort chemischer Industrie. Werden bei weiteren Schritten Erkenntnisse
Uber schadliche Bodenveranderungen gewonnen, sind diese dem Regierungsprasidi-
um Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1 mitzuteilen.

3. Nach § 21 HDSchG sind dem Landesamt fur Denkmalpflege in Wiesbaden alle bei
Erdarbeiten auftretenden Funde (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen,
Scherben, Steingerate, Skelettreste) zu melden. Die Funde und Fundstellen sind bis
zu einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zur Entscheidung zu schitzen.

4. Die Belange des Insektenschutzes sind beachtet, wenn die AuRenbeleuchtung ener-

giesparend, streulichtarm und insektenvertraglich (UV-armes Lichtspektrum) instal-
liert ist. Die Leuchten mussen staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwir-
kung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.
Gleiches gilt an 6ffentlichen Verkehrsflachen, wenn Natrium-Hochdrucklampen oder
UV-arme LED-Leuchten verwendet werden. Dies gilt auch fiir die Beleuchtung priva-
ter Wege, wenn sie nach Umfang und Dauer ahnlich der éffentlichen StralRenbeleuch-
tung betrieben wird. Ansonsten ist der Belang in Ubrigen Aufenbereichen (z.B. Au-
Renbeleuchtung von Gebauden), beachtet, wenn Kompaktleuchtstofflampen in
Warmtonen eingesetzt werden und deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit
wie moglich verkurzt werden.

Der Belang des Schutzes vor Lichtimmissionen ist beachtet, wenn AuRenleuchten
nicht direkt vor den Fenstern von schutzbedurftigen Daueraufenthaltsraumen nach
DIN 41093, stark reflektierenden Fassaden oder in Gehdlzgruppen angebracht wer-
den. Eine direkte Blickverbindung von benachbarten schutzbedurftigen Daueraufent-
haltsrdumen zu Lichtquellen ist durch geeignete Lichtpunkthéhe, Neigungswinkel der
Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden.

Gleiches gilt fur grolere Platze, die gleichmalig ausgeleuchtet werden sollen, wenn
Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung verwendet werden, die oberhalb von
85° Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben.

5. Fir den Bereich des 0.g. Bebauungsplanes wird eine Betroffenheit von Grundwasser
(sehr hohe Grundwasserneubildung, hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers) angezeigt. Ein Wasserschutzgebiet ist durch das Planvorhaben je-
doch nicht betroffen. Dieser Belang ist bei der konkreten Umsetzung von Vorhaben
zu beachten.

3 DIN 4109-1 (2018) Schallschutz im Hochbau inkl. Beiblatter und Teile.

Satzungsfassung Erganzendes Verfahren |l nach § 214 Abs. 4 BauGB
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6. Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Daher ist grundsatzlich mit dem
Vorhandensein von Kampfmitteln zu rechnen. Sofern nicht bereits in der Vergangen-
heit eine Kampfmittelfreiheit bescheinigt wurde, muss vor bodeneingreifenden Mal}-
nahmen eine systematische Uberpriifung der Grundsticksflachen auf Kampfmittel
durchgefihrt werden.

Fir die Dokumentation wurde vom Land Hessen das Datenmodul KMIS-R entwickelt.

7. Die den Festsetzungen des Bebauungsplans zugrundeliegenden DIN-Normen kon-
nen bei der plangebenden Stadt Hanau im Stadtplanungsamt, Hessen-Homburg-
Platz 7 in 63452 Hanau, wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Satzungsfassung Erganzendes Verfahren Il nach § 214 Abs. 4 BauGB
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Vorbemerkung

Das Bebauungsplangebiet 1102.1 ‘Nord - Ost / Technologiepark’ liegt auf der Gemarkung
der Stadt Hanau, Region Stidhessen, Land Hessen.

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 1102 ,Industriegebiet stdoéstlich der B 43% der am
18.11.1976 in Kraft getreten ist, setzt ein Industriegebiet (Gl) auf Basis des § 9 der Baunut-
zungsverordnung 1968 fest. Da aul3er einer Larmschutzfestsetzung keine Gliederungen oder
Einschrankungen zur Art der baulichen Nutzung getroffen wurden, sind Gewerbebetriebe
aller Art (mit Ausnahme von Einkaufszentren und Verbrauchermarkten), Lagerhauser, La-
gerplatze, offentliche Betriebe und Tankstellen allgemein zuladssig. Ausnahmsweise erlaubt
sind betriebsbezogene Wohnungen und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Mit Ausnahme zweier Zufahrten zur Rodenbacher Chaussee waren im Bebauungsplan 1102
keine ortlichen Verkehrsflachen festgesetzt. Der insgesamt rund 102 ha umfassende Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans war fast vollstandig als Uberbaubare Flache mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 und einer Baumassenzahl (BMZ) von 7,0 bestimmt, wobei
einzelne, gesondert festgesetzte Randbereiche nur mit forstamtlicher Zustimmung bebaut
werden durfen.

Die Regelungsdichte und —tiefe des Bebauungsplans entspricht damit im Wesentlichen der
des Flachennutzungsplans. Nach Ansicht des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs handelt
es sich beim Bebauungsplan Nr. 1102 nur um einen einfachen Bebauungsplan im Sinne des
§ 30 Abs. 3 BauGB (HessVGH, Urt. v. 03.02.2009 — 3 A 1207/08 — S. 20 des amtlichen Um-
drucks). Die industrielle Nutzung, urspriinglich durch eine Pulverfabrik und in der Nach-
kriegszeit durch die Firma Degussa AG mit einigen Tochterunternehmen gepragt, hat sich
auf grélieren Teilflachen bereits vor Aufstellung des Bebauungsplans entwickelt.

Im nordostlichen Teil des ,Industriestandorts Wolfgang“ — dem hier behandelten Bebauungs-
plangebiet - fir den sich spater der Name ,Atomdorf* heute ,Siemens-Technologiepark® ein-
birgerte, waren beginnend mit den 1960er Jahren kerntechnische Anlagen der Firmen Nuk-
em und Siemens AG zur Herstellung von Brennelementen angesiedelt. Die Brennelemente-
fertigung wurde seit 1989 schrittweise aufgegeben und 2006 férmlich abgeschlossen. Die
etwa 20,5 ha umfassende Flache ist einem tiefgreifenden Wandel unterworfen. Nach Ruck-
bau und Sanierungsmalinahmen wurde das ehemals geschlossene Werksgelande teilweise
geodffnet, dann erfolgten einige kleinteilige Betriebsansiedlungen in unterschiedlichen Bran-
chen, Betriebsformen und -gréRen. Daflr wurden einzelne Grundstiicke geteilt und private
ErschlieBungsanlagen neu errichtet. Eine stadtebauliche Ordnung und ein zielgerichtetes
Entwicklungskonzept fur die ErschlieBungs- und Nutzungsstruktur in diesem Bereich fehlen
jedoch bisher. Aus der kerntechnischen Nutzung existieren derzeit noch zwei Zwischenlager
fur schwach- bis mittelaktive radioaktive Abfalle der Daher Nuclear Technologies GmbH so-
wie einige Anlagen zur Grundwassersanierung. Die von diesem Unternehmen beabsichtigte
Erweiterung der Zwischenlagerung wirft u. a. die Frage nach dem zukunftigen, stadtebaulich
vertraglichen Nutzungsspektrum in dieser Teilflache auf. Die Stadt Hanau verfolgt fur den
gesamten ,Industriestandort Wolfgang® das stadtebauliche Ziel, die vorhandene industrielle
Nutzung bauplanungsrechtlich langfristig zu sichern sowie auf den Bestands- und den Erwei-
terungsflachen, unter anderen auf der Kasernenflache ,Wolfgang®“, Entwicklungsoptionen mit
Schwerpunkt auf standortadaquaten arbeitsplatzschaffenden Nutzungen zu erdéffnen. Im pla-
nerischen Fokus steht zunachst die Weiterentwicklung des ,Siemens-Technologieparks® zu
einem offenen Industrie-/Gewerbepark mit kleinteiliger Nutzungs- und o6ffentlicher Erschlie-
Rungsstruktur. Daflr wurde auf Grundlage der Standortbegabung des Gesamtraums ,Wolf-
gang“ und seiner Umgebung flr den Teilstandort ,Siemens-Technologiepark® ein zukunftsfa-
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higes Nutzungs- und Gestaltungskonzept als stadtebaulicher Teilrahmenplan erarbeitet. Da-
bei waren auch Aufgabenteilungen zwischen den Teilgebieten des ,Industriestandorts Wolf-
gang“ hinsichtlich Stoérintensitat und Stdranfalligkeit von Arbeitsplatz schaffenden und Ar-
beitsplatz erhaltenden Nutzungen zu berucksichtigen.

Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1102.1 und des VEP Nr. 32

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ‘Nord - Ost / Technologiepark’ wurde der
bestehende Bebauungsplan Nr. 1102 ‘Industriegebiet sidodstlich der B 43’ in seinem Gel-
tungsbereich um die Flache des Bebauungsplangebiets Nr. 1102.1 ‘Nord - Ost / Technolo-
giepark’ (ca. 21 ha) reduziert. Das Gebiet Nr. 1102 ‘Industriegebiet stidostlich der B 43’ wird
seither auch Uber offentliche StralRen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1102.1
‘Nord - Ost / Technologiepark’ erschlossen.

Mit Wirkung zum 31.05.2013 wurde ein Teilbereich des Bebauungsplans 1102.1 durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,VEP 32 Logistikzentrum im Technologiepark® Gber-
plant. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 1102.1 reduziert sich entsprechend. Die
jeweiligen Geltungsbereiche sind unter Einbeziehung des VEP 32 in Anhang 1 und 2 plan-
zeichnerisch dargestellt.

Anwendung der BauNVO 2017

FUr den Bebauungsplan Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® werden Festsetzungen auf
der Grundlage der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 getroffen.
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TEIL A - ALLGEMEINE BEGRUNDUNG
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1. PLANGEBIET
1.1 LAGE UND GRORE DES PLANGEBIETS

Das Bebauungsplangebiet liegt auf der Gemarkung der Stadt Hanau, Region Sidhessen,
Land Hessen, die GréRe des Bebauungsplangeltungsbereichs betrug urspriinglich ca. 20,5
ha, nach Inkrafttreten des VEP 32 betragt sie ca. 18,4 ha.

Die Flache liegt ca. 27 km 6stlich von Frankfurt/Main, mit direktem Anschluss an die B43 und
in unmittelbarer Ndhe zum Kreuz Hanau mit den Bundesautobahnen A45 und A66. Uber die
A 3 und die B 43a/L3483 ist das Plangebiet an den Frankfurter Flughafen angebunden. Die
Innenstadt Hanau wird Gber die B43 (Rodenbacher Chaussee) und die B8 (Aschaffenburger
Strale) erreicht.

Bestandteil des Bebauungsplangebiets sind bestehende Gewerbe- und Industriebetriebe,
brach gefallene Bereiche und leerstehende Baukoérper sowie die private Hauptzufahrtsstralie
im Suden, welche gleichzeitig den Industriepark Wolfgang, die Degudent GmbH und deren
Parkplatze anbindet.

1.2 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 1102.1 ‘Nord - Ost / Technologiepark’ wird im
Nordwesten durch die Grenze des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans VEP 32 und im weiteren Verlauf durch den Waldstreifen entlang der L3483 begrenzt.
Im Nordosten grenzt das Plangebiet an die Waldflachen des Staatsforsts Wolfgang, im Os-
ten an die Degudent GmbH. Im Sitiden wird die Grenze durch den als eigenen Bereich abge-
schlossenen Industriepark Wolfgang gebildet. Die nachstliegende Wohnbebauung (Wohnge-
biet BogenstralRe) befindet sich ca. 500m entfernt in sidwestlicher Richtung.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zeichnerisch in einer Karte darge-
stellt und durch Aufzéhlung der Flurstiicke beschrieben (vgl. Kap. 2.1 und Anhang 1 der Be-
grundung).

1.3 GELANDEVERHALTNISSE / NATURLICHE GEGEBENHEITEN

1.3.1 Topografie

Das Bebauungsplangebiet 'Nord — Ost / Technologiepark® liegt im Maintal in einer Hohenlage
von ca. 107,5 m 0. NN und ist topographisch weitgehend eben. Es liegt in der Ebene des
Rhein-Main-Tieflands.

1.3.2 Klima

Mit seiner Lage nahe dem Verdichtungsraum Frankfurt ist das Plangebiet einem bioklima-
tisch belasteten Bereich zuzuordnen. Die Monatsmitteltemperaturen lagen 2008 im Januar
bei 4,8°C, im Juli bei 20,2°C (Messstation Frankfurt-Flughafen). Die Monatssumme des Nie-
derschlags lag im gleichen Jahr bei 37,9 mm im Januar und 32,6 mm im Juli (Messstation
Kahl/ Main). Der Wind weht grofitenteils aus Suden und Studwesten sowie aus Norden und
Nordosten.

Bei der kleinklimatischen Betrachtung ist festzuhalten, dass das Plangebiet zum grof3en Teil
in einen Bereich mit klimatisch geringer bis neutraler Ausgleichsfunktion fallt, bedingt durch
das vorherrschende Stadtrandklima. Einige Flachen im Zentrum des Plangebiets sind aller-
dings als thermischer Belastungsraum einzustufen, andere Teile hingegen lassen sich Ge-
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bieten mit Kaltluftbewegung zuordnen. Dies hangt unter anderen damit zusammen, dass sich
das Plangebiet in einer Regionalwindschneise (Wind aus Nordost-Ost) befindet. Damit ist
zudem ein guter Luftaustausch zumindest am Rand des Plangebiets gewahrleistet.

Umgeben ist das Gebiet im Norden und im Osten von Waldgebieten, die eine wichtige Rolle
als Flachen mit klimatischer Ausgleichsfunktion ubernehmen und somit auch einen hohen
klimatischen Wert fir Frischluftproduktion und -austausch im Plangebiet besitzen. Im Norden
des Plangebiets das Klimagutachten der Stadt Hanau (1992) einen Schutzbereich aus, um
die Durchlassigkeit fir regionale Winde zu gewahrleisten.

1.3.3 Landschaft

Das Bebauungsplangebiet 1102.1 ‘Nord - Ost / Technologiepark’ liegt im Rhein-Main-
Tiefland.

Der Untersuchungsraum ist der naturrdaumlichen Haupteinheit Untermainebene zuzuordnen.

Diese gliedert sich zum einen in die von Altlaufen gepragte und mit fluviatil abgelagerten
Hochflutlehmen und —sanden bedeckte Mainaue und zum anderen in die Terrassenflache,
auf der quartare Flugsande teilweise zu Dinen aufgeweht wurden. Der Untergrund dieser
Terrassenflache besteht aus pleistozanen Kiesen.

Ein verhaltnismafig grolRer Teil der Untermainebene ist kulturhistorisch bedingt noch mit
Wald bedeckt. Wegen des glnstigen Klimas findet sich neben Ackerbau vor allem auch
Obstbau. Detaillierter beschrieben gehért das Bebauungsplangebiet zur Teileinheit Wil-
helmsbad-Wolfganger-Flugsandgebiet (Untereinheit 6stliche Untermainebene).

1.4 BODENBESCHAFFENHEIT/BODENBELASTUNGEN

1.4.1 Bodenbeschaffenheit

Unterhalb einer anthropogenen Anschiittung aus sandigen Kiesen, die im Wesentlichen der
Baufreimachung des urspringlichen Gelandes gedient haben und die eine Machtigkeit von
bis zu 2,0 m aufweisen, stehen Terrassensande und —kiese quartaren Alters an. Diese wei-
sen stark unterschiedliche lithologische Zusammensetzungen auf. In den obersten Metern
dieser Abfolge, im Mittel bis ca. 5,0 m u. Gelandeoberkante (GOK), treten liberwiegend gré-
bere Kornfraktionen bestehend aus Kiesen und Grobsanden auf. Ab einer Tiefe von etwa 4,5
m u. GOK findet ein Milieuwechsel von Uberwiegend Oxidationsfarben hin zu reduzierenden
Farben (grau bis grunlich) statt. Je nach Machtigkeit der Uberlagernden anthropogenen An-
schuttung sind tonige, schluffige und vermutlich jungtertidre Bodenbildungen von grunlich-
grauer Farbung zu erkennen. Diese weisen maximale Machtigkeiten von 0,5 m auf. Mit zu-
nehmender Tiefe stehen ab etwa 7,0 m u. GOK Mittel- bis Feinsandlagen an. Kiesige Abfol-
gen treten ab dieser Tiefe zunehmend zurick. Unterhalb der Feinsandlagen setzt in unter-
schiedlichen Tiefen eine Tonschicht (Basiston) ein, die einen ersten Grundwasserstauer dar-
stellt und das erste vom zweiten Grundwasserstockwerk trennt. Der Basiston setzt in unter-
schiedlichen Tiefen ein und weist deutliche Machtigkeitsunterschiede auf.

Bohrungen im Rahmen des laufenden Grundwassersanierungsverfahrens lassen darauf
schlieRen, dass der obere Grundwasserstauer in diesem Bereich nicht durchgangig ausge-
bildet ist. In diesen Bereichen setzen sich die Feinsandlagen bis zur jeweiligen maximalen
Erkundungstiefe fort. Die hier anstehenden Lockergesteine sind jungtertidren Alters und nicht
mehr dem obersten Grundwasserstockwerk zuzuordnen.

Die Daten und Informationen zur Bodenbeschaffenheit wurden aus dem Sanierungsplan
Grundwasser des Flursticks 37/10 entnommen und auf die anderen Teilflachen des Be-

Satzungsfassung Erganzendes Verfahren Il nach § 214 Abs. 4 BauGB



20 Bebauungsplan 1102.1 Nord — Ost / Technologiepark

bauungsplangebiets bezogen, ohne dass dafiir eigene Untersuchungen stattgefunden ha-
ben. Diese analoge Betrachtung wird aufgrund der geringen Entfernungen als vertretbar an-
gesehen, steht aber insoweit unter diesem Vorbehalt.

1.4.2 Bodenbelastungen

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in der Hessischen Altflachen-
datei als 'Industrieller Altstandort' gefiihrt. Innerhalb des Planungsgebietes befand sich das
Siemens Brennelementewerk, Betriebsteil Uranverarbeitung. Diesbezliglich wird beim Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt unter dem Akten-
zeichen 1V/F-41.1-100i-1291 ein Verfahren zur Boden- und Grundwassersanierung gefihrt.
Die Bodensanierung wurde abgeschlossen und mit Bescheid des Hessischen Ministeriums
fur Umwelt, 1andlichen Raum und Verbraucherschutz vom 2. Mai 2006 aus dem Regelungs-
bereich des Atomgesetzes entlassen. Die Grundwassersanierung nach Bodenschutzrecht ist
jedoch weiterhin erforderlich und die entsprechenden Anlagen sind weiterhin zu betreiben.
Der Weiterbetrieb der Grundwassersanierung ist jederzeit zu gewahrleisten, d.h. die erfor-
derlichen Flachen fir die Sanierungsanlage, Versickerungseinrichtungen, Leitungen und
Messstellen sind vorzuhalten und bei der weiteren Planung zu berucksichtigen.

Im Bereich des Planungsgebietes sind Uiber das o.a. Verfahren hinaus weitere Altstandorte in
der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie verzeichnet. Fir
diese werden derzeit jedoch keine Verfahren beim Regierungsprasidium Darmstadt, Abtei-
lung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt gefuhrt und es liegen keine konkreten Erkenntnisse
auf vorhandene Bodenbelastungen vor.

1.5 VORHANDENE NUTZUNGEN IM PLANGEBIET

Die genutzten Bereiche des Areals entsprechen Uberwiegend im Stérgrad einem Gewerbe-
gebiet im Sinne des § 8 BauNVO 2017 mit Geschafts- / Buro- und Verwaltungseinrichtungen,
Gewerbebetrieben und Lagerstatten. Lediglich die Nutzung der DAHER Nuclear Technolo-
gies GmbH (Flurstlicke 37/7, 37/14, 37/15, 37/16, 37/18, 37/36) entspricht im Stérgrad einem
Industriegebiet nach § 9 BauNVO.

Eine groRRe Flache von ca. 3ha im Zentrum des Areals lag zum Zeitpunkt des ersten Sat-
zungsbeschlusses brach, das Bodensanierungsverfahren ist bereits abgeschlossen. Inzwi-
schen ist diese Flache im Vollzug des Bebauungsplans mit einem Paketlogistikbetrieb be-
baut. Weiterhin brach liegen Bereiche im Sidosten, das Gelande ist dort sudlich der Haupt-
halle der ehemaligen Alkem GmbH freigeraumt.

Die Verkehrsflachen und die sonstigen Erschliefungsanlagen waren zum Zeitpunkt des ers-
ten Satzungsbeschlusses durchweg in privatem Eigentum, und deren Nutzung war Uber
Grunddienstbarkeiten als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte geregelt. Inzwischen sind Teilfla-
chen im Eigentum der Stadt Hanau und bebauungsplangemal als 6ffentliche Strallen ge-
widmet. Der Anschluss an die B43 erfolgt teilweise tber den Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans VEP 32.

1.6 DERZEITIGE BESITZ- UND EIGENTUMSVERHALTNISSE

Der gesamte Bereich des Bebauungsplangebiets Nr. 1102.1 ‘Nord - Ost / Technologiepark’
befindet sich mit Ausnahme eines Teils der 6ffentlichen Stral’enverkehrsflachen in privatem
Eigentum.

Satzungsfassung Erganzendes Verfahren |l nach § 214 Abs. 4 BauGB



Bebauungsplan 1102.1 Nord — Ost / Technologiepark 21

1.7 SONSTIGE RECHTLICHE UND TATSACHLICHE GEGEBENHEITEN IM PLANGE-
BIET UND IN DER NACHBARSCHAFT

1.7.1 Vereinigungsbaulast

Fir das Plangebiet bestand zum Zeitpunkt des ersten Satzungsbeschlusses liber zahlreiche
Grundstlicke eine Vereinigungsbaulast. Damit wurde die Basis geschaffen, fir ein Teilgebiet
des Areals die Anbindung an die B43 als 6ffentliche Verkehrsflache rechtlich zu sichern. (vgl.
Abbildung 1).

Abbildung 1: Vereinigungsbaulast

1.7.2 Zaun

Wesentliche Teile des Bebauungsplangeltungsbereichs waren zum Zeitpunkt des ersten
Satzungsbeschlusses durch einen Zaun eingefriedet. Dieser Zaun hatte mit der bereits voll-
zogenen Offnung des ehemals geschlossenen Industrieareals seine Funktion weitgehend
verloren. Er wurde in den Bereichen, die zuklnftig als offentliche Verkehrsflachen den
Standort erschlieen, oberirdisch weitgehend beseitigt.

1.7.3 Gemeindliche Satzungen

In dem Bebauungsplangebiet '1102.1 ‘Nord - Ost / Technologiepark™ gelten entsprechend
der Zugehorigkeit zur Gemarkung der Stadt Hanau verschiedene gemeindliche Satzungen.
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Mit Relevanz fir die spatere Realisierung baulicher und sonstiger Nutzungen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans sind insbesondere die ErschlieRungsbeitragssatzung, die Stra-
Renbeitragssatzung, die Stellplatzsatzung, die Abwassersatzung und die Baumschutzsat-
zung zu nennen.

1.7.4 Leitungstrassen und Schutzstreifen im Bebauungsplangebiet

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht ein Leitungsplan des bis-
herigen Eigentiimers und Betreibers Siemens Technopark GmbH und CO. KG. In diesem

Leitungsplan sind laut Eigentumer samtliche bekannten Leitungen und sonstigen Medien-
trassen, welche sich im Bebauungsplangebiet befinden, dargestellt. Bei

Baumalinahmen im Bebauungsplangebiet sind die Angaben des Leitungsplans zu beachten
und in ihrer tatsachlichen Lage und Funktion zu prufen, insbesondere um ein ungewolltes
Beschadigen bestehender Leitungen zu vermeiden. Ebenfalls zu beachten sind ggf. Schutz-
streifen, welche fiir einzelne Leitungen oder sonstige Medientrassen erforderlich sein kon-
nen.

1.8 PLANGRUNDLAGE

Die Plangrundlage fir den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans basiert auf der digitali-
sierten Flurkarte der Stadtverwaltung Hanau, Fachbereich 6 "Grundsticke und Logistik",
Stand Januar 2020.

Diese digitale Grundlage wurde als Planunterlage fur den Bebauungsplan im Malstab
1:1.000 herangezogen. Darin sind alle Informationen der amtlichen Katasterplane des Mal3-
stabs 1:1.000 enthalten. Der Maf3stab 1:1.000 ist fur die eindeutige Festsetzung des Inhalts
des Bebauungsplans geeignet und ausreichend und entspricht den Bestimmungen des § 1
PlanzV.
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2 VERFAHREN

2.1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 ABS. 1 BAUGB)

Der Bebauungsplan Nr. 1102 ,Industriegebiet sudostlich der B 43* der Stadt Hanau ist seit
dem 18.11.1976 rechtskraftig.

Am 10.07.2006 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau die Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1102 sowie den Erlass einer Veranderungssperre fur das gesamte
Plangebiet beschlossen. Die Veranderungssperre wurde nach Auffassung des Hessischen
Verwaltungsgerichtshofs am 30.01.2007 wirksam.

Mit Beschluss vom 03.12.2007 hat die Stadtverordnetenversammlung die Veranderungs-
sperre aufgehoben und eine neue Veranderungssperre fur den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 1102 erlassen. Am 18.08.2008 hat die Stadtverordnetenversamm-
lung beschlossen, Uber den Umgriff des Bebauungsplans Nr. 1102 hinausgehend fir die
Bereiche Kaserne Wolfgang, Industriepark Wolfgang und Siemens-Technologiepark einen
Masterplan, bestehend aus drei Teilrahmenkonzepten, fur die Gesamtentwicklung des In-
dustriestandorts Wolfgang zu erarbeiten.

Als erste Stufe dieser Masterplanung wurde durch die A.ST. Steinebach Angewandte Stadt-
forschung GmbH im Auftrag der Stadt Hanau ein stadtebauliches Rahmenkonzept fir den
Bereich Siemens-Technologiepark erarbeitet, dem die Stadtverordnetenversammlung am
27.10.2008 zugestimmt hat.

Am 09.10.2008 wurde ein Scoping-Termin zur Ermittlung des Umfangs der Umweltprifung
und des Umweltberichtes hinsichtlich eines Bebauungsplans fir den SiemensTechnologie-
park unter Beteiligung des Regierungsprasidiums Darmstadt durchgeflhrt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 15.12.2008 in Anderung des Auf-
stellungsbeschlusses vom 10.07.2006 betreffend den Bebauungsplan Nr. 1102 ,Industriege-
biet sudoéstlich der B43“ die Aufstellung eines Bebauungsplans Nr. 1102.1% Nord-
Ost/Technologiepark® beschlossen. Der raumliche Geltungsbereich umfasste seinerzeit eine
Gesamtflache von ca. 20,5 ha. Der Geltungsbereich wurde durch Waldflachen in der Flur
.Flieender Sand“ im Norden, Parkplatzflachen der Firma Degussa Dental GmbH & Co. KG
im Osten, Zufahrtsflachen zu den Firmen Umicore AG & Co. KG sowie Degussa AG im Su-
den und die Rodenbacher Chaussee -B43- im Westen gebildet. Fir den Ubrigen Bereich des
Bebauungsplans Nr. 1102 ,Industriegebiet stidostlich der B 43“ galt weiterhin der Aufstel-
lungsbeschluss vom 10.07.2006.

Die Satzung uber die Veranderungssperre vom 03.12.2007, rechtswirksam seit dem
07.12.2007, wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am 15.12.2008 aufge-
hoben. In derselben Sitzung wurde eine neue Veranderungssperre erlassen, die sich auf den
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 1102.1 ,Nord-
Ost/Technologiepark® beschrankt.

Die Geltungsdauer der neuen Veranderungssperre wurde unter Berlcksichtigung der Dauer
der vorhergegangenen Veranderungssperren zunachst bis zum 31.08.2009 befristet.

Die Beschlusse zur Einleitung des Verfahrens nach § 2 Abs. 1 BauGB, zur Satzung einer
Veranderungssperre und zur Aufhebung der Satzung einer Veranderungssperre wurden in
der Tageszeitung Hanauer Anzeiger am 19.12.2008 ortsublich bekannt gemacht.

Mit Beschluss vom 13.07.2009 hat die Stadtverordnetenversammlung die Geltungsdauer der
Veranderungssperre bis zum 29.01.2010 verlangert.

Der Bebauungsplan 1102.1 umfasste urspriinglich folgende Flurstlicke:
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Gemarkung Wolfgang; Flur 1 Flurstiick Nr.:
3717 37/61
37/10 37/62
37/14 37/63
37/15 37/64
37/16 37/65
37/18 37/66
37/29 37/67
37/30 37/68
37/32 37/69
37/34 37/70
37/136 37117
37/137 37172
37/38 37/73
37/139 37/74
37/40 37/35
37/41 44/15
37/42 44/16
37/44 44/18
37/147 44/20
37/48 44/23
37/53 44/27
37/54 44/29
37/55 44/30
37/56 45/20
37157

(* Flurstlicke liegen nur zu einem Teil im Bebauungsplangebiet)

Tabelle 1: Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans ‘Industriegebiet siidostlich der B 43’ -
1. Anderung 1102.1 ‘Nord - Ost / Technologiepark’

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans VEP 32 sind Flachen im stidwest-
lichen Teil des Bebauungsplans 1102.1 entfallen. Hierzu wurden in Teilen Grundstiicke neu
gebildet bzw. geteilt.

Der Bebauungsplan 1102.1 umfasst nunmehr folgende Flurstiicke:

Gemarkung Wolfgang Flur 1 Flurstlick Nr.:
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32/2* 37/64 37197 37/152
3717 37/65 37/98 37/153*
37114 37/66 37/99 37/154
37/15 37167 37/100 371172
37/16 37/68 37/101 371173
37/18 37/69 37/102 37/153
37/27* 37170 37/103 37/176*
37/29 371177 37/104 371179
37/185 37173 37/105 37/180
37/34 37/190 37/106 37/181*
37/36 37/191 37/107 37/183
37/40 37/193 37/108 37/194
37/42 37/87* 37/109 37/195
37/44 37/88 37/110 44/27
37/53 37/89 37/145 44/29
37/54 37/90 37/146 44/36
37/55 37/92 37/148* 44/37
37/56 37/93 37/149 37/196
37157 37/95 37/150 371197
37/61 37/96 37/151 37/198
37/199 37/200 37/201 44/46
45/29

Tabelle 2: Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans ‘Industriegebiet siiddstlich der B 43" —
1102.1 ‘Nord - Ost / Technologiepark’ ergdnzendes Verfahren Il

(* Flurstlicke liegen nur zu einem Teil im Bebauungsplangebiet)

Der Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist in der
Lageskizze (Anhang 1 der Begriindung) zeichnerisch dargestellit.

Satzungsfassung Erganzendes Verfahren Il nach § 214 Abs. 4 BauGB



26 Bebauungsplan 1102.1 Nord — Ost / Technologiepark

2.2 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 ABS. 1 BAUGB)

Im Zuge des Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 1102 ,Industriegebiet siid-
dstlich der B 43“ wurde die Offentlichkeit frihzeitig gemal § 3 Abs. 1 BauGB beteiligt. Am
12.11.2008 wurden das stadtebauliche Rahmenkonzept sowie der Bebauungsplanvorentwurf
im Rahmen eines Stadtteilinformationsabends vorgestellt. Es wurde Gelegenheit zur AuRe-
rung und Erérterung gegeben.

Durch Planaushang des Bebauungsplanvorentwurfs und des Stadtebaulichen Rahmenkon-
zepts ,Siemens-Technologiepark® und Verknlpfung zum Masterplan ,Industriestandort Wolf-
gang“ im Rathaus der Stadt Hanau vom 12.11.2008 bis 28.11.2008 wurde die Offentlichkeit
darlber hinaus Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung 6ffentlich unterrichtet. Dabei war Gelegenheit zur AuRerung und Erérte-
rung gegeben. Die Einladung zur Burgerinformation und die 6ffentliche Auslegung des Be-
bauungsplanvorentwurfs wurden ortsublich gemal § 7 Hauptsatzung der Stadt Hanau im
Hanauer Anzeiger am 01.11.2008 6ffentlich bekannt gemacht.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit haben sich fiinf Privatpersonen
geaulert. Mit ihnen haben mundliche Erorterungen stattgefunden. lhre Stellungnahmen hat
die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 02.02.2009 behandelt.

2.3 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN (§ 4 ABS. 1 BAUGB)

Im Zuge des Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 1102 ,Industriegebiet siid-
Ostlich der B 43 wurden die Trager offentlicher Belange frihzeitig gemal § 4 Abs. 1 BauGB
beteiligt. Durch Zurverfigungstellung des Bebauungsplanvorentwurfs und des Stadtebauli-
chen Rahmenkonzepts ,Siemens-Technologiepark® und Verknipfung zum Masterplan ,In-
dustriestandort Wolfgang“ wurden sie Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet und durch Schreiben der Stadtverwal-
tung vom 11.11.2008 gebeten, bis 05.12.2008 eine Stellungnahme abzugeben. Entspre-
chend der Regelungen des § 4a Abs. 4 BauGB wurden die Unterlagen mittels elektronischer
Informationstechnologien bereitgestellt. Dabei war den Tragern Offentlicher Belange Gele-
genheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfs wurde ortsiblich gemal § 7
Hauptsatzung der Stadt Hanau im Hanauer Anzeiger am 01.11.2008 bekannt gemacht. Im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden haben sich 22 Stellen geaufert. Ihre
Stellungnahmen hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 02.02.2009 be-
handelt.

2.4 BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 ABS.2 BAUGB)

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau am 02.02.2009 wurde
im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 1102.1 ,Nord-
Ost/Technologiepark® die Offentlichkeit gem. § 3 Abs.2 BauGB beteiligt. Die ortstibliche Be-
kanntmachung erfolgte im Hanauer Anzeiger vom 07.02.2009. Folgende Unterlagen wurden
vom 16.02.2009 bis 18.03.2009 im Rathaus der Stadt Hanau mit der Mdglichkeit zur Stel-
lungnahme offentlich ausgelegt: Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ,Nord-
Ost/Technologiepark® (Planzeichnung und textliche Festsetzungen), die Begrindung inklusi-
ve Umweltbericht und umweltbezogene Informationen.

Mit Schreiben vom 10.02.2009 wurden den betroffenen Grundstickseigentimern folgende
Unterlagen zur Verfugung gestellt: Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ,Nord-
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Ost/Technologiepark® (Planzeichnung und textliche Festsetzungen), die Begriindung inklusi-
ve Umweltbericht und umweltbezogene Informationen. Im gleichen Schreiben erfolgte die
Aufforderung zur Stellungnahme hierzu im Zeitraum vom 16.02.2009 bis 18.03.2009. Ent-
sprechend den Regelungen des § 4a Abs. 4 BauGB wurden die Unterlagen mittels elektroni-
scher Informationstechnologien bereitgestellt.

2.5 BETEILIGUNG DER BEHORDEN (§ 4 ABS.2 .V.M. § 2 ABS.2 BAUGB)

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau am 02.02.2009 wur-
den im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 1102.1 ,Nord-
Ost/Technologiepark® die Behorden, sonstigen Trager offentlichen Belange und die

Nachbargemeinden gem. § 4 Abs.2 i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung erfolgte im Hanauer Anzeiger vom 07.02.2009. Folgende Unterlagen wurden
vom 16.02.2009 bis 18.03.2009 im Rathaus der Stadt Hanau mit der Méglichkeit zur

Stellungnahme o6ffentlich ausgelegt: Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ,Nord-
Ost/Technologiepark® (Planzeichnung und textliche Festsetzungen), die Begrindung inklusi-
ve Umweltbericht und umweltbezogene Informationen.

Mit Schreiben vom 10.02.2009 wurden den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher

Belange und den Nachbargemeinden folgende Unterlagen zur Verfugung gestellt: Der Ent-
wurf des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® (Planzeichnung und textli-
che Festsetzungen), die Begriindung inklusive Umweltbericht und umweltbezogene Informa-
tionen. Im gleichen Schreiben erfolgte die Benachrichtigung Uber die 6ffentliche Auslegung
und die Aufforderung zur Stellungnahme hierzu im Zeitraum vom 16.02.2009 bis 18.03.2009.

2.6 BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT IM VEREINFACHTEN VERFAHREN (§ 4A
BAUGB)

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® wurde aufgrund des Be-
schlusses Uber die eingegangenen Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlich-
keit, der Behorden, Nachbargemeinden sowie sonstigen Stellen teilweise geandert.

Durch diese Anderungen wurden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Der Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur Stellungnahme im vereinfachten Verfahren nach §
4a BauGB gegeben. Die Offentlichkeit wurde mit Schreiben vom 18.09.2009 (iber die ver-
kirzte offentliche Auslegung informiert. Die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme wurde
vom 28.09.2009 bis zum 12.10.2009 festgelegt. In diesem Zeitraum gingen vier Stellung-
nahmen ein. Die darin vorgebrachten Anregungen wurden in der Stadtverordnetenversamm-
lung am 07.12.2009 behandelt.

2.7 BETEILIGUNG DER BEHORDEN IM VEREINFACHTEN VERFAHREN (§ 4A
BAUGB)

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® wurde aufgrund des Be-
schlusses Uber die eingegangenen Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlich-
keit, der Behtrden, Nachbargemeinden sowie sonstigen Stellen teilweise geandert.

Durch diese Anderungen wurden die Grundziige der Planung nicht berdihrt.
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Den Behorden wurde Gelegenheit zur Stellungnahme im vereinfachten Verfahren nach § 4a
BauGB gegeben. Die Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 18.09.2009 Gber die verkirzte 6ffentliche Auslegung infor-
miert. Die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme wurde vom 28.09.2009 bis zum 12.10.2009
festgelegt. In diesem Zeitraum gingen 12 Stellungnahmen ein. Die darin vorgebrachten An-
regungen wurden in der Stadtverordnetenversammlung am 07.12.2009 behandelt.

2.8 SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10 ABS. 1 BAUGB)

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 1102.1 in ihrer Sitzung am
07.12.2009 als Satzung beschlossen.

2.9 VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN VEP 32 (§ 12 BAUGB)

In ihrer Sitzung am 28.01.2013 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau einen
Beschluss zur teilbereichsbezogenen Anderung des Bebauungsplans Nr. 1102.1 gefasst und
beschlossen, dazu im vereinfachten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP 32 aufzustellen. Der
VEP 32 trat am 31.05.2013 in Kraft.

210 ERGANZENDES VERFAHREN (§ 214 ABS. 4 BAUGB) UND VERANDERUNGS-
SPERRE

Der Beschluss zum erganzenden Verfahren sowie zur Veranderungssperre des Bebauungs-
plans Nr. 1102.1 ,Nord-Ost / Technologiepark" ist am 11.07.2016 durch die Stadtverordne-
tenversammlung gefasst worden.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Erganzungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 BauGB
erfolgte am 06.08.2016 im Hanauer Anzeiger.

Der Lageplan mit der Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs lag in der Zeit vom 15.
August 2016 bis 23. August 2016 offentlich aus.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat in ihrer Sitzung am 08.05.2017 den
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® und der Begriindung in
der erganzten Fassung gebilligt.

Der Beschluss Uber die Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes wurde am
27.05.2017 im Hanauer Anzeiger ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, nebst Begrindung und Anlagen, lag in der Zeit vom
06.06.2017 bis 07.07.2017 o&ffentlich aus.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat in ihrer Sitzung am 25.09.2017 den
Bebauungsplan Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® gem. § 10 BauGB als Satzung be-
schlossen. Die Begrindung und der Umweltbericht wurden gebilligt.

Das rickwirkende Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1102.1 ,Nord-
Ost/Technologiepark® zum 13.01.2010 erfolgte durch ortsubliche Bekanntmachung geman §
10 Abs. 3i.V.m. § 214 Abs. 4 BauGB am 11.10.2017.
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2.11 ERGANZENDES VERFAHREN II (§ 214 ABS. 4 BAUGB) UND VERANDERUNGS-
SPERRE

Der Beschluss zum erganzenden Verfahren Il sowie zur Veranderungssperre des Bebau-
ungsplans Nr. 1102.1 ,Nord-Ost / Technologiepark" ist am 17.12.2018 durch die Stadtver-
ordnetenversammlung gefasst worden.

Die amtliche Bekanntmachung der Stadt Hanau zur Satzung Uber eine Veranderungssperre
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® er-
folgte im Hanauer Anzeiger am 19.12.2018. Eine Berichtigung dieser Satzung Uber eine
Veranderungssperre wurde im Hanauer Anzeiger am 03.01.2019 offentlich bekannt ge-
macht.

Der Lageplan mit der Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs lag in der Zeit vom 02.
01.2019 bis 10.01.2019 o6ffentlich aus.

Der Haupt- und Finanzausschusses (HFA) hat gem. § 51 a HGO am 31.08.2020 an Stelle
der Stadtverordnetenversammlung getagt und den Entwurf des Bebauungsplans 1102.1
,Nord-Ost/Technologiepark und die Begriindung in der erneut erganzten Fassung gebilligt
und beschlossen, dass die gebilligte Planfassung mit der Begrindung fur die Dauer von
mind. 30 Tagen offentlich ausgelegt wird. Die Entscheidung, dass anstelle der Stadtverord-
netenversammlung der HFA gem. § 51 a HGO tagt, ist aufgrund der erheblich angestiege-
nen Infektionszahlen der Corona-Pandemie und der seit dem 28.08.2020 nach dem Eskala-
tionskonzept fir Hessen in Hanau geltenden ,Stufe Rot* getroffen worden.

Der Beschluss Uber die Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes wurde am
05.09.2020 im Hanauer Anzeiger ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, nebst Begriindung und Anlagen, lag in der Zeit vom
14.09.2020 bis 16.10.2020 o&ffentlich aus.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat in ihrer Sitzung am 14.12.2020 den
Bebauungsplan Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® gem. § 10 BauGB als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung und der Umweltbericht wurden gebilligt.

Das rickwirkende Inkrafttreten des  Bebauungsplanes Nr. 1102.1 ,Nord-
Ost/Technologiepark® zum 13.01.2010 erfolgte durch ortsibliche Bekanntmachung gemaR §
10 Abs. 3i.V.m. § 214 Abs. 4 BauGB am 18.12.2020.
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3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND VORBEREITENDE BAU-
LEITPLANUNG

3.1 ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG (§ 1 ABS. 4 BAUGB)

Der Landesentwicklungsplan Hessen 2000 macht keinerlei Angaben zum Bebauungsplan-
gebiet.

Zum Zeitpunkt des ersten Satzungsbeschlusses definierte der Regionalplan Stdhessen
2000 das Bebauungsplangebiet als ,,Gewerbe- und Industrieflachen® im Bestand.

Der Regionale Flachennutzungsplan Frankfurt RheinMain, der mit der Verdffentlichung am
17. Oktober 2011 im Hessischen Staatsanzeiger in Kraft getreten ist, stellt das Gebiet als
gewerbliche Flache dar.

Die mit den Festsetzungen des Bebauungsplans zum Ausdruck gebrachte Planungsabsicht
ist somit auf allen Ebenen an die guiltigen Ziele der Raumordnung und Landesplanung ange-
passt.

3.2 FACHPLANUNGEN

3.2.1 Naturschutzgebiet (nach § 23 BNatSchG)

In direkter Nahe 6stlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ‘Nord - Ost /
Technologiepark’ befindet sich das Naturschutzgebiet ,Rote Lache® (Verordnung Uber das
Naturschutzgebiet ,Rote Lache® vom 08.10.1981).

Die Schutzfunktion fur dieses Gebiet wird durch die als zulassig geplanten Nutzungen nicht
beeintrachtigt.

3.2.2 Landschaftsschutzgebiet (nach § 26 BNatSchG)

Alle an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ‘Nord - Ost / Technologiepark’
westlich, nordlich und 6stlich angrenzenden, unbebauten Flachen sind dem Landschafts-
schutzgebiet ,Stadt Hanau“ zugeordnet.

Die Schutzfunktion fur dieses Gebiet wird durch die als zulassig geplanten Nutzungen nicht
beeintrachtigt.

3.2.3 Naturdenkmal (nach § 28 BNatSchG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ‘Nord - Ost / Technologiepark’ befinden
sich keine Naturdenkmaler nach § 28 BNatSchG. In stidostlicher Nachbarschaft des Plange-
bietes befindet sich eine als Naturdenkmal eingestufte Stieleiche (Flurstick 44/5).

Die Schutzfunktion fir dieses Naturdenkmal wird durch die als zuldssig geplanten Nutzungen
nicht beeintrachtigt.

3.2.4 Schutzwald (nach § 13 HWaldG)

Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ‘Nord - Ost / Technologiepark’
angrenzenden Flachen des o0.g. Landschaftsschutzgebietes (vgl. Ziffer 3.2.2) wurden von der
obersten Forstbehdrde zum Schutzwald (Verordnung Uber die Schutzwaldflachen nérdlich
Wolfgang, westlich Lamboy vom 15.10.1996) erklart. Dieser Wald (GrolRe ca. 251,8 ha)
Ubernimmt verschiedene naturrdumliche Funktionen (Klima, Sichtschutz, etc.) und ist aus
diesem Grunde besonders geschutzt.
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Die Schutzfunktion fur dieses Gebiet wird durch die als zulassig geplanten Nutzungen nicht
beeintrachtigt.

3.2.5 Naturpark (nach § 27 BNatSchG)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ‘Nord - Ost / Technologie-
park’ fallt in die Flache eines Naturparks (,GroRrdumige Landschaften von Ubergebietlicher
Bedeutung, die Uberwiegend aus Wald bestehen und sich durch natirliche Schénheit und
Eigenarten auszeichnen®, § 27 BNatSchG) und unterliegt somit einem besonderen Schutz.

Die Schutzfunktion flr dieses Gebiet wird durch die als zulassig geplanten Nutzungen nicht
beeintrachtigt.

3.2.6 Denkmalschutzrechtliche Unterschutzstellungen (nach HDSchG)

Belange des Denkmalschutzes werden durch die Planung nicht berihrt. Es befinden sich
weder Kultur-, noch Boden- oder Baudenkmaler nach Hessischem Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ‘Nord - Ost / Technologie-
park’.

In dstlicher Nachbarschaft befindet sich der Limes (rémischer Grenzwall) als flachiges Kul-
turdenkmal i.S.v. § 2 Abs. 1 HDSchG. In sudlicher Nachbarschaft zum Geltungsbereich be-
finden sich zwei Bodendenkmaler (Einzelfund neolithische Steinbeile, Grabfund der Hallstatt)
i.S.v. § 2 Abs. 2 HDSchG. Die Schutzfunktionen fur diese Denkmaler werden durch die als
zulassig geplanten Nutzungen nicht beeintrachtigt.

Nach § 21 HDSchG sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Wiesbaden alle bei Erdarbei-
ten auftretenden Funde (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben, Steingera-
te, Skelettreste) zu melden. Die Funde und Fundstellen sind bis zu einer Woche nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur Entschei-
dung zu schutzen (siehe Hinweise auf der Planzeichnung).

3.3 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN (§ 8 ABS. 2 UND 3
BAUGB)

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Der damalige Flachennutzungsplan wie der zum Zeitpunkt des ersten Satzungsbeschlusses
in der Aufstellung begriffene und inzwischen gultige Regionale Flachennutzungsplan der
Region Ballungsraum Frankfurt / Rhein Main weist fur den Bereich des Bebauungsplans
1102.1 ‘Nord - Ost / Technologiepark’ eine gewerbliche Bauflache aus.

Der Regionale Flachennutzungsplan weist in der Umgebung ein Vorranggebiet fir einen
Regionalen Grinzug, ein Vorranggebiet fur Natur- und Landschaft sowie gewerbliche Fla-
chen (Industriepark Wolfgang) aus.

Die geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 1102.1 ‘Nord - Ost / Technologiepark’
stehen daher in Ubereinstimmung mit denjenigen im Regionalen Flachennutzungsplan.

3.4 NACHHALTIGE STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

Der Bebauungsplan Nr. 1102.1 ‘Nord - Ost / Technologiepark’ fligt sich in die geplante ge-
samte Siedlungsentwicklung der Stadt Hanau ein und korrespondiert mit der verbindlichen
Bauleitplanung im sonstigen Gemeindegebiet. Die verbindliche Bauleitplanung der Stadt
Hanau tragt insgesamt den Zusammenhangen Rechnung, welche zwischen der Ausweisung
von gewerblichen Bauflachen mit dem damit verbundenen zu erwartenden Arbeitsplatzzu-
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wachs und dem daraus resultierenden Wohnraumbedarf und daraus folgenden weiteren Be-
darfen (Versorgung, soziale Infrastruktur etc.) existieren. So kann insgesamt von einer nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung mit ausgewogenen Anteilen an Gewerbe- und Wohn-
bauflachen ausgegangen werden.

Der bislang glltige Bebauungsplan Nr. 1102 ,Industriegebiet stidostlich der B 43, der seit
dem 18.11.1976 rechtskraftig ist, setzt ein Industriegebiet (Gl) auf Basis des § 9 der Baunut-
zungsverordnung 1968 fest. Da aul3er einer Larmschutzfestsetzung keine Gliederungen oder
Einschrankungen zur Art der baulichen Nutzung getroffen wurden, sind Gewerbebetriebe
aller Art (mit Ausnahme von Einkaufszentren und Verbrauchermarkten), Lagerhauser, La-
gerplatze, offentliche Betriebe und Tankstellen allgemein zuléssig. Ausnahmsweise erlaubt
sind betriebsbezogene Wohnungen und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke. Der in seinem Geltungsbereich verkleinerte Bebauungsplan
Nr. 1102 gilt bis zu seiner Anderung weiter. Eine Anderung ist entsprechend dem Beschluss
vom 10.07.2006 weiterhin beabsichtigt. Deren Umfang soll auf Grundlage des fiir diesen
Bereich noch zu erstellenden Teil-Rahmenkonzepts (analog zum Siemens-Technologiepark)
fachlich untersucht werden. Einen entsprechenden Beschluss hat die Stadtverordnetenver-
sammlung in ihrer Sitzung am 18.08.2008 gefasst.

Zur Gewabhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung sollen die baulichen
Nutzungen im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 1102 neu geordnet und zum Schutz umlie-
gender, sensibler Gebiete in der baulichen Nutzbarkeit mafvoll begrenzt werden.

3.5 STADTEBAULICHES RAHMENKONZEPT / INFORMELLE PLANUNGEN

Die Stadt Hanau verfolgt fir den gesamten ,Industriestandort Wolfgang“ das stadtebauliche
Ziel, die vorhandene industrielle Nutzung bauplanungsrechtlich langfristig zu sichern sowie
auf den Bestands- und den Erweiterungsflachen, unter anderem auf der Kasernenflache,
Entwicklungsoptionen mit Schwerpunkt auf standortadaquaten arbeitsplatzschaffenden und
zukunftsorientierten Nutzungen zu erdffnen. Im planerischen Fokus steht dabei die Weiter-
entwicklung des ,Siemens-Technologieparks® zu einem offenen Industrie-/Gewerbepark mit
kleinteiliger Nutzungs- und Erschlielungsstruktur. Dafir ist auf Grundlage der Standortbega-
bung des Gesamtraums ,Wolfgang“ und seiner Umgebung fir den Teilstandort ,Siemens-
Technologiepark® ein zukunftsfahiges Nutzungs- und Gestaltungskonzept als stadtebauli-
ches Teilrahmenkonzept erarbeitet und von der Stadtverordnetenversammlung am
27.10.2008 beschlossen worden. Dabei sind auch Aufgabenteilungen zwischen den Teilge-
bieten des ,Industriestandorts Wolfgang“ hinsichtlich Storintensitat und Stéranfalligkeit von
arbeitplatzschaffenden und arbeitsplatzerhaltenden Nutzungen berucksichtigt. Diesen An-
sprichen werden die vorhandenen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1102 zu Art und
Malf} der baulichen Nutzung, Bauweisen und drtlichen Verkehrsflachen nicht mehr gerecht.

Fir die Kaserne Wolfgang besteht inzwischen der qualifizierte Bebauungsplan Nr. 1104 der
Stadt Hanau, der in Umsetzung des stadtebaulichen Rahmenkonzepts flr den Industrie-
standort Wolfgang im noérdlichen Teil ein Industriegebiet und im sudlichen Teil ein Gewerbe-
gebiet festsetzt. Der Bebauungsplan ordnet damit den siddstlichen Abschluss des Industrie-
standorts Wolfgang neu und stellt einen konfliktfreien Anschluss an die benachbarten Gebie-
te sicher.

Hinsichtlich der VerkehrserschlieBung wird das Ziel verfolgt, die sehr guten Anbindungen an
das uberortliche StralRennetz zu optimieren und im Inneren eine leistungsfahige, den Anfor-
derungen an eine Nutzung durch den allgemeinen Stral3enverkehr genligende offentliche
ErschlieBungsstruktur zu sichern.
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Mit der seit den 1990er Jahren sukzessiven Aufgabe der Brennelementeproduktion und mit
dem Rickzug der US-amerikanischen Streitkrafte im Jahre 2008 ist die Struktur und Nutzung
der Flachen des ,Industriestandortes Wolfgang“ praktisch dreigeteilt.

1. Das Gelande der Kaserne ,Wolfgang“ wurde 2008 aus der militarischen Nutzung der
US-Streitkrafte entlassen und unterliegt damit wieder der Planungshoheit der Stadt
Hanau. Von der B8 aus ist der bebaute Bereich mit ca. 20 ha erreichbar, fir den in-
zwischen ein Bebauungsplan besteht (s. 0.). Im Schnittbereich zwischen dem ,Indust-
riepark Wolfgang® und der Kaserne befindet sich der ,Friedhof Wolfgang®.

2. Im sudlichen Teil befindet sich auf ca. 75 % des Areals der geschlossene, d. h. 6ffent-
lich nicht zugangliche und im Wesentlichen als einheitliches Baugrundstuck organi-
sierte Industriepark Wolfgang, in dem mehrere Nachfolgeunternehmen der ehemali-
gen Degussa AG (insbesondere Evonik Degussa, DeguDent, Umicore) produzieren
und forschen. Dieses Gelande ist vollstandig eingezaunt und Uber drei Pfortnertore
erschlossen. Einige Waldflachen im Stden und Osten, die 1976 als Erweiterungsfla-
chen in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen wurden, sind bis heu-
te unbebaut.

3. Im nordostlichen Teil liegt die etwa 20,5 ha umfassende Flache des ,SiemensTech-
nologieparks®. Sie ist einem tiefgreifenden Wandel unterworfen. Nach Rickbau- und
Sanierungsmafnahmen wurde das ehemals geschlossene Werksgelande teilweise
gedffnet, dann erfolgten einige kleinteilige Betriebsansiedlungen in unterschiedlichen
Branchen, Betriebsformen und -grofien. Dafir wurden einzelne Grundstiicke geteilt
und private ErschlieBungsanlagen neu errichtet. Eine stadtebauliche Ordnung und
ein zielgerichtetes Entwicklungskonzept fir die Erschliefungs- und Nutzungsstruktur
in diesem Bereich fehlen jedoch bisher. Aus der kerntechnischen Nutzung existieren
derzeit noch ein Zwischenlager flr schwach- bis mittelaktive radioaktive Abfalle der
DAHER Nuclear Technologies GmbH sowie einige Anlagen zur Bodensanierung. Die
von diesem Unternehmen beabsichtigte Erweiterung der Zwischenlagerung wirft u.a.
die Frage nach dem stadtebaulich vertraglichen Nutzungsspektrum auf.

Zwischen diesen Strukturbereichen liegt ein gemeinsam genutzter, im Eigentum der Degus-
sa-Unternehmen befindlicher ErschlieBungsstrang mit StralRen, stillgelegtem Schienenweg
und zahlreichen teils ungeordneten Stellplatzen.

Auf der Grundlage der unterschiedlichen Standortbegabungen der Teilgebiete wird ein zu-
kunftsbezogenes Konzept als Masterplan tber drei Teilrahmenkonzepte zur Art der Nutzung,
zu Freiflachen, zur auflderen und inneren Erschlielung, zu Abstanden innerhalb der Teilfla-
chen, der Teilflachen zueinander und zu Nutzungen aulRerhalb des Gesamtgebietes erarbei-
tet. Dabei werden auch Fragen der zukinftigen Entwicklung der Beschéaftigtenstruktur, des
demographischen Wandels und des Anteils von Teilzeitbeschaftigten und der Angebote fur
Frauen im Berufsleben in Hanau bericksichtigt.

Die an sich selbstandigen Teilrahmenkonzepte werden in einem Masterplan fur den ,Indust-
riestandort Wolfgang“ zusammengefihrt und dabei auf Synergien und Wechselwirkungen
optimiert.

Der Masterplan wird nicht als ein Planwerk, das im klassischen Sinne ,lUbergeordnet” scharfe
Aussagen fur das gesamte Gebiet trifft, verstanden, sondern basiert im Grunde auf einem
Gegenstromprinzip:

Durch die Gliederung und die Fortentwicklung der drei Teilbereiche wird der Gesamtplan
inhaltlich und in der Scharfe seiner Aussagen schrittweise prazisiert. Dabei werden fir den
Gesamtmasterplan in Rickbezug auf die entwickelten Teilrahmenkonzepte die Planinhalte
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Uberprift und abgeglichen. Eine wesentliche Funktion der Teilrahmenkonzepte ist die fachli-
che Grundlegung fir die Bebauungsplanung.
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4 ERFORDERNIS DER PLANUNG, PLANUNGSZIELE UND
GRUNDSATZE

41 PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSERFORDERNIS (§ 1 ABS. 3 BAUGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1102.1 “Nord-Ost/Technologiepark® erstreckt
sich auf Teilflachen des ehemals geschlossenen ,Industriegebiets stidostlich der B43“, Be-
bauungsplan Nr. 1102. Die Flachen des Bebauungsplangebiets sind in weiten Teilen aus
dem geschlossenen Verbund herausgeldst. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die zukunftsorientierte Weiterentwicklung dieser Teilflache
geschaffen werden.

Am 18.08.2008 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau beschlossen, Uber
den Umgriff des Bebauungsplans Nr. 1102 hinausgehend fir die Bereiche Kaserne Wolf-
gang, Industriepark Wolfgang und Siemens-Technologiepark einen Masterplan, bestehend
aus drei Teilrahmenplanen, fur die Gesamtentwicklung des Industriestandorts Wolfgang zu
erarbeiten. Als erste Stufe dieser Masterplanung wurde durch die A.ST. Steinebach Ange-
wandte Stadtforschung GmbH im Auftrag der Stadt Hanau ein stadtebauliches Rahmenkon-
zept fur den Bereich Siemens-Technologiepark aufgestellt, dem die Stadtverordnetenver-
sammlung am 27.10.2008 zugestimmt hat.

Die durchgefiihrten Untersuchungen haben ergeben, dass aufgrund der bestehenden Struk-
turen und Rahmenbedingungen die genannten Teilgebiete des Industriestandorts Wolfgang
jeweils einer gesonderten Betrachtung und Uberplanung bediirfen. Die vorgeschlagene Drei-
teilung ergibt sich stadtebaulich aus der iberwiegend offenen, kleinteiligen Nutzungsstruktur
im Siemens-Technologiepark, die infolge der seit den 90er Jahren sukzessiven Aufgabe der
Brennelementeproduktion im ehemaligen Atomdorf entstanden ist, dem geschlossenen,
weitgehend einheitlich und grobkornig strukturierten Betriebsgelande der ehemaligen Firma
Degussa im Industriepark Wolfgang sowie dem Riickzug der amerikanischen Streitkrafte aus
der Kaserne Wolfgang, infolge dessen das Gelande wieder fur eine Planung der Stadt Ha-
nau zur Verfigung steht.

Die GroRe des Gesamtareals inklusive Kaserne Wolfgang von rund 150 ha sowie die kom-
plexen Nutzungsstrukturen machen bei der Uberplanung ein sukzessives Vorgehen zwin-
gend erforderlich. In einem ersten Schritt ist dabei die stadtebauliche Entwicklung des Sie-
mens-Technologieparks zu einem attraktiven Industrie-/Gewerbepark mit geordneter Nut-
zungs- und ErschlieRungsstruktur vorgesehen. Hierdurch andert sich der bisher auf das ge-
samte Gebiet des Bebauungsplans Nr. 1102 gerichtete, planerische Fokus. Es ist zunachst
nur der Bereich des Siemens-Technologieparks zu betrachten und aus stadtebaulicher Sicht
zu bewerten. Dieser Bereich ist einem tiefgreifenden stadtebaulichen Wandel unterworfen.
Nach dem Abschluss der friheren Brennelementefertigung, Rickbau und Sanierung wurde
das ehemals geschlossene Werksgelande teilweise geoéffnet, und es erfolgten kleinteilige
Betriebsansiedlungen. Derzeit herrscht eine heterogene Nutzungs- und Eigentimerstruktur,
wobei gewerbegebietstypische Betriebe und Anlagen Uberwiegen.

Aufgrund der industriellen Vornutzung des Gelandes sowie der funktionalen, technischen
und gestalterischen Anforderungen an eine Nachnutzung, ist fur eine im Rechtssinne nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung des Gebiets die Aufstellung eines Bebauungsplans ge-
maR § 1 Abs.3 BauGB erforderlich (HessVGH, Urt. v. 03.02.2009 — 3 A 1207/08 — S. 20 des
amtlichen Umdrucks).

Die vorliegenden Nachnutzungsanfragen auf Teilen der Brachflachen und die damit notwen-
digen stadtebaulichen Ordnungsvorgaben der Stadt Hanau machen die Bebauungsplanung
auch zeitlich erforderlich. Daruber hinaus zeigen die im Zusammenhang des Fachgutachtens
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»,Gerausche” im nachstgelegenen Wohngebiet ,Bogenstralle® festgestellten Immissionen ein
dringendes umweltbezogenes Planungserfordernis auf. Uber eine nur durch die Bebauungs-
planung mogliche flachenbezogene Gesamtregelung der Gerduschverhaltnisse wird eine
nachhaltige Entwicklung des Industriestandorts ,Wolfgang® insgesamt und der Flache des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® in der
Nachbarschaft zur Wohnnutzung zu erreichen sein.

4.2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
Im Einzelnen werden mit der Bebauungsplanung Nr. 1102.1 folgende Planungsziele verfolgt:

e Uberpriifung und ggf. Neuausrichtung der Art der Nutzung anhand der vorhandenen
Bestande im Gebiet und im Industriepark Wolfgang sowie Schaffung gesunder Ar-
beitsverhaltnisse und ausreichender Sicherheit fur die Arbeitsbevolkerung im Gebiet
und die Wohnbevdlkerung in der Umgebung.

e Sicherung einer den bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Anforderungen ge-
nugenden, stralen- und leitungsmaligen ErschlieBung, die eine Erreichbarkeit aller
Grundsticke auch fiur den Schwerlastverkehr gewahrleistet. Ersatz der teilweise vor-
handenen rein privatrechtlichen Sicherung von Uberfahrtsrechten und Versorgungs-
leitungen, die fur eine Weiterentwicklung des Gebiets nicht ausreicht, durch eine 6f-
fentlich-rechtlich gesicherte ErschlieRung.

o Offentliche Zuganglichkeit aller Teilflachen im Siemens-Technologiepark anstelle der
bislang zum Teil eingezaunten Bereiche.

e Stadtebauliche Ordnung der Art der Nutzung hinsichtlich Gefahrdungs- und Stérin-
tensitat sowie der Baustrukturen und Baumassen.

e Reuvitalisierung der derzeitigen Brach- und Potenzialflachen durch Ansiedlung mog-
lichst hochwertiger, arbeitsplatzschaffender, gewerblicher Nutzungen ohne erhebliche
Belastigungswirkung innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets.

e Aufwertung der stadtebaulichen Qualitdt und der Freiraumbezige des Gebiets durch
Anlegung von Geh- und Radwegen in Verbindung mit StralRenbegleitgrin unter An-
bindung des bestehenden Restaurants sowie Vernetzung des Gebiets mit umliegen-
den Radwegen der Stadt Hanau. Moglich ist auch die Ansiedlung einer betrieblichen
Kindertagesstatte.

4.3 PLANUNGSGRUNDSATZE

Der Wieder- bzw. Neunutzung der Flachen des ehemaligen Siemens-Technologieparks zu
dem ,Nord-Ost/Technologiepark® kommt aus stadtebaulich-funktionaler, konomischer und
Okologischer Sicht sowohl fur die Stadt Hanau als auch fur die umliegende Region eine hohe
Bedeutung zu. Mit der Wiedernutzung dieser Flachen soll insbesondere der bereits vollzoge-
ne und noch andauernde Strukturwandel der Region unterstitzt werden. Vor diesem Hinter-
grund sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen flur zukunftsbestandige, arbeitsplatz-
schaffende Nutzungen herzustellen. Hiermit sollen neue Perspektiven fur die stadtebauliche
Entwicklung ermdglicht werden und dem Mangel an konzeptionell aktualisierten Gewerbe-
und Industrieflachen der Stadt Hanau entgegengewirkt werden.

Entwicklungsgrundsatz fir das Plangebiet Nr. 1102.1 ist die Festsetzung gegliederter Ge-
werbe- und Industriegebiete mit Flachen fur die Industrie (hoher Stdérgrad) im Sidden und
Gewerbeflachen mit geringerem Stdrgrad im Norden und Osten, angrenzend an die Waldfla-
chen. Insgesamt wird auf einen sich gegenseitig erganzenden, abgestimmten Verbund der
beiden Nutzungsbereiche im Plangebiet abgezielt. Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
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nes Nr. 1102.1 sollen vor allem Nutzungen angesiedelt werden, die nur ein geringes Gefahr-
dungspotenzial bei deren Betrieb und notwendigen Anlieferungen aufweisen. Das korres-
pondiert mit dem auf den Industriestandort ,Wolfgang“ insgesamt bezogenen Grundsatz,
gefahrdungsrelevante Betriebe auf den verbleibenden Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 1102 ,Industriegebiet sudostlich der B43“ zu konzentrieren. Dort wird den sicher-
heitsbezogenen Anforderungen durch das geschlossene Areal mit einem gesamthaften und
aufeinander abgestimmten Notfall- und Katastrophenschutzkonzept in besonderer Weise
Rechnung getragen. Die Um- und Neunutzung der ehemaligen Industrieareale ist dartber
hinaus ein aktiver Beitrag zum Ressourcen- und Umweltschutz gegenuber einer weiteren
baulichen Inanspruchnahme von bislang unberthrten Freiflachen (schonender Umgang mit
Grund und Boden) und zudem durch die Integration von Grinachsen und -zigen eine Auf-
wertung im Vergleich zum bisherigen Zustand. Eine Wohnnutzung ist im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ausgeschlossen.

4.4 STANDORTALTERNATIVEN

Bei der Standortwahl flr das Bebauungsplangebiet Nr. 1102.1 ‘Nord - Ost / Technologiepark’
ergeben sich keine anderen, zu bevorzugenden Alternativen. Anders als in Ublichen Planun-
gen ist als Ausgangspunkt planerischer Uberlegungen zu beriicksichtigen, dass die der Wie-
dernutzung zuzufihrenden Flachen lagemalig bestimmt sind. Bei der Wiedernutzung von
Industrieflachen steht daher die Prifung von Nutzungsalternativen bezlglich des vorhande-
nen Standortes im Vordergrund. Diese sind vor allem in der gefahrdungsbezogenen Gliede-
rung des Baugebiets nach der Art der baulichen Nutzung erfolgt. Insgesamt zeigt der Stand-
ort ,Nord-Ost/Technologiepark® hinsichtlich der Gberortlichen VerkehrserschlieRung auffallige
Qualitaten. Diese sind insbesondere durch die enge verkehrliche Anknlpfung Uber die das
Plangebiet beriihrenden Autobahnen A 45 (nach Nordwesten Richtung Dortmund) und A 66
(Frankfurt — Fulda), welche sich am Hanauer Kreuz Uberschneiden, bestimmt. Die Bundes-
stralle B 43 verlauft parallel zur nordwestlichen Plangebietsgrenze und fihrt Richtung Wes-
ten Uber Offenbach, Frankfurt und Risselsheim bis nach Mainz, Richtung Nordwesten fuhrt
sie als L 3483 nach Rodenbach. Die zur B 43 parallel verlaufende B 43a bindet das Plange-
biet an o0.g. Autobahnkreuz an. Ebenfalls Gber die B 43 und zusatzlich Uber die A 3 (erreich-
bar vom Plangebiet aus Uber A 45 oder B 43a) ist das Bebauungsplangebiet an den Frank-
furter Flughafen angeschlossen.

Satzungsfassung Erganzendes Verfahren Il nach § 214 Abs. 4 BauGB



38 Bebauungsplan 1102.1 Nord — Ost / Technologiepark

5 PLANINHALTE

Im Hinblick auf die erforderlichen Festsetzungen zur Sicherung der angestrebten Nutzung,
die Regelungen bezuglich der Auswirkungen der Planung auf die zu beachtenden Belange
und die sich daraus ergebenden Konsequenzen fur Vereinbarungen aulerhalb der Bebau-
ungsplanung, hat die Stadt auf den Ansatz des 'GroRten anzunehmenden Planungsfalles'
(GaP) zurickgegriffen. Dieses Konzept flr Bebauungsplane stellt fir die relevanten stadte-
baulichen Parameter die Auswirkungen zusammen, die unter realistischen Annahmen zu
erwarten sind. Dies dient dem Ziel, die Auswirkungen des Bebauungsplans zu erfassen, die
mit den als zulassig geplanten Nutzungen voraussichtlich eintreten werden. Dabei wird zu-
nachst von der Maximalvariante ausgegangen und diese dahingehend Uberprift, welche
Auswirkungen stadtfunktional und umweltbezogen zu erwarten sind.

Aufgrund der Bewertungen ist ggf. die Maximalvariante zu reduzieren. Damit werden Uber
den GaP die Grundlagen geschaffen, mit denen trotz einer Angebotsplanung mogliche Um-
weltauswirkungen qualitativ und quantitativ sachgerecht zu erfassen sind. Im vorliegenden
Fall wird zur Ermittlung der Auswirkungen der Planung von folgenden Kernbestandteilen des
GaP ausgegangen:

Nutzungsarten Das Gebiet ist raumlich in ein nordwestlich liegendes
Gewerbegebiet (GE) und ein sudostlich liegendes In-
dustriegebiet (Gl) gegliedert. Weiterhin ist das Gewer-
begebiet in zwei Teilbereiche (GE1 und GE2) unterteilt.
Sowohl das Gewerbegebiet als auch das Industriege-
biet unterliegen nutzungsbezogenen Einschrankungen.

In beiden Gebieten ist der Umgang und die Lagerung
gefahrlicher Stoffe oberhalb einer bestimmten Men-
genschwelle ausgeschlossen.

Der Festsetzung der Mengenschwelle fur den Umgang
und die Lagerung gefahrlicher Stoffe liegt die Zielset-
zung zugrunde, in der Summe nur eine solche Menge
gefahrlicher Stoffe zu lagern und zu handhaben, die
der angestrebten stadtebaulichen Nutzungsordnung
gemall stadtebaulichem Rahmenkonzept entspricht
und die gewerbegebiets- und industriegebietstypischen
Nutzungen im Technologiepark weiterhin ermaglicht.

Damit wird der Normalbetrieb von ansonsten nicht er-
heblich und erheblich belastigenden Gewerbebetrieben
gewabhrleistet.

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Gewerbege-
biet als Grundflachenzahl mit 0,8 und als Geschossfla-
chenzahl mit 2,4 und im Industriegebiet als Grundfla-
chenzahl mit 0,8 und als Baumassenzahl mit 10,0 fest-
gesetzt.

Bauland Die Abgrenzung des Baulandes soll Uber Straflenbe-
grenzungslinien erfolgen. Innerhalb des Baulandes soll
von weitrdumigen Baufenstern durch Baugrenzen aus-
gegangen werden. Die notwendigen Stellplatze sind
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innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen vor-
gesehen.

Nicht bebaubare Bereiche

Die nicht bebaubaren Bereiche innerhalb des Baulan-
des (20 %) werden nicht versiegelt. Sowohl in einer
Nordwest-Stidostachse als auch in einer Nordost-
Sludwestachse sind Grunflachen vorgesehen. Innerhalb
des StralRenraumes ist auf beiden Seiten von Flachen
fur Parkplatze auszugehen.

Langen- und Hohenprofile der Ge-
baude sowie Baustruktur

Fur das Hohen- und Langenprofil wird bezlglich der
Gebaudestrukturen von 40 bis 200 Meter Lange und
ca. 15 Meter (GE2) bis 24 Meter (GE1 und GI; Annah-
me: Ausnutzung der zuldssigen GRZ zu 50% bei ma-
ximaler Ausnutzung der GFZ und einer Geschosshéhe
von 4 Metern) Hohe ausgegangen. Die Baustruktur
wird vorwiegend aus Zeilen und Solitdren (Hallen) be-
stehen.

Versiegelungsgrad und Geschoss-
flache

Fiar den GaP wird eine maximale Versiegelung im Sin-
ne einer GRZ von 0,8 zugrunde gelegt. Die theoretisch
berechnete Gescholiflaiche betragt im Bereich des
Gewerbegebietes 209.700m? (inzwischen reduziert um
die Grundflache des Logistikgebdudes von 5.000 m? im
vorhabenbezogenen Bebauungsplans VEP 32). Der
theoretisch berechnete umbaute Raum betragt im Be-
reich des Industriegebiets 667.600m3. Durch die Be-
standsnutzung mit zum Teil niedriger Geschossflache
und hoher Baumassenzahl sind diese Werte Maxi-
malgréfen.

Grundprinzip der Ver- und Entsor-
gung

Das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz im Trenn-
prinzip des Siemens-Technopark wird fir die zukinfti-
ge Ver- und Entsorgung des Gebietes weitgehend ge-
nutzt. Nach eingehender Prifung der Leistungsfahig-
keit, ist dieses Trennsystem gegebenenfalls partiell zu
erganzen und auszubauen.

Die Regenwasser- und Schmutzwasserentsorgung
erfolgt Uber Kanal im Freispiegelgefalle bis zur festge-
setzten Pumpstation im Westen des Baugebiets. Hier-
bei handelt es sich um eine Bestandsanlage, deren
Leistungsfahigkeit zu Uberprifen ist. Von dort aus wer-
den die Abwasser in das System des Industrieparks
Wolfgang eingeleitet, welches wiederum an das Ab-
wassernetz der Stadt Hanau angeschlossen ist.

Die Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke Ha-
nau erfolgen.

Abflussspitzen und Spitzenbedarfe sind noch zu ermit-
teln.

Verkehrsmengen der zulassigen

Zur Ermittlung der rechnerisch maximalen Verkehrs-
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Nutzungen/ innere und &aulere
Erschlielung

mengen ist flir den GaP nach Industrie- und Gewerbe-
gebiet zu differenzieren. Fir das Industriegebiet wird
fur den GaP im Gewerbegebiet von einer Arbeitsplatz-
dichte von 150/ha und fur das Industriegebiet von
50/ha ausgegangen. Daraus resultiert ein Stellplatzbe-
darf flr Beschaftigte von max. 1.300 im Gewerbegebiet
und max. 350 im Industriegebiet zuzuglich 10 % Besu-
cheranteil, insgesamt max. 1.800 Stellplatze. Diese
Werte sind als Maximalannahmen zu verstehen, die
durch die Bestandsnutzung (ca. 400 Arbeitsplatze bei
einer aktuellen Ausnutzung der Bauflachen von ca. 35
%) unterschritten werden.

Fur die Bemessung der Anbindung an die auliere Er-
schlielfung kommen ca. 1.500 Bestandsstellplatze der
Firma Degussa Dental GmbH & Co. KG sowie der Fir-
ma Umicore AG & Co. KG, die Uber die neue Stralen-
fuhrung erschlossen sind, und der Wirtschaftsverkehr
hinzu. Aufgrund der Bestandsnutzung und einer anzu-
nehmenden heterogenen Betriebs- und Anlagenstruk-
tur ist ein Wert von insgesamt 3.300 Stellplatzen (Ge-
biet Nord-Ost/Technologiepark und Teilgebiete IPW /
Degudent) sowie das damit verbundene Verkehrsauf-
kommen zu Spitzenzeiten zu quantifizieren und auf die
vorgesehenen Regelquerschnitte der Stral3en hinsicht-
lich deren Leistungsfahigkeit umzulegen und zu Uber-
prufen.

Um die durch die Entwicklungen in den Gebieten Pio-
neer-Park, Argonner Park, Lehrhofer Park, Technolo-
giepark und Wolfgangkaserne theoretischen maxima-
len Prognoseverkehrsbelastungen am Knotenpunkt
B43/L3483/Rodenbacher Chaussee/Marie-Curie-
StralRe leistungsfahig abzuwickeln, ist ein Umbau des
bestehenden Knotenpunktes mit Erganzung von zu-
satzlichen Fahrstreifen erforderlich. Im Rahmen des
seitens der Stadt Hanau vorgesehenen Strallenaus-
baus der Marie-Curie-Stralte im Technologiepark in
2019/2020 werden die genannten Ausbaumdglichkei-
ten bereits bertucksichtigt. Die schrittweise Entwicklung
in den Gebieten lasst es jedoch zu, die Auswirkungen
auf die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes zu be-
obachten und ggf. stufenweise zu reagieren.

Die Marie-Curie-Stral’e, die sich im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes befindet, soll im westlichen Be-
reich zur Rodenbacher Chaussee hin ausgebaut wer-
den. Dieser Bereich (Flurstick 37/27) ist bereits von
der Stadt erworben worden.

Emissionen der zuldssigen Nut-

FiUr die Emissionen der StralRen sind die anhand der
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zungen oben genannten Arbeitsplatzdichten und Stellplatze
sich ergebenden Verkehrsmengen zugrunde zu legen.
Hinsichtlich der Emissionen der zuldssigen Nutzungen
soll im Bereich der Nutzung als Industriegebiet von
einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von 65
dB(A) pro m?, fur die gewerbliche Nutzung von 60
dB(A) pro m? und fir die Dienstleistungsnutzung (Ge-
schafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude) von 55 dB(A)
pro m? ausgegangen werden. BezUglich der Luftschad-
stoffe der zulassigen Nutzungen soll im Bereich Gl und
GE von nicht erheblich und erheblich belastigenden
Betrieben ausgegangen werden.

Tabelle 3: Kernbestandteile 'Gré3ter anzunehmender Planungsfall'

51 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Regelungskonzept

Dem stadtebaulichen Rahmenkonzept ,Siemens-Technologiepark® in den Grundrichtungen
folgend, wird im Bebauungsplan zur Art der baulichen Nutzung im aufieren Bereich in Rich-
tung B 43 und der Waldflachen in den Fluren ,FlieBender Sand” und ,Kiuhbruch® ein Gewer-
begebiet nach § 8 BauNVO 2017 und im sddlich anschlieBenden Bereich in Richtung ,In-
dustriepark Wolfgang“ ein Industriegebiet nach § 9 BauNVO 2017 festgesetzt.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und zur Schaffung der bodenrechtlichen Grund-
lagen fir zukunftsorientierte, untereinander unter Gefahrdungsgesichtspunkten vertraglichen
arbeitsplatzschaffenden Nutzungen werden in beiden Gebieten der Umgang und die Lage-
rung gefahrlicher Stoffe oberhalb einer bestimmten Mengenschwelle ausgeschlossen. Der
Festlegung des Wertes von 10% der Mengenschwelle in Anhang | der Storfall Verordnung
(12. BImSchV i.d.F.d.B.v. 08.06.2005, BGBI. | S. 1598) genannten Werte liegt die Zielset-
zung zugrunde in der Summe nur eine solche Menge gefahrlicher Stoffe zu lagern und zu
handhaben, die der angestrebten stadtebaulichen Nutzungsordnung gemaf stadtebaulichem
Rahmenkonzept entspricht und die gewerbegebiets- und industriegebietstypischen Nutzun-
gen im Technologiepark weiterhin ermadglicht.

Damit wird der Normalbetrieb von ansonsten nicht erheblich und erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben gewahrleistet.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebiet als Grundflachenzahl mit 0,8 und
als Geschossflachenzahl mit 2,4 und im Industriegebiet als Grundflachenzahl mit 0,8 und als
Baumassenzahl mit 10,0 festgesetzt.

5.1.1.1 Nutzungsstruktur — Baugebiete

Die Baugebiete mit der Bezeichnung GE 1 und GE 2 werden als Gewerbegebiet festgesetzt.
(§ 8 BauNVO 2017). Das Baugebiet mit der Bezeichnung Gl wird als Industriegebiet festge-
setzt (§ 9 BauNVO 2017).

Begrindung:

Die planerische Grundlage fir die festgesetzte Art der baulichen Nutzung ist das Planungs-
und Nutzungskonzept, welches in dem stadtebaulichen Rahmenkonzept fir den Bereich
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»~Siemens-Techologiepark® als Teil des Masterplanes ,Industriestandort Wolfgang“ niederge-
legt und am 27.10.2008 von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau beschlos-
sen worden ist.

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Re-
gionalen Flachennutzungsplan des Planungsverbands Ballungsraum Frankfurt Rhein-Main
entwickelt. Dieser sieht flir den Geltungsbereich als allgemeine Art der baulichen Nutzung
~.gewerbliche Bauflachen (G)“ gem. § 1 Abs.1 Nr. 3 BauNVO vor.

Die mit der Festsetzung von Industrie- und Gewerbegebieten verbundenen planerischen
Zielsetzungen stehen in Ubereinstimmung mit den Zielen des gliltigen Regionalplans Siid-
hessen. Dem stadtebaulichen Rahmenkonzept in den Grundrichtungen folgend, wird im Be-
bauungsplan zur Art der baulichen Nutzung im aufieren Bereich in Richtung B 43 und der
Waldflachen in den Fluren ,FlieRender Sand“ und ,Kihbruch® ein Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO 1990 und im sudlich anschlielienden Bereich in Richtung ,Industriepark Wolfgang*
ein Industriegebiet nach § 9 BauNVO 2017 festgesetzt.

Durch die damit vorgenommene Nutzungszonierung wird einerseits den sich aus der Ge-
samtstruktur des Industriestandorts Wolfgang ergebenden Anforderungen Rechnung getra-
gen. Insbesondere wird durch Festsetzung von Gewerbegebieten am Gebietsrand eine ver-
tragliche Einbindung der baulichen Entwicklung in die umgebenden Waldflachen sicherge-
stellt. Die Festsetzung eines Industriegebiets im Zentrum des Geltungsbereichs ermdglicht
demgegeniber eine immissionsintensivere und grofmalfstablichere Nutzung und bildet ei-
nen direkten Anschluss an die industriell genutzten Flachen des Industrieparks Wolfgang im
Suden.

Andererseits beriicksichtigt die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung die durch partielle
Umnutzung von Flachen der ehemaligen Brennelementeproduktion auf Grundlage des Be-
bauungsplans Nr. 1102 bereits entstandene innere Struktur des Geltungsbereichs. So haben
sich in den als Gewerbegebiet festgesetzten, weitgehend bebauten Teilflachen auch auf-
grund des Gebaudebestands und der eher geringen Grundstickstiefe Uberwiegend klein-
malstabliche Betriebe mit gewerblichem Charakter im Sinne des § 8 BauNVO 2017 ange-
siedelt, die nicht der prdgenden Eigenart eines Industriegebiets entsprechen. Insbesondere
die durch Verselbstandigung von ehemaligen Verwaltungsgebauden der Brennelementepro-
duktion entstandenen Blroeinheiten und weitere kleinere Betriebe entsprechen nicht dem
Stérgradcharakter eines Industriegebiets und erfullen nicht die Zulassungskriterien des § 9
BauNVO 1990. Insbesondere kann nicht davon gesprochen werden, dass dieser Bereich
vorwiegend solche Gewerbebetriebe aufweist, die im Sinne des § 9 BauNVO 2017 in den
anderen Baugebieten unzuldssig sind (vgl. HessVGH, Urt. v. 03.02.2009 — 3 A 1207/08 — S.
21 des amtlichen Umdrucks). Damit hatte die Festsetzung eines Industriegebiets nach § 9
BauNVO 2017 fir diesen Bereich, auch unter Berlcksichtigung der ubrigen Flachen des
Bebauungsplangebiets Nr. 1102.1, zur Folge, dass die planungsrechtliche Zulassigkeit fur
eine grofde Zahl nicht erheblich belastigender und fur alle nicht wesentlich stérenden Betrie-
be entzogen wirde. Das ist nach den Zielvorstellungen der Stadt Hanau fiir die Entwicklung
des Standorts nicht gewollt. Neben dem Erhalt und der Weiterentwicklung von gewerbege-
bietstypischen Betrieben soll in den als ,GE" festgesetzten Teilrdumen die Moglichkeit eroff-
net werden, betriebsbezogene Kinderbetreuungseinrichtungen anzusiedeln. Damit soll ein
Beitrag geleistet werden, Frauen und damit Familien mit Kindern besser in das Berufsleben
integriert zu lassen und wieder integrieren zu kénnen. Insgesamt ist daher die Festsetzung
eines Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO 2017 erforderlich und planerisch geboten.

Dem stehen die Interessen eines Grundstlickseigentimers entgegen, schwach- und mittel-
radioaktive Abfalle in dem Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 1102.1 la-
gern zu wollen, der als Gewerbegebiet festgesetzt werden soll. Die Stadt Hanau sieht die
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berechtigten Interessen dieses Eigentiimers und Nutzers und hat sie unter Berilicksichtigung
der dargelegten stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen fir den Industriestandort ,Wolf-
gang“ bewertet. Sie kommt dabei zu dem Ergebnis, dass neue Vorhaben zur Lagerung radi-
oaktiver Abfalle wegen deren Gefdhrdungspotentialen, auch beim Transport auf den kiinftig
offentlichen Strallen im Bebauungsplangebiet, mit den benachbarten Gewerbenutzungen
und dem Wohnen in der Umgebung unvereinbar sind. Das gilt nicht nur fur den dargelegten
Fall, sondern dariber hinaus fir alle Betriebe, die in erheblichem Umfang mit Stoffen umge-
hen oder diese lagern wollen, die einer gleichen oder ahnlichen Gefahrdungsklasse zuzu-
ordnen sind. Es sind deswegen neben der Festsetzung der Gebietsart ,GE“ weitere Festset-
zungen zum Ausschluss solcher Gefahren in den Gewerbegebieten und im Industriegebiet
geboten. Siehe dazu Kap. 5.1.1.4 und 5.1.1.5 der Begriindung. Der Bestandsschutz beste-
hender Nutzungen bleibt davon unberthrt.

Vor allem in dem als Industriegebiet festgesetzten Bereich liegen Teilbereiche brach und
ermdglichen nach Umfang, Zuschnitt und Lage die Ansiedlung industriegebietstypischer,
aber nicht hochgefahrlicher Nutzungen. Hierfir besteht auch Nachfrage potenzieller Ansied-
ler.

Mit der im Bebauungsplan festgesetzten Art der baulichen Nutzung werden somit die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine dem Standort angemessene, auf Grundlage der
inneren und auleren stadtebaulichen Struktur differenzierte gewerblich-industrielle Weiter-
und Wiedernutzung geschaffen.

5.1.1.2 Modifikation der baulichen Nutzung in den Gewerbe- und Industriegebieten

Im Gewerbegebiet sind abweichend von § 8 Abs. 2 bzw. 3 BauNVO nicht zuldssig:

- Tankstellen,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Wohnungen,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke,

- Vergnlgungsstatten,

(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

Im Industriegebiet sind abweichend von § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO nicht zulassig:
- Wohnungen sowie

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, (§ 1
Abs. 6 BauNVO).

Begrindung:

Im Geltungsbereich werden Nutzungen ausgeschlossen, die aufgrund ihrer Eigenart zu nicht
beabsichtigten Belastigungen oder Nutzungseinschrankungen der vorhandenen und vorge-
sehenen Nutzungen fihren kénnen.

Der Ausschluss von Tankstellen wird zur Gewahrleistung gesunder Arbeitsverhaltnisse —
auch im Gefahrdungsbezug - im Gewerbegebiet und zur Vermeidung zusatzlicher Verkehrs-
belastungen der inneren ErschlieRung und der Anbindung an die B 43 festgesetzt. Die Fest-
setzung ist inshesondere erforderlich, um Belastigungen oder Nutzungseinschrankungen der
in den einzelnen Teilgebieten als zulassig geplanten und vorgesehenen Nutzungen, insbe-
sondere durch Emissionen bei Betankungsvorgangen von KFZ und bei der Lieferung von
Kraftstoffen, sowie durch Emissionen des An- und Abfahrtverkehrs sowie die dadurch ent-
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stehenden Belastungen der Strale durch externes Verkehrsaufkommen weitgehend zu ver-
meiden.

Der Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, von Wohnungen (diese waren
als Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zulassig), von Anlagen flr kirchliche, kultu-
relle, soziale und sportliche Zwecke sowie von Vergnlgungsstatten tragt dem Umstand
Rechnung, dass der Geltungsbereich nach den Ermittlungen des Gutachtens zur Vertrag-
lichkeit der Storfall-Betriebsbereiche innerhalb des Stadtgebiets Hanau mit zukinftigen stad-
tischen Planungen unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. des Art. 12 der Se-
veso-lI-Richtlinie (TUV Nord 2008) innerhalb der sog. Achtungsgrenzen der Betriebsbereiche
,Degussa“ und ,Umicore” mit zahlreichen storfallrelevanten Anlagen liegt. Der Geltungsbe-
reich fallt damit in einen ,Planungsbereich gegenseitiger Riicksichtnahme®, in dem nach den
Vorgaben der Seveso-lI-Richtlinie bei relevanten Ansiedlungen (z. B. Ortlichkeiten mit Publi-
kumsverkehr) in der Nachbarschaft bestehender Betriebe Unfallrisiken besonders zu berlck-
sichtigen und soweit mdglich Abstande einzuhalten sind. Da im Geltungsbereich derzeit im
Sinne der Seveso-lI-Richtlinie kritische Nutzungen wie Wohnungen, Hotels und Einrichtun-
gen mit erheblichem Publikumsverkehr nicht vorhanden und zwingende Griinde fir deren
Zulassigkeit nicht erkennbar sind, werden sie in Umsetzung des Vorsorgeprinzips ausge-
schlossen.

5.1.1.3 Gliederung nach den besonderen Eigenschaften der Betriebe: Schallemissio-
nen

Das Gewerbegebiet wird nach den besonderen Eigenschaften der Betriebe wie folgt geglie-
dert: Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerauschemissionen die durch Planein-
trag festgesetzten Emissionskontingente LEK nach der technischen Norm DIN 45691 (Aus-
gabe 2006-12) weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Gberschrei-
ten. Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Ausgabe 2006-12), Abschnitt 5. Fur
die Berechnung mafgeblich ist der Immissionsort ,Wohngebiet BogenstralRe® mit den Gaul-
Kriger-Koordinaten x = 3497439, y = 5554131. (§ 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO 1990),

Emissionskontingent Tag: 60 dB(A) / Nacht 45 dB(A).

Das Industriegebiet wird nach den besonderen Eigenschaften der Betriebe wie folgt geglie-
dert: Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerauschemissionen die durch

Planeintrag festgesetzten Emissionskontingente LEK nach der technischen Norm DIN 45691
(Ausgabe 2006-12) weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uber-
schreiten.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Ausgabe 2006-12), Abschnitt 5. Fir die
Berechnung mafgeblich ist der Immissionsort ,Wohngebiet Bogenstrafle* mit den GauRKru-
ger-Koordinaten x = 3497439, y = 5554131.

(§ 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO 2017),
Emissionskontingent Tag: 65 dB(A) / Nacht 54 dB(A).
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Begrindung:

Die Festsetzung von Schallemissionskontingenten im Sinne der technischen Norm DIN
45691 Gerauschkontingentierung Ausgabe 12/2006 als Gliederung nach den besonderen
Eigenschaften der Betriebe fir sdmtliche Teilgebiete innerhalb des Bebauungsplangeltungs-
bereichs ist erforderlich, um unter Berlcksichtigung der Gerduschvorbelastung und der be-
stehenden sowie zukinftig geplanten gewerblich-industriellen Nutzungen in der Umgebung
des Bebauungsplangebiets die Orientierungswerte nach DIN 18005, Schallschutz im Stadte-
bau, Ausgabe 07/2002 fir die stadtebaulich vertragliche Gerauschbelastung sowohl inner-
halb des Geltungsbereichs als auch an den empfindlichen Immissionsorten in seiner Umge-
bung einzuhalten.

Den einzelnen Baugebieten des Bebauungsplans werden dabei durch Planeintrag Emissi-
onskontingente zugewiesen, die von der bestehenden bzw. angestrebten Art der baulichen
Nutzung und der Lage der Teilflachen abhangen.

Durch die Festsetzung wird auf der Rechtsgrundlage des § 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO 2017 eine
Gliederung im Verhaltnis der Gewerbe- und Industriegebiete in Hanau zueinander vorge-
nommen. Wahrend im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1102.1 fur alle Teilflachen be-
stimmte Schallemissionskontingente vorgegeben werden, bleibt eine bauliche Nutzung im
Ubrigen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1102 ohne Kontingentierung zulassig.
Darlber hinaus existieren im Stadtgebiet von Hanau groRere Gewerbe- und Industriegebiete
ohne solche Einschrankungen ((u. a. das Gewerbegebiet Alter Rickinger Weg (Bebauungs-
plan Nr. 108 der Stadt Hanau)). Insoweit sind die Anforderungen an eine gebietsiibergreifen-
de Gliederung bezogen auf das Hanauer Stadtgebiet erflllt.

Als empfindliche Immissionsorte sind insbesondere die nachstgelegenen Wohngrundstiicke
in Hanau-Wolfgang (Bogenstralie, reines Wohngebiet) sidwestlich des Geltungsbereichs zu
bertcksichtigen, wahrend die sudlich angrenzenden Flachen des Industrieparks Wolfgang
diesbezuglich ebenso unkritisch sind wie die im Ubrigen benachbarten Waldflachen. Aus-
gangspunkt der Berechnungen zu den Emissionskontingenten sind die nach DIN 18005
(Beiblatt 1 - Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauli-
che Planung, Ausgabe 05/1987) als Orientierungswerte empfohlenen Immissionswerte am
malfgeblichen Immissionsort an der nachstgelegenen Wohnbebauung an der Bogenstralie
in Hanau-Wolfgang. Dort sollen Gewerbeldarmeinwirkungen die Orientierungswerte von 50
dB(A) am Tag und 35 dB(A) in der Nacht nicht Uberschreiten. Dies entspricht sinngemaf
auch der bei der Genehmigung gewerblich-industrieller Anlagen anzuwendenden Techni-
schen Anleitung (TA) Larm.

Der fir die Berechnung maligebliche Immissionsort (dem Geltungsbereich nachstgelegener
Punkt des Wohngebiets Bogenstrale) ist als Berechnungsbasis fiir die Beurteilung von Bau-
vorhaben im Genehmigungsverfahren festgesetzt. Die Festsetzung zur Gerauschkontingen-
tierung erfullt damit alle Anforderungen an ihre Bestimmtheit, die in der Rechtsprechung —
(vgl. etwa Urteil des Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg, Az. 2 A 9.08 vom
10.12.2008) formuliert wurden.

Zu berucksichtigen ist weiterhin, dass sich die hier maRgeblichen schalltechnischen Orientie-
rungswerte auf die Gesamtheit der einwirkenden Gewerbegerdusche — einschlief3lich der
Vorbelastung aus bestehenden Nutzungen — beziehen. In Bezug auf die maligeblichen emp-
findlichen Immissionsorte am Nordrand des Wohngebiets ,Bogenstralle” resultiert die wahr-
nehmbare Vorbelastung mit Gewerbegerauschen praktisch ausschliellich aus dem Betrieb
der zahlreichen Anlagen im nahe gelegenen Industriepark Wolfgang, der sich mit Teilflachen
zwischen Bogenstralle und Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet und diesen
dadurch partiell abschirmt. Aufgrund der Vielzahl vorhandener Anlagen der Betreiber im In-
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dustriepark Wolfgang (insbesondere Evonik und Umicore) ist es nicht moglich, die Vorbelas-
tung rechnerisch abzubilden. Orientierende Messungen sind wegen der erheblichen Fremd-
gerausche durch den Strallen- und Schienenverkehr erschwert. Im Sinne einer angemesse-
nen Betrachtung wird davon ausgegangen, dass durch die Vorbelastung und durch die mit
der GroRgemengelage von sich gegenseitig stérenden Nutzungen einhergehende Verpflich-
tung zur gegenseitigen Ricksichtnahme ein Mittelwert von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in
der Nacht zugrunde zu legen ist. Unter Berlicksichtigung des Flachenverhaltnisses der Gel-
tungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 1102 und 1102.1 wird flr das Gebiet Nr. 1102.1 ein
Kontingent von 6 dB unter Mittelwert als sachgerecht angesehen und flur die Berechnungen
vorgegeben. Insofern wird das fur Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
1102.1 zur Verfigung stehende Immissionskontingent an den mafRgeblichen Immissions-
punkten im Wohngebiet Bogenstralte mit 49 dB(A) am Tag und 34 dB(A) in der Nacht be-
stimmt. Damit ist sichergestellt, dass die Ansiedlung von Betrieben und Anlagen im Gel-
tungsbereich nicht mafgeblich zu Uberschreitungen der Immissionsmittelwerte beitragen
kann und dass auch eine ggf. erforderliche Larmsanierung an anderer Stelle durch diese
Immissionsbeitrage nicht behindert wird.

Unter Bertcksichtigung dieser MalRgaben wird die verbleibende Schallleistung auf die ein-
zelnen Teilgebiete des Geltungsbereichs verteilt. Fir die Bemessung der Emissionskontin-
gente wird zunachst von der Regelfallannahme der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau,
Ausgabe 07/2002 ausgegangen, nach der die durchschnittliche Schallleistung der Gewerbe-
gebiete 60 dB(A) je m? (im Tageszeitraum, nachts ggf. 15 dB(A) geringer) und der Industrie-
gebiete 65 dB(A) betragt. Auf dieser Basis werden aufgrund der zur Verfligung stehenden
Immissionsanteile im Wohngebiet Bogenstralle und aufgrund der im Aufstellungsverfahren
bekannten Kontingentbedarfe bestehender und geplanter baulicher Nutzungen die Emissi-
onskontingente festgesetzt.

Durch den Ausschluss jeglichen Wohnens in den Gewerbegebieten kann dort fir die Nacht
der Tag-Orientierungswert von 65 dB (A) herangezogen werden. Bei der Berechnung der
Emissionskontingente wird gemal den Vorgaben der DIN 45691 Gerauschkontingentierung,
Ausgabe 12/2006 nur die geometrische Ausbreitungsdampfung gemals DIN ISO 9613-2
Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Ausgabe 10/1999 mit dem
Dampfungsfaktor 4 pi r? (Ausbreitung im Vollraum) beriicksichtigt. Dampfungen aufgrund
des Bodeneffekts, der Luftabsorption, aufgrund von Abschirmungen und verschiedener an-
derer Effekte werden bei der Prognoseberechnung nicht berlcksichtigt, weil diese Dampfun-
gen entscheidend von der kinftigen Bebauung und der Verteilung von versiegelten und un-
versiegelten Flachen abhangen.

Zur Uberpriifung der Einhaltung der Festsetzungen zum Emissionskontingent im Einzelge-
nehmigungsverfahren ist unter Bertcksichtigung der genannten Dampfungen zunachst der
zulassige Immissionsanteil der zu Uberprifenden Teilflache (ermittelt aus der relevanten Fla-
chengroRe, dem festgesetzten Emissionskontingent und der geometrischen Ausbreitungs-
dampfung) am maligebenden Immissionsort zu bestimmen.

Anschlieend wird in einer Ausbreitungsrechnung gemafR DIN ISO 9613-2 Akustik - Damp-
fung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Ausgabe 10/1999 auf Grundlage der tat-
sachlich auf der Teilflache installierten Schallleistung und unter Berlcksichtigung der nach
Verwirklichung der Planung vorhandenen Schallausbreitungsbedingungen (Abschirmung,
Bodeneffekt, Luftabsorption, andere Effekte) der Immissionsanteil der zu Gberprifenden Teil-
flache ermittelt. Das festgesetzte Emissionskontingent der Teilflache ist eingehalten, wenn
der unter Bertcksichtigung der nach Verwirklichung der Planung vorhandenen Ausbrei-
tungsbedingungen berechnete Immissionsanteil den in der Kontingentierungsberechnung
ermittelten Immissionsanteil nicht Uberschreitet. Durch die gem. § 1 Abs. 4 BauNVO 2017
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vorgenommene Gliederung entstehen industriell und gewerblich gut nutzbare Baugrundsti-
cke. Konflikte mit Bestandsnutzungen sind nicht erkennbar.

Die seit dem ersten Satzungsbeschluss im Geltungsbereich und im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans VEP 32 (dieser hat die Schallkontingentierung fir sei-
nen Geltungsbereich identisch Ubernommen) erfolgten Betriebsansiedlungen zeigen auf,
dass die Kontingentierungen auch bedarfsgerecht sind und die Ansiedlung gewerbe- und
industriegebietstypischer Betriebe nicht behindern.

5.1.1.4 Gliederung nach den besonderen Eigenschaften der Betriebe: Genehmigung-
erfordernis nach 4. BImSchV

Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen, die unter das Genehmigungserfordernis nach
Spalte 1 des Anhangs der Vierten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1440) fallen, nicht zulassig. (§ 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO 2017).

Begrindung:

Die Festsetzung zum Ausschluss von Betrieben und Anlagen, die dem Genehmigungserfor-
dernis der 4. BImSchV (Spalte 1) unterliegen, ist in den Gewerbegebieten erforderlich, um
zum einen die in den Teilgebieten zuldssigen und vorgesehenen schutzbedurftigen Nutzun-
gen (insbesondere Buro- und Verwaltungsgebaude) vor gebietstypischen Belastigungen o-
der Nutzungseinschrankungen zu bewahren. Zum anderen tragt dieser Ausschluss dem
Konzept der Sicherheitsabstdnde und Nutzungsbeschrankungen zur Risikovorsorge Rech-
nung. Dabei bleiben Anlagen nach Spalte 2 der 4. BImSchV auch im Gewerbegebiet zulas-
sig, um das Nutzungspotential nicht unverhaltnismafig einzuschranken.

Die Festsetzung ist auch im Zusammenhang der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
des Gesamtstandorts erforderlich. Nach dem von der Stadt Hanau im Aufstellungsverfahren
zum Bebauungsplan 1102.1 beschlossenen Stadtebaulichen Rahmenkonzept ,Siemens-
Technologiepark® sollen auch zukilnftig immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedirftige
GroRRemittenten im Industriepark Wolfgang und nicht im Bebauungsplangebiet 1102.1 ange-
siedelt werden.

Das Plangebiet ist gepragt durch die Qualitat der duReren Erschlieung mit einer nahegele-
genen Anbindung an die BAB sowie der inneren Strallenfluhrung, die als Zufahrt faktisch fur
den Verkehr nutzbar ist. Es zeichnet sich von der Grundanlage ein Ringsystem ab. Im noérdli-
chen und 6stlichen Anschluss des Gebiets bestehen entwickelbare Freiraumbezlge, die den
Standort fur zukunftsbezogene Arbeitsplatz schaffende Nutzungen mit Blick auf betriebliche
Freizeitangebote qualifizieren. Im inneren Bereich der Gesamtflache stehen gréRere zu-
sammenhangende Flachen fur Gewerbe- und Industrienutzung zur Verfigung. Das Gebiet
ist mittlerweile flr unterschiedliche Nutzungsformen gedffnet, auch flr weniger stérintensive
Betriebe. Als Nutzungen sind Lager, Reparaturbetriebe, Freiberufler, Dienstleister, Logistik,
Handwerk, Verkauf, Gaststatte zu nennen. Insgesamt Uberwiegen gegenwartig gewerbege-
bietstypische Betriebe und Anlagen. Es sind unterschiedliche Eigentumer mit unterschiedli-
chen GrundstucksgrofRen und zahlreiche Mieter vorhanden.

Das entspricht auch den Anforderungen von Betrieben und Anlagen im Bebauungsplange-
biet und in der unmittelbaren Nachbarschaft, die im Hinblick auf ihre ausgelibte Nutzung die
Notwendigkeit von rdumlicher Risikovorsorge vor gefahrlichen Betrieben und Anlagen vorge-
tragen haben.

Die genutzten Bereiche des Areals entsprechen im Stérgrad einem Gewerbegebiet im Sinne
des §8 BauNVO 2017 mit Geschafts-/ Blro- und Verwaltungseinrichtungen, Gewerbebetrie-
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ben und Lagerstatten. Untergeordnete Teilflachen entsprechen im Stérgrad einem Industrie-
gebiet nach §9 BauNVO 2017.

Die tatsachliche Entwicklung des Geltungsbereichs folgt dieser Zielsetzung sowohl in den
festgesetzten Gewerbe- als auch den festgesetzten Industriegebietsflachen. Im Gewerbege-
biet sind praktisch ausschlieBlich nicht erheblich belastigende Betriebe und Anlagen reali-
siert.

Die Gliederung erfolgt als Gliederung im Verhaltnis der Gewerbe- und Industriegebiete in
Hanau zueinander (§ 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO 2017). Im Stadtgebiet von Hanau sind gréRere
Gewerbe- und Industriegebiete ohne solche Einschrankungen vorhanden (z.B. der verblei-
bende Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1102). Insoweit sind die Anforderungen an
die gebietstibergreifende Gliederung bezogen auf das Hanauer Stadtgebiet erfiillt.

5.1.1.5 Gliederung nach den besonderen Eigenschaften der Betriebe: Stoffinventar
Fiir Gewerbe- und Industriegebiet wird festgesetzt:

Ebenso unzuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren Betriebsablaufe die Handhabung und
Lagerung und/oder die Zubereitung von folgenden gefahrlichen Stoffen erfordern:

1) mehr als 2.000 kg sehr giftige Stoffe

2) mehr als 20.000 kg giftige Stoffe

3) mehr als 20.000 kg brandférdernde Stoffe

4) mehr als 20.000 kg explosionsgefahrliche Stoffe, wenn der Stoff, die Zubereitung o-
der der Gegenstand in die UN/ADR* — Gefahrenunterklasse 1.4 fallt

5) mehr als 5.000 kg explosionsgefahrliche Stoffe, wenn der Stoff, die Zubereitung oder
der Gegenstand in die UN/ADR — Gefahrenunterklasse 1.1,1.2,1.3,1.5 oder 1.6 oder
unter den Gefahrenhinweis R2 oder R3 fallt

6) mehr als 5.000.000 kg entzundliche Stoffe

7) mehr als 20.000 kg leichtentzindliche Stoffe

8) mehr als 5.000.000 kg leichtentziindliche Flissigkeiten

9) mehr als 5.000 kg hochentzliindliche Stoffe

10)mehr als 20.000 kg umweltgefahrliche Stoffe, die sehr giftig fir Wasserorganismen
sind oder sehr giftig fur Wasserorganismen und in Gewassern langerfristig schadliche
Wirkungen haben kdnnen

11)mehr als 50.000 kg umweltgefahrliche Stoffe, die sehr giftig fir Wasserorganismen
sind und in Gewassern langerfristig schadliche Wirkungen haben kénnen.

(§1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO 2017)

Der fachlichen Bestimmung zum Vollzug der festgesetzten Geféhrlichkeitsmerkmale und der
mengenbegrenzten geféhrlichen Stoffe ist der Anhang | der Stérfallverordnung in der Fas-
sung vom 08.06.2005, BGBI. | S. 1598 zu Grunde zu legen.

Begrindung:

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und zur Schaffung der bodenrechtlichen Grund-
lagen fur zukunftsorientierte, untereinander auch unter Gefahrdungsgesichtspunkten vertrag-

4 United Nations (UN): Recommendations on the Transport of Dangerous Goods (UN-Empfehlungen
fiir den Transport geféahrlicher Giiter); ADR: Europaisches Ubereinkommen iber die internationale
Beférderung gefahrlicher Guter auf der StralRe, Ubersetzt ins Franzésische, da 1957 in Genf beschlos-
sen: Accord européen relatif au transport international des marchandises Dangereuses par Route
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liche arbeitsplatzschaffende Nutzungen wird sowohl in den Gewerbegebieten als auch im
Industriegebiet der Umgang und die Lagerung bestimmter gefahrlicher Stoffe oberhalb einer
bestimmten Mengenschwelle ausgeschlossen. Der Ausschluss betrifft alle Stoffe und Zube-
reitungen mit den Eigenschaften sehr giftig oder giftig, brandférdernd, explosionsgefahrlich,
entzundlich, hoch- und leichtentzindlich sowie umweltgefahrlich.

Fur den Vollzug der Festsetzung wird geregelt, dass die fachlichen Bestimmungen des An-
hangs | der Stérfallverordnung in der Fassung vom 08.06.2005, BGBI. | S. 1598 zu den Ge-
fahrlichkeitsmerkmalen und den Stoffarten zu Grunde zu legen sind.

Der Festlegung der festgesetzten Mengenschwellen liegt die Zielsetzung zugrunde, im Be-
bauungsplangebiet in der Summe nur eine solche Menge gefahrlicher Stoffe zu lagern und
zu handhaben, die der angestrebten stadtebaulichen Nutzungsordnung gemaf stadtebauli-
chem Rahmenkonzept entspricht und die gewerbegebiets- und industriegebietstypischen
Nutzungen im Technologiepark weiterhin erméglicht. Die Werte wurden aus dem Anhang |
Spalte 5 der StorfallVO (12. BImSchV i.d.F.d.B.v. 08.06.2005 BGBI. | S. 1598) enthommen
und auf eine Menge von 10% reduziert. Diesem Ansatz liegt die Uberlegung zugrunde, dass
man mit einer solchen Mengenschwelle grundsatzlich die in dem notwendigen Umfang erfor-
derlichen Handhabungen und Lagerungen von gefahrlichen Stoffen in Betrieben in dem hier
festzusetzenden Gewerbe- und Industriegebiet ermdglicht.

Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1102.1
noch verfigbaren Brachflachen sich aufgrund der stérempfindlichen und schutzbedurftigen
baulichen Nutzungen, die sich insbesondere im Gewerbegebiet entwickelt haben, nicht flr
die Ansiedlung von industriellen GroRbetrieben mit entsprechend grofiem Bedarf im Umgang
oder der Lagerung gefahrlicher Stoffe eignen. Auch dadurch wird nach planerisch sachver-
stéandiger Einschatzung das Ziel erreicht werden kdnnen, im Geltungsbereich gewerbliche
und industrielle Nutzungen anzusiedeln, die unterhalb des Gefahrdungsgrades von Betrie-
ben mit den Anforderungen an die besonderen Betreiberpflichten nach dem Stoérfallrecht
liegen. Um die in der Festsetzung enthaltene Begrenzung fur gefahrliche Stoffe, die 10% der
in den Ziffern 1-9b in Anhang | Spalte 5 der StérfallvVO (12. BImSchV i.d.F.d.B.v. 08.06.2005
BGBI. | S. 1598) enthaltenen Stoffmengen entspricht, zu plausibilisieren und im Hinblick auf
die Wahrung der Zweckbestimmung des Gewerbe- und des Industriegebiets im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans 1102.1 zu begrinden, wurden die Werte flr einzelne Stoffe und
Stoffgruppen naher betrachtet. Das betrifft sehr giftige Stoffe gemal Festsetzung Ziff. 1 ab
2.000 kg, giftige Stoffe gemaf Festsetzung Ziff. 2 ab 20.000 kg und leichtentzindliche Flus-
sigkeiten gemaR Festsetzung Ziff. 8 ab 5.000.000 kg. Ein Vergleich mit 5 Anlagen im Indust-
riepark Wolfgang hat ergeben, dass nur in 1 Anlage fur einen Stoff der Wert fur die festge-
setzte Mengenschwelle Uberschritten wird. In 4 Anlagen mit insgesamt 21 Stoffen wird die
festgesetzte Mengenschwelle unterschritten. Damit wird bestatigt, dass die festgesetzten
Mengenschwellen nur in gréRerem industriellem MaRstab Uberschritten werden. Diese Art
von Betrieben ist auf den noch verfligbaren Teilflachen nicht zu verwirklichen und nach den
planerischen Zielen der Stadt Hanau im Plangebiet nicht gewollt. Gleichzeitig wird damit
deutlich, dass die Funktionsfahigkeit des Gewerbe- und des Industriegebiets im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans 1102.1 gewahrt wird, da in solchen Gebieten Betriebe haufig mit
kleineren Mengen gefahrlicher Stoffe betriebsbedingt umgehen mussen als in den Festset-
zungen zu den Mengenschwellen enthalten sind. Damit wird die stadtebauliche Ordnung
Ordnung des Gebiets auf der Grundlage des stadtebaulichen Rahmenplans auch unter Be-
ricksichtigung privater Belange von Unternehmen gewahrleistet.

Zu berlcksichtigen ist dabei insbesondere auch der Umstand, dass Betriebe, die in groRe-
rem Umfang Gefahrstoffe verarbeiten oder umschlagen, regelmafig Gefahrguttransporte mit
groReren Transportgefalen durchfihren mussen. Hierzu bedarf es ausreichend dimensio-
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nierter Erschliellungsanlagen und auch entsprechender Warte- und Abfertigungszonen
(Pfortner) auf den Betriebsgelanden. Im Ursprungszustand (geschlossenes Werksgelande
»<Atomdorf‘) bestand eine direkte Anbindung des Werksgelandes an die anbaufreie Bundes-
stralde 43a mit einer groRzugig dimensionierten, nach Verkehrsarten entflochtenen Pfortner-
zone. Die Weiterverteilung erfolgte tiber Werkstralen, die fiir die Offentlichkeit nicht zugang-
lich waren. Mit der Aufgabe der Nutzung und der damit einhergehenden Offnung des Gelan-
des ist der zentrale Pfortner entfallen, und die ehemaligen, erst teilweise ausgebauten
WerkstralRen mit reduzierten Strallenquerschnitten, die nicht durchgangig mit beidseitigem
Gehweg versehen werden kénnen, wurden fir die Offentlichkeit zuganglich gemacht und
nehmen nunmehr ein erhebliches PKW-, Fahrrad- und Fulligangeraufkommen von Beschaf-
tigten und Besuchern auf. Fur die LKW-Andienung der einzelnen Betriebe sind zumeist keine
Abfertigungszonen vorhanden, sondern die Fahrzeuge auf der Stralle warten, bis sie ins
Betriebsgelande einfahren kénnen. Eine auch nur annahernd vollstandige Entflechtung die-
ser Verkehrsstrome ist aufgrund der Platzverhaltnisse nicht moglich. Aus diesem Grund sol-
len Gefahrguttransporte im Geltungsbereich nur gelegentlich und i. d. R. mit kleineren Fahr-
zeugen erfolgen. Auch dazu dient die festgesetzte Mengenbeschrankung.

Der Bebauungsplan entspricht durch diese Festsetzung insbesondere den allgemeinen An-
forderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet, das sich als ein offenes Indust-
rie- und Gewerbegebiet mit einer erheblichen Anzahl bereits vorhandener Biro-, Verwal-
tungs- und Dienstleistungsarbeitsplatzen darstellt und sich auch dadurch erheblich vom be-
nachbarten geschlossenen Industriepark Wolfgang unterscheidet.

Die Gliederung erfolgt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1102.1
als Gliederung im Verhaltnis der Gewerbe- und Industriegebiete in Hanau zueinander (§ 1
Abs. 4 S. 2 BauNVO). Eine entsprechende Nutzungsbeschrankung existiert im verbleiben-
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1102 nicht. Ferner sind im Stadtgebiet von
Hanau groRere Gewerbe- und Industriegebiete ohne solche Einschrankungen vorhanden,
unter anderem der im Jahr 2009 in Kraft getretene Bebauungsplan fur das Gewerbegebiet
Alter Ruckinger Weg (Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Hanau), fir den erschlieBungs- und
lagebedingt keine Stoffmengenbegrenzung festgesetzt ist. Insoweit sind die Anforderungen
an die gebietstbergreifende Gliederung bezogen auf das Hanauer Stadtgebiet erfilit.

Die vorgenommene Gliederung tragt auch dem Umstand Rechnung, dass sich der Gel-
tungsbereich innerhalb der sog. Achtungsgrenzen der Betriebsbereiche ,Degussa“ und ,Um-
icore“ mit zahlreichen storfallrelevanten Anlagen befindet. Die Stadt Hanau hat diese Zu-
sammenhange im Rahmen einer Begutachtung im Jahre 2008 umfassend erheben lassen.
Der Geltungsbereich fallt damit in einen ,Planungsbereich gegenseitiger Rucksichtnahme®, in
dem bei relevanten Ansiedlungen in der Nachbarschaft bestehender Betriebe Unfallrisiken
besonders zu bericksichtigen und soweit mdglich Abstande einzuhalten sind.

Mit Umsetzung der sog. Seveso-llI-Richtlinie sind die Vorgaben fiir die Uberwachung der
Ansiedlung (Art. 13) im Sinne eines Verschlechterungsverbots verscharft worden, au3erdem
gelten nunmehr erhéhte Anforderungen an betriebsibergreifende Sicherheitsmanagement-
systeme. Auch diese Entwicklungen unterstreichen die Erforderlichkeit der vorgenommenen
Gliederung, mit der der im Achtungsabstand bestehender storfallrelevanter Anlagen zulassi-
ge Umgang mit Gefahrstoffen begrenzt wird.

Die Festsetzung ist auch im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Entwicklung und Ord-
nung des Gesamtstandorts erforderlich. lhr liegt eine planerische Gesamtkonzeption zugrun-
de, die eine uber das festgesetzte Plangebiet hinausreichende gebietsubergreifende pla-
nungsrechtliche Gliederung der Industrie- und Gewerbegebiete fachlich vorzeichnet. Nach
dem von der Stadt Hanau im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan 1102.1 beschlos-
senen Stadtebaulichen Rahmenkonzept ,Siemens-Technologiepark® sollen auch zukinftig
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gefahrliche Betriebe und Anlagen im Industriepark Wolfgang und nicht im Bebauungsplan-
gebiet 1102.1 angesiedelt werden.

Das Plangebiet ist gepragt durch die Qualitat der auReren Erschlielung mit einer nahegele-
genen Anbindung an die BAB sowie der inneren StralRenfiihrung, die als Zufahrt faktisch fir
den Verkehr nutzbar ist. Es zeichnet sich von der Grundanlage ein Ringsystem ab. Im noérdli-
chen und &6stlichen Anschluss des Gebiets bestehen entwickelbare Freiraumbezlge, die den
Standort fur zukunftsbezogene Arbeitsplatz schaffende Nutzungen mit Blick auf betriebliche
Freizeitangebote qualifizieren (Ansatze dazu siehe Firma Priorit). Im inneren Bereich der
Gesamtflache stehen gréRRere zusammenhangende Flachen flir Gewerbe- und Industrienut-
zung zur Verfugung. Das Gebiet ist mittlerweile flr unterschiedliche Nutzungsformen geoff-
net, auch fur weniger stérintensive Betriebe. Als Nutzungen sind Lager, Reparaturbetriebe,
Freiberufler, Dienstleister, Logistik, Handwerk und Verkauf zu nennen. Insgesamt Uberwie-
gen gegenwartig gewerbegebietstypische Betriebe und Anlagen. Es sind unterschiedliche
Eigentiimer mit unterschiedlichen GrundstiicksgroRen und zahlreiche Mieter vorhanden.

Das entspricht auch den Anforderungen von Betrieben und Anlagen im Bebauungsplange-
biet und in der unmittelbaren Nachbarschaft, die im Hinblick auf ihre ausgelbte Nutzung die
Notwendigkeit von rdumlicher Risikovorsorge vor gefahrlichen Betrieben und Anlagen vorge-
tragen haben.

Die genutzten Bereiche des Areals entsprechen im Stérgrad einem Gewerbegebiet im Sinne
des §8 BauNVO mit Geschafts-/ Buro- und Verwaltungseinrichtungen, Gewerbebetrieben
und Lagerstatten. Untergeordnete Teilflachen entsprechen im Stdorgrad einem Industriegebiet
nach §9 BauNVO.

Gleichwonhl soll auch im offenen Gewerbe- und Industriegebiet der Umgang mit Gefahrstof-
fen in insgesamt vertraglichem Umfang und nicht nur im Bagatellbereich moéglich bleiben.
Auch aus diesem Grund sind empfindliche Nutzungen wie Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur sportliche Zwecke
und Vergnldgungsstatten als nicht zulassig festgesetzt (s. 0.). Der grof3technische Umgang
mit gefahrlichen Stoffen soll nach dem stadtebaulichen Gesamtkonzept (Masterplan) der
Stadt Hanau aber langfristig auf geschlossene Betriebsbereiche und den Aufienbereich ge-
man § 35 BauGB beschrankt bleiben.

Fiir den Volizug der Festsetzung sind die folgenden Definitionen maBgeblich. Sie ent-
stammen dem Anhang I, Anmerkung I, der Storfall-vVO 2005 (BGBI. | S. 1598) i.V.m. der
Richtlinie 1999/45/EG des europédischen Parlaments und des Rates vom 31. Mai 1999
(EG-Amtsblatt Nr. L 200 S.1):

»Stoffe”: chemische Elemente und ihre Verbindungen in natiirlicher Form oder hergestellt
durch ein Produktionsverfahren, einschlie8lich der zur Wahrung der Produktstabilitét not-
wendigen Zusatzstoffe und der bei der Herstellung unvermeidbaren Verunreinigungen, mit
Ausnahme von Lésungsmitteln, die von dem Stoff ohne Beeintrdchtigung seiner Stabilitét
und ohne Anderung seiner Zusammensetzung abgetrennt werden kénnen;

"Zubereitungen": Gemenge, Gemische und Lésungen, die aus zwei oder mehreren Stoffen
bestehen;

"Geféhrlich" im Sinne der Festsetzung sind Stoffe und Zubereitungen, die folgende Eigen-
schaften aufweisen:

a) explosionsgefahrlich: feste, fliissige, pastenférmige oder gelatinése Stoffe und Zuberei-
tungen, die auch ohne Beteiligung von Luftsauerstoff exotherm und unter schneller Entwick-
lung von Gasen reagieren kénnen und die unter festgelegten Priifbedingungen detonieren,
schnell deflagrieren oder beim Erhitzen unter teilweisem Einschluss explodieren;
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b) brandférdernd: Stoffe und Zubereitungen, die in Beriihrung mit anderen, insbesondere
entziindlichen Stoffen stark exotherm reagieren kénnen;

c) hochentziindlich: fliissige Stoffe und Zubereitungen, die einen extrem niedrigen Flamm-
punkt und einen niedrigen Siedepunkt haben, sowie gasférmige Stoffe und Zubereitungen,
die bei gewdhnlicher Temperatur und normalem Druck bei Luftkontakt entziindlich sind;

d) leicht entziindlich:

- Stoffe und Zubereitungen, die sich bei Umgebungstemperatur an der Luft ohne Energiezu-
fuhr erhitzen und schlie3lich entziinden kénnen, oder

- feste Stoffe und Zubereitungen, die sich durch kurzzeitige Einwirkung einer Ziindquelle
leicht entziinden und nach deren Entfernung weiterbrennen oder weiterglimmen kénnen,
oder

- fliissige Stoffe oder Zubereitungen mit einem sehr niedrigen Flammpunkt oder

- Stoffe und Zubereitungen, die bei Berihrung mit Wasser oder feuchter Luft hochentziindli-
che Gase in geféhrlicher Menge entwickeln;

e) entziindlich: fliissige Stoffe und Zubereitungen mit einem niedrigen Flammpunkt;

f) sehr giftig: Stoffe und Zubereitungen, die in sehr geringer Menge bei Einatmen, Verschlu-
cken oder Hautresorption zum Tode fiihren oder akute oder chronische Gesundheitsschaden
verursachen;

g) giftig: Stoffe und Zubereitungen, die in geringer Menge bei Einatmen, Verschlucken oder
Hautresorption zum Tode fiihren oder akute oder chronische Gesundheitsschdden verursa-
chen;

h) umweltgefahrlich: Stoffe und Zubereitungen, die im Fall des Eintritts in die Umwelt eine
sofortige oder spétere Gefahr fiir eine oder mehrere Umweltkomponenten zur Folge haben
oder haben kénnen.

Fiir den Volizug der Festsetzung Ziff. 1 d und 2 ¢ Nr. 4 und 5 sind die folgenden Defini-
tionen maBigeblich. Sie entstammen dem Anhang |, Anmerkung 3, der Storfall-VO 2005
(BGBI. 1 S. 1598)

Die Gefahrenhinweise R 2 und R 3 sowie die UN/ADR Gefahrenunterklassen 1.1-1.6
bezeichnen:

,a. einen Stoff oder eine Zubereitung, bei dem bzw. der das Risiko der Explosion durch
Schlag, Reibung, Feuer oder andere Ziindquellen besteht (Gefahrenhinweis R 2),

b. einen Stoff oder eine Zubereitung, bei dem bzw. der eine besondere Gefahr der Explosi-
on durch Schlag, Reibung, Feuer oder andere Ziindquellen besteht (Gefahrenhinweis R 3),
oder

c. einen Stoff, eine Zubereitung oder einen Gegenstand der Klasse 1 des am 30. September
1957 geschlossenen Européischen Ubereinkommens iiber die internationale Beférderung
geféhrlicher Giiter auf der StralBe (UN/ADR ) — in der jeweils geltenden Fassung — in der
Fassung der Richtlinie 94/55/EG des Rates vom 21. November 1994 zur Angleichung der
Rechtsvorschriften der Mitgliedstaaten fiir den Gefahrguttransport auf der Stralle (ABl. EG
Nr. L 319 S. 7), zuletzt gedndert durch die Richtlinie 2004/111/EG der Kommission vom 9.
Dezember 2004 (ABI. EU Nr. L 365 S. 25).

Unter diese Definition fallen auch pyrotechnische Stoffe, die fiir die Zwecke dieser Richtlinie
als ein Stoff (oder ein Stoffgemisch) definiert werden, mit dem Wérme, Licht, Schall, Gas
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oder Rauch oder eine Kombination dieser Wirkungen durch selbstunterhaltende, exotherme
chemische Reaktionen erzielt werden soll. Ist ein Stoff oder eine Zubereitung sowohl nach
der UN/ ADR-Systematik als auch mit dem Gefahrenhinweis R 2 oder R 3 eingestuft, so hat
die UN/ ADR-Einstufung Vorrang vor der Einstufung mit Gefahrenhinweisen.

Die Stoffe und Gegensténde der Klasse 1 werden in eine der Unterklassen von 1.1 bis 1.6
nach der UN/ ADR-Systematik eingestuft. Die betreffenden Unterklassen sind folgende:

Unterklasse 1.1: Stoffe und Gegenstéande, die massenexplosionsféhig sind (eine Massenex-
plosion ist eine Explosion, die nahezu die gesamte Ladung praktisch gleichzeitig erfasst).

Unterklasse 1.2: Stoffe und Gegensténde, die die Gefahr der Bildung von Splittern, Spreng-
und Wurfstlicken aufweisen, aber nicht massenexplosionsféhig sind.

Unterklasse 1.3: Stoffe und Gegensténde, die eine Feuergefahr besitzen und die entweder
eine geringe Gefahr durch Luftdruck oder eine geringe Gefahr durch Splitter, Spreng- und
Waurfstiicke oder durch beides aufweisen, aber nicht massenexplosionsféahig sind:

a. bei deren Verbrennung betréchtliche Strahlungswérme entsteht oder

b. die nacheinander so abbrennen, dass eine geringe Luftdruckwirkung oder Splitter-,
Sprengstlick-, Wurfstiickwirkung oder beide Wirkungen entstehen.

Unterklasse 1.4: Stoffe und Gegensténde, die im Falle der Entziindung oder Ziindung wéh-
rend der Beférderung nur eine geringe Explosionsgefahr darstellen. Die Auswirkungen blei-
ben im Wesentlichen auf das Versandstiick beschrédnkt, und es ist nicht zu erwarten, dass
Sprengstlicke mit gréBeren Abmessungen oder gréBerer Reichweite entstehen. Ein von au-
Ben einwirkendem Feuer hat keine praktisch gleichzeitige Explosion des nahezu gesamten
Inhalts des Versandstiickes zur Folge.

Unterklasse 1.5: Sehr unempfindliche massenexplosionsfahige Stoffe, die so unempfindlich
sind, dass die Wahrscheinlichkeit einer Ziindung oder des Uberganges eines Brandes in
eine Detonation unter normale Beférderungsbedingungen sehr gering ist. Als Minimalanfor-
derung fiir diese Stoffe gilt, dass sie beim Aul8enbrandversuch nicht explodieren.

Unterklasse 1.6: Extrem unempfindliche Gegenstédnde, die nicht massenexplosionsféhig
sind. Diese Gegenstédnde enthalten nur extrem unempfindliche detonierende Stoffe und wei-
sen eine zu vernachldssigende Wahrscheinlichkeit einer unbeabsichtigten Zindung oder
Fortpflanzung auf. Die Gefahr ist auf die Explosion eines einzigen Gegenstandes be-
schrénkt.

Diese Definition umfasst auch explosionsgeféhriliche oder pyrotechnische Stoffe oder Zube-
reitungen, die in Gegenstanden enthalten sind. Ist bei Gegenstédnden, die explosionsgeféhrli-
che oder pyrotechnische Stoffe oder Zubereitungen enthalten, die enthaltene Menge des
Stoffes oder der Zubereitung bekannt, so ist fiir die Zwecke des Bebauungsplanes diese
Menge maBgebend. Ist die Menge nicht bekannt, so ist fiir die Zwecke des Bebauungspla-
nes der gesamte Gegenstand als explosionsgefdhrlich zu behandeln.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

5.1.2.1 Zulassige Grundflache

Fiar Gewerbe- und Industriegebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 als Hochstmal}
festgesetzt. (§ 16 BauNVO 2017)

Begrindung:

Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,8 fir das gesamte Plangebiet wird die Obergrenze, die
in § 17 Abs. 1 BauNVO vorgesehen ist, ausgeschopft. Damit ist eine sehr weitreichende
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Ausnutzung der Flachen mdglich. Bedingt durch die industrielle Vornutzung des Plangebiets
bestehen im Geltungsbereich eine weitgehende Versiegelung und auch einzelne Boden-
bzw. Grundwasserverunreinigungen. Mit der Wiedernutzung der Industriebrache und durch
die festgesetzte Ausnutzbarkeit des Standortes wird zum sparsamen Umgang mit Grund und

Boden beigetragen und insbesondere die Inanspruchnahme von bislang ungenutzten Fla-
chen im AulRenbereich verringert.

Der hohe Versiegelungsgrad des Bodens, der durch die Festsetzung der GRZ von 0,8 ent-
stehen kann, wurde im Sinne des 'Groten anzunehmenden Planungsfalles' bei der Ermitt-
lung der mdglichen Auswirkungen der im Bebauungsplan als zulassig vorgesehenen

Nutzungen zugrunde gelegt und in die fachliche Bewertung der Umweltauswirkungen der

Planung eingestellt. Die bisher giiltige GRZ von 0,7 wird auf 0,8 erhdéht. Nach der fir die alte
Regelung maligeblichen Fassung der BauNVO aus dem Jahre 1968 sind Nebenanlagen und
Zufahrten sowie versiegelte Lagerflachen auf die Ermittlung der GRZ nicht anzurechnen.
Das konnte dazu flhren, dass bis zu 100% des Grundstlcks versiegelt werden durften. Das
ist mit der fir den Bebauungsplan Nr. 1102.1 anzuwendenden BauNVO aus dem Jahre 2017
nicht mehr moglich. Mit der Festsetzung der GRZ von 0,8 verbleiben 20% der Grundstucks-
flache unversiegelt. Das wird in den Gebietsarten als angemessen angesehen.

5.1.2.2 Zulassige Geschossflache

Fur die Gewerbegebiete mit der Bezeichnung GE1 und GE2 wird eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 2,4 als Héchstmal festgesetzt. (§ 16 BauNVO 2017)

Begrindung:

Mit der Festsetzung einer GFZ von 2,4 wird die Obergrenze, die in § 17 Abs. 1 BauNVO fir
Gewerbegebiete vorgesehen ist, ausgeschopft. Dadurch werden die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt. Denkbare nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt sind bei der Ermittlung der méglichen Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes erfasst worden. Weitergehende nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind
nicht zu erwarten.

5.1.2.3 Zulassige Baumasse

Fir das Industriegebiet mit der Bezeichnung Gl wird eine Baumassenzahl (BMZ) von 10,0
als Héchstmal} festgesetzt. (§ 16 BauNVO 2017)
Begrundung:

Mit der Festsetzung einer BMZ von 10,0 wird die Obergrenze, die in § 17 Abs. 1 BauNVO fur
Industriegebiete vorgesehen ist, ausgeschopft. Dadurch werden die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt. Denkbare nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt sind bei der Ermittlung der moglichen Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes erfasst worden. Weitergehende nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind
nicht zu erwarten.

5.1.3 Hohe der baulichen Anlagen

Fur das Gewerbegebiet mit der Bezeichnung GE2 wird die Héhe der baulichen Anlagen auf
bis zu 15 m festgesetzt. (§ 16 Abs. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO 2017)

Begrindung:

Die Hohe der baulichen Anlagen wird nur im Teilgebiet GE2 begrenzt. Im Ubrigen ergeben
sich die Héhenbegrenzungen indirekt aus den Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nut-
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zung. Fur weitergehende Regelungen in den Teilgebieten GE1 und GI besteht aus stadte-
baulicher Sicht kein Anlass, zumal der Umfang erforderlicher Tragkonstruktionen (Pylone
0.4.) sowie Kamine und Beluftungsanlagen kaum abschatzbar ist. Die durch die Hohe der
baulichen Anlagen mdgliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wurde berlcksichtigt
und als vertretbar bewertet.

Die Hohenbegrenzung im Teilgebiet GE2 erfolgt zur Gewahrleistung der Kalt- und Frischluft-
zufuhr. Aufgrund der Ermittlungen und Bewertungen des Klimagutachtens der Stadt Hanau
(1992) ist im daraufhin abgegrenzten Teilgebiet GE2 eine Bauhdhenbegrenzung auf 15 m
uber Boden erforderlich, um die Durchlassigkeit fur regionale Winde zu gewahrleisten.
Gleichzeitig wird durch die Hohenbegrenzung, die eine Hohe der baulichen Anlagen unter-
halb der Aufwuchshéhe des umgebenden Walds absichert, die Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes reduziert. Zu weitergehenden Beschrankungen besteht aus stadtebaulichen
Grinden kein Anlass. Es wird damit der Empfehlung des Umweltberichts gefolgt.

5.1.4 Bauweisen, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Bebauungsplan wird offene Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung Uberbaubarer Grund-
stucksflachen erfolgt in Form grofRflachiger Baufenster.

Begrindung:

Die Festsetzungen zur Bauweise und zu Uberbaubaren Grundstucksflachen erfolgen in dem
bei Industrie- und Gewerbegebieten regelmaRig angewandten Detaillierungsgrad. Die bau-
lich-gestalterische Durchgliederung des Gebiets wird durch Verkehrsflachen, Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung und o6ffentliche Grunflachen umfanglich sichergestellt,
so dass detailliertere Vorgaben hier entbehrlich sind.

5.1.5 Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan werden o6ffentliche StralRenverkehrsflachen fur die ErschlieRung festge-
setzt.

Begrundung:

Ziel der Festsetzung offentlicher Stralenverkehrsflachen ist die Herstellung einer den bau-
planungs- und bauordnungsrechtlichen Anforderungen genlgenden stral’en- und leitungs-
maRigen ErschlieBung, die eine Erreichbarkeit der Baugrundstiicke auch fur den Schwer-
lastverkehr gewahrleistet und die bislang teilweise vorhandene, rein privatrechtliche Siche-
rung von Uberfahrtsrechten und Versorgungsleitungen, die fir eine Weiterentwicklung des
Gebiets aus offentlich-rechtlicher Sicht nicht ausreicht, erstmalig stadtebaulich ordnet und
damit sichert.

Durch die Festsetzung offentlicher Verkehrsflachen wird gewahrleistet, dass die durch die
vorhandenen und geplanten Nutzungen erzeugten Verkehrsmengen auf das Uberdrtliche
Verkehrsnetz von Bundesstral3en und Bundesautobahnen abflielten kdnnen.

Das System der festgesetzten Stralenverkehrsflachen folgt dabei in seinen Grundziigen den
bereits vorhandenen Werkstrallen der ehemaligen Brennelementeproduktion, die in privater
Tragerschaft — als Nebenanlagen zur gewerblich-industriellen Nutzung — bereits teilweise
ausgebaut wurden. Es wird unter Nutzung der noérdlichen Hauptzufahrt zum Industriepark
Wolfgang und zum Degudent-Werk zu einem Ringsystem erganzt, das eine flexible und leis-
tungsfahige GesamterschlieBung des Gebiets sicherstellt, gleichzeitig aber flachensparsam
ist. Die Sicherung weiterer vorhandener Privatstral3en (insbesondere von Gebaudeumfahrten
und Feuerwehrzuwegungen) als offentliche Strallenverkehrsflachen ist stadtebaulich nicht
erforderlich, da die in Einzelfallen verbleibenden, von der kleinrdumigen Grundsticksstruktur
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abhangigen FeinerschlieBungsaufgaben problemlos durch ErschlieBungsregelungen auf
Baugrundstlicken (ggf. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte) bewaltigt werden kénnen.

Zu dem Aufbau der Querschnitte siehe die Anhange 6 -11 dieser Begrundung.

Die Zufahrtssituation DeguDent im Sudosten bleibt in ihrer Struktur bestehen und wird wei-
terhin durch ein Fahrrecht Uber das Grundstick mit der Flursticknummer 44/23 gesichert.
Erganzend erfolgt die Festsetzung eines von den allgemeinen StralRenverkehrsflachen weit-
gehend unabhangigen Rad- und Fuwegenetzes als Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung. Neben ihrer Binnenfunktion dienen diese Rad- und FuRwege zugleich der Anbin-
dung des Geltungsbereichs an das 6rtliche und Uberértliche Radwegenetz. Sie Gbernehmen
zudem LKW-geeignete Erschliefungsfunktionen fur anliegende Grundstucke. Bei der Fest-
setzung der Flachen fir das Rad- und FuRBwegenetz wurde aullerdem der Verlauf von vor-
handenen, langfristig bendtigten unterirdischen Leitungen (Ver- und Entsorgung) aufgenom-
men, damit diese zumindest in groRen Teilen unterhalb 6ffentlicher Flachen verlaufen.

Auf einer Teilflache der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind Baumpflanzun-
gen in einem Mindestabstand von ca. 30m festgesetzt. Auf einer Lange dieser Teilflache von
ca. 250m ergibt dies je Seite mindestens 8 Baume. Diese dienen der Gestaltung des Gebiets
und seiner 6kologischen Aufwertung sowie der Betonung einer Verbindung in den Industrie-
park Wolfgang.

Zu den Querschnitten und der Gestaltung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung siehe Anhange 12 — 15 dieser Begrindung.

5.1.6 Flachen fir Leitungsrechte

Es werden Flachen fur Leitungsrechte zu Gunsten der ErschlieBungstrager im Plangebiet
festgesetzt (§9(1) Nr.21 BauGB).

Begrundung:

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen flr Leitungsrechte dienen der Begriindung
oder Sicherung von dinglichen Rechten und/oder Baulasten fir Regenwasser, Schmutzwas-
ser, Fernwarme, Strom und Kommunikation zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager. Sie
wurden, soweit ersichtlich, aus dem Leitungsplan der Siemens Technopark Hanau GmbH &
Co. KG ubernommen.

Die historische Entwicklung des Plangebiets als geschlossener Industriestandort hat auch
die Ver- und Entsorgung gepragt. Dabei ist die Flihrung von Leitungen flr die Wasserversor-
gung, fur Abwasserbeseitigung, Stromversorgung, Fernwarmeversorgung und Kommunikati-
on nach den Bedurfnissen der Betriebe erfolgt. Im Zuge dessen sind zahlreiche Leitungen
auch aulierhalb der befahrbaren Flachen verlegt worden, die nunmehr als Teil des 6ffentli-
chen StralRensystems festgesetzt worden sind. Im Hinblick auf die ErschlieRungspflicht der
Stadt Hanau und die beabsichtigte Ubertragung der notwendigen bisher privaten, Anlagen
auf die Stadt und die weiteren ErschlieBungstrager wurde der von der Siemens-Technopark
GmbH + Co KG vorgelegte Leitungsplan ausgewertet. Im Ergebnis konnte ein System von
Flachen bestimmt werden, innerhalb dessen die fir die Funktionsfahigkeit der zukunftigen
offentlichen Erschliefung vorhandenen Leitungen durch dingliche Rechte gesichert werden
kénnen. Damit ist durch diese Festsetzung in Verbindung mit den festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen die bauplanungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, auf der Basis eines
technischen Detailkonzepts des ErschlieRungstragers, zukunftig die gesamte ErschlieBung
offentlich-rechtlich sicherzustellen.
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5.1.7 Hinweise
Fur die mit B1 im Bebauungsplan bezeichnete Flache wird beim

Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt, ein Verfahren zur
Boden- und Grundwassersanierung gefuhrt. Die Bodensanierung wurde abgeschlossen und
mit Bescheid des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, 1andlichen Raum und Verbraucher-
schutz vom 2. Mai 2006 aus dem

Regelungsbereich des Atomgesetzes entlassen. Die Grundwassersanierung nach Boden-
schutzrecht ist jedoch weiterhin erforderlich und die entsprechenden Anlagen sind weiterhin
zu betreiben. Die erforderlichen Flachen fir die Sanierungsanlage, Versickerungseinrichtun-
gen, Leitungen und Messstellen sind vorzuhalten und bei der

Verwirklichung der als zulassig festgesetzten Art und des Males der baulichen Nutzung de-
ren Betrieb sicherzustellen.

Bei den Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1102.1 handelt es sich um
einen Altstandort chemischer Industrie. Werden bei weiteren Schritten Erkenntnisse Uber
schadliche Bodenveranderungen gewonnen, sind diese dem Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1 mitzuteilen.

Nach § 21 HDSchG sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Wiesbaden alle bei Erdarbei-
ten auftretenden Funde (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben, Steingera-
te, Skelettreste) zu melden. Die Funde und Fundstellen sind bis zu einer Woche nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur Entschei-
dung zu schiutzen.
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6 ERSCHLIESSUNG
6.1 VERKEHR

6.1.1 AuRere ErschlieBung und iiberortliche Verkehrsanbindung

Das Bebauungsplangebiet Nr. 1102.1 ‘Nord - Ost / Technologiepark’ liegt stidlich vom Auto-
bahnkreuz ,Hanauer Kreuz’ der A 45 und der A 66, welche Richtung Westen nach Frankfurt
(A 66), Richtung Nordwesten nach Dortmund (A 45) sowie Richtung Nordosten nach Fulda
(A 66) fuhren. Ferner verbindet die A 45 Hanau Richtung Siden mit der A 3, die Richtung
Nordwesten nach Koéln und Richtung Stidosten nach Wirzburg fihrt. Die Bundesstralle B 43
verlauft parallel zur nordwestlichen Plangebietsgrenze und fihrt Richtung Westen Uber Of-
fenbach, Frankfurt und Russelsheim bis nach Mainz, Richtung Nordwesten fuhrt sie als L
3483 nach Rodenbach. Die zur B 43 parallel verlaufende B 43a bindet das Plangebiet an
0.g. Autobahnkreuz an. Ebenfalls Uber die B 43 und zusatzlich tUber die A 3 (erreichbar vom
Plangebiet aus Uber A 45 oder B 43a) ist das Bebauungsplangebiet an den Frankfurter Flug-
hafen angeschlossen.

Die Anbindung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ‘Nord - Ost / Tech-
nologiepark’ an die B 43 (Rodenbacher Chaussee) erfolgt Uber den bereits bestehenden
Knotenpunkt im Westen des Plangebietes. Durch die geplanten Nutzungen werden gegebe-
nenfalls veranderte Anspriiche an den Anschlussknoten der inneren ErschlieBung an der B
43 / L 3483 entstehen. Da der Bebauungsplan Nr. 1102.1 keine gréRere Ausnutzung als der
bisher gultige Bebauungsplan Nr. 1102 vorsieht, wird von einer grundsatzlichen Leistungsfa-
higkeit dieses Knotenpunktes ausgegangen. Es wird unter Umstanden erforderlich sein, die
Verkehrsabwicklung durch die Steuerung der Lichtsignalanlage zu optimieren.

Zur Ermittlung der rechnerisch maximalen Verkehrsmengen ist flir den GaP nach Industrie-
und Gewerbegebiet zu differenzieren. Fir das Gewerbegebiet wird fir den GaP von einer
Arbeitsplatzdichte von 150/ha und fir das Industriegebiet von 50/ha ausgegangen. Daraus
resultiert ein Stellplatzbedarf fir Beschéaftigte von max. 1.300 im Gewerbegebiet und max.
350 im Industriegebiet zuzlglich 10 % Besucheranteil, insgesamt max. 1.800 Stellplatze.
Diese Werte sind als Maximalannahmen zu verstehen, die durch die Bestandsnutzung (ca.
400 Arbeitsplatze bei einer aktuellen Ausnutzung der Bauflachen von ca. 35 %) unterschrit-
ten werden. Fur die Bemessung der Anbindung an die dufRere ErschlieBung kommen ca.
1.500 Bestandsstellplatze der Firma Degussa Dental GmbH & Co. KG sowie der Firma Um-
icore AG & Co. KG, die uber die neue StralRenfiihrung erschlossen sind, und der Wirt-
schaftsverkehr hinzu. Aufgrund der Bestandsnutzung und einer anzunehmenden heteroge-
nen Betriebs- und Anlagenstruktur ist ein Wert von insgesamt 3.300 Stellplatzen (Gebiet
Nord-Ost/Technologiepark und Teilgebiete IPW / Degudent) sowie das damit verbundene
Verkehrsaufkommen zu Spitzenzeiten zu quantifizieren und wird durch entsprechende Stra-
Renquerschnitte (in der daulReren ErschlieBung bereits bestehend) bewaltigt.

Neben der stralRenseitigen Erschliefung ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 1102.1 ‘Nord - Ost / Technologiepark’ ein Anschluss an das regionale und stadtische
OPNV-Netz in Form einer Busanbindung geplant. Hierflr sieht der giltige Nahverkehrsplan
der Stadt Hanau ab Dezember 2009 die Fihrung einer Buslinie vor, die zunachst ab der im
Siudwesten des Geltungsbereichs gelegenen Wendeschleife in Richtung Industriepark Wolf-
gang, Hauptbahnhof und Steinheim verlauft. Zu einem spateren Zeitpunkt ist auch die innere
ErschlieBung des Geltungsbereichs mdglich.

Die dafur notwendigen StraRenquerschnitte und ausreichend dimensionierte Wendeschleifen
werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 1102.1 ‘Nord - Ost /
Technologiepark’ gesichert.
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Aufgrund dieses Anschlusses an den offentlichen Nahverkehr ist von einer verkehrlichen
Entlastung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) auszugehen.

Um die durch die Entwicklungen in den Gebieten Pioneer-Park, Argonner Park, Lehrhofer
Park, Technologiepark und Wolfgangkaserne theoretischen maximalen Prognoseverkehrs-
belastungen am Knotenpunkt B43/L3483/Rodenbacher Chaussee/Marie-Curie-Stralde leis-
tungsfahig abzuwickeln, ist ein Umbau des bestehenden Knotenpunktes mit Erganzung von
zusatzlichen Fahrstreifen erforderlich. Im Rahmen des seitens der Stadt Hanau vorgesehe-
nen Strallenausbaus der Marie-Curie-Stra®e im Technologiepark in 2019/2020 werden die
genannten Ausbaumadglichkeiten bereits berticksichtigt.

Die schrittweise Entwicklung in den Gebieten lasst es jedoch zu, die Auswirkungen auf die
Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes zu beobachten und ggf. stufenweise zu reagieren.

Die Marie-Curie-StralRe, die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet, soll im
westlichen Bereich zur Rodenbacher Chaussee hin ausgebaut werden. Dieser Bereich (Flur-
stiick 37/27) ist bereits von der Stadt erworben worden.

6.1.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Bebauungsplangeltungsbereichs Nr. 1102.1 ‘Nord - Ost / Tech-
nologiepark’ erfolgt stralRenseitig Uber den bestehenden Knotenpunkt an die B 43 (Rodenba-
cher Chaussee).

Im Bebauungsplangeltungsbereich Nr. 1102.1 ‘Nord - Ost / Technologiepark’ sind innerhalb
des Gewerbegebiets und des Industriegebietes o6ffentliche Stralen zur ErschlieBung der
einzelnen Teilgebiete festgesetzt. Mit der Festsetzung der neuen Stral3enverkehrsflachen
und des Verbindungsknotens zur B 43 / L 3483 (Bestand) werden die Voraussetzungen flr
eine ErschlieBung der Grundstiicke im Rechtssinne geschaffen, da Uber diese 6ffentlichen
Verkehrsflachen kiinftig an die Grundstlicke herangefahren werden kann. Damit ist gewahr-
leistet, dass sie flr Kraftfahrzeuge, auch solche der Polizei, der Feuerwehr, des Rettungs-
wesens und der Ver- und Entsorgung, erreichbar sind.

Das im GaP berechnete Verkehrsaufkommen kann auch hinsichtlich der maximalen Ver-
kehrsmengen Uber die festgesetzten Straflenverkehrsflachen und das sich anschlielende
uberdrtliche Strallennetz in dem auszubauenden Standard bewaltigt werden.

Zusatzlich zur stral’enseitigen ErschlieBung der Grundstiicke sind das Plangebiet durch-
kreuzende Rad-/ FulRweg-Verbindungen vorgesehen, welche an der B43 / L 3483, Rodenba-
cher Chaussee an das bestehende Uberértliche Wegenetz angeschlossen werden.

6.2 ABWASSERENTSORGUNG

Das bestehende Entsorgungsnetz im Trennprinzip des Siemens-Technopark wird fir die
zukunftige Abwasserentsorgung des Gebietes weitgehend genutzt. Vorhanden sind
Schmutz- und Regenwasserkanale, ein Pumpwerk und ein Rickhaltebecken. Nach einge-
hender Prifung der Leistungsfahigkeit ist dieses Trennsystem gegebenenfalls partiell zu
erganzen und auszubauen. Sofern die Leitungstrassen in nicht-6ffentlichem Gelande verlau-
fen, werden diese planungsrechtlich gesichert. Gleiches gilt fur das Pumpwerk und die
Rickhalteanlage. Fur die kinftige Nutzung des Plangebietes wird der ErschlieBungstrager
dafur sorgen, dass die Voraussetzungen zur Gewassernutzung weiterhin erflllt sind. Die
Funktionalitat ist vom ErschlieBungstrager ebenso nachzuweisen wie die Bewaltigung even-
tuell auftretender Probleme.
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Schmutzwasserableitung

Die Schmutzwasserentsorgung ist gesichert und erfolgt Gber Kanal im Freispiegelgefalle bis
zur festgesetzten Pumpstation (Bestandsanlage) im Westen des Baugebiets. Von dort aus
werden die Abwasser an das System der 6ffentlichen Abwasseranlage in der Stral3e ,Vor der
Pulvermuhle’ im Stadtteil Wolfgang angeschlossen. Von dort werden sie der Klaranlage zu-
gefuhrt. Die Leistungsfahigkeit der Schmutzwasserkanale, des Pumpwerkes und der Druck-
leitung ist fir die geplante klnftige Nutzung des Gebietes des Bebauungsplans Nr. 1102.1
‘Nord - Ost / Technologiepark’ zu Gberprifen.

Regenwasserableitung

Der Oberflachenabfluss von undurchlassigen Flachen ist gesichert und erfolgt zurzeit Gber
das kanalisierte und verrohrte Gewasser ,Doppelbiergraben’. Das Wasser wird an der

Pumpstation gesammelt und nachfolgend Uber den nun offen verlaufenden

Doppelbiergraben in die Kinzig eingeleitet. Die Leistungsfahigkeit dieses Gewassers und
dieser Art des Oberflachenabflusses sind zu Uberprifen. Gegebenenfalls sind alternative
Maoglichkeiten des Oberflachenabflusses zu ergreifen. Inhaber der Einleitungsgenehmigung
ist die Siemens Technopark GmbH&Co.KG.

6.3 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung ist durch die Stadtwerke Hanau gesichert. Abflussspitzen und Spit-
zenbedarfe sind zu ermitteln.

6.4 ENERGIEVERSORGUNG

Die Stromversorgung des Bebauungsplangebiets ist Gber den Stromversorger e.on Mitte AG
gesichert.

6.5 ABFALLENTSORGUNG UND ABFALLBESEITIGUNG

Anfallende Abfélle werden wiederverwertet oder beseitigt.
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7 WESENTLICHE BELANGE UND AUSWIRKUNGEN DER PLA-
NUNG

7.1 BELANGE DER GEORDNETEN STADTEBAULICHEN ENTWICKLUNG

Der Wieder- bzw. Neunutzung der Flachen des ehemaligen Siemens-Technologieparks
kommt aus stadtebaulich-funktionaler, 6konomischer und 6kologischer Sicht sowohl fir die
Stadt Hanau als auch fir die umliegende Region eine hohe Bedeutung zu. Mit der Wie-
dernutzung dieser Flachen soll insbesondere der bereits vollzogene und noch andauernde
Strukturwandel der Region unterstutzt werden. Vor diesem Hintergrund sind die Vorausset-
zungen flr zukunftsbestandige, arbeitsplatzschaffende Nutzungen planerisch herzustellen.
Hiermit sollen neue Perspektiven flr die stadtebauliche Entwicklung ermdglicht werden und
dem Mangel an konzeptionell aktualisierten Gewerbe- und Industrieflachen der Stadt Hanau
entgegengewirkt werden.

Wie in Kapitel 3 dargestellt wurde, ist das Planungsvorhaben mit den formulierten Zielen der
Raumordnung und Landesplanung fiir die zuklnftige Entwicklung der Region Sudhessen
vereinbar. Somit ist eine Ubereinstimmung der Bebauungsplanung Nr. 1102.1 ‘Nord - Ost /
Technologiepark’ mit den Uberortlichen Zielsetzungen gegeben.

Entwicklungsgrundsatz fir das Plangebiet ist die Festsetzung eines gegliederten Gewerbe-
und Industriegebiets mit Flachen fir die Industrie (hoher Stérgrad) im Stiden und Gewerbe-
flachen mit geringem Stérgrad im Norden und Osten, angrenzend an die Waldflachen. Ins-
gesamt wird auf einen sich gegenseitig erganzenden, abgestimmten Verbund der beiden
Nutzungsbereiche (GE und GI) im Plangebiet abgezielt. Die Um- und Neunutzung der ehe-
maligen Industrieareale ist daruber hinaus ein aktiver Beitrag zum Ressourcen- und Umwelt-
schutz gegenlber einer weiteren baulichen Inanspruchnahme von bislang unberihrten Frei-
flachen (schonender Umgang mit Grund und Boden) und zudem durch die Integration von
Grunachsen und -zligen eine Aufwertung im Vergleich zum bisherigen Zustand. Eine Wohn-
nutzung ist im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeschlossen, aufgrund
der direkten Nahe zu bestehenden industriellen Nutzungen.

Vor dem Hintergrund der bestehenden Nutzung als Industriegebiet und der in der Nachbar-
schaft bestehenden gewerblichen Anlagen und Einrichtungen tritt eine nachhaltige Verande-
rung des Landschaftsbilds durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ‘Nord - Ost
/ Technologiepark’ nicht ein.

Durch eine geplante Abstufung der Nutzungsintensitdten im Bebauungsplan Nr. 1102.1
‘Nord - Ost / Technologiepark’ zu den bislang bestehenden Regelungen im Bebauungsplan
Nr. 1102 ‘Industriegebiet stddstlich der B 43’ ist keine Verschlechterung hinsichtlich der
Umweltauswirkungen auf die umgebenden Siedlungen zu erwarten.

7.2 BELANGE DER LEISTUNGS- UND FUNKTIONSFAHIGKEIT DES NATURHAUS-
HALTS

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
ist durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® nicht
zu erwarten. Das Gebiet wurde in der Vergangenheit vollstandig durch Industrie genutzt und
ist daher bereits umfassend anthropogen Uberformt. Ein Eingriff in den Naturhaushalt ist
durch die Verwirklichung der geplanten Festsetzungen Uber das bereits erfolgte Mal3 hinaus
rechtlich nicht méglich und tatsachlich nicht zu erwarten. Ein Ausgleich ist deswegen fachlich
nicht erforderlich. Da fiir den Geltungsbereich Nr. 1102.1 durch den Bebauungsplan Nr. 1102
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die Eingriffe bereits zulassig sind, ist gemal § 1a Abs. 3 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr.
1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® ein Ausgleich auch rechtlich nicht erforderlich.

7.3 BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER UMWELTPRUFUNG

Die in der Umweltprifung vorgenommene Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der von
der Planung hervorgerufenen Umweltauswirkungen zeigt ein differenziertes Ergebnis. Es
zeigt sich, dass von der Planung keine Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen,
Boden (natlrliche Bodenverhaltnisse), Natur und Landschaft sowie Wasser (Grund- und
Oberflachenwasser) ausgehen.

Die Bodensanierung der zentralen Brachflache (ehemalige Urananlage) ist abgeschlossen,
sodass diesbezlglich keine Bedenken gegen eine gewerbliche bzw. industrielle Nutzung der
Flache bestehen. Negativ beeinflussende Wechselwirkungen mit dem Umweltfaktor Wasser
(Grundwasser) sind nicht zu erwarten. Gleiches gilt fir Wechselwirkungen mit weiteren Um-
weltfaktoren.

Der Bebauungsplan tragt den Ergebnissen der Umweltprifung wie folgt Rechnung:

¢ Die Anforderungen von Luft und Klima werden durch die Festsetzung differenzierter
Anlagen- und Bauwerkshéhen bertcksichtigt, die die Regionalwindzirkulation ge-
wahrleisten.

e Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Gewerbeldarmkontingentierung im Sinne
der DIN 45691 Gerduschkontingentierung Ausgabe 12/2006 wird sichergestellt, dass
die relativ geringen Immissionskontingente, die aufgrund der Vorbelastung des be-
nachbarten Wohngebiets Bogenstralte zur Verfigung stehen, sachgemafl und unter
der MalRgabe einer moéglichst gleichmaligen, festsetzungsadaquaten Nutzung allen
Baugrundstlicken zugeordnet werden und im Gebiet Bogenstralle keine schadlichen
Umwelteinwirkungen entstehen.

7.4 FLACHENBILANZ

Grole des Geltungsbereichs ca. 18,4 ha.
Bruttobauland (einschl. samtlicher Verkehrsflachen und Vorhalteflachen) ca. 18,4 ha.
Verkehrsflachen, innere ErschlieRung ca. 2,5ha.
Nettobauland ca. 15,9 ha.

Tabelle 4: Flachenbilanz
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TEIL B UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR.1102.1“NORD-OST/TECHNOLOGIEPARK*
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8 EINLEITUNG
8.1 VORBEMERKUNG

Der Bebauungsplan Nr. 1102 ,Industriegebiet stidostlich der B 43 der Stadt Hanau ist am
18.11.1976 in Kraft getreten. Er setzt ein Industriegebiet (Gl) auf Basis des § 9 der Baunut-
zungsverordnung 1968 fest. Da auller einer Larmschutzfestsetzung keine Gliederungen oder
Einschrankungen zur Art der baulichen Nutzung getroffen wurden, sind Gewerbebetriebe
aller Art (mit Ausnahme von Einkaufszentren und Verbrauchermarkten), Lagerhauser, La-
gerplatze, offentliche Betriebe und Tankstellen allgemein zuldssig. Ausnahmsweise erlaubt
sind betriebsbezogene Wohnungen und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke. Mit Ausnahme zweier Zufahrten zur Rodenbacher Chaus-
see waren keine Ortlichen Verkehrsflachen festgesetzt. Der insgesamt rund 102 ha umfas-
sende Geltungsbereich des Bebauungsplans war fast vollstandig als Gberbaubare Flache mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 und einer Baumassenzahl (BMZ) von 7,0 bestimmt,
wobei einzelne, gesondert festgesetzte Randbereiche nur mit forstamtlicher Zustimmung
bebaut werden durfen.

Die Regelungsdichte und —tiefe des Bebauungsplans entspricht damit im Wesentlichen der
des Flachennutzungsplans. Die industrielle Nutzung, urspriinglich durch eine Pulverfabrik
und in der Nachkriegszeit durch die Firma Degussa AG mit einigen Tochterunternehmen
gepragt, hat sich auf gréReren Teilflachen bereits vor Aufstellung des Bebauungsplans ent-
wickelt.

Beginnend mit dem Jahr 1960 waren im norddstlichen Teil, fir den sich spater der Name
JAtomdorf® einblrgerte (spater ,Siemens-Technopark, heute auch ,Siemens-
Technologiepark®), auch kerntechnische Anlagen der Firmen Degussa AG und Siemens AG
zur Herstellung von Brennelementen angesiedelt. Diese industrielle Nutzung ist durch die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1102 im Jahre 1976 nachvollzogen und bauplanungs-
rechtlich gesichert worden. Dabei wurden auch Erweiterungsflachen einbezogen. Die Brenn-
elementefertigung im Norden des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 1102 ist seit
1989 schrittweise aufgegeben worden. Dieser Prozess fand mit der Entlassung der Anlagen
aus dem Regelungsbereich des Atomgesetzes im Jahr 2006 seinen formlichen Abschluss.

Die etwa 20,5 ha umfassende Flache des Siemens-Technologieparks ist einem tiefgreifen-
den Wandel unterworfen. Nach Rickbau und Sanierungsmafhahmen wurde das ehemals
geschlossene Werksgelande teilweise gedffnet, dann erfolgten einige kleinteilige Betriebsan-
siedlungen in unterschiedlichen Branchen, Betriebsformen und -gréRen. Dafir wurden ein-
zelne Grundstlicke geteilt und private Erschliefungsanlagen neu errichtet. Eine stadtebauli-
che Ordnung und ein zielgerichtetes Entwicklungskonzept fur die ErschlieRungs- und Nut-
zungsstruktur in diesem Bereich fehlen jedoch bisher. Aus der kerntechnischen Nutzung
existieren derzeit noch ein Zwischenlager flr schwach- bis mittelaktive radioaktive Abfalle
der DAHER Nuclear Technologies GmbH sowie einige Anlagen zur Bodensanierung. Die
von diesem Unternehmen beabsichtigte Erweiterung der Zwischenlagerung wirft u.a. die
Frage nach dem zukinftigen, stadtebaulich vertraglichen Nutzungsspektrum in dieser Teil-
flache auf.

Das Gebiet ist gepragt durch die Qualitat der duReren ErschlieRung mit einer nahegelegenen
Anbindung an die BAB sowie der inneren Stralenflhrung, die als Zufahrt faktisch fir den
Verkehr nutzbar ist. Es zeichnet sich von der Grundanlage ein Ringsystem ab. Im nérdlichen
und Ostlichen Anschluss des Gebiets bestehen entwickelbare Freiraumbeziige, die den
Standort flr zukunftsbezogene arbeitsplatzschaffende Nutzungen mit Blick auf betriebliche
Freizeitangebote qualifizieren. Im inneren Bereich der Gesamtflache stehen gréRere zu-
sammenhangende Flachen fir Gewerbe- und Industrienutzung zur Verfugung.
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Das Gebiet ist mittlerweile fir unterschiedliche Nutzungsformen gedffnet, auch fir weniger
stérintensive Betriebe. Als Nutzungen sind Lager, Reparaturbetriebe, Freiberufler, Dienstleis-
ter, Logistik, Handwerk und Verkauf zu nennen. Insgesamt Uberwiegen gegenwartig gewer-
begebietstypische Betriebe und Anlagen. Es sind unterschiedliche Eigentimer mit unter-
schiedlichen Grundstlcksgrofien und zahlreiche Mieter vorhanden. Daruber hinaus sind
Grundwasserverunreinigungen mit Sanierungsverfahren, die weitgehend vor dem Abschluss
stehen, existent. Die Bodensanierung ist bereits abgeschlossen.

Die Stadt Hanau verfolgt fir den gesamten ,Industriestandort Wolfgang® das stadtebauliche
Ziel, die vorhandene industrielle Nutzung bauplanungsrechtlich langfristig zu sichern sowie
auf den Bestands- und den Erweiterungsflachen Entwicklungsoptionen mit Schwerpunkt auf
standortadaquaten arbeitsplatzschaffenden Nutzungen zu eréffnen.

Im planerischen Fokus steht zunachst die Weiterentwicklung des ,Siemens-Technoparks® zu
einem offenen Industrie-/ Gewerbepark mit kleinteiliger Nutzungs- und Erschlielungsstruk-
tur. Daflr ist auf Grundlage der Standortbegabung des Gesamtraums ,Wolfgang“ und seiner
Umgebung fur den Teilstandort ,Siemens-Technopark® ein zukunftsfahiges Nutzungs- und
Gestaltungskonzept als stadtebaulicher Teilrahmenplan mit der Bezeichnung ,Siemens-
Technologiepark® von der A.ST. Angewandte Stadtforschung Steinebach GmbH erarbeitet
worden. Aufgabenteilungen zwischen den Teilgebieten des ,Industriestandorts Wolfgang®
hinsichtlich Stérintensitat und Stéranfalligkeit von arbeitsplatzschaffenden und arbeitsplatz-
erhaltenden Nutzungen wurden bericksichtigt. Diesen Ansprichen werden die Festsetzun-
gen des geltenden Bebauungsplans Nr. 1102 (in diesem Teilbereich) zu Art und Mal} der
baulichen Nutzung, Bauweisen und ortlichen Verkehrsflachen nicht mehr gerecht. Hinsicht-
lich der Verkehrserschliefung wird das Ziel verfolgt, die sehr guten Anbindungen an das
Uberortliche Stralennetz zu optimieren und im Inneren eine leistungsfahige, den Anforde-
rungen an eine Nutzung durch den allgemeinen Strallenverkehr gentugende Erschlielungs-
struktur zu sichern.

Um die zuklnftige Entwicklung innerhalb des als ,Siemens-Technologieparks® bezeichneten
Gebiets zu gewahrleisten und bauplanungsrechtlich zu sichern, hat die Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Hanau am 15.12.2008 die Herauslésung des Gebietes aus dem Gel-
tungsbereich des bestehenden Bebauungsplans Nr. 1102 ,Industriegebiet sliddstlich der B
43" und die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans mit der Bezeichnung Bebauungsplan
Nr. 1102.1 ,Nord-Ost-Technologiepark® beschlossen. Hierfir ist im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltpriufung durchzufihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu ermitteln sind.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird demgemald auch das Ziel verfolgt, durch
zeichnerische und textliche Festsetzungen die Umweltvertraglichkeit der zuldassigen Nutzun-
gen zu sichern. Dabei steht im Gegensatz zur projektbezogenen UVP eine flachenbezogene
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Sinne von Standor-
tentscheidungen im Vordergrund. In diesem Zusammenhang ist zu Uberprifen, inwieweit
aufgrund der bisherigen Nutzung der Gesamtflache Vorbelastungen der Umweltmedien be-
stehen und inwieweit diese Vorbelastungen Konsequenzen fur die Bewertung potentieller
Umweltkonflikte und fur stéddtebauliche Losungsmdglichkeiten entfalten.

Die informellen Planungen ,Masterplan ,Industriestandort Wolfgang“ sowie ,Stadtebauliches
Rahmenkonzept ,Siemens-Technologiepark’™ bildeten die Grundlage fir den Bebauungspla-
nentwurf. Als Basis flr die umweltbezogenen und fiir die technischen Fachgutachten wurden
verschiedene Maligaben im Sinne eines "Grdlten anzunehmenden Planungsfalls" (GaP)
formuliert.
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8.2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG, ZUGRUNDELEGUNG DES GROSSTEN AN-
ZUNEHMENDEN PLANUNGSFALLS

Das Plangebiet liegt auf der Gemarkung der Stadt Hanau, Region Sidhessen, Land Hessen.
Es liegt ca. 30 km 6stlich des Flughafengelandes Frankfurt am Main. Das Plangebiet ist GUber
die B 43 an die B 43a angebunden, welche ca. 10 km sudlich auf die Anschlussstelle Hanau
mit dem Anschluss an die (BAB) A 3 und nérdlich nach ca. 1 km auf die Anschlussstelle Ha-
nauer Kreuz mit Anschlissen an die (BAB) A 66 sowie (BAB) A 44 fuhrt.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen die Flachen des SiemensTechno-
logieparks sudoéstlich der Rodenbacher Chaussee im Stadtteil Wolfgang mit einer Gesamt-
flache von ca. 20,5 ha. Der Geltungsbereich wird begrenzt durch Waldflachen in der Flur
.Flieender Sand“ und ,Kihbruch® im Nordosten, Parkplatzflachen der Firma Degussa Den-
tal GmbH & Co. KG im Sudosten, durch die Zufahrtsflachen zu den Firmen Umicore AG &
Co. KG sowie Degussa AG im Siudwesten und durch den Waldstreifen entlang der Roden-
bacher Chaussee - B 43 - im Nordwesten, einschl. der Anbindung an die Rodenbacher
Chaussee im Bereich der vorhandenen Einmindung.

Das Gebiet ist einem tiefgreifenden stadtebaulichen Wandel unterworfen. Nach dem Ab-
schluss der friheren Brennelementefertigung sowie Ruckbau und Sanierung von Anlagen
und Boden wurde das ehemals geschlossene Werksgelande teilweise geoffnet. Danach er-
folgten kleinteilige Betriebsansiedlungen. Derzeit besteht eine sehr heterogene Nutzungs-
und Eigentimerstruktur, wobei gewerbegebietstypische Betriebe und Anlagen Uberwiegen.
Der Stadt Hanau liegen fur die Brachflachen Nachnutzungsanfragen aus den Bereichen
Transportlogistik, Nutzfahrzeugumbau und Lagerung radioaktiver Abfalle vor. Es fehlt jedoch
bislang im Siemens-Technologiepark an einer 6ffentlich-rechtlich gesicherten Erschliellung
als zwingender Voraussetzung fur die Erteilung von Baugenehmigungen fir Nachnutzungen,
so dass stadtebaulich dringender Handlungsbedarf besteht.

Im Einzelnen werden mit der vorgesehenen Uberplanung des Siemens-Technologieparks
folgende Planungsziele verfolgt:

e Uberpriifung und ggf. Neuausrichtung der Art der Nutzung anhand der vorhandenen
Bestande im Gebiet und im Industriepark Wolfgang sowie Schaffung gesunder Ar-
beitsverhaltnisse und ausreichender Sicherheit fur die Arbeitsbevolkerung im Gebiet
und die Wohnbevolkerung in der Umgebung.

e Sicherung einer den bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Anforderungen ge-
nugenden, strallen- und leitungsmaligen ErschlieBung, die eine Erreichbarkeit aller
Grundstucke auch fur den Schwerlastverkehr gewahrleistet. Ersatz der teilweise vor-
handenen rein privatrechtlichen Sicherung von Uberfahrtsrechten und Versorgungs-
leitungen, die fir eine Weiterentwicklung des Gebiets nicht ausreicht, durch eine 6f-
fentlich-rechtlich gesicherte Erschlieung.

o Offentliche Zuganglichkeit aller Grundstiicke im Siemens-Technologiepark anstelle
der bislang zum Teil eingezaunten Bereiche.

e Stadtebauliche Ordnung der Art der Nutzung hinsichtlich Gefahrdungs- und Stérin-
tensitat sowie der Baustrukturen und Baumassen.

e Reuvitalisierung der derzeitigen Brach- und Potenzialflachen durch Ansiedlung mdg-
lichst hochwertiger, arbeitsplatzschaffender, gewerblicher Nutzungen ohne erhebliche
Belastigungswirkung innerhalb und aufRerhalb des Plangebiets.

e Aufwertung der stadtebaulichen Qualitat und der Freiraumbezige des Gebiets durch
Anlegung von Geh- und Radwegen in Verbindung mit StralRenbegleitgriin unter An-
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bindung des bestehenden Restaurants sowie Vernetzung des Gebiets mit umliegen-
den Radwegen der Stadt Hanau. Gedacht ist auch an die Ansiedlung einer Kinderta-
gesstatte, die von Beschaftigten der im Gebiet ansassigen Betriebe genutzt werden

kann.

Um eine Beurteilungsgrundlage im Rahmen der UP fir die zu erwartende Nutzung innerhalb
des Gebietes zur Verfligung zu stellen, wurde ein mdglicher Endausbauzustand der Flache
definiert, der im Folgenden ,,GroRter anzunehmender Planungsfall” (GaP) genannt wird.

Durch den ,Grofdten anzunehmenden Planungsfall” soll eine maximal vertretbare Nutzung
und Ausnutzung des Plangebiets ermittelt werden. Als anzunehmender Planungsfall wurde

der folgende Zustand definiert:

Nutzungsarten

Das Gebiet ist raumlich in ein nordwestlich liegendes
Gewerbegebiet (GE) und ein sudodstlich liegendes In-
dustriegebiet (Gl) gegliedert. Weiterhin ist das Gewer-
begebiet in zwei Teilbereiche (GE1 und GE2) unterteilt.
Sowohl das Gewerbegebiet als auch das Industriege-
biet unterliegen nutzungsbezogenen Einschrankungen.

In beiden Gebieten ist der Umgang und die Lagerung
gefahrlicher Stoffe oberhalb einer bestimmten Men-
genschwelle ausgeschlossen.

Der Festlegung des Wertes von 10% der in Anhang |
der Storfall-Verordnung (12. BImSchV i.d.F.d.B.v.
08.06.2005 BGBI. | S. 1598) genannten Werte liegt die
Zielsetzung zugrunde in der Summe nur eine solche
Menge gefahrlicher Stoffe zu lagern und zu handha-
ben, die der angestrebten stadtebaulichen Nutzungs-
ordnung gemal stadtebaulichem Rahmenkonzept ent-
spricht und die gewerbegebiets- und industriegebiets-
typischen Nutzungen im Technologiepark weiterhin
ermoglicht.

Damit wird der Normalbetrieb von ansonsten nicht er-
heblich und erheblich belastigenden Gewerbebetrieben
gewabhrleistet.

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Gewerbege-
biet als Grundflachenzahl mit 0,8 und als Geschossfla-
chenzahl mit 2,4 und im Industriegebiet als Grundfla-
chenzahl mit 0,8 und als Baumassenzahl mit 10,0 fest-
gesetzt.

Bauland

Die Abgrenzung des Baulandes soll Uber Straflenbe-
grenzungslinien erfolgen. Innerhalb des Baulandes soll
von weitrdumigen Baufenstern durch Baugrenzen aus-
gegangen werden. Die notwendigen Stellplatze sind
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen vor-
gesehen.

Nicht bebaubare Bereiche

Die nicht bebaubaren Bereiche innerhalb des Baulan-
des (20 %) werden nicht versiegelt. Sowohl in einer
Nordwest-Slidostachse als auch in einer Nordost-
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Sudwestachse sind Grinflachen vorgesehen. Innerhalb
des Strallenraumes ist auf beiden Seiten von Flachen
fur Parkplatze auszugehen.

Langen- und Hohenprofile der Ge-
baude sowie Baustruktur

Fir das Hohen- und Langenprofil wird bezlglich der
Gebaudestrukturen von 40 bis 200 Meter Lange und
ca. 15 Meter (GE2) bis 24 Meter (GE1 und GI; Annah-
me: Ausnutzung der zulassigen GRZ zu 50% bei ma-
ximaler Ausnutzung der GFZ und einer Geschosshéhe
von 4 Metern) Hohe ausgegangen. Die Baustruktur
wird vorwiegend aus Zeilen und Solitaren (Hallen) be-
stehen.

Versiegelungsgrad und Geschoss-
flache

Fir den GaP wird eine maximale Versiegelung im Sin-
ne einer GRZ von 0,8 zugrunde gelegt. Die theoretisch
berechnete Geschol3flache betragt im Bereich des
Gewerbegebietes 209.700m? (inzwischen reduziert um
die Grundflache des Logistikgebaudes von 5.000 m? im
vorhabenbezogenen Bebauungsplans VEP 32). Der
theoretisch berechnete umbaute Raum betragt im Be-
reich des Industriegebiets 667.600m3. Durch die Be-
standsnutzung mit zum Teil niedriger Geschossflache
und hoher Baumassenzahl sind diese Werte Maxi-
malgrofien.

Grundprinzip der Ver- und Entsor-
gung

Das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz im Trenn-
prinzip des Siemens-Technopark wird fir die zuklnfti-
ge Ver- und Entsorgung des Gebietes weitgehend ge-
nutzt. Nach eingehender Prufung der Leistungsfahig-
keit, ist dieses Trennsystem gegebenenfalls partiell zu
erganzen und auszubauen.

Die Regenwasser- und Schmutzwasserentsorgung
erfolgt Uber Kanal im Freispiegelgefalle bis zur festge-
setzten Pumpstation im Westen des Baugebiets. Hier-
bei handelt es sich um eine Bestandsanlage, deren
Leistungsfahigkeit zu Uberpriufen ist. Von dort aus wer-
den die Abwasser in das System des Industrieparks
Wolfgang eingeleitet, welches wiederum an das Ab-
wassernetz der Stadt Hanau angeschlossen ist.

Die Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke Ha-
nau erfolgen.

Abflussspitzen und Spitzenbedarfe sind noch zu ermit-
teln.

Verkehrsmengen der zuldssigen
Nutzungen/ innere und &ulere
ErschlieRung

Zur Ermittlung der rechnerisch maximalen Verkehrs-
mengen ist fur den GaP nach Industrie- und Gewerbe-
gebiet zu differenzieren. Fur das Industriegebiet wird
fir den GaP im Gewerbegebiet von einer Arbeitsplatz-
dichte von 150/ha und fur das Industriegebiet von
50/ha ausgegangen. Daraus resultiert ein Stellplatzbe-
darf flr Beschaftigte von max. 1.300 im Gewerbegebiet
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und max. 350 im Industriegebiet zuzuglich 10 % Besu-
cheranteil, insgesamt max. 1.800 Stellplatze. Diese
Werte sind als Maximalannahmen zu verstehen, die
durch die Bestandsnutzung (ca. 400 Arbeitsplatze bei
einer aktuellen Ausnutzung der Bauflachen von ca. 35
%) unterschritten werden.

Fur die Bemessung der Anbindung an die aul3ere Er-
schlielfung kommen ca. 1.500 Bestandsstellplatze der
Firma Degussa Dental GmbH & Co. KG sowie der Fir-
ma Umicore AG & Co. KG, die uber die neue Stralen-
fuhrung erschlossen sind, und der Wirtschaftsverkehr
hinzu. Aufgrund der Bestandsnutzung und einer anzu-
nehmenden heterogenen Betriebs- und Anlagenstruk-
tur ist ein Wert von insgesamt 3.300 Stellplatzen (Ge-
biet Nord-Ost/Technologiepark und Teilgebiete IPW /
Degudent) sowie das damit verbundene Verkehrsauf-
kommen zu Spitzenzeiten zu quantifizieren und auf die
vorgesehenen Regelquerschnitte der Stral3en hinsicht-
lich deren Leistungsfahigkeit umzulegen und zu Uber-
prufen.

Emissionen der zuladssigen Nut- | FUr die Emissionen der Strafen sind die anhand der
zungen oben genannten Arbeitsplatzdichten und Stellplatze
sich ergebenden Verkehrsmengen zugrunde zu legen.
Hinsichtlich der Emissionen der zulassigen Nutzungen
soll im Bereich der Nutzung als Industriegebiet von
einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von 65
dB(A) pro m? fur die gewerbliche Nutzung von 60
dB(A) pro m? und fir die Dienstleistungsnutzung (Ge-
schéafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude) von 55 dB(A)
pro m? ausgegangen werden. Bezulglich der Luftschad-
stoffe der zuldssigen Nutzungen soll im Bereich Gl und
GE von nicht erheblich und erheblich belastigenden
Betrieben ausgegangen werden.

Tabelle 3: Kernbestandteile 'Grofter anzunehmender Planungsfall’

8.3 STAND DES BEBAUUNGSPLANVERFAHRENS

Der Bebauungsplan Nr. 1102 ,Industriegebiet suddstlich der B 43“ der Stadt Hanau ist am
18.11.1976 in Kraft getreten. Am 10.07.2006 hat die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Hanau die Anderung des Bebauungsplans Nr. 1102 sowie den Erlass einer Verande-
rungssperre fur das gesamte Plangebiet beschlossen. Mit Beschluss vom 03.12.2007 hat die
Stadtverordnetenversammlung die Veranderungssperre aufgehoben und eine neue Veran-
derungssperre fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1102 erlassen.

Am 18.08.2008 hat die Stadtverordnetenversammlung beschlossen, tUber den Umgriff des
Bebauungsplans Nr. 1102 hinausgehend fur die Bereiche Kaserne Wolfgang, Industriepark

Wolfgang und Siemens-Technologiepark einen Masterplan, bestehend aus drei Teilrahmen-
konzepten, fur die Gesamtentwicklung des Industriestandorts Wolfgang zu erarbeiten.
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Als erste Stufe dieser Masterplanung wurde durch die A.ST. Steinebach Angewandte Stadt-
forschung GmbH im Auftrag der Stadt Hanau ein stadtebauliches Rahmenkonzept fir den
Bereich Siemens-Technologiepark erarbeitet, dem die Stadtverordnetenversammlung am
27.10.2008 zugestimmt hat.

Am 09.10.2008 wurde ein Scoping-Termin zur Ermittlung des Umfangs der Umweltprifung
und des Umweltberichtes hinsichtlich eines Bebauungsplans fir den SiemensTechnologie-
park unter Beteiligung des Regierungsprasidiums Darmstadt durchgefihrt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgte eine friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 12.11.2008 bis zum 28.11.2008 sowie eine
frihzeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 12.11.2008 bis zum 05.12.2008.

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 15.12.2008 in Anderung des Auf-
stellungsbeschlusses vom 10.07.2006 betreffend den Bebauungsplan Nr. 1102 ,Industriege-
biet sudoéstlich der B43“ die Aufstellung eines Bebauungsplans Nr. 1102.1 “Nord-
Ost/Technologiepark® beschlossen. Der rdumliche Geltungsbereich umfasste eine Gesamt-
flache von ca. 21 ha. Der Geltungsbereich wurde durch Waldflachen in der Flur ,Flielender
Sand“ im Norden, Parkplatzflachen der Firma Degussa Dental GmbH & Co. KG im Osten,
Zufahrtsflachen zu den Firmen Umicore AG & Co. KG sowie Degussa AG im Siden und die
Rodenbacher Chaussee -B43- im Westen abgegrenzt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat in ihrer Sitzung am 02.02.2009 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. Der Entwurf des Bebauungsplanes, nebst Begriindung und Anlagen,
lag in der Zeit vom 16.02.2009 bis 18.03.2009 gemal § 3 Abs.2 BauGB wahrend der Dienst-
stunden im Technischen Rathaus 6&ffentlich aus.

Die Beteiligung der Behdrden gemald § 4 Abs.2 BauGB einschlief3lich der Abstimmung mit
den Nachbargemeinden gemall § 2 Abs.2 BauGB sowie sonstiger Stellen erfolgte vom
16.02.2009 bis 18.03.2009.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat in ihrer Sitzung am 14.09.2009 den
Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® mit Be-
grundung und Umweltbericht beschlossen und zur verkurzten Auslegung nach §4a BauGB
bestimmt. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark®, nebst
Begrindung und Anlagen, lag in der Zeit vom 28.09.2009 bis einschlieRlich zum 12.10.2009
gemal § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienststunden im Technischen Rathaus o6ffentlich
aus.

Die Satzung uber die Veranderungssperre vom 03.12.2007, rechtswirksam seit dem
07.12.2007, wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am 15.12.2008 aufge-
hoben. In derselben Sitzung wurde eine neue Veranderungssperre erlassen, die sich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® beschrankt.

Die Geltungsdauer der neuen Veranderungssperre wurde unter Berlcksichtigung der Dauer
der vorhergegangenen Veranderungssperren zunachst bis zum 31.08.2009 befristet.

Die Beschlusse zur Einleitung des Verfahrens nach § 2 Abs. 1 BauGB, zur Satzung einer
Veranderungssperre und zur Aufhebung der Satzung einer Veranderungssperre wurden in
der Tageszeitung Hanauer Anzeiger am 19.12.2008 ortsublich bekannt gemacht.

Am 13.07.2009 hat die Stadtverordnetenversammlung beschlossen, die Geltungsdauer der
Veranderungssperre bis zum 29.01.2010 zu verlangern.
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Am 14.09.2009 hat die Stadtverordnetenversammlung beschlossen, den Geltungsbereich
der Veranderungssperre zu andern.

Am 07.12.2009 hat die Stadtverordnetenversammlung den Bebauungsplan 1102.1 ,Nord/Ost
— Technologiepark® als Satzung beschlossen.

In ihrer Sitzung am 28.01.2013 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau einen
Beschluss zur teilbereichsbezogenen Anderung des Bebauungsplans Nr. 1102.1 gefasst und
beschlossen, dazu im vereinfachten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP 32 aufzustellen. Der
VEP 32 trat am 31.05.2013 in Kraft.

Der Beschluss zum erganzenden Verfahren sowie zur Veranderungssperre des Bebauungs-
plans Nr. 1102.1 ,Nord-Ost / Technologiepark" ist am 11.07.2016 durch die Stadtverordne-
tenversammlung gefasst worden.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Erganzungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 BauGB
erfolgte am 06.08.2016 im Hanauer Anzeiger.

Der Lageplan mit der Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs lag in der Zeit vom 15.
August 2016 bis 23. August 2016 o6ffentlich aus.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat in ihrer Sitzung am 08.05.2017 den
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® und in der Begriindung
in der erganzten Fassung gebilligt.

Der Beschluss Uber die Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes wurde am
27.05.2017 im Hanauer Anzeiger ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, nebst Begrindung und Anlagen, lag in der Zeit vom
06.06.2017 bis 07.07.2017 offentlich aus.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat in ihrer Sitzung am 25.09.2017 den
Bebauungsplan Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® gem. § 10 BauGB als Satzung be-
schlossen. Die Begrindung und der Umweltbericht wurden gebilligt.

Das ruckwirkende Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1102.1 ,Nord-
Ost/Technologiepark® zum 13.01.2010 erfolgte durch ortsiibliche Bekanntmachung geman §
10 Abs. 3i.V.m. § 214 Abs. 4 BauGB am 11.10.2017.

Der Beschluss zum erganzenden Verfahren Il sowie zur Veranderungssperre des Bebau-
ungsplans Nr. 1102.1 ,Nord-Ost / Technologiepark" ist am 17.12.2018 durch die Stadtver-
ordnetenversammlung gefasst worden.

Die amtliche Bekanntmachung der Stadt Hanau zur Satzung Uber eine Veranderungssperre
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® er-
folgte im Hanauer Anzeiger am 19.12.2018. Eine Berichtigung dieser Satzung Uber eine
Veranderungssperre wurde im Hanauer Anzeiger am 03.01.2019 o6ffentlich bekannt ge-
macht.

Der Lageplan mit der Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs lag in der Zeit vom 02.
01.2019 bis 10.01.2019 o6ffentlich aus.

Der Haupt- und Finanzausschusses (HFA) hat gem. § 51 a HGO am 31.08.2020 an Stelle
der Stadtverordnetenversammlung getagt und den Entwurf des Bebauungsplans 1102.1
,Nord-Ost/Technologiepark und die Begrindung in der erneut erganzten Fassung gebilligt
und beschlossen, dass die gebilligte Planfassung mit der Begriindung flir die Dauer von
mind. 30 Tagen offentlich ausgelegt wird. Die Entscheidung, dass anstelle der Stadtverord-
netenversammlung der HFA gem. § 51 a HGO tagt, ist aufgrund der erheblich angestiege-
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nen Infektionszahlen der Corona-Pandemie und der seit dem 28.08.2020 nach dem Eskala-
tionskonzept fir Hessen in Hanau geltenden ,Stufe Rot* getroffen worden.

Der Beschluss Uber die Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes wurde am
05.09.2020 im Hanauer Anzeiger ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, nebst Begriindung und Anlagen, lag in der Zeit vom
14.09.2020 bis 16.10.2020 o&ffentlich aus.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat in ihrer Sitzung am 14.12.2020 den
Bebauungsplan Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® gem. § 10 BauGB als Satzung be-
schlossen. Die Begrindung und der Umweltbericht wurden gebilligt.

Das ruckwirkende Inkrafttreten des  Bebauungsplanes Nr.  1102.1 »Nord-
Ost/Technologiepark® zum 13.01.2010 erfolgte durch ortstibliche Bekanntmachung geman §
10 Abs. 3i.V.m. § 214 Abs. 4 BauGB am 18.12.2020.

8.4 RECHTSGRUNDLAGEN UND FACHPLANE

8.4.1 Verfahrensrechtliche und materiell-rechtliche Anforderungen an die Umweltprii-
fung

Im Juni 2001 verabschiedete die EU die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlamen-
tes und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme. Die Umsetzung der Richtlinie erfolgte durch das "Gesetz zur Einfiih-
rung einer Strategischen Umweltprifung und zur Umsetzung der Richtlinie 2001/42/EG
(SUPG)" vom 25. Juni 2005 in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2005 (BGBI.
2005 Teil I Nr. 37).

Mit dem SUPG erfolgte am 25. Juni 2005 auch die Neufassung des Gesetzes Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG).

Die Strategische Umweltprifung (SUP) erganzt die seit Anfang der 90er Jahre in Deutsch-
land bestehende Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP). Wahrend die UVP erst bei der Zulas-
sung umwelterheblicher Vorhaben zum Zuge kommt, setzt die SUP bereits auf der Pla-
nungsebene an, denn wichtige umweltbedeutsame Weichenstellungen werden oft bereits im
Rahmen vorgelagerter Plane und Programme getroffen. So werden in Planungen zum Teil
Standorte, die technische Beschaffenheit oder bestimmte Betriebsbedingungen von Vorha-
ben festgelegt. Die SUP stellt sicher, dass schon Planungen, die Festlegungen flr spatere
Zulassungsentscheidungen treffen, umweltvertraglich, transparent und unter Einbeziehung
der Offentlichkeit durchgefiihrt werden. Das kommt der Planungsqualitat zugute, vermeidet
Fehlplanungen und starkt die Akzeptanz von Planungsentscheidungen.

Bereits am 20. Juli 2004 in Kraft getreten ist das "Europarechtsanpassungsgesetz Bau vom
24. Juni 2004 zur Anderung des Baugesetzbuchs und des Raumordnungsgesetzes". Das
EAG Bau wurde am 30. Juni 2004 im Bundesgesetzblatt Teil | Nr. 31 S. 1359 verkindet.
Folge dieser Umsetzung ist vor allem eine Neufassung der Vorschriften Uber die Aufstellung
der Bauleitplane (§§ 1 bis 4c und 13), die neben einer notwendig gewordenen Neuordnung
der Vorschriften namentlich zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden spezifische

Elemente der EU-rechtlichen Umweltprifung enthalt. Hierzu zahlen

e die Merkmale der Umweltprifung (Ermitteln und Bewerten sowie Beschreiben der
Umweltauswirkungen),
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o die Darlegung der Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht, der den Bauleitpla-
nentwtrfen und den in Kraft getretenen Planen beizufligen ist,

o die Festlegung des Prifungsrahmens der Umweltpriifung durch die Gemeinde,
o die frihzeitige Information der Gemeinde durch die Behdérden zum Prifungsumfang,
o die Berucksichtigung der Ergebnisse der Umweltprifung in der Abwagung sowie

e die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihnrung der Pla-
nung.

Durch die Herauslésung des Plangebiets aus dem rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 1102
»Industriegebiet stidostlich der B 43“ und die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans mit
der Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® ist im Sinne des §
2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlich erheb-
lichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden.

Die ermittelten Umweltauswirkungen sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Dabei ist die Anlage 1 zum BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) anzuwenden. Demgemal besteht der Umweltbericht aus:

1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlief3-
lich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzten und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden,

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpru-
fung nach § 2 Abs 4 Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden,

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der

Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

c) geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind,

3. folgenden zusatzlichen Angaben:

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei

der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der

Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder feh-
lende Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt und
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c) allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist nach § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwagung zu berlck-
sichtigen.

Die Umweltprifung (UP) ist eine verfahrensrechtliche Anforderung. Sie ist ein Verfahren zur
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens oder einer
Planung auf die Umwelt unter Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit, bevor die
malfigebliche Entscheidung getroffen wird. Zweck der UP ist, dass nur eine Entscheidung
getroffen werden soll, wenn alle umweltrelevanten Auswirkungen bekannt sind. Dies ist als
eine wesentliche Voraussetzung flr die sachgerechte Behandlung von Umweltbelangen an-
zusehen.

Die materiellen Anforderungen an die Einhaltung bestimmter Umweltstandards bei der UP
ergeben sich aus den Malstaben, die fir das jeweilige Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren nach den einschlagigen Rechtsvorschriften zu beachten sind. Fur die Bebauungsplanung
kénnen von Bedeutung sein:

e das allgemeine Ziel des § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB, nach dem die Bauleitplane eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und dazu beitragen sollen, ei-
ne menschenwurdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln;

o die Grundsatze des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB;
¢ die so genannte Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 1 BauGB;

o die umweltbezogenen Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaf § 1 Abs. 4
BauGB;

o die umweltbezogenen Darstellungen im Flachennutzungsplan gemal § 5 Abs. 2 Nrn.
5, 6, 9 und 10 BauGB;

o die umweltbezogenen Aussagen in Fachplanen des Naturschutz-, Wasser- und Im-
missionsschutzrechtes, soweit sie fir die bauleitplanerische Abwagung nach § 1 Abs.
6 BauGB von Bedeutung sind;

e die Eingriffsregelung nach §§ 12 ff. HeNatG;

e der Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG, wonach sich beeintrachtigende Nutzun-
gen einander rdumlich so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen
mdglichst vermieden werden.

Bei der UP werden nach § 2 Abs. 4 BauGB insbesondere untersucht und beschrieben:

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

o die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Européaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes,

o umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

e umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,
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e die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

e die Ziele und Inhalte von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sowie

¢ die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemein-
schaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden sowie die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Die Ergebnisse der UP sind bei der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.
Berticksichtigen bedeutet, dass die Gemeinde das Bewertungsergebnis nicht einfach nur zur
Kenntnis nehmen darf, sondern sich inhaltlich mit diesem auseinandersetzen muss. Inwie-
weit das Bewertungsergebnis der UP die Abwagung beeinflussen kann, beurteilt sich grund-
satzlich nach den Umsténden des Einzelfalls und nach den jeweils betroffenen Belangen.
Die Berucksichtigung des Bewertungsergebnisses kann sowohl dazu fuhren, dass die Pla-
nung nicht weiterverfolgt werden darf, weil sie nicht hinnehmbare Umweltbeeintrachtigungen
mit sich brachte, als auch dazu, dass sie weitergefiihrt werden kann - obwohl sie nachteilige
Auswirkungen verursachen wird -, weil andere fur die Entscheidung rechtlich oder tatsachlich
bedeutsame Gesichtspunkte Uberwiegen oder vorgehen. Die Berticksichtigung kann schliel3-
lich dazu flhren, dass die Planung modifiziert werden muss.

8.4.2 Umweltrechtliche Regelungen

Die fir den Bebauungsplan relevanten allgemeinen Ziele zum Schutz von Umwelt, Natur und
Landschaft sind neben den Regelungen des Baugesetzbuchs (BauGB) insbesondere im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV), im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie im
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) niedergelegt.

Als Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestimmt das Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) in § 1, dass Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, so-
weit erforderlich, wiederherzustellen sind, dass

o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
¢ die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgter,
e die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind.

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) bildet zusammen mit den Bodenschutzgeset-
zen der Lander den Hauptteil des bundesdeutschen Bodenschutzrechts. Ziel dieses Geset-
zes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu
sind schadliche Bodenverunreinigungen zu vermeiden, Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwir-
kungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigun-
gen seiner naturlichen Funktionen soweit wie moglich vermieden werden. Die einheitlichen
Anforderungen, die das Gesetz bundesweit stellt, sollen die Grundlage fir ein effektives Vor-
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gehen der Behdrden bilden. Zugleich wird mit den Sanierungspflichten Rechtssicherheit und
damit eine wesentliche Voraussetzung fur klnftige Investitionen gewahrleistet.

Vorrangig sind im vorliegenden Fall allerdings unverandert die Anforderungen des Baupla-
nungsrechts zu berlcksichtigen. Das Bodenschutzgesetz findet gema® § 3 Abs. 1 Nr. 9
BBodSchG nur ergénzend dort Anwendung, wo das Bauplanungsrecht keine Regelungen
trifft. Das Ziel der Schonung und Erhaltung wertvoller Béden ist durch die Bodenschutzklau-
sel des § 1a BauGB mit abgedeckt. Durch das Vorsorgeprinzip, das in §§ 1 und 7
BBodSchG verankert ist, wird dieser Abwagungsgrundsatz allerdings nochmals verstarkt und
verdeutlicht.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) regelt die Bewirtschaftung und den haushalterischen
Umgang mit der Ressource Wasser. Nutzung und Schutz sind aufeinander bezogene Ziele
des Gesetzes. Der Schutz des Wassers in seiner Funktion als Trink- und Brauchwasser und
als Lebensraum flr Flora und Fauna (Wasser als Schutzobjekt) sind gleichermal3en zu be-
achten. Ein weiteres Ziel ist der Schutz vor dem Wasser bei Hochwasserereignissen (Sied-
lungs- und Landwirtschaftsflachen als Schutzobjekt).

Konflikte zwischen Nutzungsinteressen und Schutzerfordernissen missen von den Behor-
den im Einzelfall nach Abwagung entschieden werden. Durch die Bewirtschaftung muss eine
,nachteilige Veranderung des 6kologischen Zustandes” vermieden werden (§ 25a WHG), bei
kinstlichen oder erheblich veranderten Gewassern (§ 25b WHG) eine nachteilige Verande-
rung des 6kologischen Potentials, d.h. der verbliebenen Entwicklungsmdglichkeiten.

Ziel des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Bo-
den, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vor-
zubeugen. Ein wesentlicher Teil des Gesetzes befasst sich mit der Errichtung und dem Be-
trieb von Anlagen.

8.4.3 Fachplane
Landschaftsplanerisches Gutachten der Stadt Hanau (2003)

Das landschaftsplanerische Gutachten ist ein umfassendes Text- und Kartenwerk. Es legt
ausfuhrlich die értlichen und tGberdrtlichen Erfordernisse und Malinahmen zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Der Zustand von Natur und
Landschaft wird im landschaftsplanerischen Gutachten fir die Teilbereiche des Naturhaus-
haltes (Boden, Wasser, Klima, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild) und auch fir die Erho-
lungsmdglichkeiten des Menschen in der Landschaft erfasst und beschrieben. Das land-
schaftsplanerische Gutachten zeigt aber auch auf, wie sich die Landschaft um Hanau aus
naturschutzfachlicher Sicht entwickeln soll.

In nachfolgender Tabelle werden die wesentlichen Aussagen des landschaftsplanerischen
Gutachtens der Stadt Hanau fur das Plangebiet zusammengefasst.

Betrachtungsgegenstand | Aussagen zum Plangebiet

Geografie und Relief Quartar Pleistozan
Terrassensedimente von Main / Kinzig (meist Sand und Kies
z.T. Lehm).

Bodentypen Keine Aussagen.
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Biotoptypen

Versiegelungsgrad 70-100%.

Schutzgebiete und Objek-
te

Naturpark (§ 24 HFG).

Belastungen von Natur
und Landschaft

Siedlung und Verkehr
Gesamtes Plangebiet:
Starke Auspragung von Flacheninanspruchnahme,

Bodenversiegelung, geringer Durchgriinungsgrad / Struktur-
reichtum (Defizitraume).

Wirkungen:

Boden: Zerstérung der natirlichen Bodenfruchtbarkeit und des
Standort- und Lebensraumpotentials Grundwasser: Unterbin-
dung, Reduktion der Grundwasserneubildungsrate.

Oberflachenwasser: Erhéhung von Oberflachenabflu® und
verstarkte Gewassereinleitungen, Gewasserbelastung.

Klima: Klimatische Warmeinseleffekte und Barrieren fiir bo-
dennahe Luftbewegungen.

Landschaftsbild/ Erholung: Flachenverlust fur Erholungsnut-
zung.

Pflanzen- und Tierwelt: Lebensraumverlust, Trenneffekte von
Biotopstrukturen, Stérungen durch akustische Reize und Akti-
onen/ Bewegung (Siedlungsrander, Einzelgebaude).

Verkehr
Im nordwestlichen Randbereich:

1) Hohe Schadstoffbelastung bis in 50 m Entfernung zum
Fahrbahnrand (1000-2000 Kfz/ Spitzenstunde in beiden Rich-
tungen); Bundes-, Landes-, Kreisstralen und Nordumgehung.

Wirkungen:

Boden: Beeintrachtigung von Standortbedingungen und Bo-
denfruchtbarkeit, bei Anreicherungen entstehen toxische Be-
dingungen fir Bodenorganismen. Vitalitats- und Qualitatsmin-
derungen landwirtschaftlicher Produkte in abgeschwachter
Form.

Grundwasser/ Oberflachengewasser: Verunreinigung von
Grundwasserlagerstatten und Oberflachengewassern in abge-
schwachter Form.

Klima/ Erholung: Verschlechterung der lufthygienischen Situa-
tion in abgeschwachter Form.

Pflanzen- und Tierwelt: Direkte und indirekte Schadigung der
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Pflanzenwelt (insbes. Waldbdume), Anreicherung von Schad-
stoffen in der Nahrungskette in abgeschwachter Form.

2) Hohe Larmbelastung 60-70 dB(A) Emission - tagslber
(1000-2000 Kfz/ Spitzenstunde in beiden Richtungen).

Wirkungen:

Erholung: Physische, psychische und soziale Beeintrachtigun-
gen von Erholungssuchenden in abgeschwachter Form.

Tierwelt: Physiologische Larmschaden; Veranderungen von
Artenspektrum und Populationsdichte in abgeschwachter
Form.

3) Starke Zerschneidungs-/Barriereeffekte
Wirkungen:

Klima: Barrierewirkung fur Kaltluftstrome durch Dammauf-
schittungen in abgeschwachter Form.

Landschaftsbild/ Erholung: Unterbrechung von Fuf3- und Rad-
wegwegeverbindungen; bei Dammaufschittungen Einschran-
kung der Sichtbeziehungen, Zerschneidung von Erholungs-
raumen in abgeschwachter Form.

Tierwelt: Lebensraumverkleinerung, Ausbreitungsbehinde-
rung, genetische Verinselung in abgeschwéachter Form.

Wasserwirtschaft

FlieRgewasserabschnitte mit hohen Belastungen durch Ge-
wasserausbau, Verrohrung, Uferverbau und standortfremdes
Gewasserumfeld.

Wirkungen:

Grundwasser: Schnellerer Abzug der Grundwasserstréme
durch héhere Stromungsgeschwindigkeiten der ausgebauten
FlieRgewasser.

Oberflachengewasser: Beschleunigter Abtransport von grof3en
Mengen von Niederschlagswasser filhrt zu Uberschwem-
mungsereignissen in den Unterldufen grol3er Flusse.

Landschaft und Erholung: Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes und der Erholungsfunktion durch ausgebaute Flie3ge-
wasser.

Pflanzen- und Tierwelt: Starke Einschrankung des Lebens-
raumangebotes durch den naturfernen Ausbau der FlieRge-
wasser.
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Boden - Zustandsbewer-
tung - Produktionsfunkti-
on u. Erosionsgefiahrdung

Keine Aussagen.

Boden - Zustandsbewer-
tung - Standort-, Lebens-
raumfunktion

Keine Aussagen.

Boden — Zustandsbewer-
tung - AbfluRregulations-
funktion

Kaum bis nicht vorhanden (Siedlungsflachen mit 75 — 100%)
Bodenversiegelung.

Boden - Leitbild und Ent-
wicklungsbedarf

Entwicklung der Bodenfunktion im Siedlungsbereich

Rickbau von versiegelten oder Uberbauten Siedlungs- und
Verkehrsflachen in Siedlungsbereichen mit Versiegelungsgrad
>35%.

Wasserhaushalt - Zu-

standsbewertung

Grundwasserneubildungsfunktion
sehr gering, unter 100 mm,

nach Kapazitdt der Boden Grundwasserneubildung ca. 75
mm/a.

Grundwasserschutzfunktion

Verschmutzungsempfindlichkeit mittel bis grof3.

Gewasserflurabstand

0 — 2 Meter.

Ausbauzustand der FlieBRgewasser

Naturfremd (Beton) und gleichmafiger Wassertiefe;

monotone Abflulbander ohne Auflésung der Wasser-Land-
Linie;

Gehdlze fehlen meist vollig;

harte Verbauungsrinnen (Beton, Spundwande, Rasengitter-
steine usw.), Verrohrungen.

Wasserhaushalt - Leitbild
und Entwicklungsbedarf

Grundwasser

Langfristige Erhaltung und Schutz des vorhandenen Grund-
wasserangebots.

Planung und Umsetzung eines okologischen Regenwasser-
bewirtschaftungskonzeptes.

Malinahmen zur Entsiegelung, Belaganderung, Versickerung
und Brauchwassernutzung.
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FlieRgewasser

Keine Aussagen.

Ortliches Klima — Bestand
- Zustandsbewertung

Im Eingangsbereich des Plangebiets:
Stadtische Warmeinsel/Thermischer Belastungsraum: unglins-
tiges Bioklima.

Im Hauptbereich des
Stadtrandklima: ausgeglichenes Bioklima.

Plangebiets:

Im Bereich der Flache der United Internet AG (Nachnutzung

des ehemaligen Atombunkers):
Kaltluftentstehungsraum.
Im Bereich der Flache NCS:

Flachen mit klimatischer Ausgleichsfunktion.

Ortliches Klima - Leitbild
und Entwicklungsbedarf

Reduzierung von Emissionen, Verbesserung des Luftaustau-
sches, Immissionsschutzpflanzungen, Flachenentsieglungen,
Energieeinsparung.

Aufbau von Grinstrukturen in stark versiegelten und verdich-
teten Bereichen zur Verbesserung der Lufthygiene.

Landschaftsbild / Erho-
lungswert — Zustandsbe-
wertung

Keine Aussagen

Landschaftsbild / Erho-
lungswert - Leitbild und
Entwicklungsbedarf

Keine Aussagen.

Arten- und Biotopschutz -
Zustandsbewertung

Fast vollig vegetationsfreie Flachen. Durch Emissionen sehr
starke Belastung fir andere Okosysteme von hier ausgehend.
Besiedelter Bereich: Defizite sowohl in den standértlichen Vo-
raussetzungen als auch im Artenpotenzial sind auffallig — Ge-
werbe- und Industriegebiete fast ohne Restflachen.

Arten- und Biotopschutz —
Leitbild und Entwick-
lungsbedarf

Industriegebiet
- naturliche Sukzession auf ungenutzten Flachen,

- Bericksichtigung und Sicherung wertvoller Biotope (auch
rudimentare Vegetation) bei der Erweiterung und Neuanlage
der Nutzungen entsprechender Einrichtungen,

- Sicherung von Freiflachen bei gleichzeitiger extensiver Pfle-
ge,

- Erhalt der noch vorhandenen Freiflachen,

Satzungsfassung Erganzendes Verfahren |l nach § 214 Abs. 4 BauGB




Bebauungsplan 1102.1 Nord — Ost / Technologiepark 81

- Entsiegelung von u.a. Innenhéfen und Parkplatzen,

- Schaffung neuer Lebensraume durch Fassadenbegrinung
und Dachbegrinung,

- Verwendung stadtortgerechter Pflanzen bei Neupflanzungen
im offentlichen Raum,

- Férderung der Spontanvegetation,

- Erhalt und Nachpflanzung siedlungstypischer Gehdlze (Park-
und Obstbaume).

Geschiitzte Lebensraume

gem. §23 HeNatG,
Schutzgebiets- und Bio-
topsverbundsystem-
Konzeption

Keine Aussagen.

Integratives Leitbild fiir
Natur und Landschaft

Keine Aussagen.

Landschaftspflegerische
Entwicklungskonzeption

Keine landespflegerischen MalRnhahmen vorgesehen.

Mogliche Konflikte zwi-
schen Siedlungsentwick-
lung und Landschaftspla-
nung

Keine Aussagen.

Tabelle 5: Zusammenfassung der wesentlichen Aussagen des landschaftsplanerischen Gutachtens
ftir den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark®

Luftreinhalteplan fur den Ballungsraum Rhein-Main

Auf Basis der Regelungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zur Luftreinhalteplanung
(§ 47 BImSchQG) ist fur den Ballungsraum Rhein-Main ein Luftreinhalteplan erlassen worden.
Hintergrund waren die Konzentrationen an Luftschadstoffen im Ballungsraum, die immer
wieder Uber den Grenzwerten der Europaischen Union lagen. Der Luftreinhalteplan beinhal-
tet MalRnahmen, die zu einer besseren Luftqualitat fliihren sollen. Hierunter fallen beispiels-
weise Fahrverbote fir nicht optimal schadstoffgereinigte Lastwagen in der Innenstadt, ein
weiterer Ausbau des Radwegenetzes sowie effizientere Ampelschaltungen.
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9 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

9.1 ERGEBNISSE DES SCOPING UND ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSRAU-
MES

Scoping
Die erste Untersuchungsebene der UP ist die Analyse und Beschreibung der gegenwartigen
Umweltsituation des Planungsraumes, wobei die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes so

gewahlt wurde, dass die Beurteilung aller raumlich definierbaren Auswirkungen und Risiken
moglich war.

Am 09.10.2008 wurde durch einen Scoping-Termin zunachst geklart, bei welchen Umwelt-
aspekten bzw. Schutzgutern mit erheblichen Auswirkungen durch die Realisierung der im
Bebauungsplan Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark” vorgesehenen Nutzungen nach dem
GaP zu erwarten ist.

Fur davon nicht betroffene Schutzglter wurde festgehalten, dass im Sinne der Vollstandig-
keit nur eine allgemeine Betrachtung vorzunehmen und auf eine weitergehende Untersu-
chung zu verzichten ist.

Das Ergebnis des Scoping-Termins hinsichtlich der Betroffenheit von Umweltaspekten bzw.
Schutzgltern ist in nachfolgender Tabelle 5 aufgefiihrt.

Vsl. Erheb-

Priifmethode und De- | liche Aus- Gegen-

Umweltaspekt / Schutzgut . . stand
taillierung wir-

der UP
kungen

Tiere und Pflanzen (§ 1 (6) 7a BauGB)

- allg. Auswirkungen Tiere ja ja

- besonders geschuitzte Fauna o nein nein
verbal-deskriptiv auf

- streng geschitzte Fauna Basis vorhandener Un- | N€in nein

- allg. Auswirkungen Pflanzen terlagen und kursori- | ja ja

- besonders geschiitzte Flora scher Untersuchung vor | o, nein
Ort

- streng geschiitzte Flora nein nein

- Biodiversitat nein nein

Boden und Flache (§ 1 (6) 7a BauGB)

- sparsamer und schonender Umgang | Flachenbilanz ja ja

- Umnutzung (LW, Wald, Wohnen) nein nein
verbal-deskriptiv

- Bodenfunktionen nein nein
Auswertung vorhande-

- Bodenverunreinigungen ner Gutachten und Sa- | ja ja
nierungsplanung
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Vsl. Erheb-
Prifmethode und De- | liche Aus- Gegen-
Umweltaspekt / Schutzgut . . stand
taillierung wir-
der UP
kungen
Wasser (§ 1 (6) 7a BauGB)
- Wasserhaushalt verbal-deskriptiv auf | mdglich ja
Basis vorhandener Un- o _
- Grundwasser terlagen madglich ja
- Wasserversorgung technische  Beschrei- | hein nein
- Entwasserung bung nein nein
Luft, Klima (§ 1 (6) 7a BauGB)
- allg. Auswirkungen Luftqualitat verbal-deskriptiv auf | ja ja
Basis Luftreinhalteplan
- allg. Auswirkungen Klima und  Klimagutachten | ja ja
1992
Landschaft (§ 1 (6) 7a BauGB)
verbal-deskriptiv auf
- Landschaftsbild Basis Landschaftsplan- | nein nein
Gutachten
Europ. Schutzgebiete (§ 1 (6) 7b BauGB)
- FFH-Gebiete Auswertung der nein nein
- Vogelschutzgebiete Schutzgebiete nein nein
Mensch / Gesundheit (§ 1 (6) 7c BauGB)
Larmschutzgutachten
- Larm (Gewerbe- und Ver- | ja ja
kehrslarm)
- Luftschadstoffe ja ja
- Erholungsnutzung verbal-deskriptiv nein nein
- Bioklima nein nein
verbal-deskriptiv auf
Storfallauswirkungen Basis Seveso-ll- ja ja
¢ Gutachten der Stadt J J
Hanau (TUV Nord)
Kultur- und Sachgiiter (§ 1 (6) 7d BauGB)
- Naturdenkmaler nein nein
- Kulturdenkmaler verbal-deskriptiv nein nein
- sonstige Sachgiiter nein nein
Emissionen, Abfille, Abwasser (§1 (6) 7e BauGB)
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Vsl. Erheb-
Prifmethode und De- | liche Aus- Gegen-
Umweltaspekt / Schutzgut . . stand
taillierung wir-
der UP
kungen
o vgl. Mensch/Gesundheit, Luftreinhalte- und
- Emissionen . .
Larmminderungsplan
- Abfalle verbal-deskriptiv, techn. | nein nein
- Abwasser Beschreibung nein nein

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

(§ 1 (6) 7f BauGB)

- Nutzung erneuerbarer Energien verbal-deskriptiv, techn. | moglich ja

- sparsame/effiziente Nutzung Beschreibung ja ja

Umweltrelevante Planungen (§ 1 (6) 7g BauGB)

- Landschaftsplan / Gutachten Auswertung der Pléne, nein nein

- Luftreinhalteplanung Rhein-Main Ermittlung der Ziele und | ja ja

- Klimagutachten Berucksichtigung in der | ja ja

- Larmkartierung / -aktionsplanung Planung ja ja

Erhaltung der Luftqualitat (§ 1 (6) 7h BauGB)

- Auswirkungen auf unbelastete Berei- | vgl. Luftreinhaltepla- , ,
nein nein

che nung

Wechselwirkungen (§ 1 (6) 7i BauGB)

Wirkungsgeflige zwischen Schutzgu- | Verbal-deskriptiv i i

tern (Schutzguter a, c, d, f) J J

Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft (§ 1a (3) BauGB)

- Bodenfunktionen Verbal-deskriptiv  (Ein- | nein nein

griffs-Ausgleichs-Bilanz
- Natur und Landschaft nein nein

entfallt)

Tabelle 6: Ergebnis des Scoping-Termins

Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Untersuchungsgegenstand der UP sind Auswirkungen der im Bebauungsplan als zulassig
geplanten Nutzungen sowie die Einwirkungen aus Nutzungen der Umgebung auf das Plan-
gebiet. Der Untersuchungsraum setzt sich daher zusammen aus der Flache des Plangebiets
und der Flache der Umgebung in Abhangigkeit der Reichweite der Auswirkungen der in dem
Bebauungsplan Nr. 1102.1 ‘Nord-Ost/Technologiepark’ als zuldssig geplanten Nutzungen
auf die oben genannten Umweltaspekte / Schutzguter.

Im Hinblick auf den Untersuchungsgegenstand der Umweltprifung wird der rdumliche Um-
fang der Prifung grundsatzlich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1102.1
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,Nord-Ost/Technologiepark” beschrankt. Ausnahmen bilden einzelne Untersuchungen, fur
die der Untersuchungsraum — orientiert an den Wirkungen — auf angrenzende Gebiete erwei-
tert bzw. auf Teilgebiete des Geltungsbereichs fokussiert wird.

o Untersuchungsraum - Auswirkung auf den Boden

Aufgrund der industriellen und gewerblichen Bestandsnutzung in weiten Teilen des
Plangebiets erfolgt eine fokussierte Betrachtung der zentralen Brachflachen (Gebiet
der ehemaligen Urananlage).

¢ Untersuchungsraum - Auswirkungen auf das Wasser

Aufgrund der industriellen und gewerblichen Bestandsnutzung in weiten Teilen des
Plangebiets erfolgt eine fokussierte Betrachtung der zentralen Brachflachen (Gebiet
der ehemaligen Urananlage).

e Untersuchungsraum - Auswirkungen auf die Luft

Die Auswirkungen auf die Luft werden, da durch die Planung keine nachhaltigen
Auswirkungen auf die Umwelt erwartet werden, nur qualitativ behandelt. Es wird kein
gesonderter Untersuchungsraum abgegrenzt.

¢ Untersuchungsraum - Auswirkungen auf das Klima

Es werden Bezlge zur ndaheren Umgebung hergestellit.

¢ Untersuchungsraum - Auswirkungen auf die Landschaft

Es werden Bezlige zur umliegenden Landschaft hergestellt.

¢ Untersuchungsraum - Auswirkungen auf den Menschen

Fir die Untersuchungen zu Gerauschen, Luftschadstoffen und Stérfallauswirkungen
wird der Untersuchungsraum wirkungsbezogen erweitert und umfasst neben dem
Geltungsbereich auch die im Auswirkungsbereich der Planung liegenden umgeben-
den baulich genutzten Flachen, insbesondere den Industriepark Wolfgang als Indust-
riegebiet und die Wohn- und Mischgebiete in Hanau-Wolfgang, insbesondere das
Wohngebiet an der Bogenstralie.

Die Abgrenzungen der Untersuchungsrdume sind in einer Karte (Abbildung 7) dargestellit.
Aus Griinden der Lesbarkeit sind dabei fir Gutachten, die mehrere Umweltfaktoren untersu-
chen, die Uberschneidungsbereiche dargestellt.
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Abbildung 2: Abgrenzung der Untersuchungsrdume fiir die Umweltpriifung

Satzungsfassung Erganzendes Verfahren |l nach § 214 Abs. 4 BauGB



Bebauungsplan 1102.1 Nord — Ost / Technologiepark 87

Status-Quo des derzeitigen Umweltzustandes

Tiere

Im genehmigten landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt Hanau aus dem Jahre 2003
ist der Versiegelungsgrad mit 70-100% fur das Gebiet angegeben. Bezuglich des Arten- und
Biotopschutzzustandes ist das Plangebiet als fast vollig vegetationsfreie Flache gekenn-
zeichnet.

Die Prifung der méglichen Betroffenheit von Gebieten und Arten, die unter die Regelungen
der §§ 32 ff. BNatSchG i.V.m. den EG-Richtlinien zur Erhaltung der natlrlichen Lebensrau-
me sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) und Uber die
Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie) fallen, hat ergeben, dass sol-
che Gebiete und Arten durch den Bebauungsplan Nr. 1102.1 ‘Nord - Ost / Technologiepark’
weder direkt noch mittelbar betroffen sind. Auch nach dem naturfernen Zustand von Natur
und Landschaft in diesem Gebiet ist festzustellen, dass die Flachen nicht die Qualitat eines
naturlichen Lebensraumes oder eines Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes oder der relevanten EU Richtlinien aufweisen.

Der am 09.10.2008 durchgeflihrte Scoping-Termin flihrte zum Ergebnis, dass aufgrund der
Ausgangssituation, gepragt durch den aktuell rechtsgiltigen Bebauungsplan Nr. 1102 ,In-
dustriegebiet Sliddstlich der B 43“ mit Festsetzung eines Industriegebiets, der vorhandenen
Nutzung und Bebauung sowie einem sehr hohen anthropogenen Uberformungsgrad, keine
erheblichen negativen Auswirkungen durch die Realisierung der im Bebauungsplan Nr.
1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® vorgesehenen Nutzungen auf das Schutzgut Tiere, hier-
bei weder auf die allgemeine noch auf die besonders geschiitzte sowie die streng geschitzte
Fauna, zu erwarten sind.

Auf eine weitergehende Untersuchung im Rahmen der UP wird daher verzichtet.

Pflanzen

Im genehmigten landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt Hanau aus dem Jahre 2003
ist der Versiegelungsgrad mit 70-100% fir das Gebiet abgegeben. Beziiglich des Arten- und
Biotopschutzzustandes ist das Plangebiet als fast vollig vegetationsfreie Flache gekenn-
zeichnet. Auch die Entwicklung von Vegetation auf der zentral gelegenen Brachflache
(ehemalige Urananlage) ist als naturfern zu klassifizieren.

Der am 09.10.2008 durchgeflihrte Scoping-Termin flihrte zum Ergebnis, dass aufgrund der
Ausgangssituation, gepragt durch den aktuell rechtsgiltigen Bebauungsplan Nr. 1102 ,In-
dustriegebiet Sidodstlich der B 43 mit Festsetzung eines Industriegebiets, der vorhandenen
Nutzung und Bebauung sowie einem sehr hohen anthropogenen Uberformungsgrad, keine
erheblichen negativen Auswirkungen durch die Realisierung der im Bebauungsplan Nr.
1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® vorgesehenen Nutzungen auf das Schutzgut Pflanzen,
hierbei weder auf die allgemeine noch auf die besonders geschiitzte sowie die streng ge-
schutzte Flora und der Biodiversitat, zu erwarten sind.

Auf eine weitergehende Untersuchung im Rahmen der UP wird daher verzichtet.
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Boden und Flache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist eine Flache von ca. 18,4 ha auf. Das Net-
tobauland betragt ca. 15,9 ha. Ein Grofteil der Flachen war bereits bei Aufstellung des Be-
bauungsplanes bebaut.

Bezlglich Funktion und Wertigkeit der Flachen fiir die einzelnen Schutzgiter siehe nachfol-
gende Kapitel.

Natiirliche Bodenverhéltnisse

Nach dem landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt Hanau aus dem Jahre 2003 stammt
die vorherrschende geologische Beschaffenheit im Plagebiet aus dem Pleistozan. Es sind
uberwiegend Terrassensedimente vom Main / Kinzig (meist Sand und Kies, z.T. Lehm) fest-
zustellen. Diese sind teilweise mit Flugsand uberlagert.

Im gesamten Plangebiet sind durch den hohen anthropogenen Uberformungsgrad sowie die
Bestandsnutzung und Bestandsbebauung in der obersten Bodenschicht keine natirlich ge-
wachsenen Boden existent.

Zur Bestimmung der geologischen Stadtortbedingungen der zentralen Brachflache (Standort
der ehemaligen Urananlage) sind in der Vergangenheit umfangreiche Untersuchungen vor-
genommen worden. Die hierfir von der TUV Industrie Service GmbH durchgefiihrten
Rammkernbohrungen sind in der Abbildung 8 verzeichnet.
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Abbildung 3: Rammkernbohrungen

Anhand der gewonnenen Ergebnisse lassen sich die geologischen Untergrundverhaltnisse
wie folgt beschreiben.

Unterhalb einer anthropogenen Anschuttung aus sandigen Kiesen, die im Wesentlichen der
Baufreimachung des urspriinglichen Gelandes gedient haben und die eine Machtigkeit von
bis zu 2,0 m aufweisen, stehen Terrassensande und —kiese quartaren Alters an. Diese wei-
sen stark unterschiedliche lithologische Zusammensatzungen auf. In den obersten Metern
dieser Abfolge, im Mittel bis zu 5,0 m unter Gelandeoberkante, treten Uberwiegend grébere
Kornfraktionen bestehend aus Kiesen und Grobsanden auf. Ab einer Tiefe von etwa 4,5 m
unter Gelandeoberkante findet ein Milieuwechsel von Uberwiegend Oxidationsfarben hin zu
reduzierenden Farben (grau bis grunlich) statt. Je nach Machtigkeit der Gberlagernden anth-
ropogenen Anschittung sind tonige, schluffige und vermutlich jungtertidare Bodenbildungen
von grunlich-grauer Farbung zu erkennen. Diese weisen maximale Machtigkeiten von 0,5 m
auf. Mit zunehmender Tiefe stehen ab etwa 7,0 m unter Geldndeoberkante Mittel- bis
Feinsandlagen an. Kiesige Abfolgen treten ab dieser Tiefe zunehmend zurick. Unterhalb der
Feinsandlagen setzt in unterschiedlichen Tiefen eine Tonschicht (Basiston) ein, die einen
ersten Grundwasserstau darstellt und den ersten vom zweiten Grundwasserstock trennt. Der
Basiston setzt in unterschiedlichen Tiefen ein und weist deutliche Machtigkeitsunterschiede
auf.

In den Bohrungen BS 4, BS 9, BS 10 und B2/04 wurde die obere Tonschicht nicht angetrof-
fen, was darauf schlieRen lasst, dass der obere Grundwasserstauer in diesem Bereich nicht
durchgangig ausgebildet ist. In diesen Bereichen setzen sich die Feinsandlagen bis zur je-
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weiligen maximalen Erkundungstiefe fort. Die hier anstehenden Lockergesteine sind jungter-
tiaren Alters und nicht mehr dem obersten Grundwasserstock zuzuordnen [Quelle: Siemens
AG, Hanau (2004): Sanierungsplan zur Abreinigung der Grundwasserkontamination S. 9 f].

Bodenverunreinigungen

Zu den Betriebszeiten der ehemaligen Brennelementeherstellung der Siemens AG (Uranan-
lage) ist es am Standort zu maligeblichen Bodenkontaminationen durch Uran gekommen,
die eine weit reichende Sanierung erforderlich machten. Zur Dekontamination der belasteten
Bdden wurde beim Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Frankfurt, unter dem Aktenzeichen IV/F-41.1-100i-1291 ein Verfahren zur Bodensanierung
(und Grundwassersanierung) gefiihrt. Die Bodensanierung wurde abgeschlossen. Mit dem
Bescheid des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Iandlichen Raum und Verbraucherschutz
vom 02.05.2006 wurde die Anlage aus dem Regelungsbereich des Atomgesetzes entlassen.

Wasser

Das Plangebiet ist durch einen sehr hohen anthropogenen Uberformungsgrad, eine industri-
elle und gewerbliche Bestandsnutzung sowie durch industrielle Brachen charakterisiert.

Im landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt Hanau ist flr das Plangebiet die Grundwas-
serneubildungsfunktion als sehr gering (ca. 75 mm/a) eingestuft. Die Grundwasserschutz-
funktion ist bezlglich der Verschmutzungsempfindlichkeit als mittel bis gro3 klassifiziert. Der
Grundwasserflurabstand betragt 0-2 m.

Die ehemalige industrielle Nutzung, insbesondere im Bereich der ehemaligen Urananlage
(zentrale Brachflache des Plangebiets), hatte entscheidende Auswirkungen auf die Grund-
wasserqualitat.

Wie in der Untersuchungsraumbeschreibung dargelegt, ist die Betrachtung auf den Bereich
der ehemaligen Anlage zur Herstellung von Brennelementen (Urananlage) fokussiert. Zur
Bestimmung der hydrogeologischen Stadtortbedingungen dieser zentralen Brachflache sind
in der Vergangenheit umfangreiche Untersuchungen vorgenommen worden. Die hierfur von
der TUV Industrie Service GmbH durchgefiihrten Rammkernbohrungen sind in der Abbildung
4 im Kapitel 9.1.3 Boden verzeichnet.

Darstellung der hydrogeologischen Standortverhaltnisse

Im Bereich der ehemaligen Urananlage sind 2 Grundwasserstockwerke von Interesse und
dementsprechend auch erkundet. Anhand der durchgefiihrten Erkundungsbohrung ergibt
sich folgendes Bild im Hinblick auf die hydrogeologischen Standortverhaltnisse:

Die in Kapitel V 4 dargestellten geologischen Gegebenheiten erstrecken sich vollstandig
uber das oberste Grundwasserstockwerk. Die Machtigkeit des wassererfillten Sedimentkor-
pers schwankt je nach Lage der Basistone und des Grundwasserspiegels zwischen 7,0 und
8,0 m. Aufgrund der mit fortscheitender Tiefe erhéhten Fein- und Mittelsandfraktion ist von
deutlich variierenden FlieBgeschwindigkeiten innerhalb des obersten Grundwasserstock-
werks auszugehen. So ist in den grobkoérnigen, kiesigen bis Uberwiegend grobsandige Abfol-
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gen eine deutlich héhere FlieRgeschwindigkeit (um mindestens eine 10er-Potenz hdéher) als
in den Fein- und Mittelsanden der basalen Abfolgen zu erwarten.

Der obere Basiston wurde in einem begrenzten Bereich von ca. 600 m? nicht angetroffen,
weshalb eine Verfrachtung der Schadstoffe in den zweiten Grundwasserleiter nicht auszu-
schliel3en ist. Im direkten Bereich wie auch im Randbereich der ehemaligen Urananlage
wurde der Basiston allerdings in allen Bohrungen angetroffen, so dass am Standort kein ver-
tikal nach unten gerichteter Wasseraustausch zu erwarten ist. Diese Feststellung wird
dadurch untermauert, dass beide Grundwasserleiter deutlich unterschiedliche Strémungs-
verhaltnisse und Wasserchemismen aufweisen. Der zweite Grundwasserleiter weist gegen-
Uber dem ersten gespannte Verhaltnisse auf. Weiterhin wurden an einer Grundwasserstelle,
die ausschlieBlich im zweiten Grundwasserstockwerk verfiltert ist, keine bzw. nur sehr gerin-
ge Urankonzentrationen unter 5 ug/l festgestellt. In den unteren Schichten der aufgenomme-
nen Bohrkerne wurde kein Uran festgestellt.

Auf Basis der vorgenannten Gegebenheiten und Zusammenhange ist eine Schadstoffver-
frachtung in das 2. Grundwasserstockwerk weitestgehend auszuschlief3en.

Die GrundwasserflieBrichtung verlauft generell von Osten nach Westen. Zur Uberprifung
kleinraumiger FlieRgeschwindigkeiten wurden an ausgewahlten Messstellen Untersuchun-
gen mit lasergesteuerten Messvorrichtungen durchgefiihrt. Hierbei zeigte sich, dass die
FlieRgeschwindigkeiten im AulRenbereich des Urangelandes zwischen 0,10 und 0,36 m/Tag
betragen. Die geringste mittlere FlieRgeschwindigkeit wurde mit einem Wert von 0,10 m/Tag
aufgenommen.

Grundwasserbelastung

Im Bereich des ehemaligen Betriebsgelandes der Brennelementeherstellung der Siemens
AG in Hanau wurden in den vergangenen Jahren mafigebliche Kontaminationen des Grund-
wassers mit Uran festgestellt und erkundet. Im Untersuchungsjahr 2004 bewegte sich die
Urankonzentration in der Schadstofffahne bei Werten zwischen 20 und 200 pg/l. Der von der
zustandigen Behdrde vorgegebene Sanierungszielwert betragt 20 ug/l, so dass eine bis zu
10-fache Uberschreitung der erlaubten Konzentration vorlag. Hieraus leitete sich ein grund-
legender Bedarf zur Sanierung des kontaminierten Grundwassers ab.®

Die seit 2004 laufende Sanierung setzt sich aus folgenden MaRRnahmen und Verfahrens-
schritten zusammen:

e Forderung des kontaminierten Grundwassers aus insgesamt vier Entnahmebrunnen,
von denen sich drei Brunnen in der Schadstofffahne und ein Brunnen im Bereich des
Schadenszentrums befinden (Lage siehe Abbildung 9).

o Weiterleitung des belasteten Wassers Uber separate Rohrleitungssysteme zu einer
ortsfesten Wasseraufbereitungsanlage.

5 Quelle: Siemens AG, Hanau, Sanierungsplan zur Abreinigung der Grundwasserkontamination, 2004,
S. 40.
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e Abreinigung des belasteten Grundwassers in einer ortsfesten Aufbereitungsanlage, die
mit einem Durchsatz von 20 m®h ausgelegt ist und aus folgenden Reinigungsstufen
besteht:

- Vorreinigung des Rohwassers in einer ersten mechanischen Filterstufe zum Schutz
der nachfolgenden lonentauscherstufen vor Sedimenten und Tribstoffen,

- Elimination der Uranverbindungen aus dem kontaminierten Grundwasser in zwei in
Reihe geschalteten Absorbereinheiten,

- Ableitung des gereinigten Grundwassers uber getrennte Rohrleitungen zu zwei Infilt-
rationsbrunnen,

- Wiederversickerung des Reinwassers im Zustrom zum Schadenszentrum zur Erzeu-
gung eines Spulkreislaufes zur Steigerung der Sanierungseffizienz,

- Kontinuierliches Monitoring der Sanierungsergebnisse.®

Zur Dekontamination des belasteten Grundwassers wird beim Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt unter dem Aktenzeichen 1V/F-41.1-100i-
1291 ein Verfahren zur Grundwassersanierung (und Bodensanierung) gefuhrt. Bisher liegen
zur Grundwassersanierung eine groRe Anzahl an Ergebnissen aus dem Mess- und Uberwa-
chungsprogramm zur Sanierung vor. Die Ergebnisse zeigen einen deutlichen Sanierungser-
folg. Nach Beendigung des Sanierungsverfahrens ist ein weitergehendes Monitoring in gro-
Reren Zeitintervallen bei einer reduzierten Anzahl an Messstellen vorgesehen.

Die Grundwasserverunreinigung wurde vom 6. Januar 2015 bis September 2016 erneut re-
gelmalig Uberwacht. Die festgestellte verbliebene Grundwasserverunreinigung mit Uran
befindet sich stationar im Umfeld der beiden ehemaligen Sanierungsbrunnen B5 und TPH
102. Es wurde weder eine Verlagerung des Urans in den Abstrom noch in tiefere Grundwas-
serstockwerke festgestellt. Es handelt sich demnach nur noch um eine geringe schadliche
Grundwasserverunreinigung. Eine weitere Grundwassersanierung wurde als nicht mehr ver-
haltnismaRig beurteilt. Die Sanierung wurde daher beendet, die Uberwachung eingestellt und
die Grundwassermessstellen sowie Sanierungsanlagen wurden zurtickgebaut.

Im Grundwasser liegen weiterhin erhdhte Werte an Ammonium und Fluorid vor. Diese ver-
bliebenen Belastungen an Uran, Fluorid und Ammonium sind bei kiinftigen Eingriffen in das
Grundwasser zu beachten. Der Vorgang zur Sanierung der Grundwasserverunreinigung mit
Uran der ehemaligen Urananlage der Siemens AG wurde abgeschlossen.

Das Gebiet wird kunftig in der Altflachendatei des Landes Hessen unter dem Status "Nach-
sorge abgeschlossen" geflhrt.

Schreiben des Regierungsprasidiums Darmstadt, 1V/F-41.1-100i-1291, vom 22. Januar 2019
an die Siemens AG zur Grundwassersanierung im Bereich der ehemaligen Urananlage der
Siemens AG in Hanau-Wolfgang.

6 Quelle: Siemens AG, Hanau, Sanierungsplan zur Abreinigung der Grundwasserkontamination, 2004,
S. 40
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Abbildung 4: Lage der Entnahme- und Infiltrationsbrunnen

Regenwasserabfluss

Das Regenwasser des nahezu vollversiegelten Gebiets wird Uber Kanalleitung in ein im
Plangebiet gelegenes, zentrales Rickhaltebecken mit Pumpstation eingeleitet und von dort
dem Flieligewasser Doppelbiergraben zugefuhrt. Hierfur liegt eine Erlaubnis vor, die den
Anschluss von Flachen gewahrt, auf denen das Regenwasser nicht durch gefahrliche Stoffe
verschmutzt wird. Der Doppelbiergraben verlauft auerhalb des Plangebietes Nr. 1102.1
,Nord-Ost / Technologiepark®, jedoch innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans Nr. 1102 ,Industriegebiet stiddstlich der B43“ und ist dort verrohrt.

Luft und Klima

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1102.1 liegt nach dem Klimagutachten der
Stadt Hanau von 1992 in einem Gewerbe- und Industrieklimatop, wobei gewerbliche und
industrielle Strukturen gemischt vorliegen. Die Flache zeichnet sich durch eine heterogene
Realnutzung aus, d. h. Gberbaute Flachen wechseln auf engstem Raum mit unversiegelten
Flachen ab. Die Gebaudekomplexe sind dabei gro® und zum Teil mehrgeschossig. Der An-
teil versiegelter Flachen ist beachtlich.

Satzungsfassung Erganzendes Verfahren Il nach § 214 Abs. 4 BauGB



94 Bebauungsplan 1102.1 Nord — Ost / Technologiepark

Der Schwankungsbereich der Oberflachenstrahlungstemperaturen innerhalb dieses Klima-
typs ist breit. Dabei treten punktuell grof3flachig sehr hohe Temperaturen auf, die sowohl in
der Abend- als auch in der Morgenbefliegung zu erkennen sind. Sie sind vor allem durch die
versiegelten Parkplatz- und Lagerflachen bedingt. Daneben finden sich kleinere Bereiche mit
unversiegelten Flachen, in der Regel gestaltete Abstandsflachen, im Planbereich auch gré-
Rere Rasen- und Ruderalflachen. Diese weisen insgesamt niedrigere Oberflachenstrah-
lungstemperaturen mit hoher nachtlicher Abkuhlung auf.

Der Planbereich gehort — wie der gesamte Industriestandort Wolfgang — nicht zu den Berei-
chen mit den héchsten Warmeproduktionsraten und dem hdchsten konvektiven Luftaus-
tausch im Stadtgebiet. Dies ist vor allem auf die gréReren umgebenden Waldstrukturen zu-
ruckzufuhren. Dennoch stellt der Planbereich als Teilflache des Industriestandorts Wolfgang
einen thermischen Belastungsraum dar. Er liegt auerdem im Wirkungsbereich der norddst-
lichen Regionalwindzirkulation. Daraus und aus der Nahe zur Kernstadt 143t sich eine direkte
Immissionsbelastung der Hanauer City ableiten.

Diesen unmittelbaren Ungunstwirkungen soll nach den Planungsempfehlungen des Klima-
gutachtens durch emissionsreduzierende Mallnahmen begegnet werden, insbesondere soll-
te eine Zulassung weiterer Betriebe mit hohen Emissionen wegen der belastenden Fernwir-
kung unterbleiben. Neben der Empfehlung, zur Verbesserung des Kleinklimas und der Luft-
feuchte Baumpflanzungen und kleinrdumige Entsiegelungen vorzunehmen, wird angeraten,
zugunsten einer stérungsfreien Regionalwindzirkulation die Hohe industriell und gewerblich
genutzter Gebaude an den umliegenden Gebauden oder an der Hohe des Kronendaches
benachbarter Waldflachen im Stadtrandbereich zu orientieren. Unter dem Aspekt der Luftzir-
kulation erscheint auch eine abgestufte Bauweise der Gebdude und die Verwendung von
Materialien mit geringer Warmeleitfahigkeit sinnvoll, um den horizontalen Luftaustausch nicht
zu behindern.

Landschaft

Das Bebauungsplangebiet Nr. 1102.1 ‘Nord - Ost / Technologiepark’ liegt im Rhein-Main-
Tiefland. Der Untersuchungsraum ist der naturrdumlichen Haupteinheit Untermainebene
zuzuordnen. Diese gliedert sich zum einen in die von Altlaufen gepragte und mit fluviatil ab-
gelagerten Hochflutlehmen und -sanden bedeckte Mainaue und zum anderen in die Terras-
senflache, auf der quartdre Flugsande teilweise zu Diunen aufgeweht wurden. Der Unter-
grund dieser Terrassenflache besteht aus pleistozanen Kiesen. Ein verhaltnismaRig groler
Teil der Untermainebene ist kulturhistorisch bedingt noch mit Wald bedeckt. Wegen des
gunstigen Klimas findet sich neben Ackerbau vor allem auch Obstbau.

Detaillierter betrachtet gehért das Bebauungsplangebiet zur Teileinheit Wilhelmsbad-
Wolfganger-Flugsandgebiet (Untereinheit 6stliche Untermainebene).

Von besonderer Bedeutung flr das Landschaftsbild der Stadt Hanau sind heute die ausge-
dehnten Waldflachen, hierzu zahlen auch der Staatsforst Wolfgang (mit GroRauheimer
Stadtwald), der den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1102 ,Industriegebiet Stdost-
lich der B 43“ nérdlich und 6stlich umschlie3t. Die aus diesem Bebauungsplan heraus gel6s-
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te Flache des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® grenzt mit ihrer
Nordgrenze an den Staatsforst Wolfgang (Bezeichnung ,FlieRender Sand®).”

Im genehmigten landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt Hanau aus dem Jahre 2003
werden in Bezug auf das Plangebiet selbst keine Aussagen zum Landschaftsbild getroffen.

Der am 09.10.2008 durchgefuhrte Scoping-Termin fihrte zum Ergebnis, dass aufgrund der
Ausgangssituation, gepragt durch den aktuell rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 1102 ,In-
dustriegebiet Suddstlich der B 43“ mit Festsetzung eines Industriegebiets, der vorhandenen
Nutzung und Bebauung sowie einem sehr hohen anthropogenen Uberformungsgrad, keine
erheblichen negativen Auswirkungen durch die Realisierung der im Bebauungsplan Nr.
1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® vorgesehenen Nutzungen auf das Schutzgut Landschaft
und das Landschaftsbild zu erwarten sind.

Auf eine weitergehende Untersuchung im Rahmen der UP wird daher verzichtet.

Europaische Schutzgebiete

Die Prufung der mdglichen Betroffenheit von Gebieten und Arten, die unter die Regelungen
der §§ 32 ff. BNatSchG i.V.m. den EG-Richtlinien zur Erhaltung der natlrlichen Lebensrau-
me sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) und Gber die
Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie) fallen, hat ergeben, dass sol-
che Gebiete und Arten durch den Bebauungsplan 1102.1 ‘Nord - Ost / Technologiepark’ we-
der direkt noch mittelbar betroffen sind.

Auf eine weitergehende Untersuchung im Rahmen der UP wird daher verzichtet.

Mensch / Gesundheit

Als mafgebliche Einwirkungen auf das Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit sind
Larmbelastungen, Storfallrisiken und Luftverunreinigungen zu untersuchen.

Larm

Das Gebiet ,Siemens-Technologiepark® ist nach den Daten der Umgebungslarmkartierung
des Landes Hessen 2007 in einem Bereich mit hoher Verkehrslarm-Vorbelastung gelegen.
Dies ist fUr die stadtebauliche Entwicklung insofern von Bedeutung, als diese Vorbelastung
einerseits bei der bauplanungsrechtlichen Festlegung des Nutzungskonzepts zu bertcksich-
tigen ist. Andererseits muss sichergestellt werden, dass sich durch planungsbedingte Zu-
satzverkehre bestehende Konfliktsituationen nicht weiter verscharfen bzw. dass Sanierungs-
potentiale nicht beeintrachtigt werden.

In der Umgebungslarmkartierung 2017 enthalt der Textteil keine Aussagen zu Hanau. Im
zugehorigen Larmviewer Hessen ist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1102.1
bei Strallenlarm eine Larmkartierung vorzufinden. Die Maximalwerte betragen im Bereich der
auleren ErschlieBungsstralien 65-70 dB(A).

7 Quelle: Landschaftsplanerisches Gutachten der Stadt Hanau, 2002, S. 103
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Auf den Geltungsbereich wirken Stralenverkehrsgerdusche mehrerer FernstralRen ein. Dies
sind im Nahbereich die Bundesstra’e 43 / Landesstralle 3483 sowie die Bundesautobahn
45.

Fur diese StralRen liegen Verkehrszahlungen des Hessischen Landesamts fiir Stral’en- und
Verkehrswesen (HLSV) mit Stand 2005 vor, die tagliche Verkehrsmengen zwischen 8.729 (L
3483) und 42.493 (A 45) ausweisen. Die Bundesautobahn 45 ist auRerdem von der Umge-
bungslarmkartierung des Hessischen Landesamts flir Umwelt und Geologie (HLUG) erfasst.

Die daraus ableitbaren Erkenntnisse zur Gerauschbelastung zeigen, dass insbesondere die
Bundesautobahn 45 zwar deutlichen Einfluss auf die Gerauschsituation im Geltungsbereich
hat, die Belastung insgesamt aber flr ein Industrie- und Gewerbegebiet unkritisch ist.

Im Suden des Geltungsbereichs befindet sich die auf Privatgrundstiicken betriebene nérdli-
che HaupterschlieBung des Industrieparks Wolfgang und der Degudent GmbH. Diese Er-
schlieBungsstralie dient insbesondere der Anbindung von rund 1.800 Stellplatzen fir Be-
schaftigte dieser Unternehmen. Hieraus resultieren taglich ca. 4.000 PKW-Fahrten maRiger
Geschwindigkeit mit Spitzen am Morgen und am Nachmittag. Der LKW-Anteil ist gering, da
der LKW-Verkehr vom und zum Industriepark Wolfgang im Wesentlichen Uber eine weiter
sudlich gelegene Zufahrt abgewickelt wird.

Auf den bestehenden internen Werksstral’en des Planbereichs wird derzeit nur ein geringes
Fahrtenvolumen abgewickelt, da sich die Arbeitsplatzschwerpunkte (Technologiezentrum
und Burogebaude) nahe der Einfahrt zum Gebiet befinden. Eine Ausnahme stellt ein im Nor-
den des Planbereichs gelegenes Logistiklager dar, das mehrmals taglich mit Kleintranspor-
tern und LKW angefahren wird. Insgesamt ist auch hinsichtlich der ErschlieRungsstralien
von einem konfliktfreien Ist-Zustand auszugehen.

Mit Blick auf den Gewerbelarm setzt der Bebauungsplan Nr. 1102 ,Siidostlich der B 43, der
seit dem 18.11.1976 rechtsverbindlich ist, als Art der baulichen Nutzung ein uneingeschrank-
tes Industriegebiet fest. Eine Gliederung erfolgt nicht. Es ist folgende Larmfestsetzung als
sog. ,Zaunwert“ getroffen worden:

.innerhalb des Industriegebietes sind wirksame SchutzmalRnahmen zur Abwendung von Im-
missionsbelastigungen jeder Art fur die benachbarten Wohngebiete durchzufihren. Der Pla-
nungsrichtpegel (&quivalenter Dauerschallpegel) darf — gemessen an der nordwestlichen
Strallenbegrenzung der derzeitigen B 43 — folgende Werte nicht Gberschreiten: a) am Tage
max. 65 dB(A), b) in der Nacht max. 50 dB(A). Die Vereinbarung vom 21.01.1971 zwischen
der damaligen Gemeinde Wolfgang und der Firma DEGUSSA wird aufrechterhalten.®

Die aktuell genutzten Flachen des Planbereichs entsprechen im schalltechnischen Stoérgrad
durchgangig einem Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO mit Geschafts-, Blro- und
Verwaltungseinrichtungen, nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben und Lagerhau-
sern.

Aus diesem Ist-Zustand der baulichen Nutzung resultieren nur geringfligige Gewerbege-
rauschemissionen, die weder innerhalb noch auflerhalb des Planbereichs konflikttrachtig
sind.
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Storfallrisiken

Innerhalb und in unmittelbarer Nachbarschaft des ,Siemens- Technologieparks® befinden
sich  mehrere Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs. 5a des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, in denen mit gefahrlichen Stoffen im Sinne der Storfallverord-
nung in groReren Mengen umgegangen wird.

Daher ist es erforderlich, im Zuge von Planungen gemal® § 50 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes die bei schweren Unféllen in Betriebsbereichen hervorgerufenen
Auswirkungen auf die Nachbarschaft in die Abwagung einzustellen. Dazu werden anhand
von Storfall-Auswirkungsszenarien sog. Zonen gegenseitiger planerischer Ricksichtnahme
definiert.

Der ,Siemens-Technologiepark® liegt sowohl bei einer konservativ-Uberschlagigen Betrach-
tung auf Basis des Leitfadens der Kommission fur Anlagensicherheit (KAS) als auch nach
einer im Jahr 2008 durch den TUV Nord durchgefiihrten detaillierten Untersuchung vollstan-
dig in der Zone gegenseitiger planerischer Rucksichtnahme, die im Wesentlichen durch die
storfallrelevanten Betriebsbereiche des sudlich angrenzenden Industrieparks Wolfgang
(Evonik, Umicore), in Teilbereichen aber auch aus den ermittelten Auswirkungsradien des
Betriebsbereichs ,DAHER Nuclear Technologies GmbH* definiert werden.

Luftqualitat

Vgl. hierzu Schutzgut ,Luft und Klima®“.

Kultur und Sachgiiter

Der Begriff ,Kultur- und Sachguter bezeichnet zum einen Objekte von kultureller Bedeutung
(z.B. historische Gebaude, Denkmaler oder Grundflachen) und zum anderen alle korperli-
chen Gegensténde im Sinne des § 90 BGB.® Nach allgemeiner Rechtsauffassung zahlen zu
den Kultur- und Sachgutern nur solche, 'die mit der natirlichen Umwelt in einem so engen
Zusammenhang stehen, dass der Ausschluss einer diesbezlglichen Prufung sachlich nicht
gerechtfertigt erscheint'.®

Im genehmigten landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt Hanau aus dem Jahre 2003
sind innerhalb des Plangebiets keine Natur- und Kulturdenkmaler verzeichnet.'?

Der am 09.10.2008 durchgeflihrte Scoping-Termin flhrte zum Ergebnis, dass aufgrund der
Ausgangssituation, gepragt durch den aktuell rechtsgiltigen Bebauungsplan Nr. 1102 ,In-
dustriegebiet Sidodstlich der B 43 mit Festsetzung eines Industriegebiets, der vorhandenen
Nutzung und Bebauung sowie einem sehr hohen anthropogenen Uberformungsgrad, keine
erheblichen negativen Auswirkungen durch die Realisierung der im Bebauungsplan Nr.

8 V/gl. Storm / Bunge (Hrsg.): Handbuch der Umweltvertraglichkeitspriifung, Loseblattsammlung, Ber
lin, Rnd.-Nr. 78.

9 Vgl. Storm / Bunge (Hrsg.), a.a.0., Kommentar zum UVPG § 2, Rnd-Nr. 79.

19 Quelle: Landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt Hanau 2002.
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1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark” vorgesehenen Nutzungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachguiter zu erwarten sind.

Auf eine weitergehende Untersuchung im Rahmen der UP wird daher verzichtet.

Emissionen, Abfalle, Abwasser

Der Umgang mit Emissionen, Abfallen und Abwassern im Planbereich vollzieht sich geordnet
(siehe auch Schutzgut Wasser) im Rahmen der &ffentlich-rechtlichen Vorgaben. Auf eine
weitergehende Untersuchung im Rahmen der UP wird daher verzichtet.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Im Planbereich ist ein Heizkraftwerk vorhanden, das Gber ein Nahwarmenetz die genutzten
Gebaude und Anlagen mit Warme versorgt. Die Weiternutzung des Heizkraftwerkes ist aus
Okologischen Griinden grundsatzlich sinnvoll. Sofern technische Griinde dem nicht entge-
genstehen, ist zu prufen, ob die Weiternutzung durch eine Satzung geregelt werden soll.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
ist im Planbereich darlber hinaus heterogen und stark von den betrieblichen Rahmenbedin-
gungen abhangig. Ein Ubergeordnetes Energiekonzept besteht nicht.

Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der im Untersuchungsgebiet und seiner Umge-
bung vorhandenen erheblichen und damit UP-relevanten Einwirkungen auf Boden, Natur und
Landschaft wurden bereits in den Kapiteln 9.2.1 bis 9.2.8 behandelt.

9.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

In diesem Kapitel werden die Auswirkungen der Planung, bezogen auf die einzelnen Um-
weltfaktoren/Schutzguter, ermittelt, beschrieben und bewertet. Grundlage dafir ist der vor-
gegebene 'Grofite anzunehmende Planungsfall' (GaP).

Es werden auch bereits Hinweise zur Konfliktminimierung gegeben - unabhangig davon, ob
diese Uber Festsetzungen in der Bebauungsplanung berlcksichtigt werden kénnen oder
sonstige Regelungen maf3geblich sind.

Tiere

Im landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt Hanau aus dem Jahre 2003 ist der Versie-
gelungsgrad mit 70-100 % fur das Gebiet angegeben. Bezuglich des Arten- und Bio-
topschutzzustandes ist das Plangebiet als fast vollig vegetationsfreie Flache gekennzeichnet.

Wie in Kapitel 9.2.1 dargelegt, fuhrte der am 09.10.2008 durchgefuhrte Scoping-Termin zum
Ergebnis, dass aufgrund der Ausgangssituation, gepragt durch den aktuell rechtsgliltigen
Bebauungsplan Nr. 1102 ,Industriegebiet Stddstlich der B 43 mit Festsetzung eines Indust-
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riegebiets, der vorhandenen Nutzung und Bebauung sowie einem sehr hohen anthropoge-
nen Uberformungsgrad, keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die Realisierung
der im Bebauungsplan Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® vorgesehenen Nutzungen auf
das Schutzgut Tiere, hierbei weder auf die allgemeine noch auf die besonders geschiitzte
sowie die streng geschutzte Fauna zu erwarten sind. Auf eine weitergehende Untersuchung
im Rahmen der UP wird daher verzichtet.

Durch die Festsetzung von Grinflachen im Plangebiet (ca. 3500 m?), die die angrenzenden
Waldflachen vernetzen, ist gegenuber der gegenwartigen Situation eher von einer geringfu-
gigen Verbesserung des Lebensraumes fur Tiere auszugehen.

Eingriffs-/Ausgleichsproblematik

Da bei der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® von
keiner Verschlechterung der gegebenen Situation beziglich des Schutzgutes Tiere auszu-
gehen ist, entfallt die Notwendigkeit des Ausgleichs.

Entsprechend sind keine negativen Wechselwirkungen zu anderen Umweltfaktoren zu erwar-
ten.

Pflanzen

Im landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt Hanau aus dem Jahre 2003 ist der Versie-
gelungsgrad mit 70-100% fur das Gebiet angegeben. Bezuglich des Arten- und Bio-
topschutzzustandes ist das Plangebiet als fast vollig vegetationsfreie Flache gekennzeichnet.

Wie in Kapitel 9.2.3 dargelegt, fuhrte der am 09.10.2008 durchgeflihrte Scoping-Termin zum
Ergebnis, dass aufgrund der Ausgangssituation, gepragt durch den aktuell rechtsgtltigen
Bebauungsplan Nr. 1102 ,Industriegebiet Stiddstlich der B 43" mit Festsetzung eines Indust-
riegebiets, der vorhandenen Nutzung und Bebauung sowie einem sehr hohen anthropoge-
nen Uberformungsgrad, keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die Realisierung
der im Bebauungsplan Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® vorgesehenen Nutzungen auf
das Schutzgut Pflanzen, hierbei weder auf die allgemeine noch auf die besonders geschitz-
te sowie die streng geschutzte Flora und der Biodiversitat, zu erwarten sind. Auf eine weiter-
gehende Untersuchung im Rahmen der UP wird daher verzichtet.

Eingriffs-/Ausgleichsproblematik

Da bei der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® von
keiner Verschlechterung der gegebenen Situation hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen
auszugehen ist, entfallt die Notwendigkeit des Ausgleichs.

Entsprechend sind keine negativen Wechselwirkungen zu anderen Umweltfaktoren zu erwar-
ten.
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Boden und Flache

Durch den am 18.11.1976 in Kraft getretenen Bebauungsplan Nr. 1102 ,Industriegebiet sitd-
Ostlich der B43" ist im Plangebiet bereits eine weitgehend uneingeschrankte industrielle Nut-
zung rechtlich zulassig. Bei einer Realisierung des Bebauungsplans Nr. 1102.1 ,Nord-
Ost/Technologiepark® wird das Mal} der baulichen Nutzung bezogen auf die GRZ von 0,7 auf
0,8 erhoht. Es ist damit ein maximaler Versiegelungsgrad von 80 % der Baugrundstiicke
zulassig. Damit bleiben 20 % der Grundstucksflache dauerhaft unversiegelt.

Natlirliche Bodenverhaltnisse

Der Versiegelungsgrad ist aufgrund der Bestandsnutzung bereits sehr hoch. Naturlich ge-
wachsene Boden in der obersten Bodenschicht sind nicht mehr vorhanden. Das Gebiet ist
als naturfern zu klassifizieren. Von einer Verschlechterung der Ausgangssituation bei Reali-
sierung der im Bebauungsplan Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® als zulassig geplante
Nutzungen nach dem ,Groten anzunehmenden Planungsfall ist nicht auszugehen.

Eingriffs-/ Ausgleichsproblematik

Beim Boden als abiotischem Schutzgut ist ein Ausgleich der Wert- und Funktionselemente
grundsatzlich nur bedingt mdglich. Da bei der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 1102.1
»,Nord-Ost/Technologiepark® von keiner Verschlechterung der gegebenen Situation bezlglich
des Schutzgutes Boden auszugehen ist, entfallt die Notwendigkeit des Ausgleichs.

Negative Wechselwirkungen zu den anderen Umweltfaktoren sind nicht zu erwarten.

Bodenverunreinigungen

Die Bodensanierung der zentralen Brachflache (ehemalige Urananlage) ist abgeschlossen,
sodass diesbezlglich keine Bedenken gegen eine gewerbliche bzw. industrielle Nutzung der
Flache bestehen. Negativ beeinflussende Wechselwirkungen mit dem Umweltfaktor Wasser
(Grundwasser) sind nicht zu erwarten. Gleiches gilt fur Wechselwirkungen mit weiteren Um-
weltfaktoren.

Wasser

Ausgangspunkt fir die Betrachtung und Bewertung der Planungsauswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt ist der GroRte anzunehmende Planungsfall. Bei Realisierung der im
Bebauungsplan Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® als zuldssig geplanten Nutzungen ist
mit folgenden Auswirkungen auf das Grundwasser zu rechnen:

Grundwasserhaushalt

Der Versiegelungsgrad ist aufgrund der Bestandsnutzung bereits sehr hoch. Der rechtsguilti-
ge Bebauungsplan Nr. 1102 ,Industriegebiet sudostlich der B43“ ermdglichte eine Versiege-
lung von bis zu 100 % der Grundsticksflache. Im Bebauungsplan Nr. 1102.1 ,Nord-
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Ost/Technologiepark® ist durch die Festsetzung der GRZ von 0,8 sichergestellt, dass 20 %
der Grundstucksflache nicht versiegelt werden. Von einer Verschlechterung der Ausgangssi-
tuation bei Realisierung der im Bebauungsplan Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® als
zulassig geplanten Nutzungen nach dem ,Grof3ten anzunehmenden Planungsfall® im Ver-
gleich zu den Zulassigkeiten des Bebauungsplan Nr. 1102 ,Industriegebiet siddstlich der B
43" ist daher nicht auszugehen.

Durch die Festsetzung von Grinflachen im Plangebiet (ca. 3500 m?) und der GRZ von 0,8 im
Regelungsbezug des § 19 BauNVO in der Fassung aus dem Jahre 1990 ist im Gegensatz zu
der bisherigen Regelung des Bebauungsplans Nr. 1102 ,Industriegebiet stddstlich der B43“
die Versickerung des dort niedergehenden Regenwassers gegeben.

Damit wird ein Beitrag zu der geforderten Entsiegelung sowie zur Moglichkeit der Versicke-
rung von Regenwasser (Leitbild des landschaftsplanerischen Gutachtens der Stadt Hanau
fur die Flache des Plangebiets) geleistet.

Negative Wechselwirkungen zu den anderen Umweltfaktoren sind nicht zu erwarten.

Grundwasserbelastung

Gegenwartig wird auf der zentralen Brachflache (Standort der ehemaligen Urananlage) noch
eine Grundwassersanierung durchgefihrt (vgl. hierzu Kapitel 9.2.4). Die Sanierungserfolge
lassen darauf schlieflen, dass die Sanierungsmallnahmen zeitnah abgeschlossen werden
koénnen. Fir den Abschluss der Sanierungsmalinahmen sowie flir das weiterflihrende Moni-
toring wird empfohlen, die bendtigten Anlagen durch Hinweise im Bebauungsplan zu benen-
nen.

Negative Wechselwirkungen der Grundwasserqualitat zu den anderen Umweltfaktoren sind
nicht zu erwarten.

Regenwasserabfluss

Die Erlaubnis zum Anschluss von Flachen, auf denen das anfallende Regenwasser nicht
durch gefahrliche Stoffe verschmutzt wird, an das System zur Einleitung des Regenwassers
in das Ruckhaltebecken mit anschlieBender Zufiihrung in das FlieRgewasser Doppelbiergra-
ben behalt weiterhin ihre Gultigkeit. Bei beabsichtigter Ansiedlung von Betrieben, bei denen
eine Verschmutzung des Regenwassers durch gefahrliche Stoffe zu erwarten ist (z.B. durch
Lagernutzung im Freien), ist entweder die bestehende Erlaubnis (ggf. mit Auflagen) anzu-
passen oder die betriebliche Nutzung nicht zu genehmigen.

Luft und Klima

Der Bebauungsplan tragt den Anforderungen von Luft und Klima durch die Festsetzung diffe-
renzierter Anlagen- und Bauwerkshohen Rechnung, die die Regionalwindzirkulation gewahr-
leisten. Die Festsetzung gliedernder offentlicher Grinflachen und Anpflanzungen wird den
Anforderungen des ortlichen Mikroklimas gerecht und verbessert die Situation gegentber
dem derzeitigen Baubestand. Weitere Beeintrachtigungen sind nicht erkennbar.
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Landschaft

Wie bereits in 9.2.7 dargelegt, fuhrte der am 09.10.2008 durchgeflhrte Scoping-Termin zum
Ergebnis, dass aufgrund der Ausgangssituation, gepragt durch den aktuell rechtsgultigen
Bebauungsplan Nr. 1102 ,Industriegebiet Siddstlich der B 43" mit Festsetzung eines Indust-
riegebiets, der vorhandenen Nutzung und Bebauung sowie einem sehr hohen anthropoge-
nen Uberformungsgrad, keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die Realisierung
der im Bebauungsplan Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® vorgesehenen Nutzungen auf
das Schutzgut Landschaft zu erwarten sind.

Auf eine weitergehende Untersuchung im Rahmen der UP wird daher verzichtet.

Europaische Schutzgebiete

Wie in Kapitel 9.2.8 dargelegt, sind europaische Schutzguter durch den Bebauungsplan Nr.
1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark” weder direkt noch indirekt betroffen.

Auf eine weitergehende Untersuchung im Rahmen der UP wird daher verzichtet.

Mensch / Gesundheit

Larm - Verkehrslarm

Bei der Realisierung des dem Bebauungsplan zugrunde liegenden grof3ten anzunehmenden
Planungsfalls wird sich die Verkehrsbelastung im Inneren des Planbereichs und auf den be-
nachbarten Hauptverkehrsstralien erhdhen.

Diese durch die erwlinschte Intensivierung der baulichen Nutzung bedingte Erhéhung wird
im Inneren des Planbereichs dazu flhren, dass industrie- und gewerbegebietstypische Ver-
kehrsbelastungen entstehen. Diese verteilen sich im erschlieRenden Ringsystem und sind
insgesamt als unkritisch einzuschatzen.

Die Verkehrsmengen der fur die dufere Erschliefung des Gebiets maflgeblichen Strallen
B 43, B 43a und L 3483 werden sich durch die mit der Realisierung der Bauleitplanung zu-
satzlich zu erwartenden Verkehrsbelastungen nur in einer Gré3enordnung deutlich unterhalb
von 10 % der aktuell abgewickelten Verkehrsmengen erhdhen. Dies kann keinen mal3gebli-
chen Einfluss auf die Verkehrslarmsituation in der Umgebung des Geltungsbereichs hervor-
rufen. Da an den Hauptverkehrsstralen in der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs
keine Gebiete vorliegen, in denen die sog. Sanierungswerte (70 / 60 dB(A)) Uberschritten
werden, ist eine Betrachtung von Fernwirkungen nicht erforderlich.

Larm - Gewerbelarm

Auch im Planfall, d. h. bei der Realisierung des groften anzunehmenden Planungsfalls im
Planbereich, bleibt die Gewerbeldarmsituation insgesamt durch die Anlagen des Industrie-
parks Wolfgang (Betriebsbereiche Evonik, Umicore, Degudent) gepragt. Durch die im Be-
bauungsplan festgesetzte Gewerbelarmkontingentierung im Sinne der DIN 45691 Gerausch-
kontingentierung Ausgabe 12/2006 wird sichergestellt, dass die relativ geringen Immissions-
kontingente, die aufgrund der Vorbelastung des benachbarten Wohngebiets Bogenstralle
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zur Verfigung stehen, sachgemal und unter der MalRgabe einer moglichst gleichmafigen,
festsetzungsadaquaten Nutzung allen Baugrundstiicken zugeordnet werden und im Gebiet
Bogenstralie keine schadlichen Umwelteinwirkungen entstehen

Storfallrisiken

Durch die Verwirklichung einer uneingeschrankten Nutzung im Industriegebiet kdnnten sich
die Storfallrisiken erhdhen.

Der Bebauungsplan tragt der festgestellten Lage im Planungsbereich gegenseitiger Rick-
sichtnahme der Betriebsbereiche Evonik und Umicore insofern angemessen Rechnung, als
zum einen besonders empfindliche Nutzungen i. S. d. § 50 BImSchG, insbesondere Wohn-
nutzungen (auch betriebsbezogene Wohnungen) und Beherbergungsbetriebe, ausgeschlos-
sen werden. Durch eine differenzierte Regelung zur Begrenzung von Gefahrstoffen wird au-
Rerdem die Anforderung berlicksichtigt, das Risiko schwerwiegender Unfélle in bestehenden
Auswirkungsbereichen storfallrelevanter Anlagen nicht weiter zu vergréf3ern.

Luftqualitat
Vgl. hierzu Schutzgut ,Luft und Klima*“.

Insgesamt sind keine erheblichen, negativen Auswirkungen durch die Realisierung des Be-
bauungsplans Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® auf das Schutzgut Mensch / menschli-
che Gesundheit zu erwarten.

Kultur und Sachgiiter
Wie in Kapitel 9.2.10 dargelegt, sind keine Kulturglter im Plangebiet vorhanden.

Neben den noch genutzten Gebauden handelt es sich bei den im Bebauungsplangebiet vor-
handenen Sachgitern um Restbestandteile ehemaliger Industrieanlagen. Diese finden im
Rahmen der geplanten Wiedernutzung in ihrer urspringlichen Zweckbestimmung weitge-
hend keine Verwendung mehr und auch eine Umnutzung erscheint aufgrund des Bauzu-
standes nicht praktikabel. Abrissgenehmigungen liegen bereits weitgehend vor und wurden
vollzogen. Bei Realisierung der als zulassig geplanten Nutzungen ist daher vom Ruckbau
der vorhandenen Sachguter auszugehen.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Funde (Mauern, Steinsetzungen, Bodenfarbungen, Scher-
ben, Steingerate, Skelettreste) auftreten, sind diese nach § 20 HDSchG dem Landesamt flr
Denkmalpflege in Wiesbaden zu melden. Die Funde und Fundstellen sind bis zu einer Wo-
che nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur
Entscheidung zu schutzen.

Der am 09.10.2008 durchgefuhrte Scoping-Termin fihrte zum Ergebnis, dass aufgrund der
Ausgangssituation, gepragt durch den aktuell rechtsgiltigen Bebauungsplan Nr. 1102 ,In-
dustriegebiet Stddstlich der B 43“ mit Festsetzung eines Industriegebiets, der vorhandenen
Nutzung und Bebauung sowie einem sehr hohen anthropogenen Uberformungsgrad, keine
erheblichen negativen Auswirkungen durch die Realisierung der im Bebauungsplan Nr.
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1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark” vorgesehenen Nutzungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachguter zu erwarten sind.

Auf eine weitergehende Untersuchung im Rahmen der UP wird daher verzichtet.

Emissionen, Abfalle, Abwasser

Wie bereits dargelegt, ist aufgrund der Ausgangssituation bei einer Realisierung der durch
den Bebauungsplan Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® vorgesehenen Nutzungen von
keinen Uber den baulichen Bestand bzw. die planungsrechtlich zulassige Nutzung hinausge-
henden Beeintrachtigungen in den Bereichen Emissionen, Abfallen und Abwassern auszu-
gehen.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen (Flachensicherung,
ErschlieBung) zum Weiterbetrieb der Nahwarmeversorgung. Weitere Festsetzungen erfolgen
nicht, da die Rahmenbedingungen der Energieversorgung im Industrie- und Gewerbegebiet
stark nutzungsabhangig sind und nicht prognostiziert werden kdnnen.

Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

Wie in den Kapitel 9.3.1 bis 9.3.8 dargelegt, ist aufgrund der Ausgangssituation bei einer
Realisierung der durch den Bebauungsplan Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® vorge-
sehenen Nutzungen von keinem Uber den baulichen Bestand bzw. die planungsrechtlich
zulassige Uberbauung hinausgehenden Eingriff in Boden, Natur und Landschaft auszuge-
hen. Die Notwendigkeit zum Ausgleich entfallt entsprechend.

Wechselwirkungen

Basierend auf den Ergebnissen des am 09.10.2008 durchgeflihrten Scoping-Termins ist be-
zlglich der Umweltaspekte bzw. Schutzgiter Tiere und Planzen, Landschaftsbild, Europai-
sche Schutzgebiete, Kultur und Sachguter, Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft bei der
Realisierung des Bebauungsplans 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® von keinen erhebli-
chen Auswirkungen auszugehen. Eine vertiefende Untersuchung fand bei diesen Umweltbe-
langen daher nicht statt. Von planungsrelevanten Wechselwirkungen zwischen den Umwelt-
belangen ist im gegebenen Fall nicht auszugehen.

Die Bodensanierung der zentralen Brachflache (ehemalige Urananlage) ist bereits abge-
schlossen. Planungsrelevante Wechselwirkungen zum Umweltaspekt Wasser (hier Grund-
wasser) oder weiteren Umweltaspekten sind nicht zu erwarten.
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9.3 Erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase (einschlief8lich
Abrissarbeiten)

Die Mehrzahl der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Gebaude waren be-
reits bei Aufstellung des Bebauungsplanes errichtet. Die unbebauten Restflachen sind weit-
gehend frei von Bepflanzung, befinden sich in baulich vorgepragten Bereichen und besitzen
daher keine hohe 6kologische Wertigkeit.

Bei Planung und Ausflihrung nach dem Stand der Technik sind in der Bau- und Betriebspha-
se nur geringflgige Auswirkungen durch die im Bebauungsplan als zulassig geplanten Nut-
zungen sowie Einwirkungen aus Nutzungen der Umgebung auf das Plangebiet im Hinblick
auf entstehende Emissionen (u.a. Larm und Staub) und die Schutzgter zu erwarten.

Im Bebauungsplan werden Schallemissionskontingente festgesetzt, um unter Berucksichti-
gung der Gerauschvorbelastung und der bestehenden sowie zukinftig geplanten gewerblich-
industriellen Nutzungen in der Umgebung des Bebauungsplangebiets die Orientierungswerte
nach DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, Ausgabe 07/2002 fir die stadtebaulich vertrag-
liche Gerauschbelastung sowohl innerhalb des Geltungsbereichs als auch an den empfindli-
chen Immissionsorten in seiner Umgebung einzuhalten.

Den einzelnen Baugebieten des Bebauungsplans werden dabei durch Planeintrag Emissi-
onskontingente zugewiesen, die von der bestehenden bzw. angestrebten Art der baulichen
Nutzung und der Lage der Teilflachen abhangen (vgl. Kap. 5.1.1.3 der Begriindung).

Die baubedingten Bodenverdichtungen im Rahmen der Bau- und Betriebsphase sollten sich
auf den unmittelbaren Baubereich begrenzen.

Vor einem Abriss sind abzubrechende Gebaude auf das Vorhandensein von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten wildlebender Tierarten zu untersuchen. Wenn moglich, sind Gebaudeabris-
se nur aulRerhalb der Brutzeit vorzunehmen. Das Abfallrecht ist einzuhalten.

Das geschatzte Abbruchvolumen -ausgehend von einem Abbruch aller bestehenden Gebau-
de im Geltungsbereich des Bebauungsplanes - belauft sich auf etwa 240.000 m3. Des Weite-
ren liegt der Ermittlung des Abbruchvolumens zugrunde, dass es sich mehrheitlich um Stahl-
betonbauten und Beton-Massivbau-Gebaude handelt und davon auszugehen ist, dass in
etwa 30 % des umbauten Raumes an Abbruchvolumen anfallen. Der anfallende Abfall kann
umweltgerecht abgelagert werden.

Des Weiteren werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nutzungen ausgeschlos-
sen, die aufgrund ihrer Eigenart zu nicht beabsichtigten Belastigungen oder Nutzungsein-
schrankungen der vorhandenen und vorgesehenen Nutzungen fuhren kénnen, darunter ins-
besondere das Wohnen.

Als empfindliche Immissionsorte sind insbesondere die nachstgelegenen Wohngrundstiicke
in Hanau-Wolfgang in dber 500 m Entfernung (Bogenstralde, reines Wohngebiet) stidwestlich
des Geltungsbereichs zu nennen, die im vorliegenden Bebauungsplan 1102.1 im Rahmen
der ,Gliederung nach den besonderen Eigenschaften der Betriebe: Schallemissionen® be-
rtcksichtigt wurden.

Die bei Gebaudeerrichtungen und Gebaudeabrissen zu erwartenden Ein- und Auswirkungen
liegen bei Planung und Ausfuhrung nach dem Stand der Technik ohne Auswirkungen auf die
im Bebauungsplan als zulassig geplanten Nutzungen im Gebiet und in der Nachbarschaft im
Rahmen zumutbarer Belastigungen.
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9.4 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich moglicher nachteiliger Auswirkungen
werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Gewerbegerauschkontingentierung (Schutz-
gut Mensch, Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse), partiellen Bauho-
henbegrenzung (Schutzgut Luft und Klima, Durchl&ssigkeit fur regionale Winde) und zu 6f-
fentlichen Griinziigen mit Radwegen (mehrere Schutzguter) getroffen. Verbleibende erhebli-
che Negativauswirkungen auf die Umwelt sind daher nicht zu erkennen.

9.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die durch den Masterplan und das stadtebauliche Rahmenkonzept ,Siemens-
Technologiepark® vorgepriften und in den Bebauungsplan umgesetzten Planungsziele se-
hen die zukunftsorientierte Weiternutzung und teilweise Neustrukturierung bereits beplanter,
technisch erschlossener und genutzter Flachen vor. Damit sind Lage und Umfang des zur
Uberplanung anstehenden Areals bereits bestimmt. Raumliche Alternativen kommen nicht in
Betracht. Bisher unbebaute Flachen im AuRenbereich werden nicht herangezogen. Dies
stellt einen nachhaltigen Beitrag zum Boden- und Ressourcenschutz dar.

Weitere Planungsalternativen mit geringeren maoglichen Umwelteinwirkungen bediirfen in der
Umweltprifung keiner gesonderten Bewertung. Solche Alternativen wie die Festsetzung ei-
nes einheitlichen Industriegebiets fir den gesamten Geltungsbereich kommen aus Griinden
der planerischen Zielsetzungen der Stadt nicht in Betracht und sind auch keine Zielsetzun-
gen im Rahmen der Umweltprifung.
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10 Zusatzliche Angaben
10.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der UP

Der festgestellten Ausgangslage entsprechend konnte die Bestandsaufnahme der relevanten
Aspekte des derzeitigen Umweltzustands mit Ausnahme des Sachbereichs Schallschutz, fur
den ein gutachtlicher Fachbeitrag erarbeitet wurde, auf Basis vorhandener Unterlagen und
eigener Bestandserhebungen durchgefihrt werden.

Hierzu wurden vorhandene Einwirkungen auf Menschen und Umweltfaktoren im differenzier-
ten Untersuchungsraum ermittelt und beschrieben (Status Quo der derzeitigen Umweltbe-
dingungen).

Zeitlicher AnknUpfungspunkt war der Umweltzustand, wie er sich zu Beginn des Aufstel-
lungsverfahrens darstellte. Eine detaillierte Prognose tber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Nichtdurchflihrung der Planung (sog. Null-Variante) wurde nicht durchgeflihrt, da
das Gebiet bereits als Industriegebiet Uberplant und erschlossen ist.

Die Umweltprifung umfasste den rechtlichen Anforderungen entsprechend dartber hinaus
die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung.
Hier wurden mogliche nachteilige Auswirkungen der Planung auf Menschen und Umweltfak-
toren, die durch die als zulassig geplanten Nutzungen eintreten kénnen, abgeschatzt und
bewertet. Beurteilungsgrundlage zur Abschatzung mdglicher Auswirkungen war der Zustand
der Flache, der sich bei einer maximal sinnvollen Ausnutzung der geplanten Festsetzungen
ergibt und als "Grélter anzunehmender Planungsfall" (GaP) definiert wurde. Als Bewer-
tungsmalistabe wurden die jeweils einschlagigen und schutzgutbezogen im Einzelnen dar-
gelegten Regelungen und Grundsatze umweltbezogener Belange herangezogen. Es wurden
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen geprUft, beschrieben und zur Ubernahme in den Bebauungsplan empfohlen.

10.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die den Angaben des Umweltberichts zugrunde liegenden Gutachten und Fachplane sind
grundsatzlich aussagekraftig, hinreichend aktuell und der Aussagescharfe des Umweltbe-
richts angemessen.

Einschrankungen der vorliegenden Unterlagen ergeben sich einerseits hinsichtlich des Ist-
Zustands von Boden, Natur und Landschaft im Planbereich, der nur Uberschlagig ermittelt
wurde. Wegen der Vielzahl verschiedener Larmquellen nicht vollstandig erfasst werden
konnte auch die Immissionsvorbelastung fiir schutzbedurftige Gebiete aufl3erhalb des Plan-
bereichs, fir die ebenfalls orientierende Abschatzungen vorgenommen werden mussten.
Weitere Kenntnisllcken sind nicht erkennbar.

Die vorliegenden Kenntnisse Uber die bestehende Umweltsituation im Planbereich und den
angrenzenden Untersuchungsraum sind jedoch ausreichend, um eine fundierte Ermittlung
und Bewertung der Umweltauswirkungen vorzunehmen.
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10.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung

Nach § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und damit in der Lage zu sein, geeig-
nete Mallnahmen zu ergreifen.

Laufende Uberwachungserfordernisse bestehen bei Verwirklichung der Planung vor allem in
den Bereichen Grundwasserverunreinigungen und Larmschutz.

Die Boden- und Grundwassersituation wird im Rahmen der noch laufenden Grundwassersa-
nierung weiterhin Gberwacht und dokumentiert. Die Uberwachung, auch im Hinblick auf bau-
liche Mallnahmen in den betroffenen Bereichen und die erforderliche Sicherung von Sanie-
rungsanlagen, erfolgt durch die zustandigen staatlichen Stellen (hier: Regierungsprasidium
Darmstadt).

Das Larmschutzkonzept beriicksichtigt insbesondere die Gerauschverhaltnisse durch Ge-
werbeldrm. Das darauf abgestimmte Nutzungskonzept und die Festsetzungen zur Emissi-
onskontingentierung gewahrleisten die Einhaltung der maRgeblichen Regelungen. Der
Nachweis der Einhaltung ist nach dem festgesetzten Kontingentierungskonzept in den nach-
folgenden = Genehmigungsverfahren  (nach  Landesbauordnung  bzw. Bundes-
Immissionsschutzgesetz) zu erbringen, wodurch eine effiziente Kontrolle gewahrleistet ist.

Da daruber hinaus keine erheblichen Umweltauswirkungen bei der Verwirklichung der Pla-
nung nach Malgaben der Festsetzungen festgestellt wurden, sind zusatzliche Monitoring-
maflnahmen, die Uber die geschilderten Sachverhalte und weitere mit den Festsetzungen
getroffenen Regelungen sowie Anforderungen und Beachtenspflichten sonstiger Vorschriften
bzw. Genehmigungsverfahren hinausgehen, nicht erforderlich.

10.4 Zusammenfassende Erklarung uber die Beriicksichtigung der Umweltbelange in
der Abwagung

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizu-
fugen. Diese muss Uber die Art und Weise Auskunft geben, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlicksich-
tigt wurden. Sie muss ferner darlegen, aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit
den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wur-
de.

10.5 Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst im Wesentlichen die Flachen
des Siemens-Technologieparks suddstlich der Rodenbacher Chaussee im Stadtteil Wolf-
gang mit einer Gesamtflache von ca. 18,5 ha, ohne den VEP 32, ehemals 20,5 ha

Das Gebiet ist einem tiefgreifenden stadtebaulichen Wandel unterworfen. Nach dem Ab-
schluss der friheren Brennelementefertigung sowie Ruckbau und Sanierung von Anlagen
und Bdden wurde das ehemals geschlossene Werksgelande teilweise gedffnet. Danach er-
folgten kleinteilige Betriebsansiedlungen. Es fehlt jedoch an einer 6ffentlich-rechtlich gesi-
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cherten ErschlieRung, so dass stadtebaulich dringender Handlungsbedarf besteht. Die Stadt
Hanau verfolgt dariiber hinaus weitere Planungsziele, insbesondere die Uberpriifung und
ggf. Neuausrichtung der Art der Nutzung und Schaffung gesunder Arbeitsverhaltnisse und
ausreichender Sicherheit fur die Arbeitsbevolkerung im Gebiet und die Wohnbevdlkerung in
der Umgebung. Insgesamt sollen derzeitige Brach- und Potenzialflachen durch Ansiedlung
mdglichst hochwertiger, arbeitsplatzschaffender, gewerblicher Nutzungen ohne erhebliche
Belastigungswirkung innerhalb und aullerhalb des Plangebiets sinnvoll wiedergenutzt wer-
den.

Die durch den Masterplan und das stadtebauliche Rahmenkonzept ,Siemens-
Technologiepark® vorgepriften und in den Bebauungsplan umgesetzten Planungsziele se-
hen die zukunftsorientierte Weiternutzung und teilweise Neustrukturierung bereits beplanter,
technisch erschlossener und genutzter Flachen vor. Damit sind Lage und Umfang des zur
Uberplanung anstehenden Areals bereits bestimmt. Raumliche Alternativen kommen nicht in
Betracht. Bisher unbebaute Flachen im AuRenbereich werden nicht herangezogen. Dies
stellt einen nachhaltigen Beitrag zum Boden- und Ressourcenschutz dar.

Um eine Beurteilungsgrundlage im Rahmen der Umweltprifung fur die zu erwartende Nut-
zung innerhalb des Gebietes zur Verfligung zu stellen, wurde ein moéglicher Endausbauzu-
stand der Flache definiert, der ,Grofdter anzunehmender Planungsfall” (GaP) genannt wird.
Durch den ,Gréflten anzunehmenden Planungsfall” soll eine maximal vertretbare Nutzung
und Ausnutzung des Plangebiets ermittelt werden.

Untersuchungsgegenstand der Umweltprifung sind Auswirkungen der im Bebauungsplan als
zulassig geplanten Nutzungen sowie die Einwirkungen aus Nutzungen der Umgebung auf
das Plangebiet. Der Untersuchungsraum setzt sich daher zusammen aus der Flache des
Plangebiets und der Flache der Umgebung in Abhangigkeit der Reichweite der Auswirkun-
gen der in dem Bebauungsplan Nr. 1102.1 ‘Nord-Ost/Technologiepark’ als zulassig geplan-
ten Nutzungen auf die Umweltaspekte und Schutzguter.

Aufgrund der industriellen und gewerblichen Bestandsnutzung in weiten Teilen des Plange-
biets erfolgt eine fokussierte Betrachtung der zentralen Brachflachen (Gebiet der ehemaligen
Urananlage). Aufgrund der industriellen und gewerblichen Bestandsnutzung in weiten Teilen
des Plangebiets erfolgt eine fokussierte Betrachtung der zentralen Brachflachen (Gebiet der
ehemaligen Urananlage). Die Auswirkungen auf die Luft werden, da durch die Planung keine
nachhaltigen Auswirkungen auf die Umwelt erwartet werden, nur qualitativ behandelt.

Fir die Untersuchungen zu Gerauschen, Luftschadstoffen und Storfallauswirkungen wird der
Untersuchungsraum wirkungsbezogen erweitert und umfasst neben dem Geltungsbereich
auch die im Auswirkungsbereich der Planung liegenden umgebenden baulich genutzten Fla-
chen, insbesondere den Industriepark Wolfgang als Industriegebiet und die Wohn- und
Mischgebiete in Hanau-Wolfgang, insbesondere das Wohngebiet an der Bogenstralle.

Die in der Umweltprifung vorgenommene Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der von
der Planung hervorgerufenen Umweltauswirkungen zeigt ein differenziertes Ergebnis. Es
zeigt sich, dass von der Planung keine Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen,
Boden und Flache (natlrliche Bodenverhaltnisse), Natur und Landschaft sowie Wasser
(Grund- und Oberflachenwasser).
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Die Bodensanierung der zentralen Brachflache (ehemalige Urananlage) ist abgeschlossen,
sodass diesbezlglich keine Bedenken gegen eine gewerbliche bzw. industrielle Nutzung der
Flache bestehen. Negativ beeinflussende Wechselwirkungen mit dem Umweltfaktor Wasser
(Grundwasser) sind nicht zu erwarten. Gleiches gilt fur Wechselwirkungen mit weiteren Um-
weltfaktoren.

Der Bebauungsplan tragt den Anforderungen von Luft und Klima durch die Festsetzung diffe-
renzierter Anlagen- und Bauwerkshdhen Rechnung, die die Regionalwindzirkulation gewahr-
leisten.

Bei der Realisierung des dem Bebauungsplan zugrunde liegenden gréten anzunehmenden
Planungsfalls wird sich die Verkehrsbelastung im Inneren des Planbereichs und auf den be-
nachbarten Hauptverkehrsstralden erhdhen.

Diese durch die erwlinschte Intensivierung der baulichen Nutzung bedingte Erhéhung wird
im Inneren des Planbereichs dazu flhren, dass industrie- und gewerbegebietstypische Ver-
kehrsbelastungen entstehen. Diese verteilen sich im erschlieRenden Ringsystem und sind
insgesamt als unkritisch einzuschatzen.

Die Verkehrsmengen der fiir die auliere Erschlielung des Gebiets malfigeblichen Strallen
B 43, B 43a und L 3483 werden sich durch die mit der Realisierung der Bauleitplanung zu-
satzlich zu erwartenden Verkehrsbelastungen nur in einer Gré3enordnung deutlich unterhalb
von 10 % der aktuell abgewickelten Verkehrsmengen erhéhen. Dies kann keinen mal3gebli-
chen Einfluss auf die Verkehrslarmsituation in der Umgebung des Geltungsbereichs hervor-
rufen. Da an den Hauptverkehrsstralen in der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs
keine Gebiete vorliegen, in denen die sog. Sanierungswerte (70 / 60 dB(A)) Uberschritten
werden, ist eine Betrachtung von Fernwirkungen nicht erforderlich.

Auch im Planfall, d. h. bei der Realisierung des gréften anzunehmenden Planungsfalls im
Planbereich, bleibt die Gewerbelarmsituation insgesamt durch die Anlagen des Industrie-
parks Wolfgang (Betriebsbereiche Evonik, Umicore, Degudent) gepragt. Durch die im Be-
bauungsplan festgesetzte Gewerbelarmkontingentierung im Sinne der DIN 45691

Gerauschkontingentierung Ausgabe 12/2006 wird sichergestellt, dass die relativ geringen
Immissionskontingente, die aufgrund der Vorbelastung des benachbarten Wohngebiets Bo-
genstralle zur Verfigung stehen, sachgemafl und unter der MalRgabe einer moglichst
gleichmaRigen, festsetzungsadaquaten Nutzung allen Baugrundstiicken zugeordnet werden
und im Gebiet Bogenstralie keine schadlichen Umwelteinwirkungen entstehen

Der Bebauungsplan tragt der festgestellten Lage im Planungsbereich gegenseitiger Rick-
sichtnahme der Betriebsbereiche Evonik und Umicore insofern angemessen Rechnung, als
zum einen besonders empfindliche Nutzungen i. S. d. § 50 BImSchG, insbesondere Wohn-
nutzungen (auch betriebsbezogene Wohnungen) und Beherbergungsbetriebe, ausgeschlos-
sen werden. Durch eine differenzierte Regelung zur Begrenzung von Gefahrstoffen wird au-
Rerdem die Anforderung berlcksichtigt, das Risiko schwerwiegender Unfalle in bestehenden
Auswirkungsbereichen storfallrelevanter Anlagen nicht weiter zu vergréfiern.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen (Flachensicherung,
ErschlieBung) zum Weiterbetrieb der Nahwarmeversorgung. Weitere Festsetzungen erfolgen
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nicht, da die Rahmenbedingungen der Energieversorgung im Industrie- und Gewerbegebiet
stark nutzungsabhangig sind und nicht prognostiziert werden kénnen.

Basierend auf den Ergebnissen des am 09.10.2008 durchgeflhrten Scoping-Termins ist be-
zuglich der Umweltaspekte bzw. Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild, Europai-
sche Schutzgebiete, Kultur und Sachguter, Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft bei der
Realisierung des Bebauungsplans 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® von keinen erhebli-
chen Auswirkungen auszugehen. Eine vertiefende Untersuchung fand bei diesen Umweltbe-
langen daher nicht statt. Von planungsrelevanten Wechselwirkungen zwischen den Umwelt-
belangen ist im gegebenen Fall nicht auszugehen.

10.6 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Schutzgut/Umweltbelang

Quelle

Tiere und Pflanzen

Landschaftsplanerisches Gutachten der Stadt Ha-
nau aus dem Jahre 2003

Scoping-Termin am 09.10.2008

Flache und Boden

Landschaftsplanerisches Gutachten der Stadt Ha-
nau aus dem Jahre 2003

Untersuchungen der TUV Industrie Service GmbH
aus dem Jahre 2004

Bescheid des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
landlichen Raum und Verbraucherschutz vom
02.05.2006

Wasser e Landschaftsplanerisches Gutachten der Stadt Ha-
nau aus dem Jahre 2003
e Untersuchungen der TUV Industrie Service GmbH
aus dem Jahre 2004
Luft, Klima e Klimagutachten der Stadt Hanau von 1992
Landschaft e Bestandsaufnahme und Scoping-Termin am
09.10.2008

Europaische Schutzgebiete

Geoportal Hessen

Mensch und seine Gesundheit

Umgebungslarmkartierung des Landes Hessen
2007 und 2017

Untersuchung des TUV Nord aus dem Jahre 2008
zu mdglichen Storfallrisiken

Kultur- und Sachguter

Landschaftsplanerisches Gutachten der Stadt Ha-
nau aus dem Jahre 2003

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien, sparsame und effiziente

Bestandsaufnahme (vorhandenes Heizkraftwerk)
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Wechselwirkungen e Scoping-Termin am 09.10.2008

Tabelle 7: Referenzliste der Quellen

Stadtverwaltung Planverfasser

Kaminsky A.ST. Steinebach GmbH

(Oberbirgermeister)
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Anhange

Anhang 1: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 1102.1
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Anhang 2: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 1102
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Anhang 3: Plan Rahmenkonzept
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Anhang 4
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Anhang 5: Ubersicht Regel- und Sonderquerschnitte
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Anhang 6: Regelquerschnitt A-A’
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Anhang 7: Regelquerschnitt B-B'
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Anhang 8: Regelquerschnitt C-C'
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Anhang 9: Regelquerschnitt X-X'
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Anhang 10: Regelquerschnitt E-E'
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Anhang 11: Regelquerschnitt F-F'
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Anhang 12: Regelquerschnitt G-G'
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Anhang 13: Regelquerschnitt G1-G1'

Satzungsfassung Erganzendes Verfahren Il nach § 214 Abs. 4 BauGB
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Anhang 14: Regelquerschnitt H-H'

Satzungsfassung Erganzendes Verfahren Il nach § 214 Abs. 4 BauGB
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Anlagen

Anlage 1: Fachgutachten Gerduschverhéltnisse
Anlage 2: Stadtebauliches Rahmenkonzept ,Siemens-Technologiepark”

Anlage 3: Zusammenfassende Erkldrung

Satzungsfassung Erganzendes Verfahren Il nach § 214 Abs. 4 BauGB



