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1. Teil

Ziele und Zwecke der Planung
Begrindung der Planungsinhalte

Stand 01. November 2014



1. Planungsanlass und -erfordernis

Mit dem Abbau der Prasenz der US-Army in Deutschland ist die Stadt Hanau in besonderem
MafRe mit Fragen der Konversion ehemals militarischer Standorte konfrontiert. Die hieraus
resultierenden Probleme und Chancen konzentrieren sich vor allem auf den Ortsteil Wolf-
gang. Die Wolfgang-Kaserne, zuletzt als Versorgungs- und Community-Center genutzt, ist
trotz der beachtlichen Gréf3e von insgesamt rd. 40 ha - davon rd. 11,5 ha baulich genutzt -
nur einer unter anderen ehemaligen Standorten. Aufgrund seiner Vorpragung und Nachbar-
schaft bietet sich dieser Standort fuir eine gewerblich-industrielle Nutzung an.

Fur eine kinftige Nutzung als moderner Gewerbestandort ist eine grundlegende Neuordnung
erforderlich, da die vorhandenen baulichen, verkehrstechnischen und erschlieBungstechni-
schen Strukturen fur eine Nutzung ausgelegt sind, die kiinftig am Standort nicht mehr umzu-
setzen ist. Weiterhin ist die Bewaltigung von Fragen der ErschlieBung, des Natur- und Land-
schaftsschutzes und des Immissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung erforderlich,
bevor der Standort einer neuen Nutzung zugefihrt werden kann.

Das Plangebiet ist nach Bewertung durch das Stadtplanungsamt kein 'im Zusammenhang
bebauter Ortsteil’. Hieraus ergibt sich, dass die Bestimmungen des § 34 BauGB nicht an-
wendbar sind und verbindliches Baurecht zu schaffen ist.

2. Ziele und Zweck der Planung

Langfristiges Ziel ist, den ehemaligen Standort der US-Army zu einem Standort fir Gewerbe
und Industrie, insbesondere auch fir technik- und forschungsorientierte Unternehmen zu
entwickeln. Hierzu hat die Stadt Hanau durch ihre Tochtergesellschaft Hanau Bauprojekt
GmbH eine Flache von rd. 4,7 ha von der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben erworben.

Das Plangebiet bietet sich grundsatzlich sehr gut fur eine entsprechende Nutzung an. Die
nahezu quadratische Flache und die bereits in Anséatzen vorhandene ErschlieBungs- und
Baustruktur bieten ginstige Voraussetzungen fur eine bedarfsgerechte und flexible Erschlie-
Rung und Parzellierung. Die Nachbarschaft zum Industriepark Wolfgang und die relative Ro-
bustheit der Umgebung erlauben ein breites gewerblich-industrielles Nutzungsspektrum. Die
Verkehrserschliel3ung ist sehr gut.

Die geplante Ansiedlung eines Instituts der Fraunhofer Gesellschaft auf einer rd. 1,5 ha gro-
Ben Teilflache ist ein wichtiger Impuls fUr die kinftige Entwicklung des Standortes. Im Juni
2012 wurde im Industriepark Wolfgang eine Projektgruppe fur Wertstoffkreislaufe und Res-
sourcenstrategien installiert, die dem Fraunhofer-Institut flr Silicatforschung in Wrzburg
unterstellt ist. Anfang 2014 sprach sich diese Projektgruppe dafir aus, in Hanau dauerhaft
ein Institut zu etablieren. Voraussetzung hierfur ist die Bereitstellung eines geeigneten
Grundstiicks durch die Stadt. Die vorgesehene Flache im Plangebiet erfiillt hierfir alle Vo-
raussetzungen.

Die Gesamtplanung fiir das Plangebiet geht zuriick auf eine Machbarkeitsstudie, die im Jahr
2012 durch das Berliner Bliro Baasner Stadtplaner erstellt wurde.

3. Geltungsbereich

Die ehemalige Wolfgang-Kaserne der US-Streitkrafte in Deutschland liegt am Rande des
gleichnamigen Stadtteils im Osten der Stadt Hanau. Der Stadtteil Wolfgang war in besonde-
rem Mal3e durch Standorte und Einrichtungen der US-Army gepragt. Von den insgesamt 340

ha, die von der US-Army in der Stadt Hanau genutzt wurden, befanden sich rd. 225 ha im
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Stadtteil Wolfgang. Hiervon entfallen rd. 40 ha auf das Areal der ehemaligen Wolfgang-
Kaserne.

Lage im Stadtgebiet

Der Stadtteil Wolfgang ist durch Verkehrstrassen - wie die teilweise autobahnahnlich ausge-
baute Bundesstral’e B 43 a - sowie durch Bahntrassen von der Innenstadt abgetrennt und
wird dadurch als relativ isolierter Teil der Stadt wahrgenommen. Dieser Eindruck wird durch
ausgedehnte Bereiche unterstrichen, die fiir die Offentlichkeit unzuganglich sind oder waren
(Militaranlagen, ehem. Wohnsiedlungen der US-Army, Industriepark Wolfgang, Technologie-
park Hanau).

B4s

ERLENSEE

HU-Kesselstadt

HU-Grossauheim

HU-Klein-
Auheim

GROSSKROTZEN-
BURG

HAINBURG

Abb. 1 Lage im Stadtgebiet

Die Wolfgang-Kaserne lag bisher - auch bezogen auf benachbarte Siedlungsgebiete - relativ
isoliert. Von der Waldsiedlung GroRauheim im Siiden war sie durch das ehemalige Ubungs-
gelande Campo Pont der US-Army, von der Siedlung Wolfgang im Nordwesten wird sie
durch den Industriepark Wolfgang getrennt. Stadtraumlich wirkt die Wolfgang-Kaserne wie
ein Teil des Industrieparks Wolfgang. Dieser Zusammenhang war historisch begrindet und
wurde erst nach dem Zweiten Weltkrieg aufgehoben.

Siedlungsstrukturell wird der Stadtteil Wolfgang wesentlich durch Grof3standorte industrieller
und ehemals militéarischer Nutzung sowie durch relativ homogene Wohngebiete gepragt. In-
nerhalb dieses Musters stellt die Aschaffenburger Stral3e eine gewisse Zasur dar. Wahrend
nordlich der Stral3e neben der Wolfgang-Kaserne gewerbliche / industrielle Nutzungen domi-
nieren, befanden sich siidlich der Strafl3e bisher ausgedehnte Wohngebiete der US-Army mit
erganzenden Versorgungsfunktionen (Old Argonner und New Argonner Kasernen). Diese
Standorte werden bereits nachgenutzt, bzw. eine Nachnutzung wird planerisch vorbereitet.
Hier zielt die Planung Uberwiegend auf eine Wohnfunktion mit zugehorigen Infrastrukturan-
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geboten ab. Nur in Randbereichen zu HauptverkehrsstraRen und Bahntrassen werden er-
ganzend kleinere Gewerbegebiete entwickelt. Die Gebiete befinden sich teilweise bereits in
der Realisierung und lassen eine positiv verlaufende Entwicklung erkennen.

Hinsichtlich der Ausstattung mit Grin- und Freiflachen weist der Stadtteil Wolfgang, anders
als die innerstadtischen Hanauer Stadtteile, keine Defizite auf. Auch in den Entwicklungsge-
bieten New und Old Argonner werden neue Freiflaichenangebote fiir die Offentlichkeit ge-
schaffen.

Verkehrliche Einbindung

Das Plangebiet weist eine sehr gute Verkehrslage auf. Das Plangebiet liegt unmittelbar an
der gut ausgebauten Aschaffenburger Stral3e, die als Landesstrafle L 3308 (friher Bundes-
stralRe B 8) aus Richtung Hanauer Innenstadt in Richtung Karlstein am Main und Aschaffen-
burg fiihrt. Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 4,5 km. Uber die Aschaffenburger
Stral3e besteht eine direkte und leistungsfahige Verbindung zu BundesfernstraRen und Au-
tobahnen, insbesondere zur A 66 und A 45. In rd. 2 km Entfernung besteht ein Anschluss an
die B 43 a, die eine direkte Verbindung zum Hanauer Kreuz (A 45, A 66) und zur A 3
schafft. Diese Anbindungen sind nahezu kreuzungsfrei. Die Aschaffenburger Strafl3e verlauft
in Hohe des Plangebiets bereits aulRerhalb der festgelegten Ortslage. Damit kommen hier
bezlglich der Anbindung an die Stral3e sowie fir die Nutzung des Seitenstreifens die Best-
immungen fir eine LandesstralR3e aul3erhalb von Ortslagen zur Anwendung (Bauverbotszo-
ne).

In rd. 1,5 km Entfernung befindet sich der Bahnhof Hanau-Wolfgang. Von hier aus verkehren
Regionalbahnen nach Hanau Hbf. und weiter nach Frankfurt sowie nach Wachtersbach. Auf
der Aschaffenburger Stral3e verkehren Stadtbusse der Linie 6. Das Angebot wird erganzt
durch die Buslinie 11, die vom Hauptbahnhof zum Industriepark Wolfgang verkehrt.

Entlang der Aschaffenburger StralRe verlauft auf deren Nordseite ein Ful3- und Radweg, der
eine sichere Wegeverbindung bis in die Hanauer Innenstadt gewéhrleistet. Unmittelbar suid-
ostlich des Plangebiets ist der Waldweg in Richtung Staatsforst Wolfgang ebenfalls als Rad-
weg ausgebaut. Von diesem Weg aus soll eine weitere Radwegeverbindung zum Industrie-
park entwickelt werden, die etwa parallel zur norddstlichen Grenze des Plangebietes verlau-
fen soll.

Lage und Parzellen

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 13,5 ha. Dabei handelt es sich im Wesent-
lichen um die bislang baulich genutzten Flachen der ehemaligen Wolfgang-Kaserne / des
spateren Community Centers. Eingeschlossen ist eine unmittelbar dstlich angrenzende Fla-
che einer Regenriickhalteanlage.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Wolfgang, Flur 1 die Flursticke 11/448
(teilweise), 114/50 (teilweise) und 114 /51 (teilweise) sowie die Flurstiicke 114/11 und 114/52
(Stand der Vermessung Juni 2014). Er wird wie folgt abgegrenzt:

¢ Im Nordwesten durch die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 1105 "Industriepark Wolfgang Zufahrt Std",

¢ Im Nordosten und Sudosten durch eine Linie, die in vereinfachter Form die Abgren-
zung der bisher baulich genutzten bzw. befestigten Flachen widerspiegelt (einschliel3-
lich der Flachen fur Ver- und Entsorgung),

¢ Im Sudwesten durch die Aschaffenburger Stral3e.



4. Rechtliche Situation
4.1 Regionalplan Stdhessen / Regionaler Flachennutzungsplan

Mit der Veroffentlichung am 17. Oktober 2011 im Hessischen Staatsanzeiger ist der Regio-
nale Flachennutzungsplan 2010 fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main in Kraft getre-
ten. Der "Regionale Flachennutzungsplan 2010, Planstand: 31.12.2013", wie seine offizielle
Bezeichnung lautet, bildet zusammen mit dem Regionalplan Sidhessen ein Planwerk. Er trat
an die Stelle des bisherigen Regionalplans Studhessen 2000.

Regionalplanung

Die Karte zum Regionalplan stellt die Stadt Hanau als Oberzentrum im Verdichtungsraum
dar. Die sudhessischen Oberzentren sollen als Standorte hochwertiger spezialisierter Ein-
richtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und wissenschaftlichen Bereich gesichert
werden (G 3.2.1-1).

Regionaler Flachennutzungsplan (RegFNP)

=X
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem Reg-FNP

Der regionale Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dar. Die
Abgrenzung der Bauflache gegen Nichtbauflachen entspricht dabei in etwa der Bestandssi-
tuation mit einer Arrondierung im Osten (Ostlich der Gebaude 551 und 508).

In der Beikarte 1 zum Regionalplan Stidhessen sind die Lage von Altlastenverdachtsflachen
und Baudenkmalen nachrichtlich vermerkt.

Gemald § 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Die geplante Festsetzung entspricht den Darstellungen des FNP. Eine
FNP-Anderung gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist nicht erforderlich.



4.2 Sonstige bauplanungsrechtliche Vorgaben
Angrenzende Bebauungspléne.
Fur das nédhere Umfeld stellt sich die planungsrechtliche Situation wie folgt dar:

- Fur den Zufahrtsbereich von der Aschaffenburger StraRe zum neuen Sid-Tor des Indust-
rieparks (bisherige Zufahrt zum Plangebiet) liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
1105 "Industriepark Wolfgang Zufahrt Std" vor. Dieser B-Plan setzt die bisherige Zufahrt
als offentliche Verkehrsflache fest und schafft somit die planungsrechtliche Grundlage fir
die offentliche ErschlieBung des Plangebiets. Daneben setzt der Plan eine private Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung zur Anlage eines LKW-Parkplatzes vor der
neuen Zufahrt zum Industriepark fest.

- Fur den Industriepark Wolfgang existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan (Nr. 1102, ff
26.09.1976). Das gesamte Areal mit Ausnahme der Waldstreifen zur Aschaffenburger
Stral’e und zur Rodenbacher Chaussee sowie einer kleineren Versorgungsflache wird
darin als Gl festgesetzt (GRZ 0,7, BMZ 7,0). Damit bestehen hier auch Erweiterungspo-
tenziale Uber die bisher genutzte Flache hinaus (im Osten des Gebietes zur Autobahn
hin). Entlang der Grenzen zum Plangebiet ist ein ca. 10 m breiter Grunstreifen (Sonstige
Flache mit der Zweckbestimmung "werksinterne Grinflache") festgesetzt. Entlang der
Aschaffenburger Stral3e ist ein ca. 50 m breiter Randstreifen als Sonstige Flache mit der
Zweckbestimmung "werksinterne Grinflache" bzw. "werksinterner Waldstreifen" festge-
setzt.

- Rd. 500 m sudostlich des Plangebiets befindet sich der Geltungsbereich des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans Nr. 908 "Am Neuwirtshaus" (Beschlossen am 02.09.2013). Durch
diesen Bebauungsplan wird der Status der Kleingartenanlage "Gartenfreunde Neuwirts-
haus an den Kiefern" als Dauerkleingartenanlage planungsrechtlich gesichert.

- Rd. 500 m sidlich des Plangebiets befinden sich die Geltungsbereiche der rechtskrafti-
gen Bebauungsplane Nr. 905 (ff 22.01.1971) und Nr. 905.1 (ff 26.10.1981) "Degussa
Waldsiedlung”. Die Bebauungspléane setzen hier Allgemeine bzw. Reine Wohngebiete
fest.

5. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gemaf den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) aufgestellt. Dieses Verfahren sieht jeweils eine zweifache Beteiligung der Offent-
lichkeit (8§ 3 BauGB) sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4
BauGB) vor. Nach dem Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung kann
der Bebauungsplan mit der Ausfertigung und Bekanntmachung in Kraft treten.

5.1 Aufstellungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 02. Marz 2009 den Aufstel-
lungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 1104 gefasst. Mit Beschluss vom 10. Mérz 2014

wurde der Geltungsbereich gedndert. Ziel des Bebauungsplans ist die Konversion eines auf-
gegebenen Standortes der US-Army zu einem modernen Gewerbe- und Industriegebiet.

5.2 Scoping Termin

Ein Scoping Termin zu den im Umweltbericht zu behandelnden Themen fand am 10. April
2014 statt.
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5.3 Beteiligung der Behorden, Beteiligung der Offentlichkeit
(88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sind gemal3 8 3 Ab. 1 BauGB mit Schreiben vom 24. Mérz
2014 beteiligt worden. Zu folgenden Punkten gingen drauf Hinweise und Anregungen ein, die
zu einer Anderung der Planung fuihrten:

e Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt entlang der Aschaffenburger
StralRe, Aufnahme einer bauordnungsrechtlichen Festsetzung zu Werbeanlagen, An-
derung der Baugrenzen im Bereich Planstral3e 3 (Anregungen von Hessen Mobil)

e Anderung bzw. Entfall der Wendemdglichkeiten am Ende von PlanstraBe 1 und 2;
Anderung der StraBenprofile (Anregung von Hanau Infrastruktur HIS)

e Anderung der vorgesehenen Wegeverbindung durch Waldflache A; Anderung der
Zuwegung zu den Waldflachen auRerhalb des Plangebiets, Anderung der Waldflache
westlich des Versorgungsstandortes (RRB) zu einer Griunflache (Anregungen von
Hessen Forst)

e Anderung der Textlichen Festsetzung zu zulassigen Gebaudehéhen (Anregung FB
Bauaufsicht)

e Anderung der zeichnerischen Festsetzungen (Baugrenzen) sowie textlichen Festset-
zungen, die sich auf die Sicherung des Baudenkmals Wasserturm beziehen (Anre-
gung Untere Denkmalschutzbehdrde)

e Zusatzliche textliche und zeichnerische Festsetzungen zu Altasten sowie Darstellung
von Grundwassermessstellen im Plan (Anregung des FB Bauaufsicht)

e Zusétzliche textliche und zeichnerische Festsetzungen zu naturschutzfachlichen
MaRnahmen (Anregungen und Hinweise verschiedener Stellen)

Weiterhin wurden die Festsetzung, die im Zusammenhang mit der Umsetzung der Seveso-II-
Richtlinie steht, in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt und dem FB Bau-
aufsicht Uberarbeitet.

Die Begriindung und der Umweltbericht wurden stellenweise Uberarbeitet und erganzt.
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte parallel zur
frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentliche Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB. Die Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen
Auswirkungen und Ldsungswege wurden in der Zeit vom 31. Marz 2014 bis einschliellich
11. April 2014 beim Magistrat der Stadt Hanau allgemein dargelegt und erlautert. Dabei be-
stand Gelegenheit zur AuRerung und Eroérterung.

Die einzige Stellungnahme, die im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
vorgebracht wurde, bezog sich auf die kiinftige Nutzung und ErschlieRung des Baudenkmals
Wasserturm. Entsprechend der Anregung wird die ErschlieBung nunmehr durch Festsetzung
einer Flache, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten ist, sichergestellt. Die
angeregte Erweiterung der zuldssigen baulichen Nutzung konnte aufgrund anderer Belange
nicht ibergenommen werden.

5.4 Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 an der Pla-
nung beteiligt. Die Frist fur Stellungnahmen lief am 05.09.2014 aus. Aufgrund eines Antrags
auf Fristverlangerung wurde diese bis zum 15.10.2014 verlangert. 19 Behdrden und sonstige
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Trager offentlicher Belange sowie funf stadtische Amter und Eigenbetriebe der Stadt Hanau
auRerten sich zur Planung.

Dabei wurden zu folgenden Inhalten der Planung Hinweise und Anregungen vorgebracht:

Aufgrund von mehreren Anregungen wurde eine textliche Festsetzung in den Plan aufge-
nommen, die Kklar stellt, dass Niederschlagswasser im Gebiet vorzugsweise versickert oder
verrieselt werden soll. Diese Festsetzung entspricht im Wesentlichen den geltenden Rege-
lungen des Wasserhaushaltsgesetzes und stellt somit lediglich keine Klarstellung dar. Inhalt-
liche Auswirkungen auf die Planung ergeben sich hieraus nicht.

Von Seiten Hanau Netz GmbH wurde eine Sicherung von Trafostandorten und Leitungen im
Plan angeregt. Eine solche Sicherung durch Festsetzung von Versorgungsflachen oder Lei-
tungsrechten ist fur die betreffenden Anlagen jedoch nicht erforderlich, da diese lediglich als
Hausanschlisse dienen und keine Ubergeordnete Versorgungsfunktion tbernehmen. Auch
sind keine stadtebaulichen Grunde fur eine verbindliche Festlegung auf einen bestimmten
Standort erkennbar. Weiterhin brachte Hanau Netz GmbH verschiedene Hinweise beziiglich
der Stromversorgung im Gebiet ein, die in die Begriindung tibernommen wurden.

Der Landkreis Main Kinzig / Abteilung fir Umwelt- und Naturschutz brachte verschiedene
Hinweise zum Wasser- und Bodenschutz vor. Diesbeziigliche Aussagen in der Begriindung
wurden daraufhin aktualisiert. Bezliglich von Grundwasserhaltungen wurde ein Hinweis auf
besondere Erfordernisse in den Plan aufgenommen.

Aufgrund einer Anregung von Hessen Forst wurde die Textliche Festsetzung Nr. 21 in der
Begrindung néher erlautert. Es wurde dabei klar gestellt, dass ausnahmsweise auch eine
Beseitigung von Habitatbdumen gestattet werden kann, wenn diese aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit erforderlich wird.

Aufgrund eines Hinweises des Redierungsprasidiums Darmstadt wurden die Ausfiihrungen
beziglich der externen Ausgleichsflache im Umweltbericht aktualisiert.

Weiterhin wurden einzelne Ausfuhrungen in der Begrindung und im Umweltbericht aktuali-
siert.

Eine wesentliche inhaltliche Anderung der Planung ergibt sich aus der Beteiligung nach § 4
Abs. BauGB nicht.

5.5  Offentliche Auslegung

Die Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel zur Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentliche Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
04.08.2014 bis 05.09.2014.

Im Rahmen der Offentlichen Auslegung gingen zwei Stellungnahmen ein. Eine Stellungnah-
me wurde im Namen des Betreibers des Industriepark Wolfgang vorgebracht. In dieser Stel-
lungnahme ging es im Wesentlichen um die Themenkomplexe Schallemissionen und Um-
setzung der Seveso-lI-Richtlinie.

Die zweite Stellungnahme bezog sich auf die fir den Wasserturm geltenden Festsetzungen
und wandte sich vor allem gegen den Ausschluss von Wohnnutzung und anderen schutzbe-
durftigen Nutzungen. Dieser Ausschluss ergibt sich aus den Erfordernissen zur Einhaltung
der Seveso-IlI-Richtlinie in Verbindung mit dem Ubergeordneten Entwicklungsziel fir das Ge-
biet. Eine Anderung der Festsetzung im Sinne des Einwanders kann daher nicht vorgenom-
men werden. Andere Anregungen bezogen sich auf die fir den Wasserturm geltende zul&s-
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sige Bauhohe, die Zulassigkeit von Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen auf dem be-
treffenden Grundstiick und auf die Abstandsflachen.

Aufgrund der Anregungen wurde eine textliche Festsetzung zur zuldssigen Hohe fir den
Wasserturm (Baufenster G auf Teilflache GE 2) aufgenommen. Der Wasserturm geniel3t als
Baudenkmal Bestandsschutz. Die Festsetzung dient somit der Klarstellung, dass das Ge-
baude auch in der Bestandshdhe zulassig ist. Wesentliche inhaltliche Auswirkungen auf den
Plan ergeben sich hieraus nicht.

6. Bestand

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen den bisher baulich genutzten Teil der ehemaligen
Wolfgang-kaserne. Die Gesamtflache des ehemaligen Kasernengelandes betragt rd. 40 ha,
wobei jedoch zuletzt nur 11,5 ha baulich genutzt wurden. Auf den Ubrigen Flachen dominie-
ren Wald- und Brachflachen. Der gesamte Bereich liegt seit der Aufgabe durch die US Army
2008 brach.

Historische Entwicklung

Die Wolfgang-Kaserne und der Industriepark Wolfgang haben sich aus einem gemeinsamen
Kern, einer Pulverfabrik aus dem Jahr 1878, entwickelt. Im weiteren Verlauf der Entwicklung
wurde das Areal teils zu Produktions-, zu Lager- und zu Versuchszwecken genutzt und in
den 1930er Jahren um Kasernenanlagen erganzt.

1945 ubernahm die US Army das Areal, v.a. als Lager und Ubungsgelande und baute es in
den 1980er Jahren als Community Center mit Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen um.
2008 wurde der Standort aufgegeben.

Topographie, Boden und Grundwasser

Das Plangebiet ist — sieht man von vereinzelten Uberformungen ab — im Wesentlichen eben
und fallt von der Aschaffenburger Strae von ca. 110 m 0 NN auf ca. 108 m 0 NN im Norden
ab.

Die Boden sind sandhaltig und weisen eine hohe Wasserdurchlassigkeit auf. Der durch-
schnittliche Grundwasserflurabstand betragt etwa 2 — 4 m unter GOK. Damit besteht eine
relativ groBe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers, allerdings befindet sich
kein Trinkwasserschutzgebiet in enger Nachbarschatt.

6.1 Nahere Umgebung des Geltungsbereichs
Das Plangebiet wird von drei Seiten von Wald umgeben.

Im Nordwesten grenzt der Industriepark Wolfgang (IPW, ehem. Degussa) unmittelbar an, der
zusammen mit dem Technologiepark Hanau (ehem. 'Atomdorf’) einen grol3en gewerblich-
industriellen Standort bildet. Die Degussa ging nach mehreren Umstrukturierungen in die
Evonik Industries auf, die heute den Industriepark Wolfgang betreibt und hier v.a. Forschung
und Entwicklung konzentriert. Im Rahmen der Umstrukturierungen wurden einzelne Ge-
schaftsfelder an Dritte verauf3ert, so dass sich heute im Industriepark auch Unternehmen
befinden, die nicht mehr mit Evonik verbunden sind. Auf dem Gelande des Industrieparks
arbeiten heute rd. 5.000 Personen. Nach aul3en prasentiert sich der Industriepark wie ein
geschlossenes Werksgelande mit einheitlicher Infrastruktur und zentraler Zugangskontrolle.

Die Nachbarschaft zum Industriepark hat erhebliche Auswirkungen auf die Entwicklungsfa-
higkeit des Plangebiets:
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(1) Auf dem Gelande des IPW befinden sich mehreren Anlagen, die der Stérfallverordnung
(12. BImSchV / Seveso-lI-Richtlinie) unterliegen und deren Achtungsabstande grof3e Tei-
le des Untersuchungsgebiets tberlagern. Die Entwicklung schutzbedurftiger Nutzungen
wie z.B. Wohnen oder publikumsintensiver Einrichtungen ist nicht zulassig.

(2) Vom Gelédnde des IPW gehen Schallemissionen aus, die im Hinblick auf die Entwicklung
der Wolfgang-Kaserne zu beriicksichtigen sind.

Wohnbebauung findet sich in ca. 500 m Entfernung im Siden (Waldsiedlung GrofRauheim)
und im Westen (Konversion New Argonner). Nordwestlich des Plangebiets befindet sich an
der Walter-Behning-Stral3e der Friedhof Wolfgang.

Planungen in der Umgebung

Westlich des Untersuchungsgebietes befindet sich das Versorgungs- und Dienstleistungs-
zentrum fur das Wohngebiet Argonner Park das bis 2014 fertig gestellt wurde. Hier befinden
sich u.a. mehrere Supermarkte und andere Einzelhandelsgeschafte.

Sudlich des Versorgungszentrums schlief3en sich die neuen Wohngebiete (Argonner Park)
an. Neben umgebauten und modernisierten ehemaligen Kasernen entstehen hier auch Ge-
biete mit Einfamilienhausern. Schulen sind im Gebiet Argonner Park Sid angeordnet, das
sich Uber einen Kilometer vom Untersuchungsgebiet entfernt befindet. Westlich der Ernst-
Barthel-StralRe ist die Konversion der friiheren Old Argonner Kaserne ebenfalls zu Wohnen
geplant.

Die neuen Wohngebiete befinden sich nicht in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet. Den-
noch sind Emissionen und andere Auswirkungen auf die Umgebung ein wesentliches Kriteri-
um fur die Planung.

6.2 Bestand innerhalb des Geltungsbereichs
Gebé&udebestand

Der Umbau der ehemaligen Kaserne zum Community Center der US-Army zu Beginn der
1980er Jahren war weitgehend mit einer volligen Neuordnung der bebauten Flachen und
dem Neubau zahlreicher Geb&ude verbunden. Lediglich im Siiden finden sich noch Gebaude
aus den 1930er Jahren. Die Mehrzahl der heute vorhandenen Gebaude stammt aus den
1980er und 1990er Jahren, altere Gebaude wurden durch Umbau und Modernisierung in das
Umbaukonzept integriert. Neu errichtet wurden Supermarkte, Freizeiteinrichtungen, eine
Tankstelle und Fast-Food-Restaurants, wobei die letzten Gebaude (Tankstelle mit Shop und
Drive-Thru-Restaurant) erst um 2002 erbaut wurden.

Alle Gebaude waren bis zum Abzug der US-Army in Betrieb und sind durchweg noch in rela-
tiv gutem Zustand. In der jlingsten Vergangenheit sind allerdings vereinzelt Schaden durch
Einbriiche oder mutwillige Beschadigungen entstanden.

Es ist faktisch auszuschlieBen, dass Gebaude in ihrer urspringlichen Funktion etwa als Su-
permarkt, Bowling- oder Mehrzweckhalle wieder genutzt werden kdnnen. Damit sinkt die
Werthaltigkeit dieser Gebdude drastisch, da verédnderte gewerbliche Nutzungen andere
(spezialisierte) Gebaude erwarten. Trotzdem sind die baulichen Voraussetzungen fir eine
gewerbliche Nachnutzung der Gebaude nicht unglnstig. Neben dem relativ guten baulichen
Zustand weisen sie auch einen — fir die jeweilige Funktion — recht hohen Standard auf.

Auf dem Grundstiick Aschaffenburger Stral3e 99 befindet sich ein 1890 erbauter Wasser-
turm, der unter Denkmalschutz steht.

14



Innere ErschlieBungsstralRen

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein relativ gut ausgebautes Netz aus privaten Er-
schlieBungsstraflen und —wegen. Die Stralen und Wege sind Uberwiegend noch in relativ
gutem Zustand. Sie weisen entsprechend ihres friiheren Verwendungszweckes unterschied-
liche Ausbauniveaus auf. Die Fahrbahnbreiten betragen zwischen 6,00 und 7,00 m. Da die
Wege im Einbahnverkehr befahren wurden, war die Befahrbarkeit mit grof3eren LKW in den
Kurven durch Ausnutzung der gesamten Fahrbahnbreite gewéhrleistet. Gehwege sind viel-
fach nur einseitig angelegt und weisen Ausbaubreiten um 2,00 m auf. Stellenweise finden
sich Aufweitungen der Ful3gangerbereiche mit Pflanzinseln und Sitzgelegenheiten. Die Stra-
Ren weisen Uberwiegend eine Entwasserung sowie Beleuchtung auf. Der Aufbau der Stra-
3en entspricht nicht den Standards fir 6ffentliche Stral3en.

Regenwasser- und Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet wird bisher im Trennsystem entwassert. Auch das anfallende Regenwasser
von Dachflachen, Verkehrsflichen und den Parkplatzen wird Uberwiegend in das interne
Kanalsystem eingeleitet. Lediglich bei Flachen im Bereich der neuen Tankstelle wird das
Regenwasser teilweise tiber Mulden und Rigolen versickert. Die internen Leitungen, die eine
Kanalnetzlange von rd. 5.000 m aufweisen, und die Ubrigen Anlagen zur Entwasserung auf
dem Areal wurden in den 1980er Jahren vollstdndig neu strukturiert und erneuert.

Sowohl die Ableitung von Regenwasser, wie auch von Schmutzwasser erfolgt im Plangebiet
in stdostliche Richtung. Aufgrund fehlender Vorflutméglichkeit in der Umgebung wurde das
gebietsinterne Netz (Schmutz- und Regenwasser) an das stadtische Kanalsystem (Mischka-
nal) in der Aschaffenburger Stral3e angeschlossen. Von hier erfolgt die Ableitung in Richtung
GrofRauheim / Neuwirtshaus. Der Mischkanal in der Aschaffenburger Straf3e beginnt erst an
der Einleitung der Wolfgang-Kaserne. Im weiteren Verlauf stadteinwérts befinden sich in die-
sem Abschnitt der StralRe keine Abwasserkanéle.

Da die Einleitmenge in den Mischkanal in der Aschaffenburger Stral3e auf insgesamt 30l/s
beschréankt werden musste, wurde auf dem Gelande der Wolfgang-kaserne ein Regenriick-
haltebecken angelegt. Das gesamte Schmutz- und Regenwasser aus dem Gebiet wird hinter
dem Regenriickhaltebecken lber eine Hebeanlage in den Mischkanal in der Aschaffenbur-
ger Stral3e eingeleitet. Als Notuberlauf des Beckens dient ein Kanal DN 700, der in eine 6st-
lich des Plangebietes liegende Entwasserungsmulde miindet.

Die Regenwasserkanéle weisen Dimensionen von DN 800 bis DN 1.500 auf. Die Lage der
Kanale wurde im Rahmen eines Gutachtens im Zeitraum zwischen 2005 und 2007 ermittelt,
der Trassenverlauf ist somit hinreichend bekannt. Der Zustand der Leitungen wurde eben-
falls in den Jahren 2005 bis 2007 durch die US-Army mittels Kamera-Inspektion untersucht.
Der laufende Betrieb wird derzeit durch die BImA sichergestellt.

Nach den vorliegenden Bestandsplanen sind die Schmutzwasserleitungen weitgehend paral-
lel zu den Regenwasserkanélen trassiert. Sie folgen somit in aller Regel ebenfalls den Stra-
Renziigen und weisen ebenfalls ein Gefélle in Richtung Stdost auf.

Versorgung mit Frischwasser-, Gas und Strom

Das Plangebiet weist ein zentrales internes Versorgungsnetz auf, wobei sich die Ubergabe-
punkte (Hausanschliisse) durchweg an der Aschaffenburger Strae befinden. Auch dieses
Netz wurde im Rahmen des Umbaus in den 1980er Jahren neu aufgebaut.

Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt von der Aschaffenburger Stral3e zu einer Pumpsta-
tion und von dort zu einer Trinkwasseraufbereitungsanlage, in der dem Wasser Chlor zuge-
setzt wurde. Das interne Netz besteht aus Leitungen mit einem Querschnitt von Uberwiegend
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200 mm, die im Wesentlichen den vorhandenen internen Straf3en folgen. Das Netz bildet
geschlossene Ringe, wodurch eine hohe Versorgungssicherheit gewéhrleistet ist.

Nach den vorliegenden Bestandsplanen ist das Gasleitungsnetz ahnlich trassiert wie die
Schmutzwasser- und Regenwasserkandle, jedoch teilweise auf den gegeniberliegenden
StraRenseiten. Die Ubergabestation befindet sich an der Aschaffenburger StraBe in H6-
he der Wasseraufbereitungsanlage. Die Leitungen haben einen Durchmesser von 150 bis
200 mm (Gebaudeanschliisse 60 bis 100 mm).

Das Netz der Stromversorgung ist vollig anders trassiert als die tbrigen Medien. Die Neu-
bauten sidlich der Planstra3e 1 (ehem. Commissary und PX-Shop) werden von Stden aus
(Gebaudertckseite) angedient, wahrend die Ubrigen Medien von der Gebaudefrontseite her-
angefuhrt werden. Die Gebaude nérdlich der Planstrale 1 (u.a. Tankstelle, Veranstaltungs-
halle) werden von der heutigen Parkplatzseite aus angeschlossen. Die Leitungen liegen je-
weils an den bisherigen Fahrbahnrandern bzw. unter den bisherigen Gehwegen. Der An-
schluss an das ortliche Stromnetz erfolgt Gber eine Trafostation an der Aschaffenburger
Stral3e. Von hier aus verlaufen 20 kV-Kabel zu vier dezentralen Trafostationen im Gebiet.

Der gesamte baulich oder durch Verkehrsanlagen genutzte Bereich ist mit Stralen-
beleuchtungsanlagen versehen.

7 Planungskonzeption
7.1 Planungsalternativen

Die kinftige Nutzung des Standortes der ehemaligen Wolfgang-Kaserne war Gegenstand
einer Machbarkeitsstudie, die im Auftrage der Stadt Hanau im Jahr 2012 durch das Buro
Baasner Stadtplaner, Berlin erstellt wurde.

Die Machbarkeitsstudie ging von der Zielsetzung der Stadt aus, dass ein moglichst grol3er
Teil dieser Flache fir eine robuste gewerblich-industrielle Nutzung in Anspruch genommen
werden sollte, wobei mehrere zentrale Fragen offen waren. Entsprechend war der Prozess
dieser Machbarkeitsstudie durch die Entwicklung von rdumlichen Szenarien und Erschlie-
Bungsvarianten gepragt, wobei parallel vertiefende Gutachten, Untersuchungen und Ab-
stimmungen erfolgten.

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass mehrere der urspriinglichen Uberlegungen im Rah-
men des Prozesses aufgegeben werden mussten.

Es wurde deutlich, dass eine Erweiterung des Baugebiets Uber die bisher genutzte Fla-
che hinaus nur unter sehr restriktiven Bedingungen mdglich ist, wodurch sich einige Sze-
narien der Entwicklung ertbrigt haben.

Aus diesen eingeschréankten Entwicklungsmdglichkeiten ergeben sich auch Vorgaben fir
die ErschlieBungsvarianten.

Die bestehende Infrastruktur kann nicht weiter genutzt werden und stellt somit Gberwie-
gend keine Bindung fiir die Planung dar.

Zuletzt zeigte ein Schallgutachten auf, dass die Voraussetzungen fir 'robuste’ Nutzungen
nur bedingt gegeben sind.

Letztendlich verblieben zwei Varianten, die aus gutachterlicher Sicht als Basis fur die weitere
Planung empfohlen werden konnten.
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7.2 Stadtebauliche Planung

Das stadtebauliche Konzept, das der Planung zugrunde liegt, nimmt die Orthogonalitat der
Bestandsstrukturen und des angrenzenden Industrieparks auf und entwickelt dieses zum
grundlegenden Ordnungssystem des Gebietes weiter. GroRe und Zuschnitt der Baugebiete
werden durch die Lage der neuen ErschlieBungsstralen (PlanstralBe 1 und 2) sowie durch
die Abgrenzung zu den anschlieRenden Waldgebieten bestimmt.

“VQ"O/ , 4
SR NSE T\

S

Somor
Indsiriapark Wallgang

PR AN NS
M
M
\Nh A
7 AR 3

Variante D
Legende

I Baugebiete GE/GI (innerhalb FNP-Kulisse)}
(] Baugebiete (Erweiterungsoption)

[777] Baugebiete mit Planzgeboten (Nicht liberbaubar)
[ Wald / Privat

] Wald / éffentlich

{777} Trassenfreihaltung

JLEELE) T
e

BAASNER

STADTPLANER GMBH

Abb. 3 Stadtebauliches Konzept

Die Planstral3e 1 ist so trassiert, dass die Stral3e etwa mittig Uber den bisherigen Parkplatz
verlauft. Damit entstehen auch bei einem Erhalt der Bestandsgebéude entlang der Strale
ausreichend tiefe Flachen fir Neubauten. Die vorhandenen Gebdude kénnen somit z.B. als
Lager- oder Fertigungsgebéude erhalten bleiben, wahrend zur Stral3e hin neue Birogebaude
errichtet oder vorgelagerte Parkplatzflachen geschaffen werden kénnen. Weiterhin sind flr
den Bau der Stral3e keine wesentlichen Eingriffe in Vegetationsbestédnde oder bauliche An-
lagen notwendig.

Die PlanstralRe 2 ist als Option flr eine mdgliche spatere Nutzung der norddstlich anschlie-
Renden Flachen gedacht. Die Trasse ist u.a. so ausgerichtet, dass sie unmittelbar vor der im
angrenzenden Walgebiet liegenden Lindenallee endet.

Der im Reg-FNP als gewerbliche Bauflache dargestellte Bereich ostlich des heutigen Park-
platzes sowie suddstlich der Bowlinghalle wurde aus dem Geltungsbereich ausgeklammert,
da sich hier teilweise wertvolle alte Baumbestédnde befinden. Er soll keiner baulichen Nut-
zung zugefihrt werden.
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Entlang der Aschaffenburger Stral3e ist im Reg-FNP ein ca. 20 m Streifen als Waldflache
dargestellt. Diese Flache steht sowohl aus Griinden des Biotopschutzes als auch aufgrund
von Anforderungen der Lage an einer Landesstral3e aul3erhalb der Ortslage fur bauliche und
sonstige notwendige Nutzungen nicht zur Verfligung (Bauverbotszone).

Bebauung

Trotz der durchgéangigen Neuanlage der StralRen sind glinstige Voraussetzungen fir eine
Weiternutzung der vorhandenen Gebaude gegeben. Die mdglichen Grundstiicke zu den Ge-
bauden zwischen der Planstral’e 1 und der Aschaffenburger StraRe werden durch die nach
Nordosten versetzte Lage der Planstral3e 1 deutlich vergréf3ert. Damit entstehen hier glnsti-
gere Voraussetzungen fur die Anlage von Parkplatzen und Bewegungsflachen vor den Ge-
bauden oder fir die Errichtung weiterer Gebaude (z.B. eines stral3enbegleitenden Blirorie-

gels).

Die Stellung der Bestandsgebaude im norddéstlichen Teil der Flachen lassen die Bildung von
Grundstlcken in stimmiger Lage und GroRR3e zu. Die Eingangs- und Zufahrtbereiche zu den
wichtigsten Bestandsgebauden liegen, bezogen auf die Stral3en, grundsatzlich richtig. Die
bauliche Nutzung der nicht bebauten Teilflichen wird bei einem Erhalt der Geb&ude nicht
wesentlich erschwert.

Auch bei einem umfassenden Erhalt der Gebdude wirde sich das Bild des offentlichen
Raums gegentber dem heutigen Zustand vollig verandert darstellen. Somit bestehen auch
grolRere Spielraume fir eine stadtebauliche Aufwertung.

7.3 Grinordnerisches Konzept
Wesentliche Bestandteile des landschaftsplanerischen Konzepts sind:

Der weitgehende Erhalt der im Bestand vorhandenen Waldflachen mit seinen Funktionen
fur das Landschaftshild, den Biotop- und Artenschutz und das lokale Klima, Vermeidung
von Eingriffen.

Die Entwicklung von Waldsaumen im Ubergang zu den Baugebieten.

Die Ausbildung von Strallenrdumen, die das Gebiet gliedern und durch die Pflanzung
groRkroniger Laubb&ume ein gestalterisches Gewicht erhalten.

Im Rahmen des Umweltberichts wurde zudem gepriift, inwieweit innerhalb des Geltungsbe-
reichs Ausgleichmaflinahmen vorgenommen werden kénnen, z.B. auf Teilen der bisherigen
Flache fur Ver- und Entsorgung oder durch Pflanzbindungen auf den Bauflachen.

Erhaltung und Entwicklung von Waldflachen sowie von Flachen fur den Biotop- und
Artenschutz

Von den 1,96 ha im Bestand vorhandenen Waldflachen werden 1,80 ha (= 91,8 %) zur Erhal-
tung festgesetzt. Ihre positiven Funktionen fir den Natur- und Landschaftshaushalt, insbe-
sondere fur das lokale Klima im Gewerbegebiet, fir den Wasserhaushalt, den Biotop- und
Artenschutz und das Landschaftsbild sind weiter wirksam. Neue Eingriffe werden auf ein
Minimum reduziert.

Die wertbestimmenden Merkmale der Waldflachen werden gesichert oder verbessert. Erhal-
tungs- und Entwicklungsziel ist ein strukturreicher Laubwald mit mehrstufigem Waldmantel.
Waldfremde Nutzungen wie das Abstellen von Kfz oder die Lagerung von Materialien werden
ausgeschlossen.
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Habitatbaume, das sind fir den Artenschutz wertvolle Altbdume mit Baumhdohlen oder grélie-
ren Totholzanteilen, sind bei Konflikten mit der Verkehrssicherung durch geeignete Mal3-
nahmen soweit wie moglich zu erhalten.

Ein bisheriger Standort mit Anlagen fir die Wasseraufbereitung (ca. 2.400 m?) wird in dieser
Funktion aufgegeben und als Griunflache festgesetzt. Die Flache besitzt aufgrund der Rah-
menbedingungen ein hohes Entwicklungspotenzial. Da der Riickbau der vorhandenen Bau-
lichkeiten noch ungeklart ist und fir die weitere Entwicklung unterschiedliche Optionen be-
stehen, werden im Bebauungsplan zu dieser Flache keine malRhahmenbezogenen Festset-
zungen getroffen.

Begriinung der Baugrundsticke und Verkehrsflachen

Die nicht von Gebauden und Nebenanlagen eingenommenen privaten Grundsticksflachen
sind gemal § 4 Abs. 1 HBO zu begriinen. Da die betreffenden Flachenanteile gering sind
und um den Bauherren mdglichst grof3e Gestaltungsspielraume zu lassen, wird auf weiter-
gehende Festsetzungen fir deren Ausgestaltung, tkologische Standards usw. weitgehend
verzichtet. Eine Ausnahme hiervon betrifft Baumpflanzungen. Von einer wesentlichen gestal-
terischen, klimatischen und biodkologischen Bedeutung ist die Durchgrinung des Gewerbe-
und Industriegebietes mit Baumen. Dazu ist fir die Baugebiete und fiir die Planstra3en 1 und
2 ein Schlussel festgesetzt, nach dem eine bestimmte Mindestanzahl von Baumen anzu-
pflanzen ist. Infolge dieser Festsetzungen ist eine Anpflanzung von mindestens 180 Baumen
in den Baugebieten und 60 Baumen entlang der Straf3en zu erwarten. Hinzu kommen in den
Baugebieten noch Baumpflanzungen gemal} der Stellplatzsatzung. Aus gestalterischer Sicht
werden die Planstralen mit den Strallenbdumen zu positiv wahrnehmbaren Gliederungs-
und Gestaltungselementen des Gebietes. Die Baume auf den privaten Grundsticken tragen
zur Gliederung der voraussichtlich durch grof3volumiger Gewerbe- bzw. Birobauten geprég-
ten Gebiete bei.

8 VerkehrserschlieBung
8.1 Anbindung an das bestehende StraRennetz und innere Erschlielung

Das stadtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplan zugrunde liegt, geht von einer volligen
Neutrassierung der inneren Stral3en aus. Im Rahmen vorangegangenen Untersuchungen
hatte sich ergeben, dass die bestehenden Stral’en zur 6ffentlichen Erschlie3ung nicht weiter
verwendet werden kénnen. Der Aufbau dieser StralRen und Wege entspricht in seiner Zu-
sammensetzung nicht mehr den geltenden 'Richtlinien fur die Standardisierung des Ober-
baus von Verkehrsflachen' (RStO, 2012). Eine Ubernahme als 6ffentliche StraRe ware nicht
in Frage gekommen.

Die Planung sieht nunmehr vor, von der Walter-Behning-Stral3e aus eine parallel zur Aschaf-
fenburger StralRe verlaufende neue Stichstral3e (Planstralle 1) etwa mittig Gber den bisheri-
gen Parkplatz zu fuhren. Die Walter-Behning-Stral3e, die ehemalige Hauptzufahrt zur Wolf-
gang-Kaserne ist bereits als 6ffentliche StraRe gewidmet und dient auch der ErschlieBung
des Industrieparks Wolfgang. Die Zufahrt ist hinreichend leistungsfahig, angemessen ausge-
baut und bietet dariber hinaus noch Ausbaureserven fur eine erhdhte Kapazitat. Grundséatz-
lich ist diese Zufahrt in der Lage, die alleinige ErschlieBung des Untersuchungsgebietes zu
gewabhrleisten.

Die PlanstraBe 1 endet am sudostlichen Rand des Plangebietes mit einem Wendekreis. Da
die PlanstralRe 1 bis an den Waldrand gefuhrt wird, kann sie auch als direkte Zufahrt fir den
forstwirtschaftlichen Verkehr sowie fir die ErschlieBung von Rad- und Gehwegen im Wald-
bereich genutzt werden. Die vorhandene befestigte Stral3e kann dabei teilweise weiterge-
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nutzt werden, um eine Verbindung zur den vorhandenen Waldwegen 6stlich der Bowlinghalle
herzustellen.

Die PlanstralRe 2 ist zunachst als Option gedacht und wird erst zu einem spéteren Zeitpunkt
und in Abhangigkeit von der Entwicklung der Planungsziele flr angrenzende Bereiche reali-
siert werden. Die ErschlieBung fur die Baugebiete im Geltungsbereich soll derart gestaltet
werden, dass die PlanstraRe 2 hierzu nicht notwendig ist. Aus diesem Grunde sind entlang
der Planstral3e 2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Die Planstral3e 2 verlauft sidostlich der bisherigen Tankstelle. Die Lage der Planstralle 2 ist
dabei so ausgerichtet, dass sie unmittelbar vor der vorhandenen Lindenallee endet. Damit
besteht die Moéglichkeit, diese Allee in markanter Weise in das Erscheinungsbild des offentli-
chen Raumes einzubinden. Die Lindenallee kann so auch Teil eines 6ffentlichen FulR- und
Radweges werden, der das Plangebiet an das ndrdlich liegende Wegenetz anbindet. Die
potenzielle Kampfmittelbelastung steht der Nutzung von Wegen nicht entgegen, Einschran-
kungen ergeben sich abseits der Wege.

Die ehemalige Kasernenzufahrt am alten Haupttor wird als offentliche Verkehrsflache (Plan-
straBe 3) festgesetzt. Diese soll nur die unmittelbar angrenzende Gewerbeflache erschlie-
Ren. Eine direkte Erschlielung weiterer Grundsticke unmittelbar von der Aschaffenburger
StralRe / Landesstrafl3e L 3308 ist nicht moéglich, da es sich hierbei bereits um eine Landes-
straBe aulRerhalb der Ortslage handelt und die damit verbundenen Restriktionen gem. Hes-
sischem StrafRengesetz (HStrG) zur Anwendung kommen.

Fur die Anbindung der Planstraf3e 3 an die L 3308 wurden ein Schleppkurvennachweis so-
wie eine Prifung der erforderlichen Sichtfelder erbracht (s. Punkt 18.4). Bei der Ausbildung
der Fahrbahn ist eine sichere Querung des Radweges zu gewahrleisten.

8.2 StralRenprofil

Fur die Planstra3e 1 wurde ein Profil von 14,50 m zugrunde gelegt, fur die Planstral3e 2 ein
reduziertes Profil von 12,00 m. Das Profil der PlanstraRe 3 betragt rd. 21,50 m. Hier wurde
besonders die Sicherung ausreichender Bewegungsraume fir abbiegende Fahrzeuge (auch
LKW) zugrunde gelegt (s. Punkt 18.4)

Angesichts der kinftigen Nutzung als Gewerbegebiet stehen funktionale und preiswerte L6-
sungen fur die kiinftigen Betriebsgeb&dude im Vordergrund. Zu erwarten sind Uberwiegend
eingeschossige Gebaude — ggf. unter Einbeziehung von Bestandsgebduden — ergdnzt um
Stell- und Lagerflachen sowie technische Anlagen im Freien. Gewerbe- und Industriegebiete
tendieren grundsatzlich zu einer heterogenen baulichen Struktur. Entsprechend kommt dem
StraRenraum die Funktion zu, der Heterogenitéat der Bebauung eine verbindende Gestaltung
entgegen zu setzen und so zur Raum- und Adressbildung beizutragen. Deshalb wird ein re-
lativ grof3ziigiger StralRenraum vorgesehen, wobei dieser bei der PlanstralBe 2 etwas gerin-
ger dimensioniert wird.

Der StralRenraum soll so gegliedert werden, dass ein langerfristiges Abstellen von Lkw-
Zugen oder —Hangern erschwert wird, da diese Form der Zweckentfremdung des Stral3en-
raums der gestalterischen Aufwertung entgegensteht.

8.3 Verkehrsuntersuchung

Da die Planung verkehrliche Auswirkungen auf das umliegende klassifizierte StralRennetz zur
Folge haben wird, wurde die Leistungsfahigkeit insbesondere der Knotenpunkte im Zuge der
BundesstralRe 43 durch ein entsprechendes Gutachten (GSB Schalltechnisches Beratungs-
blro, Schalltechnisches Gutachten, Bosen, 2014) nachgewiesen. In dem Gutachten wurden
alle kunftigen Entwicklungen im Bereich Wolfgang stufenweise berlicksichtigt. Neben der
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Wolfgang-kaserne (Stufe 3) wurden dabei eingerechnet: DHL Zentrum im Technologiepark,
New Argonner, Old Argonner, Pioneer Kaserne, Pioneer Housing und Pioneer Sportfield so-
wie Planungen in GroRauheim und Underwood Kaserne. Das Gutachten wurde mit Hessen
Mobil Standort Gelnhausen abgestimmt und kommt zu dem Schluss, dass die Kapazitaten
der relevanten Knotenpunkte ausreichen, um das zusatzliche Verkehrsaufkommen aus die-
sen Vorhaben storungsfrei abzuwickeln. Lediglich ab Umsetzung der Planungen zu Pioneer
Sportfield als Fachmarktzentrum (Variante 2) in Stufe 4 oder im Fall eines normalen Gewer-
begebietes (Variante 1) und ab Umsetzung der Planungen zu Grof3auheim- bzw. Underwood
Kaserne in Stufe 5 erweisen sich die Knotenpunkte Aschaffenburger Strafl3e / Ernst-Barthel-
Stral’e, Aschaffenburger StralRe / Rodenbacher Chaussee und Rodenbacher Chaussee / B
43a-Anschluss als kritisch.
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Abb. 4 Anbindung des Plangebietes an das Uibergeordnete StraRennetz
8.4  Offentlicher Nahverkehr

Das Gebiet ist durch die Buslinie 6 an den offentlichen Nahverkehr der Stadt Hanau ange-
bunden. Es besteht tagstber ein 30 min Takt in die Innenstadt. In den wochentéaglichen Ver-
kehrsspitzen besteht darlber hinaus mit der Buslinie 11 eine Verbindung vom Industriepark
Wolfgang / Degussa zum Hauptbahnhof. Ebenfalls vom Industriepark Wolfgang / Degussa
verkehren Regionalbuslinien (MKK 52 und 53) nach Somborn und in die Hanauer Innenstadt.

Ca. 1,5 km entfernt liegt der Bahnhof Hanau-Wolfgang, von dem aus Regionalbahnen nach
Hanau Hbf. und weiter nach Frankfurt sowie nach Wéachtersbach fahren.

9. Ver- und Entsorgung

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben setzt die Sicherstellung der stadttechnischen Erschlie-
Bung voraus. Dies gilt v.a. fur die Versorgung mit Trink- und Léschwasser, Elektrizitat und

ggf. Gas und/oder Fernwarme. Weiterhin ist die Entsorgung — Regenwasser- und Schmutz-
wasserentsorgung — sicherzustellen.
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Im Zuge der Umsetzung der Planung ist eine grundlegende Neuordnung der bisherigen
technischen Infrastruktur im Plangebiet erforderlich. Die bisherigen, durch den Vornutzer
angelegten Leitungen und sonstigen technischen Einrichtungen kdnnen voraussichtlich nur
in Ausnahmefallen weiter verwendet werden.

Generelle Hinweise:

Bezuglich des Umgangs mit Ver- und Entsorgungsanlagen gilt generell folgendes: Vor einer
Stilllegung von stérenden Versorgungsleitungen und —anlagen mussen die jeweils erforderli-
chen Ersatzmalinahmen erfolgt sein. Gegebenenfalls sind in Abhangigkeit der auszufiihren-
den Bauarbeiten auch fir die erfolgten Ersatzmalinahmen noch zusétzliche Leitungs- und
Anlagensicherungen nach Vorgaben der Hanau Netz GmbH vorzunehmen. Die Kosten fir
notwendige Umverlegungen, Stilllegungen, Demontagen oder Sicherungen von bestehender
Versorgungsinfrastruktur tragt der Verursacher.

Versorgungsleitungen und —anlagen drfen nicht Gberbaut oder mit Baumen und Grol3strau-
chern Uberpflanzt werden. Um die Betriebssicherheit und freie Zuganglichkeit nicht zu beein-
trachtigen, sind daher bei geplanter Neuanpflanzung von Wegebegleitgrin (Bdume und tief-
wurzelnde Straucher) bzw. bei der Errichtung von Bauwerken die Sicherheitsabstande zu
den Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen gemal der einschlagigen Regelwerke
und Vorschriften einzuhalten. Die neuen Trassen werden friihzeitig mit den Versorgungstra-
gern abgestimmt.

Versorgungsleitungen und —anlagen der Stadtwerke Hanau, die der 6ffentlichen Versorgung
dienen, sind, wenn sie sich auf privaten Grundstiicken oder auf nicht durch den Konzessi-
onsvertrag abgedeckten o6ffentlichen Grundstiicken befinden oder errichtet werden muissen,
grundbuchlich zugunsten der Stadtwerke Hanau GmbH zu sichern. Vom Grundstiickseigen-
timer ist zu gewdhrleisten, dass die Versorgungsleitungen und —anlagen jederzeit zu War-
tungs- und Instandhaltungsarbeiten fir das Personal der Stadtwerke Hanau bzw. deren Be-
auftragte frei zuganglich sind.

9.1 Versorgung

Das vorhandene Netz wird von den Versorgungsunternehmen grundsétzlich nicht ibernom-
men, so dass sich hieraus keine Fixpunkte flr die Planung ergeben.

Die Versorgung mit Elektrizitat, Gas und Wasser wird voraussichtlich Gber den bisherigen
Anschlusspunkt an der Aschaffenburger StraRRe erfolgen. Die Ubergabestation fur die Strom-
versorgung wird dabei mdglicherweise zugunsten einer direkten Einbindung in Mittelspan-
nungssystem aufgegeben werden. Das Grundstick mit den Versorgungsanlagen wird im
Plan als Flache fur Versorgung festgesetzt. Die erforderlichen Leitungen wéren von diesem
Punkt aus in einem Korridor zwischen den bestehenden Kasernengebauden und der bisheri-
gen Trinkwasseraufbereitungsanlage (Grinflache) zur Planstralle 1 zu fuhren. Hierzu ist die
Sicherung eines entsprechenden Leitungsrechts erforderlich.

Aus dem neu zu errichtenden o6ffentlichen Trinkwassernetz innerhalb des Plangebiets kann
fur Léschangriffe von auf3en eine Léschwassermenge in Hoéhe von 1.600 I/min (96 m2/h) be-
reitgestellt werden. Ein ausreichender Loschwasser-Grundschutz ist damit gewéhrleistet.

9.2 Entsorgung

Die Entwasserung des Plangebiets ist grundsatzlich gesichert.

Das Plangebiet ist im Stadtentwasserungsplan und dem 'Nachweis tber die Einhaltung der

Regeln der Technik bei der Mischwasserbehandlung' (SMUSI-Nachweis) als Trenngebiet
enthalten. Die Entwasserung im Trennsystem ist damit vorgegeben.

22



Innerhalb des Plangebietes sind bisher keine offentlichen Entsorgungsanlagen vorhanden.
Das vorhandene System der Entsorgungsleitungen und -anlagen wird grundsatzlich nicht als
offentliches System tGbernommen, so dass sich hieraus keine Fixpunkte fur die Planung er-
geben. Moglicherweise kann allenfalls ein Teil der Schmutzwasserkanéle weiter verwendet
werden.

Regenwasserentsorgung / Versickerung

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Regenwasser soweit moglich versickern und
nicht in die Kanalisation eingeleitet werden. Diese Zielsetzung entspricht auch den Empfeh-
lungen des Landschaftsplans und des Regionalen Flachennutzungsplans.

Die Frage der Mdglichkeiten der Versickerung anfallenden Oberflachenwassers ist im Rah-
men einer gutachterlichen Stellungnahme (IGU Institut fur industriellen und geotechnischen
Umweltschutz GmbH, 2014) geprift worden. Danach ist fur das Plangebiet von folgenden
Bedingungen auszugehen:

Aufgrund der ausgewerteten Bodenprofile und der Charakterisierung des quartaren Grund-
wasserleiters ist von einem kf-Wert zwischen 5 x 10 und 5 x 10 m/s fir die anstehenden
Sande und Kiese auszugehen. Damit sind die anstehenden Bdden im Bereich des beurtei-
lungsrelevanten oberen quartdren Grundwasserleiters als gut durchléassig einzustufen und
erfillen die Anforderungen des Arbeitsblattes DWA — A 138 fur Versickerungsanlagen.

Der anzusetzende Grundwasserflurabstand liegt zwischen 2,0 und 2,5 m u.GOK. Setzt man
eine Einbindung der Versickerungsanlage von 1,5 m zu Grunde, ist bei Erfillung dieser Vo-
raussetzung lokal eine Versickerung auf Basis dieses Beurteilungskriteriums maoglich. Hier ist
eine konkretere Prufung der jeweils vorgesehenen Lokation notwendig. Unter Umstanden
sind hier Muldenlésungen umzusetzen.

Jeder Standort von Versickerungsanlagen ist hinsichtlich der anthropogenen Belastung von
Auffullungen oder Boden zu priufen. Voraussetzung fur die Versickerung ist ein belastungs-
freier Untergrund (in der Regel mindestens Z0 nach LAGA.

Bei der spateren Parzellierung der Flache ist darauf zu achten, dass die kunftigen Gewerbe-
grundstiicke zu einem hinreichenden Teil Flachen eine mdgliche Kontamination des Bodens
Zu beachten, die eine umfassen, bei denen eine Versickerung von Regenwasser maoglich ist.
Hier ist insbesondere Versickerung auf Teilflachen ausschlielen kénnte. Aufgrund des
grobmaschigen ErschlieBungssystems ist jedoch davon auszugehen, dass ausschlie3lich
Grundstlicke mit einem Flachenumfang gebildet werden, der ausreichend grof3e unbelastete
Bdden mit hinreichender Versickerungsfahigkeit einschlief3t.

Wegen der stellenweise unklaren Voraussetzungen fir eine Versickerung wird im Bebau-
ungsplan dennoch keine Festsetzung getroffen, die eine Verpflichtung zur Versickerung zum
Inhalt hat. Die offentliche Regenwasserkanalisation wird so dimensioniert, dass ein Teil des
Regenwassers aus den anliegenden Grundstiicken mit aufgenommen werden kann. In die-
sen Fallen darf die angeschlossene Flache maximal 50% der Grundstiicksflache betragen.
Fir dariber hinaus anzuschlieende Flachen sind nach DWA-A 117 dimensionierte Rick-
halteanlagen vorzusehen.

Ggf. ist eine Vorbehandlung von anfallendem Regenwasser, z.B. in einer mechanisch-
biologischen Klaranlage erforderlich. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass dies
nur bei wenigen und i.d.R. groReren Betrieben der Fall sein wird. Deshalb sollten entspre-
chende Anlagen bei Bedarf auf den Betriebsgrundstiicken vorgesehen werden.
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Fur die Versickerung des Regenwassers sind wasserrechtliche Erlaubnisse nach 88 8 und
10 WHG erforderlich.

Das auf den Stral’en anfallende Niederschlagswasser wird in die Kanalisation abgeleitet.
Eine Versickerung ist hier nicht vorgesehen.

Schmutzwasserentsorgung

Da die Entwéasserung des Gebietes (Schmutzwasser) weiterhin tGber den bisherigen Einlei-
tungspunkt in das stadtische Netz erfolgen muss, sind ggf. Leitungsrechte durch den Wald
fur die Kanalabschnitte zwischen o6ffentlicher Stral3e und dem Einleitungspunkt einzurdumen.
Dies wird im Plan durch die Festsetzung einer Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zu belasten ist, sichergestellt.

Die Einleitung in das stadtische Netz (Mischwasserkanal) ist auf max. 10 I/s begrenzt.
Grundwasserhaltung

Im Plangebiet steht das Grundwasser relativ oberflachennah an. Fir Eingriffe in den Unter-
grund konnen daher Grundwasserhaltungen erforderlich werden. Dabei ist zu beachten,
dass im Plangebiet stellenweise Belastungen des Grundwassers vorliegen. Fiur Grundwas-
serhaltungen sind wasserrechtliche Erlaubnisverfahren nach 88 8 und 10 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) grundséatzlich erforderlich. Es ist davon auszugehen, dass gefordertes
Grundwasser vor der Ableitung gereinigt werden muss. Die Mallhahmen missen mit zeit-
gleich laufenden Grundwassersanierungen koordiniert werden.

10 Schallschutz

Aufgrund der von dem kinftigen Gewerbegebiet ausgehenden Gerduschemissionen, der
Vorbelastung mit Larm und die Nahe zu schutzwirdigen Nutzungen in der Umgebung wurde
im Rahmen der Planung ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet (GSB GbR: Gerdusch-
kontingentierung und Zunahme des Stral3enverkehrslarms, Schalltechnisches Gutachten,
Bericht Nr. 13_22 02 vom 08.05.2014). Aus den Ergebnissen des Gutachtens wurden erfor-
derliche Festsetzungen zum Larmschutz entwickelt (s. Punkt 18.11).

Bezuglich des Verkehrslarms kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die Pegelzu-
nahme des Stral3enverkehrslarms durch die Planung deutlich weniger als 3 dB betragt und
somit keine wesentliche Zunahme der Verkehrsbelastung fur die benachbarten schutzbedurf-
tigen Nutzungen zu erwarten ist. Eine Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten der
16.BImSchV liegt danach erst an Immissionsorten vor, die mehr als 500 m vom Plangebiet
entfernt liegen und somit nach TA Larm nicht fur bei der Beurteilung der Auswirkungen zu be-
ricksichtigen sind.

Bezuglich des von der L 3308 ausgehenden Verkehrslarms kénnen keine Forderungen hin-
sichtlich Larm-, Abgas- und Erschutterungsschutz an Hessen Mobil gestellt werden.

Die durch den Flughafen Frankfurt hervorgerufene Larmbelastung im Plangebiet liegt tags und
nachts unter den Orientierungswerten der DIN 18.005 fur Verkehrslarm.

11 Naturschutz- und Landschaftspflege

Die rechnerische Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung folgt methodisch dem in der Hessi-

schen Kompensationsverordnung (KV) vom 01.09.2005 (GVBI. I, S. 624) angegebenen Be-
rechnungsverfahren (Biotopwertverfahren). Die Bilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass
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trotz einzelner MalBnahmen im Gebiet ein Defizit von 137.000 Wertpunkten bleibt. Die Kom-
pensation dieses Defizits erfolgt aulRerhalb des Geltungsbereichs durch Aufwertungsmalii-
nahmen in einem standortnahen Waldgebiet. Die Umsetzung wird Uber einen stadtebauli-
chen Vertrag zwischen der Stadt Hanau und der BImA / Bundesforst sichergestellt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung ist Gegenstand der Umweltprifung und wird im
Umweltbericht detailliert dargestellt.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im Bestand Waldflachen mit einer Grof3e von
insgesamt 19.637 m2. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich ein Verlust
von insgesamt 1.558 m2 Waldflache. Die Kompensation erfolgt durch Aufforstung auf dem
Flurstiick 51/65 Gemarkung Wolfgang, Flur 1 etwa 400 m westlich des Plangebiets (Campo
Pond-Gelande). Auch diese Kompensationsmaf3nahme wird durch einen stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt Hanau und BImA / Bundesforst gesichert. Die detaillierte Darstel-
lung zum Bestand und forstrechtlichen Eingriffen findet sich im Umweltbericht.

Im Bebauungsplangebiet wurden in einem Bestandsgebdude Niststatten der EU-rechtlich
streng geschitzten Vogelart Mauersegler festgestellt. Zudem gibt es ein hohes Potenzial fir
ein Vorkommen von Fledermaus Fortpflanzungsquartieren an Gebauden. Fir den zu erwar-
tenden Wegfall der Fortpflanzungsstatten erfolgt ein funktionaler Ausgleich. Es ist geplant,
auf einer oOstlich angrenzenden Flache einen Aufbau mit Nistkasten fir Mauersegler sowie
Fledermauskasten zu errichten (sog. ,Artenschutzhaus” auf 6-8 m hohem Mast, vgl. weiter-
gehende Ausfiihrungen im Umweltbericht).

Die MaRRnahme ist als CEF-MaRRnahme zeitlich im Winterhalbjahr vor dem Abriss des Ge-
baudes 508 durchzufiihren.Die Durchfiihrung der Mal3nahme wird zwischen der Stadt Hanau
und der BImA - Bundesforst in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

12 Umweltschutz

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemall § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren. Die Ergebnisse dieser Prifung werden im Umweltbericht dargestellt. Dieser
bildet den 2. Teil der Begriindung.

13 Gewasserschutz

Im Plangebiet befinden sich keine stehenden oder flieRenden Gewasser.

14 Bodenverunreinigung / Kampfmittel

14.1 Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Altlastenverdachtsflachen finden sich v.a. in den 6stlich an das Plangebiet angrenzenden
Waldflachen, z.T. jedoch auch innerhalb des Geltungsbereichs (z.B. unterhalb der zentralen
Stellplatzanlage sowie im Bereich der Tankstelle). Im Siden besteht eine Belastung des
Grundwassers durch CKW.

Kennzeichnung von Kontaminationsverdachtsflachen

Auf der Grundlage der vorliegenden Altlastenerkundungen wurde im Rahmen eines vertie-
fenden Gutachtens geklart, in welchem Umfange Schéden saniert werden bzw. inwieweit
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Altlastenverdachte bestehen bleiben und somit eine nachrichtliche Kennzeichnung im Be-
bauungsplan erforderlich wird.

Eine Kennzeichnungspflicht besteht danach fir folgende Kontaminationsverdachtsflachen:

e Ehem. Benzinlager im westlichen Abschnitt der Planstral3e 1: Kennzeichnungspflicht
aufgrund BTEX- und Methanbelastung der Bodenluft sowie BTEX-Belastung des
Grundwassers auf niedrigem Niveau. Sanierungsrelevant ist auch der Parameter Mi-
neraldlkohlenwasserstroffe. Eine Sanierung des lokalen Schadens durch Bodenaus-
tausch wird empfohlen. Die Flache ist in den Orientierenden Untersuchungen von
kontaminationsverdachtigen Flachen (IGU 2011, siehe Anhang) als KVF 9k be-
schrieben.

e Ehem. Tankstelle 1I: Kennzeichnungspflicht aufgrund BTEX-Belastung des Grund-
wassers und der Bodenluft. Es wird eine Bodenluftsanierung nach vorherigem Bo-
denluftabsaugversuch empfohlen. Die Flache ist im o0.g. Gutachten als KVF 13 a be-
schrieben.

e Unmittelbar dstlich daran angrenzende Flache (im o.g. Gutachten als KVF 13 b be-
schrieben): Kennzeichnungspflicht aufgrund erhéhter PAK-Gehalte im Boden sowie
hoher Methangehalte. Es wird eine Sanierung des Schadens durch Bodenaustausch
empfohlen.

e Weiterhin befindet sich westlich der Ehem. Tankstelle Il ein Bereich mit abfallartigen,
kontaminationsverdachtigen Auffullungen (im o.g. Gutachten als RKS B 1 gekenn-
zeichnet). Hier besteht Kennzeichnungspflicht aufgrund erhéhter TNT- und 4-Amino-
2,6-Dinitrotoluol-Gehalte im Grundwasser. Sanierungsbedarf besteht hier auch be-
zuglich polycyclischer aromatischer Kohlenwasserstoffe. Eine Sanierung des Scha-
dens durch Bodenaustausch wird empfohlen. Untersuchungsbedarf besteht auch
hinsichtlich moglicher Deponiegase. Zu dieser KTV wurde eine gesonderte Untersu-
chung erstellt (IGU 2014).

Im Plan sind die drei letztgenannten KVF zusammenfassend als eine Flache dargestellt.

Fur die Ubrigen Kontaminationsverdachtsflachen besteht nach der vertiefenden Untersu-
chung von 2014 keine Kennzeichnungspflicht.

Fur die KVF 9k, 13 a und 13 b besteht eine Sanierungsanordnung des Regierungsprasidi-
ums Darmstadt. Bis zum 31.03.2015 sind hier Sanierungskonzepte entsprechend der bereits
erarbeiteten gutachterlichen Empfehlungen zu erarbeiten.

Methanbelastung in der Bodenluft

Insbesondere im Bereich der KVF 13 b, in geringerem Mal3e auch bei den tbrigen im Plan
gekennzeichneten KVF wurde Methan in der Bodenluft festgestellt. Die Herkunft ist unbe-
kannt. Vermutlich entsteht das Methan aus Zersetzungsprozessen anderer Verunreinigun-
gen im Boden. Insofern ist zu erwarten, dass nach einer Sanierung dieser Verunreinigungen
auch die Methanproduktion beendet wird. Solange die Methanbelastung anhalt, sind bei Ge-
bauden besondere Schutzmalinahmen gegen eindringendes Methan zu treffen, damit sich
im Gebaudeinneren kein explosionsfahiges Methan-Luft-Gemisch bilden kann. Auch hierflr
besteht eine Sanierungsanordnung des Regierungsprasidiums Darmstadt. Ein entsprechen-
der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. auch Punkt 21.4).

CKW-Schaden des Grundwassers / Horizontalbrunnen

Im Geltungsbereich liegt eine erhebliche Verunreinigung des Grundwassers mit chlorierten
Kohlenwasserstoffen vor. Die hdchsten Schadstoffkonzentrationen (bis hin zu reiner Pha-
se/Lésungsmittel) wurden zwischen ca. 13 und 18 m unter Geldndeoberkante angetroffen.
Zur Sanierung des Schadens wird nach derzeitiger Planung ein Horizontalbrunnen vorgese-
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hen, dessen Filterstrecke in Verfolgung des Schadens im Untergrund in einer Tiefe zwischen
13 m und 18 m verlaufen wird, um die dort vorliegenden Schadstoffe méglichst zu eliminie-
ren. Der geplante Verlauf des Horizontalbrunnens / der Filterstrecke reicht von dem vermutli-
chen Schadenszentrum im Siudosten der Wolfang-Kaserne zum Waldrand entlang der
Aschaffenburger StralRe, der Zielbereich liegt nach derzeitiger Planung damit innerhalb des
Waldes, sudwestlich der Bebauungsgrenze. Zur Verlegung bzw. Einrichtung des Horizontal-
brunnens sind Start- und Zielgruben erforderlich (von dort erfolgt die Bohrung sowie das Ein-
ziehen der Brunnenrohre), diese sind ggf. spaterhin als Schacht zur Wartung, fir Pumpen-
technik usw. auszubauen.

Vor dem Hintergrund, dass im Zuge der Errichtung des Horizontalbrunnens (bzw. jeglicher
Eingriffe in den Untergrund) von einer erhdéhten Mobilisierung der Schadstoffe auszugehen
ist, wurde durch die zustandige Behotrde eine vorausgehende hydraulische Sicherung gefor-
dert, deren Bestimmungen im Bescheid des RPAUF vom 23.05.2013 formuliert sind. Die
hydraulische Sicherung erfolgt Uber vertikale Brunnen. Von diesen Versuchsbrunnen wird
das geférderte Wasser zur Wasseraufbereitungsanlage geleitet, deren Standort im Stdosten
innerhalb der festgesetzten Flache fir Versorgung vorgesehen ist. Die geplanten Leitungs-
trassen in einer Tiefe von ca. 1,2 m bis 0,8 m unter Gelande werden dabei Strom und For-
derwasser fuihren. Die Wasseraufbereitung kann ggf. nach entsprechender Aufriistung auch
spaterhin fur die Reinigung des Wassers aus dem Horizontalbrunnen genutzt werden.

Nahere Angaben s. Umweltbericht.

14.2 Kampfmittelverdachtsflachen

Nicht zuletzt aufgrund der besonderen Historie des Ortes ist von einer Belastung durch
Kampfmittel auszugehen (Kategorie Il). Es ist mit Bombenblindgangern sowie oberflachen-
nah vorhandenen Kampfmitteln aus Sprengungen zu rechnen.

Nur Teilflachen wurden bislang systematisch erkundet und berdumt (insb. der nordliche Ab-
schnitt sowie die Flachen der jingeren Neubauten). Weite Teile des Plangebiets sind hinge-
gen weiterhin als kampfmittelverdachtige Flachen zu betrachten. Generell gilt fir das gesam-
te Plangebiet eine mdgliche Tiefenbelastung.

Im Hinblick auf die kiinftige Bebauung mit Infrastruktur und Hochbauten wird eine Freigabe
des KampfmittelrAumdienstes erforderlich.

Weitere Aussagen hierzu kdnnen dem Umweltbericht (Punkt 3.3.3) entnommen werden

15 Denkmalschutz

Der Wasserturm auf dem Grundstiick Aschaffenburger StraRe 99 ist im amtlichen Denkmal-
buch der Stadt Hanau gefiihrt. Er unterliegt damit nach § 2 Abs. 1 den Regelungen des
HDSchG. Das bestehende Gebaude wird durch die Festsetzungen in seinem Bestand und
beziglich seiner baulich-raumlichen Wirkung gesichert.

Eigentimer, Besitzer und Unterhaltspflichtige von Bau- und Kulturdenkmalern sind verpflich-
tet, diese im Rahmen des Zumutbaren zu erhalten und pfleglich zu behandeln. Bestimmte
MaRnahmen sind nach den 88 16 und 17 HDSchG genehmigungs- bzw. anzeigepflichtig.

16 Wirtschaft

Der Bebauungsplan setzt im Wesentlichen ein Gewerbe- und Industriegebiet fest. Insgesamt
stehen fur gewerbliche Nutzungen ca. 10,5 ha Bauflache zur Verfigung.
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17 Umsetzung der Seveso-IlI-Richtlinie

Auf Grund der gesetzlichen Vorgaben sind in der Bauleitplanung die Seveso-Richtlinien
(96/82/EG und 2003/105/EG) zu bertcksichtigen. Diese sind in 8 50 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) umgesetzt worden. Gemal 8 12 der Seveso-lI-Richtlinie ist daflr
Sorge zu tragen, dass im Rahmen der Bauleitplanung zwischen Storfallbetrieben und
schutzbedirftigen Nutzungen ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt. Nut-
zungsbereiche sind so abzugrenzen, dass bei Unféllen in Storfallbetrieben Auswirkungen auf
Wohngebiete und andere schutzbedirftige Nutzungen soweit wie mdglich vermieden wer-
den.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu prifen, welche Auswirkungen von neuen Betrieben und
Anlagen im jeweiligen Plangebiet auf schutzbediirftige Nutzungen in der Umgebung ausge-
hen kdnnen. Wenn Betriebe und Anlagen, die in der Storfallverordnung / 12.BImSchV aufge-
fuhrt sind, nicht generell ausgeschlossen werden sollen, sind die Abstédnde zu schutzbedurf-
tigen Nutzungen zu bertcksichtigen. Im gesamten Plangebiet oder in Teilbereichen davon
sind entsprechend der 12. BImSchV jene Betriebe und Anlagen auszuschlief3en, die grof3ere
Achtungsabstande als die, die nach dem Bestand oder geltenden Planungen in der Umge-
bung eingehalten werden kénnen, erfordern.

Ausschluss schutzbedirftiger Nutzungen im Gebiet

Die dokumentierten Achtungsabsténde, die sich aus vorhandenen Betrieben und Anlagen im
Industriepark Wolfgang ergeben, erstrecken sich nahezu tber das gesamte Plangebiet. Dar-
aus ergibt sich zwingend, dass auf diesen Flachen bestimmte, ansonsten in einem GE bzw.
Gl zulassige, schutzbedirftige Nutzungen im Sinne des § 50 BImSchG i.V.m. Art. 12 der
Seveso-lI-Richtlinie ausgeschlossen werden mussen.

Da sich die Beschreibung der "schutzbediirftigen Nutzungen" im 8 50 BImSchG nicht eindeu-
tig auf Nutzungsarten gem. BauNVO Ubertragen lasst, sind diese im Bebauungsplan zu defi-
nieren. Als schutzbedurftig sind auch solche Nutzungen anzusehen, die einen relevanten
Publikumsverkehr aufweisen. Hierzu zéhlen:

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergni-
gungs- und Sportstétten,

e Wohnen (Betriebswohnungen), Wohnsonderformen, Beherbergungsbetriebe,

e Gewerbebetriebe mit hohem Publikumsaufkommen wie Einzelhandel.

Auswirkungen der Planung auf die Nachbarschaft / Beschrankung der Zulassigkeit von Betrie-
ben und Anlagen im Plangebiet

Allgemein ist durch geeignete textliche Festsetzungen im Bebauungsplan sicher zu stellen,
dass sich im Plangebiet keine neuen Betriebe und Anlagen, die in der Storfallverordnung /
12. BImSchV aufgefihrt sind (Storfallbetriebe) ansiedeln, deren Achtungsabstéande zu nach-
barschaftlichen Konflikten filhren kénnen.

Da aufgrund der Abstandserfordernisse des Industriepark Wolfgang im Plangebiet schutzbe-
darftige Nutzungen ohnehin ausgeschlossen werden mussen, bestiinde zunédchst die Mog-
lichkeit, im Plangebiet Storfallbetriebe zuzulassen. Allerdings ist das Vorhandensein schutz-
bedurftiger Nutzungen auf3erhalb des Gebietes zu prifen. Die bereits geltenden Achtungs-
abstande sollen nicht wesentlich auf bisher nicht betroffene Flachen ausgeweitet werden.
Zudem ist die Aschaffenburger Stral3e zu bertcksichtigen, die aufgrund der Verkehrsstarke
als schutzbedurftig anzusehen ist.
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Weitere potenziell schutzbedurftige Nutzungen finden sich erst in deutlich gro3erer Entfer-
nung (Autobahn A 45, Nahversorgungszentrum New Argonner).

Angesichts der relativ grolRen Abstande zu schutzbedurftigen Nutzungen ergibt sich somit
die Mdglichkeit, auf Teilflachen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung
von Betrieben und Anlagen, die in der Storfallverordnung / 12. BImSchV aufgefuhrt sind, zu
schaffen. Im Stadtgebiet gibt es nur wenige Flachen, die ahnliche Voraussetzungen bieten
oder bei denen eine Zulassigkeit derartiger Betriebe und Anlagen keine negativen Auswir-
kungen auf die Entwicklungsmaglichkeiten auf benachbarten Flachen darstellen wirde.

Da der Bebauungsplan eine Angebotsplanung darstellt und noch keine Detailkenntnisse tber
die kiunftigen Betriebe und die dort gehandhabten Mengen gefahrlicher Stoffe vorliegen, sind
bestimmte Abstandsklassen einzuhalten. Daraus ergeben sich folgende Anforderungen fur
die Festsetzung:

¢ In einem 200-m-Streifen entlang der Aschaffenburger Stral3e sind generell Betriebe
und Anlagen unzuldssig, die die in Anlage 1 zur 12.BImSchV genannten Mengen-
grenzen erreichen oder Uberschreiten. Dies betrifft das Baugebiet mit GE-
Festsetzung.

e Die als Gl festgesetzten Teilflachen bieten einen Abstand von 200 m und mehr zur
Aschaffenburger StralRe sowie zu anderen schutzbedirftigen Nutzungen. Hier kon-
nen Betriebsbereiche zugelassen werden, die einen Achtungsabstand von 200 m er-
fordern (Abstandsklasse 1 gemalR des Leitfadens "Empfehlungen fur Abstinde zwi-
schen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung in schutzbedirftigen Gebie-
ten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG").

e Die Voraussetzungen fir Betriebsbereiche, die groRere Abstandsklassen erfordern,
sind nicht erfillt. Entsprechend sind diese generell auszuschliel3en.
18 Begrindung der Festsetzungen
18.1 Art der baulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzung

Das Baugebiet sidlich der PlanstraBe 1 wird als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt, die Bau-
felder nordlich der Planstral3e 1 als Industriegebiet (Gl).

Begriindung:

(Rechtsgrundlage 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Wegen der Einschrankungen des kinftigen Nutzungsspektrums aufgrund der bestehenden
Achtungsabstande von Anlagen im Industriepark Wolfgang kommt fir die Bauflachen im Ge-
biet praktisch nur die Festsetzung einer gewerblichen Bauflache (GE bzw. Gl) in Betracht.
Einer Festsetzung als Industriegebiet (Gl) stehen die nur begrenzt méglichen Schallemissio-
nen (nachts) entgegen. Daher wird eine differenzierte Festsetzung GE / Gl vorgenommen.

Aufgrund der bereits bestehenden Uberlagerung mit Achtungsabstanden miissen zudem
durch textliche Festsetzungen bestimmte schutzbedirftige und publikumsintensive Nutzun-
gen, die in einem GE bzw. Gl regelméRig oder ausnahmsweise zulassig sind, ausgeschlos-
sen werden.
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Textliche Festsetzungen Nr. 1

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Tankstellen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zulassig. Schank- und Speise-
wirtschaften kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Textliche Festsetzungen Nr. 2

Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen

Textliche Festsetzungen Nr. 3

In den Industriegebieten sind Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsge-
werbes sowie Tankstellen nicht zul&ssig.

Textliche Festsetzungen Nr. 4

In den Industriegebieten sind nach 8 9 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung aus-
nahmsweise zuladssigen Nutzungen ausgeschlossen.

Begriindung

Rechtsgrundlagen:
o flr Textliche Festsetzung Nr. 1 und Nr. 3: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.Vv.m. 8 1 Abs. 5
und Abs. 8 BauNVO;
e flr Textliche Festsetzung Nr. 2 und Nr. 4: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauNVO.

Durch die Festsetzungen TF 1, TF 2, TF 3 und TF 4 sollen besonders schutzbedurftige Nut-
zungen in den Baugebieten ausgeschlossen werden. Dieser Ausschluss wird im Wesentli-
chen damit begriindet, dass besonders schutzbedurftige Nutzungen im Sinne des 8§ 50
BImSchG ausgeschlossen werden, um Nutzungskonflikte innerhalb des Gebietes zu verhin-
dern.

Das Plangebiet liegt nach dem Gutachten zur Vertraglichkeit von Storfall Betriebsbereichen
innerhalb des Stadtgebiets Hanau mit zukinftigen stadtebaulichen Planungen unter dem
Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. des Art. 12 der Seveso-lI-Richtlinie (TUV Nord 2008)
teilweise innerhalb der Achtungsgrenzen der Betriebsbereiche "Degussa” und "Umicore" mit
mehreren storfallrelevanten Anlagen. Weiterhin ist Ziel der Planung, auch auf einem Teil des
Plangebiets entsprechende Betriebsbereiche nicht vollstandig auszuschlieRen.

In Hinblick auf § 50 BImSchG soll durch die Festsetzungen gewahrleistet werden, dass alle
schutzbedirftigen Nutzungen im Sinne des § 50 BImSchG i.V. mit Art. 12 der Seveso-lII-
Richtlinie, sofern diese in Gewerbe- bzw. Industriegebieten zulassig waren, im Geltungsbe-
reich ausgeschlossen werden. Da sich die Beschreibung der "schutzbedurftigen Nutzungen"
im 8 50 BImSchG nicht eindeutig auf Nutzungsarten gem. BauNVO Ubertragen lasst, werden
die im Bebauungsplan festgesetzten Ausschlisse im Zweifelsfall bewusst umfassend defi-
niert.

Als schutzbedirftig werden insbesondere auch solche Nutzungen angesehen, die einen re-
levanten Publikumsverkehr aufweisen. Hierzu zahlen vor allem jene Nutzungen, die in § 9
Abs. 3 Satz 2 BauNVO aufgelistet sind. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke zielen in der Regel auf 6ffentlich zugangliche Angebote ab.
Derartige Nutzungen stehen in Regel zumindest zum Teil auch solchen Personen zur Verfi-
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gung, die nicht in die Betriebsstrukturen der anséassigen Betriebe eingebunden sind und so-
mit als relevanter Publikumsverkehr zu werten sind.

Wohnungen, auch wenn sie nur einem bestimmten Personenkreis vorbehalten sind (8 9 Ab-
satz 3 Satz 1 BauNVO), sind in jedem Falle als schutzbedirftige Nutzungen anzusehen.
Eine Einschrankung in dem Sinne, dass sie nur durch betriebszugehorige Personen genutzt
werden kénnen, ist rechtlich nicht méglich. Wohnungen kdnnen dementsprechend im Plan-
gebiet auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden.

Weiterhin missen auch solche gewerblichen Nutzungen als schutzbediirftig angesehen wer-
den, die gemaR § 9 BauNVO in Gewerbe- bzw. Industriegebieten regelmalfiig zulassig sind,
aber aufgrund ihres Charakters Ublicherweise einen hohen Publikumsverkehr aufweisen.
Dies gilt fur Einzelhandelsbetriebe, die auch als "Gewerbebetriebe aller Art" anzusehen sind.
Einzelhandelsangebote sind im Gebiet auch zur Versorgung der Beschéftigten nicht erforder-
lich, da sich entsprechende Angebote in der Nachbarschaft (New Argonner) befinden.

Die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Schank- und Speisewirtschaften soll v.a. die Einrich-
tungen von Kantinen u.dgl. ermoéglichen. Diese werden vielfach privat betrieben und sind
somit nicht als Betriebsteile zu werten.

Die ausgeschlossenen Arten der Nutzung sind im Gebiet bisher nicht vorhanden. Zwingende
Grinde fur deren Zulassigkeit sind nicht erkennbar. Der Ausschluss dient somit der Umset-
zung des Vorsorgeprinzips.

Alle Ubrigen Gewerbebetriebe bleiben allgemein zuldssig. Zulassig sind damit in den Indust-
riegebieten insbesondere Gewerbebetriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind,
d.h. erheblich belastigende Gewerbebetriebe und Anlagen mit gewerblich-industriellem Cha-
rakter. Dies sind i.d.R. Betriebe und Anlagen, die mit erhéhten Larm-, Luft- oder Ge-
ruchsemissionen oder einem erhdhten Gefahrenpotenzial verbunden sind. Weiterhin sind
auch nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe zulédssig, solange der Gebietscharakter
durch deren Ansiedlung nicht infrage gestellt wird.

Der Ausschluss von Einzelhandel begriindet sich dariiber hinaus auch aus anderen Uberge-
ordneten Zielen der Stadtentwicklung. Einzelhandel wird an diesem nicht integrierten Stand-
ort als unvertraglich angesehen. Eine ausreichende Versorgung der weiter stadteinwarts
gelegenen Gebiete wird durch den neuen Versorgungsstandort im Bereich New Argonner
gewabhrleistet.

Die Ausschlisse, insb. von Wohnnutzung sollen neben der Umsetzung der Seveso-lI-
Richtlinie auch der Sicherung des Charakters des Gebietes dienen. Ziel der Planung ist die
Schaffung eines reinen Gewerbe- bzw. Industriegebietes. Wohnnutzungen auch im Sinne
von Betriebswohnungen erzeugen mdglicherweise Schutzanspriche, die den Entwicklungs-
spielraum fur das Gewerbe beschranken. Auch der stadtebauliche Charakter wird durch ein-
gestreute Wohnnutzungen beeintrachtigt und kann schlief3lich in Richtung Mischgebiet ten-
dieren. Dies ist im Plangebiet eindeutig nicht intendiert. Um diesen Sachverhalt klar zu stel-
len, soll auch die ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnungen ausgeschlossen werden.

18.2 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Festsetzung
Fir die Baugebiete werden durch Einzeichnung in der Planzeichnung einheitlich eine GRZ

von 0,6 sowie eine GFZ von 1,8 festgesetzt. Die zulassige Bauhdhe wird einheitlich mit 15,0 m
Uber Gelandeoberkante festgesetzt.
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Begrindung

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Das Maf3 der Nutzung wird mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt. Die GRZ 0,6 liegt unterhalb
der Obergrenzen nach § 17 BauNVO. Durch die Festsetzung wird eine angemessene Aus-
nutzung der Grundstiicke ermdglicht und ebenso der Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden gewiirdigt.

Durch die festgesetzte GRZ von 0,6 ergibt sich einschlieBlich der zulassigen Uberschreitung
der GRZ durch Nebenanlagen und Stellplatze (8 19 (3) BauNVO) effektiv eine Gesamt-GRZ
von 0,8.

Die zulassige Bauhthe wird auf 15,0 m begrenzt. Diese Begrenzung orientiert sich an der
Hohe des umgebenden Baumbestandes, der durch die kiinftige Bebauung im Wesentlichen
nicht Gberragt werden soll.

Textliche Festsetzung Nr. 5

Die festgesetzte Obergrenze fir die zuldssige Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fur
technische Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsanlagen. Die betreffenden tech-
nischen Aufbauten dirfen je Gebdaude zusammengenommen nicht mehr als 10% der
jeweiligen Grundflache einnehmen.

Begriindung

(Rechtsgrundlage 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 4 BauNVO)

Die im Plan festgesetzte Gebaudehdhe von 15,0 m ist in Hinblick auf die kiinftige Nutzung
erforderlich und soll in Ganze ausgeschdpft werden kénnen. Ohne die Textliche Festsetzung
Nr. 5 wirde sich effektiv eine weit geringere maximal erreichbare Geb&dudehdhe ergeben,
wenn gebaudetechnische Anlagen auf den Dachern bendétigt werden. Unter Umstanden ist
fur bestimmte Anlagen (Schornsteine, Abzige) erforderlich, dass die Hohe der angrenzen-
den Baumbestande tberschritten wird.

Vereinzelte hohere Aufbauten sind mit dem Ziel einer angemessenen Einfugung der bauli-
chen Anlagen in den pragenden Waldbestand der Umgebung vereinbar. Allerdings soll der
Umfang dieser Anlagen pro Gebaude begrenzt werden auf 10% der Grundflache des jeweili-
gen Gebaudes. Dadurch soll vermieden werden, dass die technischen Aufbauten die Silhou-
ette des Gebaudes in unverhaltnisméafiger Weise pragen.

Textliche Festsetzung Nr. 6

Fur die Gewerbegebiete und die Industriegebiete wird als abweichende Bauweise
festgesetzt: Der Grenzabstand ist einzuhalten. Gebaudeldngen von tiber 50 m sind
zuléassig.

Begrindung

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 Abs. 4 BauNVO).

In den Baugebieten soll eine gewerblich-industrielle Baustruktur entstehen. Dabei sollen im

Rahmen der stadtebaulichen Rahmenbedingungen groRtmdgliche Freirdume fir die Gebau-
destellung und Anordnung er6ffnet werden. Eine geschlossene Bebauung ist nicht intendiert.
Es ist aber davon auszugehen, dass angesichts der Grol3e der Baugebiete einzelne Gebau-
de entstehen, die die Gebaudelange von 50 m, die fiir eine offene Bauweise gilt, tberschrei-
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ten. Dies gilt auch fir die Bestandsgebaude.

18.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Zeichnerische Festsetzung

Im Gewerbegebiet (GE) werden die Uberbaubaren Bauflachen durch Baugrenzen festge-
setzt.

Begrindung:

(Rechtsgrundlage 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Sicherung von zusammenhangenden stadtraumlich pragenden Freiflachen wird durch
die Festsetzung von nicht Gberbaubaren Randstreifen um die Baugebiete erreicht. Diese
haben eine Breite von 3 m zu den o6ffentlichen Stral3en. Sie bewirken so eine gewisse Ein-
heitlichkeit der stadtraumlichen Erscheinung trotz der angesichts der kinftigen Nutzung zu
erwartenden eher heterogenen Baustruktur.

In Bereichen, in denen Bauflachen unmittelbar an Waldflachen angrenzen, wird durch Bau-
grenzen ein baufreier Streifen von 5 m festgesetzt. Diese Festsetzung soll gewahrleisten,
dass die bauliche und sonstige Nutzung auf den Grundstiicken einen gewissen Mindestab-
stand zum Wald einhalt und eine raumliche Ubergangszone zwischen Gewerbe und Wald
geschaffen wird. Die Entwicklungsmdglichkeiten des Waldes sollen nicht durch unmittelbar
angrenzende bauliche Anlagen beeintrachtigt werden.

Im Bereich PlanstraRe 3 / Ehem. Kasernentor berlcksichtigt die Baugrenze Bauverbots- und

Baubeschrankungszonen der L 3308 / Aschaffenburger Straf3e. Zudem soll ein ausreichen-
der Abstand vom Baudenkmal Wasserturm gewahrt bleiben.

Textliche Festsetzung Nr. 7

Abweichend von der festgesetzten maximal zulassigen Bauhdhe gilt fir bauliche An-
lagen innerhalb des Baufensters mit der Bezeichnung G eine zulassige Gebaudehothe
von maximal 25 m.

Begriindung:

(Rechtsgrundlage 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Das Baufenster mit der Bezeichnung G umfasst das Gebdude des denkmalgeschitzten
Wasserturms. Dieser ist im Bestand 25 m hoch. Die Festsetzung ist erforderlich, um bauliche
MalRnahmen an dem Bauwerk genehmigen zu kénnen.

Textliche Festsetzung Nr. 8

Innerhalb der Baufenster G und H gilt die Zulassigkeit der baulichen Nutzung nur far
die bestehenden Gebaude (Wasserturm, Wache). Bei einem Abriss dieser Gebaude ist
eine erneute bauliche Nutzung auf diesen Flachen nicht zul&ssig.

Begriindung

(Rechtsgrundlage 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m § 9 Abs. 2 BauGB).
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Die bauliche Nutzung innerhalb der beiden Baufenster B und C ist an den Bestand der dorti-
gen Gebaude — dem denkmalgeschitzen Wasserturm sowie der alten Kasernen-Wache —
gekoppelt. Diese beiden ortshildpragenden Gebaude sollen in ihrem Bestand gesichert wer-
den. Dabei soll, Uber einen einfachen Bestandsschutz hinausgehend, auch gewdhrleistet
werden, dass eine Nutzungsanderung im Sinne der Festsetzungen des Bebauungsplans
erfolgen kann. Dies gilt insbesondere fir den Wasserturm, dessen historische Verwendung
nicht mehr wieder aufgenommen werden kann und soll. Sobald die Geb&aude beseitigt wer-
den sollten, ist das Baurecht auf den betreffenden Flachen erloschen. Eine neuerliche bauli-
che Nutzung widerspricht der geltenden Bauverbotszone bzw. Baubeschrankungszone ent-
lang der LandesstralRe und ist somit auszuschlief3en.

Mit einem Erléschen des Baurechtes auf der Flache wird auch die Textliche Festsetzung Nr.
7 gegenstandslos.

18.4 StralRen

Zeichnerische Festsetzung

In der Planzeichnung des Bebauungsplans werden die Planstraf3en 1, 2 und 3 als 6ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt.

Begriindung

(Rechtsgrundlage 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Lage der neuen offentlichen Stral3en entspricht der Darstellung im stéadtebaulichen Gut-
achten. Die Trassen weisen eine Breite von 14,50 m bzw. 12,00 m auf. Dieses Profil ist aus-
reichend bemessen, um eine ca. 6,50 m breite Fahrbahn, Gehwege sowie Parkstreifen im
Strallenraum einzuordnen.

Die PlanstraRe 3, die priméar der direkten ErschlieBung der unmittelbar angrenzenden Ge-
werbeflache dient, ist mit einer Breite von 21,50 konzipiert. Die nordwestliche Grenze der
Verkehrsflache entspricht dem Bestand, nach Siidosten wird eine Erweiterungsreserve ein-
gerdumt, die ein gefahrloses und ungehindertes Ein- und Abbiegen aus/in die L 3308 sicher-
stellen soll. Die Verkehrsablaufe an der Einfahrt in die Planstrae 3 wurden nachgewiesen
durch

e einen Schleppkurvennachweis flir Bemessungsfahrzeug Sattelzug fir beide Richtun-
gen (Aschaffenburg und Hanau) und

e die Prufung der Sichtfelder, wonach fiir das ausfahrende Fahrzeug aus Planstral3e 3
eine ungehinderte Anfahrsicht fir beide Richtungen besteht. Die bendtigten Sichtfel-
der liegen aufRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Eine
Sicherung von freizuhaltenden Sichtfeldern ist innerhalb des Plangebiets somit nicht
erforderlich.

Textliche Festsetzung Nr. 9

Fur die Verkehrsflache 'Planstralle 2' gilt bis zur Schaffung von Baurecht auf einer
auBerhalb des Geltungsbereichs gelegenen, ausschlief3lich durch die Planstralle 2
erschlossenen Flache als zulassige Art der Nutzung: Offentliche Griinflache.

Begriindung:

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 11i.V.m. 8§ 9 Abs. 2 BauGB)
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Die Planstral3e 2 wird zur ErschlieBung der Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nicht bendtigt. Diese werden ausschlie3lich von der Planstral3e 1 aus erschlossen. Die
StraBe wird erst dann bendétigt, wenn Flachen aufRerhalb des Geltungsbereichs zu einem
spateren Zeitpunkt eine Nutzung erhalten, die einer ErschlieBung bedarf. Solange dies nicht
der Fall ist, soll die Flache als 6ffentliche Griinflache gestaltet und genutzt werden.

18.5 Versorgungsflachen

Zeichnerische Festsetzung

Im Plan werden drei Flachen flr Versorgung festgesetzt:

e Der Standort des vorhandenen Regenrtickhaltebeckens wird als Standort fir Entsor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Abwasser" festgesetzt.

e Die vorhandene Flache der Stadtwerke an der Aschaffenburger Stral3e wird als Ver-
sorgungsflache mit den Zweckbestimmungen "Gas" und "Elektrizitat" festgesetzt.

e An der PlanstraRe 1 wird eine weitere Flache flr Versorgungsanlagen mit der Zweck-
bestimmung "Elektrizitat" festgesetzt.

Begriindung

(Rechtsgrundlage 8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die festgesetzte Flache im Umfeld des Regenrickhaltebeckens sichert vorhandene Anlagen
und erlaubt dartber hinaus die Einrichtung einer Anlage zur Grundwasserreinigung sudost-
lich des Regenrickhaltebeckens. Die Flache greift nicht in den Waldbestand ein. Die Grolie
der Flache liegt mit ca. 0,2 ha unter der Relevanzgrenze fiir die Darstellung im Flachennut-
zungsplan.

Auf der Flache an der Planstral3e 1 ist die Anlage einer Trafostation zur Versorgung des Ge-
bietes vorgesehen. Der Standort soll zentral im Gebiet angeordnet werden. Aus stadtebauli-
chen Grinden soll jedoch eine exponierte Lage (z.B an einer Stral3enecke) vermieden wer-
den. Der festgesetzte Standort hat einen ausreichenden Abstand zur Einmindung der Plan-
stral3e 2 und erlaubt dort den Bau eines Eckgeb&audes.

Eine weitere Flache flir Versorgung wird unmittelbar an der Aschaffenburger Stral3e festge-
setzt. Hierbei handelt es sich um eine Bestandsflache, auf der sich die Ubergabestationen
fur Strom und Gas zur Versorgung des Gebietes befinden. Diese Anlagen sollen erhalten
und planungsrechtlich gesichert werden.
18.6 Nebenanlagen und Stellplatze

Textliche Festsetzung Nr. 10

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Stellplatze aul3er-
halb der festgesetzten Flache fur Stellplatze unzulassig.

Begrindung

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 Abs. 5 BauNVO).

Die Randbereiche der Baugebiete sind als nicht Uberbaubare Bereiche festgesetzt. Diese
Festsetzung erfolgt entlang der 6ffentlichen Stra3en aus stadtebaulichen Grinden und soll
der Schaffung einer begriinten Einfassung der Bauflachen dienen. Die Einrichtung von Stell-
platzen und Garagen wirden dieser Zielsetzungen entgegenstehen.
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Zeichnerische Festsetzung

Im Bereich des alten Kasernentors (Planstral3e 3) wird eine Flache fur Stellplatze festge-
setzt.

Begriindung

(Rechtsgrundlage 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Bereich des alten Kasernentors befindet sich innerhalb des Gewerbegebietes eine Flache
zwischen Geltungsbereichsgrenze und Baugrenze, die nicht bebaut werden soll, da sie in-
nerhalb der Baubeschrankungszone der L 3308 liegt. AuRerdem soll die kiinftige Bebauung
einen gewissen Abstand zum Baudenkmal Wasserturm einhalten, um dessen baulich-
raumliche Wirkung nicht zu beeintrachtigen. Ein Teil der nicht bebaubaren Flache soll jedoch
fur Stellplatzanlagen genutzt werden kdnnen. Sie befindet sich unmittelbar an einem wichti-
gen Zugang zum Gewerbegebiet. Ein Angebot von Stellplatzen in diesem Bereich kann aus
Grunden der Verkehrssicherheit voraussichtlich nicht im 6ffentlichen Strallenraum angebo-
ten werden.

Aus diesen Grinden wird im Plan eine Flache fir Stellplatze festgesetzt, die Platz fur ca. 20
PKW bietet. Weiterhin lasst sich Uber die Stellplatzflache das Flurstiick 114/11 (Wasserturm)
erschlie3en. Hierzu wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingerdaumt (vgl. Punkt 18.8).

Textliche Festsetzung Nr. 11

Innerhalb der Flache fir Stellplatze sind auch Nebenanlagen i.S.v . § 14 BauNVO zu-
lassig

Begriindung

(Rechtsgrundlage 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der Flache fir Stellplatze befinden sich mehrere Anlagen der technischen Versor-
gung (Trafostationen), die durch die Textliche Festsetzung gesichert werden sollen. Falls die
Flache nicht fur Kfz-Stellplatze genutzt werden soll, eignet sie sich auch fir die Anlage von
Fahrradabstellanlagen und andere baulichen Nebenanlagen, sofern kein Widerspruch zu
den Anforderungen aus der Baubeschrankungszone entlang der Landesstral3e ergeben.

18.7 Wald- und Grinflachen

Waldflachen

Festsetzung

Der Bebauungsplan setzt am Nordwestlichen Rand des Plangebietes, entlang der Aschaf-
fenburger Stral3e sowie in einem Streifen Ostlich der ehemaligen Kasernengebaude zwi-
schen Aschaffenburger Straf3e und Planstral3e 1 Flachen fur Wald fest.

Begrindung
(Rechtsgrundlage 8 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)
Die Festsetzung orientiert sich am Bestand. Es handelt sich um Flachen, die gemal 8§ 2 (1)

HWaldG als Waldbestand zu werten sind.
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Textliche Festsetzung Nr. 12

Die im Plangebiet festgesetzten Waldflachen sind in ihren Grenzen und ihrem Bestand
zu erhalten sowie dauerhaft und nachhaltig als Laubwald mit mehrstufigem Waldman-
tel zu bewirtschaften. Waldfremde Nutzungen, wie das Abstellen von Kfz oder die La-
gerung von Materialien sind unzulassig.

Begriindung

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Der Erhaltung der vorhandenen Waldflachen in ihren Funktionen und in ihrer Wertigkeit wird
im Bebauungsplan eine grof3e Bedeutung beigemessen. Daher sollen alle Entwicklungen
bzw. Nutzungen ausgeschlossen werden, die zu einer Entwertung des Waldes fuhren kénn-
ten.

Grinflache mit der Zweckbestimmung ‘Ausgleichsvorhalteflache’

Zeichnerische Festsetzung

Begrindung

Der bisherige Standort mit Anlagen fur die Wasseraufbereitung wird in dieser Funktion kinf-
tig nicht mehr bendtigt und als Griuinflache mit der Zweckbestimmung ‘Ausgleichsvorhaltefla-
che' festgesetzt. Ein Teilbereich ist mit Leitungsrechten belegt. Die Flache besitzt aufgrund
der Bodenverhdltnisse (Sandboden) und des Biotopinventars benachbarter Flachen ein ho-
hes Entwicklungspotenzial, z.B. als Sandmagerrasen in Verbindung mit einem strukturrei-
chen Waldsaum auf sonnig-trockenem Standort. Allerdings ist der Rickbau der vorhandenen
Gebaude und Anlagen fachlich noch nicht geklart und zeitlich nicht absehbar. Mdglicher-
weise sind Gebaudeteile im Hinblick auf den Artenschutz sinnvoll verwendbar und in diesem
Sinne zu erhalten und umzugestalten.

Aufgrund der offenen Fragen wird diese Flache nicht zum naturschutzrechtlichen Ausgleich
fur die Entwicklung im Plangebiet herangezogen. Sie ist jedoch als Flache fir Ausgleich-
malnahmen sehr gut geeignet und kann diese Funktion spéater fir andere Gebiete lber-
nehmen. Sie erhalt deshalb die Zweckbestimmung ‘Ausgleichsvorhalteflache’.

18.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Textliche Festsetzung Nr. 13

Innerhalb der Flache fur Wald - Flache A - ist die Anlage einer maximal 6,50 m breiten
Betriebsstralle zulassig, die die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten B, C
einerseits mit der Line zwischen den Punkten D, E, F andererseits verbindet. Innerhalb
der Stral3e dirfen technische Medien verlegt werden.

Begriindung:

(Rechtsgrundlage 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur das Baugebiet (GI) westlich der PlanstraRe 2 soll eine Nutzungsmaoglichkeit durch den
Industriepark Wolfgang eréffnet werden. Diese setzt zwingend eine interne Verbindung far

Betriebsverkehre und fur Medien voraus.

Zeichnerische Festsetzung
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Entlang der dstlichen Grenze des Plangebiets wird vom Ende der Planstral3e 1 bis zur vor-
handenen Schmutzwasserleitung sowie bis zum Regenriickhaltebecken ein Leitungsrecht
festgesetzt.

Textliche Festsetzung Nr. 14

Die Flache J ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
ErschlieBungs- und Versorgungstrager zu belasten.

Begriindung

(Rechtsgrundlage 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Zuge der PlanstraBe 1 wird eine Schmutzwasserleitung verlegt. Diese ist mit dem vor-
handenen Einleitungspunkt in den Kanal in der Aschaffenburger StraRe zu verbinden. Eine
Weiternutzung der vorhandenen Leitung DN 250, die nordlich der Gebaude 504 / 506 ver-
lauft, ist nicht mdglich. Auch eine Fuhrung durch das angrenzende Waldgebiet ist nicht mog-
lich. Um die kiinftige Nutzung des 0Ostlichen Teils der Bauflache GE mdéglichst wenig zu be-
eintrachtigen, soll die neue Leitung im nicht Gberbaubaren Randstreifen des Baufeldes ge-
fuhrt werden.

Weiterhin sind ggf. Leitungsfihrungen fir Trinkwasser, Gas und Elektrizitdt vom vorhande-
nen Anschlusspunkt an die offentlichen Netze an der Aschaffenburger StralRe zur Planstralie
1 erforderlich, fur die ebenfalls eine rechtliche Sicherung erforderlich werden kdnnte. Alle
Leitungen sollten gebiindelt im dem beschriebenen Korridor verlegt werden, um die Beein-
trachtigung der Nutzbarkeit der Bauflachen mdglichst gering zu halten.

Ebenfalls zu sichern sind die Verbindungsleitungen zum Regenriickhaltebecken.

Textliche Festsetzung Nr. 15

Innerhalb der Flache fur Stellplatze ist zwischen der Planstrafe 3 und dem Flurstiick
114/11 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer nutzbaren Breite von mindestens
4,00 m zugunsten des Eigentimers und Nutzers des Flurstiicks 114/11 einzuraumen.

Begriindung

(Rechtsgrundlage 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das betreffende Grundstiick (Aschaffenburger Stral3e 99 / Wasserturm) liegt an der Aschaf-
fenburger Stral3e im Bereich der freien Strecke an. Eine direkte Erschliefung von der
Aschaffenburger Stral3e ist nicht zulassig. Das Grundstiick bleibt als eigenstandiges Grund-
stiick erhalten. Es kann nur Gber das Nachbargrundstiick erschlossen werden, das nach drei
Seiten angrenzt. Eine kinftige Erschlielung sollte dabei von der neuen 6ffentlichen Plan-
stral3e 3 ausgehen. Hierzu ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von der offentlichen Stral3e
bis an die Grundstiicksgrenze erforderlich. Dabei sollte der kiirzest mogliche Weg gewahlt
werden und ein ausreichender Abstand vom Einmindungsbereich der Planstralle 3 in die
Aschaffenburger Stral3e gewahrleistet werden. Aus diesen Griinden ist eine Fluhrung tber
die festgesetzte Flache fur Stellplatze am besten geeignet. Die genaue Fiuhrung kann mit der
Flachenaufteilung auf dieser Flache koordiniert werden. Eine konkrete Verortung innerhalb
der betreffenden Flache ist nicht erforderlich.

18.9 Flachen mit Nutzungseinschrankungen in Hinblick die Seveso-lI-Richtlinie

Textliche Festsetzung Nr. 16
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Im Gewerbegebiet sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG
bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren, ausgeschlossen.

Begriindung

(Rechtsgrundlage 8 9 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

Mit "Betriebsbereichen i.S.v. 8 3 Abs. 5a BImSchG" sind Betriebe und Anlagen gemeint, in
denen Betriebsablaufe die Handhabung und Lagerung von Gefahrenstoffen und / oder deren
Zubereitung mit gefahrlichen Eigenschaften gemald Anhang | der Storfallverordnung (12. Ver-
ordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 8. Juni 2005 (BGBI. | S. 1958)) erfordern und dabei die in Anhang | der
Spalte 4 dieser Verordnung genannten Mengenschwellen Uberschritten werden.

Durch diese Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dass im Gewerbegebiet alle Anlagen
ausgeschlossen werden, die eine Gefahrdung der Umgebungsnutzung darstellen kdnnten.
Die Tiefe dieser Zone von der Aschaffenburger Stral3e aus gemessen betragt rd. 200 m.

Textliche Festsetzung Nr. 17

In den Industriegebieten sind alle Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich
i.S.v. 8 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren und
die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den Klassen Il bis IV des Leitfadens "Emp-
fehlungen fur Abstédnde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfallverordnung und
schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung des § 50
BImSchG" der Kommission fir Anlagensicherheit (Fassung November 2010) zuzuord-
nen sind. Entsprechendes gilt fir Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort
vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen Il bis IV zuzuordnen sind. Ausnahmsweise
kénnen solche Anlagen zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder techni-
scher MalBnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbedirftigen Gebieten ausreichend
ist.

Begrindung

(Rechtsgrundlage 8§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

Mit "Betriebsbereichen i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG" sind Betriebe und Anlagen gemeint, in
denen Betriebsablaufe die Handhabung und Lagerung von Gefahrenstoffen und / oder deren
Zubereitung mit gefahrlichen Eigenschaften gemafd Anhang | der Storfallverordnung (12. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 8. Juni 2005 (BGBI. | S. 1958)) erfordern und dabei die in Anhang | der
Spalte 4 dieser Verordnung genannten Mengenschwellen Uberschritten werden.

In die Abstandsklasse | des Leitfadens "Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsberei-
chen nach der Stérfallverordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleit-
planung — Umsetzung des 8§ 50 BImSchG" der Kommission fir Anlagensicherheit (Fassung
November 2010) fallen Methanol, Ethylenoxid (Brand), Benzol (Brand), Propan (Explosion),
Methanol (Brand), Acrylnitrit und Ethylenoxid.

Durch diese Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dass in den Industriegebieten (Gl)
solche Nutzungen angesiedelt werden kdnnen, die nach den Bestimmungen des § 50 BIm-
SchG ein Gefahrdungspotenzial darstellen, bei denen aber die geforderten Achtungsabstéan-
de — auch vor dem Hintergrund des Ausschlusses von schutzbedurftigen Nutzungen im Ge-
werbegebiet (GE) — eingehalten werden kdnnen.
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Die ausgeschlossenen Klassen Il bis IV stellen bei einer Uberschreitung der Mengenschwel-
len einen Mindestabstand zu schutzbedirftigen Nutzungen von unter 200 m sicher, der in-
nerhalb des Industriegebietes gewéhrleistet ist. Die Zielsetzung der Planung wird durch den
Ausschluss von Betriebsbereichen, die nach der textlichen Festsetzung nicht zugelassen
werden kbénnen, nicht in Frage gestellt.

18.10 Pflanzgebote

Textliche Festsetzung Nr. 18

Auf den Baugebieten ist pro 500 m2 Grundsticksflache mindestens ein grofR3kroniger
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Die gem. 8 5 Abs. 3 der Stellplatzsatzung der
Stadt Hanau zu pflanzenden Baume kdénnen hierauf nicht angerechnet werden.

Begriindung

(Rechtsgrundlage 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Baumpflanzungen sind so bemessen, dass bei einer maximalen Grundstiicksausnutzung
(GRZ 0,8) bebauter und versiegelter Flachen ein relativ dichter Bestand von einem Baum pro
100 m? der verbleibenden Freiflachen anzulegen ist. Damit wird ein gewisses Gegengewicht
des Grinanteils zu der dichten Bebauung aufrechterhalten, mit positiven Wirkungen insbe-
sondere auf das Stadtbild und das Lokalklima.

Die Pflanzung von Baumen auf den Baugrundstlicken tragt auch der Lage inmitten von Wal-
gebieten Rechenschaft.

Textliche Festsetzung Nr. 19

In der Planstrae 1 sind beidseitig je 100 Ifd Meter mindestens 5 groRR3kronige Laub-
b&aume zu pflanzen und zu erhalten.

Begriindung:
(Rechtsgrundlage 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Der StraRenraum erhalt durch die Baumpflanzungen ein starkes gestalterisches Gewicht. Er
ist damit in der Lage, das Gewerbe- und Industriegebiet wirksam zu gliedern und optisch
aufzuwerten. Die Abstédnde zwischen den einzelnen Baumen sind mit durchschnittlich 20 m
so weit bemessen, dass auch breite Einfahrten und Stellplatze fur langere Fahrzeuge reali-
sierbar sind.

Textliche Festsetzung Nr. 20

In der PlanstralBe 2 sind einseitig je 100 Ifd. Meter mindestens 5 grof3kronige Laub-
baume zu pflanzen und zu erhalten.

Begriindung
(Rechtsgrundlage 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Wegen des geringeren StralRenquerschnitts erhalt Planstral3e 2 nur eine einseitige Baumrei-

he. Aus gestalterischer Sicht kommt darin die Nachrangigkeit der StralBe gegeniber Plan-
straRe 1 zum Ausdruck.
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18.11 Geréauschkontingentierung

Die Schallemissionen wurden im Rahmen eines Gutachtens untersucht. Es besteht eine Vor-
belastung aus Gewerbe- und Verkehrslarm, die jedoch in Hinblick auf das Ziel der Planung
grundsatzlich unkritisch ist. Allerdings ist Sorge zu tragen, dass vom Plangebiet ausgehende
zusatzliche Larmemissionen zu keiner wesentlichen Zusatzbelastung fur schutzbedurftige Nut-
zungen in der Umgebung darstellen.

Textliche Festsetzung Nr. 21

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der nachfol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex hach DIN 45.691 weder tags
(06.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Uberschreiten. Die Priufung der Ein-
haltung erfolgt nach DIN 45.691 vom Dezember 2006, Abschnitt 5.

Emissionskontingente nach DIN 45.691

Emissionen
Teilflache Lex, tags in dB (A) / m2 LEK, nachts in dB (A) / m?2
GE 1 57 42
GE 2 57 42
GE 3 55 40
Gl1 60 45
Gl 2 59 44
Gl 3 61 46

Begrindung:

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Fiur das Plangebiet wird eine Gerduschkontingentierung nach DIN 45.691 vorgenommen. Die-
se stellt ein geeignetes Instrument zur Regelung der zuldssigen Schallabstrahlung dar. Ziel
dabei ist, zu gewahrleisten, dass an schutzbedurftigen Nutzungen keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Schall hervorgerufen werden. Gleichzeitig sollen die Entwicklungsmoglich-
keiten fiir Gewerbe und Industrie im Plangebiet ebenso wie im Industriepark Wolfgang mog-
lichst wenig eingeschréankt werden.

Fir einzelne Teilflachen sowohl des Gewerbe- als auch des Industriegebiets werden entspre-
chend Emissionskontingente fiir den Beurteilungszeitraum Tag und Nacht festgesetzt.

Die Festsetzung leitet sich aus dem Ergebnis einer schalltechnischen Untersuchung ab, die im
Mai 2014 im Auftrage der Stadt Hanau erstellt wurde (vgl. Punkt 10). Die dem Gutachten zu-
grunde gelegte Teilflachenabgrenzung wurde in den Grundziigen Ubernommen und an die
Festsetzungen des Bebauungsplans angepasst. Im Wesentlichen entsprechen die Teilflachen
des Bebauungsplans denen des Gutachtens (Teilflache 1 — Teilflaiche 6) in folgender Weise:
GE 1 = Teilflache 1, GE 2 = Teilflache 2, GE 3 = Teilflache 3, GI 1 = Teilfliche 4, GI 2 = Teil-
flache 5, GI 3 = Teilflache 6.

Aus dem schalltechnischen Gutachten geht hervor, dass fiir die Immissionsorte IP 108 und
107 (westlich der Rodenbacher Chaussee) die Orientierungswerte der DIN 18.005 bzw. die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fur den Beurteilungszeitraum Nacht bereits durch die Vor-
belastung ausgeschopft bzw. Uberschritten sind. Den geplanten gewerblichen Nutzungen
steht somit kein relevanter Immissionsbeitrag an diesen Immissionsorten mehr zur Verfi-
gung. Damit durch das Plangebiet keine Einschrénkungen auf die Betriebstatigkeiten des
IPW erfolgen, wurde das folgende Vorgehen fur diesen IP gewahlt: Es wird davon ausge-
gangen, dass entsprechend den Vorgaben der TA Larm, Abschnitt 2.2, der durch eine Anla-
ge verursachte Immissionsbeitrag als nicht relevant anzusehen ist, wenn die durch sie her-
vorgerufene Immissionsbelastung den Immissionsrichtwert um 10 dB(A) unterschreitet. Aus
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diesem Grund wird fur diesen Immissionsort (und ebenso fur IP 108 und 107) als Planwert
der um 10 dB geminderte Immissionsrichtwert flr die Nacht zum Ansatz gebracht. Somit ist
gewabhrleistet, dass der durch die geplanten Nutzungen verursachte Immissionsbeitrag als
nicht relevant einzustufen ist und dass durch die Entwicklung der geplanten gewerblichen
Nutzungen keine Einschrankungen fir die bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete ent-
stehen. Allerdings sind die Entwicklungsmdglichkeiten des IPW in Richtung des angrenzen-
den reinen Wohngebiets sehr eingeschrankt.

18.12 CEF-MalBnahmen
(MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft)

Textliche Festsetzung Nr. 22

Innerhalb der festgesetzten Waldflachen sind Habitatbdume (Altbdume mit H6hlen
oder hohem Totholzanteil) soweit wie mdglich zu sichern und durch geeignete
Schutzmalnahmen erhalten.

Begriindung

(Rechtsgrundlage 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

HabitatbAume sind von hoher Wertigkeit fir den Biotop- und Artenschutz. Die Beseitigung
von Hohlenbdumen mit Niststatten bzw. Quartieren streng geschutzter Vogel- oder Fleder-
mausarten kann zu einem haftungsrechtlich relevanten Umweltschaden gemaR Umwelt-
schadensgesetz bzw. § 19 BNatSchG fuhren. Durch geeignete MaRhahmen, z.B. das Aus-
schneiden wesentlicher Kronenteile zur Gewichtsentlastung, das Kappen eines Baumes auf
eine Stammhohe >5 m oder das Abstitzen des Stamms kénnen zumindest die wertvollen
Stammbereiche der Habitatbaume erhalten werden.

Soll aus Verkehrssicherungsgrinden ein Habitatbaum gefallt werden, ist fur jeden Einzelfall
das Einvernehmen mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde herzustellen.

Eine weitere CEF-MalRnahme (Einrichtung eines "Artenschutzhauses") ist auf einer dstlich
des Plangebiets gelegenen Flache vorgesehen. Diese Mal3hahme ist als funktionaler Aus-
gleich fir den zu erwartenden Wegfall von Fortpflanzungsstatten aufgrund des Abrisses von
Gebaude 508 erforderlich. Die Malinahme ist vor dem Abriss des betreffenden Geb&udes
durchzufuhren. Die Durchfiihrung der Malinahme wird in einem stadtebaulichen Vertrag
geregelt.

18.13 Versickerung von Niederschlagswasser

Textliche Festsetzung Nr. 23

"Soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Bedenken entgegenstehen ist das Niederschlagswasser
ortsnah zu versickern oder zu verrieseln, oder, falls eine Versickerung oder Verriese-
lung nicht moglich ist, direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten.”

Begriindung
(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Festsetzung orientiert sich im Wesentlichen an den Vorgaben des Wasserhaushaltsge-
setzes und dem 8 55 Abs. 2 WHG). Allerdings wird der Versickerung oder Verrieselung des
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Niederschlagswassers durch die Textliche Festsetzung der Vorrang gegeniber einer Ablei-
tung Uber die Kanalisation eingeraumt.

Wasserwirtschaftliche Belange kénnen im Plangebiet berihrt sein, wenn eine Gefahr der
Verunreinigung des zu versickernden Wassers besteht. In der Regel wird es mdglich sein,
Niederschlagswasser von Dachflachen vor Ort zu versickern. Flachen. Fahrzeugstellflachen
sollten mit einem versickerungsfahigen Belag und mit einem geeigneten Oberbaumaterial
aufgefiihrt werden. Im Ruckhaltebecken aufgefangenes Regenwasser sollte im angrenzen-
den Wald versickert werden, wozu eine Vereinbarung mit dem Bundesforst als Eigentiimer
getroffen werden muss. Falls eine derartige Ableitung nicht mdglich ist, kann der Regenab-
fluss ersatzweise auch in das Mischkanalnetz eingeleitet werden. Hierbei ist allerdings die
Leistungsfahigkeit der vorhandenen Anlagen zu beachten. Es ist davon auszugehen, dass
die anfallende Regenwassermenge von bis zu 50% der Grundstucksflachen abgeleitet wer-
den kann. Die Einzelheiten der Entwésserung mussen fur jedes einzelne Bauvorhaben im
Rahmen des Bauantrags geprift werden. Dabei spielen ggf. auch Boden- und/oder Grund-
wassersanierungen eine Rolle.

18.14 Pflanzliste (zur textlichen Festsetzung Nr. 18)
Zur Anpflanzung sind Baume sind aus folgender Artenliste zu verwenden:
GrofRkronige Laubbdume (Hochstamme, Stammumfang mind. 18 cm)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Aesculus x carnea (Rotblihende Rosskastanie)
Castanea sativa (Ess-Kastanie)

Platanus x acerifolia (Platane)

Quercus robur (Stieleiche)

Robinia pseudoacacia “Semperflorens” (Robinie)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia x intermedia "Pallida” (Kaiserlinde)
Ulmus-Hybrid "Regal” (Resistente Ulme)

Begrindung:

Die aufgefiihrten Baumarten sind standortgerecht bzw. biodkologisch gut eingebunden,
stadtklimavertraglich, relativ krankheitsresistent sowie optisch attraktiv.

19. Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

19.1 Altlastenverdachtsflachen

Im Geltungsbereich sind zwei Flachen als Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet (nahere
Einzelheiten s. Punkt 14 der Begriindung bzw. Punkt 3.3.2 Umweltbericht)

19.2 Methan-Belastung der Bodenluft

Im Bereich den im Plan gekennzeichneten Kontaminationsverdachtsflachen wurde Methan in
der Bodenluft festgestellt. Solange die Methanbelastung nicht durch eine entsprechende
Sanierung Uber den Bodenluftpfad beseitigt ist, kann die Bebauubarkeit der betreffenden
Flachen alternativ gewéahrleistet werden, wenn bei Gebauden besondere Schutzmal3nahmen
gegen eindringendes Methan getroffen werden. Durch entsprechend Abdichtung kann ein
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wirksamer Schutz vor schadlichen Bodengasen erzielt werden. Es wird ein entsprechender
Hinweis in den Plan aufgenommen (siehe auch Punkt 14.1).

20. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
20.1 Bodendenkmale

Bei Erdarbeiten kdnnen Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstéande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, entdeckt werden. Diese
sind nach § 20 HDSchG unverziiglich HessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmal-
schutzbehtrde — Bodendenkmalpflege der Stadt Hanau zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unverandertem Zustand und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schit-
zen (8 20 Abs. 3 HDSchG).

20.2 Baudenkmal

Der Wasserturm auf dem Grundstiick Aschaffenburger StralR3e 99 ist in der Denkmaltopogra-
fie Kulturdenkmaler in Hessen gefuhrt. Er unterliegt damit nach § 2 Abs. 1 den Regelungen
des HDSchG. Das Gebaude ist im Bebauungsplan als Baudenkmal markiert.

20.3 Leitungen

Im Plangebiet befinden sich keine Leitungen von tibergeordneter Bedeutung.

21 Hinweise
21.1 Horizontalbrunnen

Im Plangebiet ist die Anlage eines Horizontalbrunnens zur Sanierung eines CKW-Schadens
im Grundwasser vorgesehen (vgl. Punkt 14.1). Ein entsprechender Hinweis darauf ist auf
dem Plan enthalten (A IV, Hinweis Nr. 1).

21.2 Grundwassermessstellen und Versuchsbrunnen

Im Plangebiet befinden sich mehrere Grundwassermessstellen (GWM), die derzeit genutzt
werden oder fur mégliche kiunftige Untersuchungen weiter verwendet werden kénnen. Dies
insb. im Zusammenhang mit der Uberwachung des CKW-Schadensfalls im siidostlichen Teil
des Plangebiets. GemaR den Empfehlungen einer Untersuchung der Fa. HG Biro fur Hy-
drogeologie und Umwelt GmbH von Mai 2014 sollen die GWM 64, 65 und 13-1 gesichert und
erhalten bleiben. Ebenfalls gesichert und erhalten werden sollen die GWM 9-1, 9-2, 10-1
sowie 13-3 bis 8, 15 und 21. Sie sind daher in der Plan nachrichtlich dargestellt. Weiterhin
sollte der ebenfalls nachrichtlich dargestellte Versuchsbrunnen VB 2/11 vor Ubergriffen und
Schadigungen geschutzt werden. Fur den Fall, dass diese Standorte Uberbaut werden sol-
len, sind die Anlagen sachgerecht zuriick zu bauen und ein adaquater Ersatz zu schaffen.

Ein Rickbau der nachrichtlich dargestellten Grundwassermessstellen ist nur nach vorheriger
Genehmigung durch das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt
Frankfurt, Dezernat 41.1. moglich.

21.3 Kampfmittel

Im Plangebiet ist mit einem Vorkommen von Kampfmitteln zu rechnen. Nur Teilflachen wur-

den bislang systematisch erkundet und berdumt. Im Hinblick auf die kinftige Bebauung mit
Infrastruktur und Hochbauten wird eine Freigabe des Kampfmittelrdumdienstes erforderlich
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(nahere Einzelheiten siehe Punkt 14.2 der Begriindung bzw. Punkt 3.3.3 Umweltbericht). Ein
entsprechender Hinweis ist im Plan enthalten (A IV, Hinweise Nr. 2).

21.4 Uberwachung von ErdbaumaRnahmen

Es besteht die Notwendigkeit einer gutachterlichen Uberwachung und Dokumentation aller
Erdbaumalnahmen im Geltungsbereich um Gefahren abzuwenden und eine fachgerechte
Verwendung bzw. Entsorgung von Erdaushub zu gewdhrleisten. Bei Auffinden weiterer Ver-
unreinigungen ist die Bodenschutzbehdrde einzuschalten. Ein entsprechender Hinweis ist im
Plan enthalten (A IV, Hinweise Nr. 3).

21.5 Artenschutz bei Gehdlzrodungen oder Geb&dudeabrissen

Baumfallungen und Gebluschrodungen sind im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Feb-
ruar durchzufihren (8 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG).

Der Abriss von Gebauden sollte aus Grinden des Vogel- und Fledermausschutzes ebenfalls
im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchgefiihrt werden. Falls die Notwen-
digkeit fur einen Gebaudeabriss aulRerhalb dieses Zeitraums besteht, ist zuvor fachlich zu
prifen, ob Vogelniststatten oder Fledermausquartiere in dem betreffenden Gebaude vorhan-
den sind. Ggf. missen MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Schéden an
Tieren bzw. ihren Quartieren durchgefuhrt werden.. Ein entsprechender Hinweis ist im Plan
enthalten (A IV, Hinweise Nr. 4).

21.6 Versickerung

Voraussetzung fir eine Versickerung von Niederschlagswasser gem. TF 23 ist neben einem
ausreichenden Grundwasserflurabstand ab der Sohle der Versickerungsanlage ein belas-
tungsfreier Untergrund, fiir den in der Regel mindestens Z0 nach LAGA gilt. Ublicherweise
herangezogene Zielwerte im Rahmen der Altlasten-Sanierung von Gewerbeflachen reisen in
Bereichen, in denen versickert werden soll, nicht aus. Ein entsprechender Hinweis ist im
Plan enthalten (A 1V, Hinweise Nr. 5).

Die offentliche Regenwasserkanalisation wird so dimensioniert, dass ein Teil des Regen-
wassers aus den anliegenden Grundstiicken mit aufgenommen werden kann, wenn eine
Versickerung, Verriegelung oder Ableitung in ein Gewdasser nicht moéglich sein sollte (entspr.
TF 23). In diesen Fallen darf die angeschlossene Flache maximal 50% der Grundsticksfla-
che betragen. Fur dartiber hinaus anzuschlielende Flachen sind nach DWA-A 117 dimensi-
onierte Rickhalteanlagen vorzusehen (A 1V, Hinweis Nr. 6).

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Anfallendes Schmutzwasser wird Uber eine He-
beanlage in den Mischwassersammelkanal nach Neuwirtshaus gepumpt, wobei die maxima-
le Einleitemenge auf 10 | / s begrenzt ist (A IV, Hinweise Nr. 8)

21.7 Grundwasserhaltung
Bei Grundwasserhaltungen ist der zu erwartenden erheblichen Kontamination des Grund-
wassers Rechnung zu tragen. Aufbereitungen werden voraussichtlich notwendig werden. Die

MalRnahmen mit ggf. mit laufenden Grundwassersanierungen zu koordinieren. Ein entspre-
chender Hinweis ist im Plan enthalten (A IV, Hinweise Nr. 7).
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22 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 1

Innerhalb der im Plan nachrichtlich dargestellten Bauverbotszone entlang der Aschaf-
fenburger Strafl3e sind Werbeanlagen unzuléassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 2

Innerhalb der im Plan nachrichtlich dargestellten Baubeschrankungszone entlang der Aschaf-
fenburger StralRe gelten fir ansonsten allgemein zuldassige Werbeanlagen folgende Regelun-
gen:

- Werbeanlagen durfen nur an der Statte der Leistung und in baulicher Einheit mit dem jeweili-
gen Hauptbaukdrper errichtet werden,

- die von der Aschaffenburger Straf3e (L 3308) sichtbaren Werbeanlagen sind nur unbeleuchtet
zulassig

- Aufschittungen fir Werbeanlagen sind nicht zulassig und

- Werbeanlagen an und auf Gebauden diirfen die tatsachliche Gebaudehdhe nur um maximal
1,00 m Uberschreiten.

Einschrankungen bezlglich der Zulassigkeit von Werbeanlagen aufgrund anderer gesetzlicher
Grundlagen bleiben ungeachtet dieser Festsetzung weiterhin gultig

Begrindung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 i.V.m. § 81 Abs 7 HBO und 88§ 23, 47 HStrG)

Eine Massierung von sehr groRen Werbeanlagen, insb. Lichtwerbung, kann negative Aus-
wirkungen auf das Verkehrsgeschehen und die Verkehrssicherheit haben. Aus diesen Grin-
den sind Werbeanlagen innerhalb der Bauverbotszone (20 m von der Fahrbahn) generell
unzuldssig. Innerhalb der anschlie3enden Baubeschrankungszone (40 m von der Fahrbahn)
sind diese nur zuldssig, wenn die Ausfihrung keine negativen Auswirkungen auf den flie-
Renden Verkehr auf der L 3308 hat.

Die Bauverbots- und Baubeschrankungszonen fallen zu einem grof3en Teil auf festgesetzte
Waldflachen, in denen Werbeanlagen aufgrund anderer rechtlicher Grundlagen bereits unzu-
lassig sind. Dieser Sachverhalt wird durch die Bauordnungsrechtliche Festsetzung nicht be-
rahrt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 3

Die nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme von Zufahrten und
Zugangen géartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Begriindung:
(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 4i.V.m. § 81 Abs. 5 HBO)

Die 3,0 bzw. 5,0 m tiefen Randbereiche sollen géartnerisch gestaltet werden. Entlang der 6f-
fentlichen StralRen soll somit der dffentliche Raum eine verbesserte Gestaltung erfahren und
ein verbindendes raumbildendes Element geschaffen werden. Dort, wo Baugebiete an Wald-
flachen angrenzen, soll durch die Festsetzung ein gestalterischer Ubergang von gewerblich
genutzten Flachen zu Wald geschaffen werden.

Die Festsetzung bezieht sich explizit auf die Randbereiche. Unabhangig davon besagt § 8

Abs. 1 der Hessischen Bauordnung (HBO), dass nicht Gberbaute Grundstiicksflachen der
bebauten Grundstiicke begrint und bepflanzt werden mussen. Die textliche Festsetzung
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bewirkt dartiber hinaus, dass in den Randbereichen bestimmte zuldssige Nebenanlagen
ebenfalls in die gartnerische Gestaltung einbezogen werden miissen.
23 Bodenordnungsmalinahmen

Die Notwendigkeit von Bodenordnungsmaf3hahmen wird im weiteren Verfahren geklart.

24 Kosten

Die Regelung der Kostenlbernahme fur die Erschlie3ung etc. wird Uber eine vertragliche
Vereinbarung zwischen der Stadt Hanau und den Grundstiickseigentiimern geregelt. Weiter-
hin wird durch eine entsprechende Vertragsvereinbarung zwischen der Stadt Hanau und der
BImA der erforderliche Waldausgleich und der naturschutzrechtliche Ausgleich geregelt.

25 Stadtebauliche Daten

Gesamtflache des Geltungsbereichs rd. 14,02 ha
Gewerbe und Industriegebiete rd. 10,52 ha
Waldflachen rd. 2,21 ha
Grunflache rd. 0,24 ha
Flachen fir Versorgung rd. 0,25ha
Offentliche Verkehrsflachen rd. 0,80 ha

26 Zusammenfassende Erklarung

Eine zusammenfassende Erklarung zur Abwégung der Planinhalte wird in der nach Ab-
schluss der foérmlichen Verfahrensschritte erganzt. In dieser Erklarung werden im Einzelnen
dargelegt:
e Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange
e Ergebnisse der Abwagung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
e Darlegung aus welchen Grinden die Festsetzungen des Plans unter Betrachtung an-
derweitiger Planungsalternativen gewabhlt wurden.

Die Zusammenfassende Erklarung wird entsprechend der Anforderungen des § 10 Abs. 4
BauGB abgefasst.
27 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
133), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

e Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom
07. November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. Novem-
ber 2005 (GVBI. | S. 692)
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e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002
(BGBI. I S. 3830), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. August 2009
(BGBI. 1 S. 2723)

¢ Richtlinie des Rates 96/82/EG (Seveso-lI-Richtlinie) vom 09. Dezember 1996, geén-
dert durch die Richtlinie 2003/105/EG vom 16. Dezember 2003 des Européaischen
Parlaments und des Rates der Europaischen Union

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94)

28 Verzeichnis der Gutachten

A. Stadtplanung, Landschaftsplanung

1. Baasner Stadtplaner GmbH, Machbarkeitsstudie zur Entwicklung der Wolfgang-Kaserne in
Hanau, Berlin, 2012

2. Projektgemeinschaft FRANZ — Okologie und Landschaftsplanung, bio-plan im Auftrage der
Stadt Hanau (Hg): Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur zivilen Nachnutzung von Konver-
sionsflachen: Voruntersuchung — Screening Wolfgang Kaserne; Hanau 2009

B. Altlasten, Grundwasser, Abfalltechnische Untersuchung

3. Arcadis Consult GmbH i.A. der Stadt Hanau: Wolfgang — Kaserne Hanau, Historische Erkun-
dung, Darmstadt, 2009

4. Mull und Partner Ingenieurgesellschaft i.A. der Oberfinanzdirektion Niedersachsen: Historisch
— genetische Rekonstruktion Wolfgang — Kaserne Hanau, Hannover 2010

5.a IGU, Institut fur Industriellen und Geotechnischen Umweltschutz GmbH, Wetzlar, Entwurf Feb-
ruar 2012: Wolfgang-Kaserne, Hanau, Orientierende Untersuchungen von kontaminationsver-
dachtigen Flachen der Phase Il a

5.b IGU, Institut fUr Industriellen und Geotechnischen Umweltschutz GmbH, Wetzlar, Endfassung
Oktober 2013: Wolfgang-Kaserne, Hanau, Orientierende Untersuchungen von kontaminati-
onsverdachtigen Flachen der Phase Il b

5.c IGU Institut fur Industriellen und Geotechnischen Umweltschutz GmbH, i.A. der Hessischen
Baumanagement RNL Sud, Darmstadt: Ergdnzende Detailuntersuchungen von kontaminati-
onsverdachtigen Flachen, 2014

6.a HG Buro fur Hydrogeologie und Umwelt GmbH i.A. der Hessischen Baumanagement RNL
Sud, Darmstadt: Beurteilung von CKW-Verunreinigungen des Grundwassers im Raum Ha-
nau-Wolfgang / - GroRauheim, 6. Bericht (Teill), 2010

6.b HG Biro fur Hydrogeologie und Umwelt GmbH i.A. der Hessischen Baumanagement RNL
Sud, Darmstadt: Beurteilung von CKW-Verunreinigungen des Grundwassers im Raum Ha-
nau-Wolfgang / - GroBauheim, Sanierungsuntersuchungen im Bereich der Wolfgang-
Kaserne, Hanau, 7. Bericht (Teill), 2011

7. IGU Institut fir Industriellen und Geotechnischen Umweltschutz GmbH i.A. der Hessischen
Baumanagement RNL Sud, Darmstadt: Weiterfihrende Grundwasseruntersuchungen im Kon-
taminationsbereich RKS B 1, Wetzlar 2014

8. IGU Institut fir Industriellen und Geotechnischen Umweltschutz i.A. der Hessischen Bauma-
nagement RNL Sud, Darmstadt: Abfalltechnische Untersuchungen, 2014 "Biiroexemplar”
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10.

HG Buro fur Hydrogeologie und Umwelt GmbH: Hydraulische Sicherung des CKW-Schadens
in der Wolfgang Kaserne, Hanau, Prifung der vorhandenen GwMessstellen bzgl. deren Nut-
zung fur zukinftige Untersuchungen, Giel3en 2014

HG Biiro fiir Hydrogeologie und Umwelt GmbH: Beurteilung von CKW Verunreinigungen des
Grundwassers im Raum Hanau-Wolfgang / -Grof3auheim: Konzept zur Durchfiihrung einer
hydraulischen Sicherung im Bereich der ehem. militdrischen Liegenschaften Wolfgang Kaser-
ne und Campo Pond in Hanau, Giel3en 2012 (mit Erganzungen 2013)

C. Bodenbeschaffenheit

11.

12.

ILG Lenz + Gast i.A. der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben: Geo-/Abfalltechnische Unter-
suchung / Strallenbohrungen Hanau — Wolfgang (Kaserne); GieRen 2012

IGU Institut flr Industriellen und Geotechnischen Umweltschutz GmbH i.A. Hanau Infrastruktur
Service: Gutachterliche Stellungnahme zur Feststellung der Versickerungsféahigkeit, Wetzlar,
2014

D. Technische Infrastruktur

13. Unger Ingenieure: Konversionsflachen Hanau — Erkundung der Kanal-Haupttrassen auf den
ehemaligen US-genutzten Liegenschaften; Hinweis: dem Gutachten sind nur die Anlagen bei-
geflgt, die sich auf den Bereich Wolfgang Kaserne beziehen.

E. Verkehr

14. Durth Roos Consulting GmbH: Fortschreibung der Verkehrsuntersuchung Hanau - Wolfgang,
2014 mit Ergdnzungen Stand August 2014

15. Hanau Infrastruktur Service: Schleppkurven Anschluss Aschaffenburger Strafle, Hanau 2014

F. Schallemissionen

16.

GSB Schalltechnisches Beratungshbiro, Schalltechnisches Gutachten, Bosen, 2014
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1. Einleitung

Das Areal der ehemaligen Wolfgang-Kaserne ist ein von der US Army bis 2008 genutzter Mili-
tarstandort im Hanauer Stadtteil Wolfgang. Das insgesamt etwa 40 ha groBe Gebiet zeigt eine
deutliche Gliederung in einen mit Gebauden, Verkehrs- und Stellflichen bebauten Westteil so-
wie einen Nord- und Ostteil, der von Wald und Brachflachen eingenommen wird. Der Bebau-
ungsplan Nr. 1104 "Wolfgang-Kaserne” umfasst nur den im Bestand bebauten Westteil.

GemanB § 2 Abs.4 Satz 1 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1a BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchfuhrt. Sie
dient der Feststellung der umweltbezogenen, abwéagungsrelevanten Belange nach allgemeinem
Kenntnisstand. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden gemas § 2a BauGB in einem Um-
weltbericht dargelegt.

Der Umweltbericht wird nach den MaBgaben der frihzeitigen Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB erstellt. Die Textgliederung folgt weitgehend der Anlage 1 zum § 2 Abs. 4 BauGB.

Far die Bebauungsplanung wurden Fachgutachten und Fachplanungen erarbeitet, deren um-
weltrelevante Ergebnisse in den Umweltbericht Gbernommen sind. Verweise im Text auf diese
Gutachten und Planungen sind mit [Nr.] gekennzeichnet. In Kap. 10 sind die verwendete Doku-
mente aufgefuhrt.

1.1 Allgemeine Charakterisierung des Bebauungsplangebiets

Das Bebauungsplangebiet liegt mit etwa 14,0 ha Gr6Be am 6stlichen Siedlungsrand des Ha-
nauer Stadtteils Wolfgang, etwa 4,5 km von der Kernstadt (Rathaus) entfernt.

Es grenzt im Norden und Nordwesten an den Industriepark Wolfgang. Im Westen liegen, durch
Wald und die Aschaffenburger StraBe getrennt und in einer Distanz von etwa 600 bis 1200 m,
die Areale der ehemaligen Old Argonner- und New Argonner-Kasernen. lhre Nachnutzungen
als Standorte fir Wohnen und ein Versorgungs- und Dienstleistungszentrum sind bereits reali-
siert oder zumindest planerisch vorbereitet.

Im Siiden und Osten ist das Plangebiet von Wald umschlossen.

Das Gelande liegt in einer Ho6he von etwa 108 mNN, leicht nach Nordosten abfallend.

Historisch betrachtet geht die Wolfgang-Kaserne auf die 1875 an diesem Standort gegriindete
Kéniglich-PreuBische Pulverfabrik Hanau zuriick. Nach 1918 wurde die Sprengstoff- und Muni-
tionsproduktion eingestellt. Es folgten andere industrielle Nutzungen (Deutsche Kunstleder-
Werke, Degussa mit Edelmetallproduktion und Chemie). GroBe Teile des spéateren Kasernen-
gelédndes behielten ihren Wald- und in Teilen auch Offenlandcharakter bei. Nach der weitge-
henden Zerstérung des Gebaudebestandes im und kurz nach dem Zweiten Weltkrieg erfolgte
eine Wiederbelebung des Areals als Kasernenstandort der US-Army mit unterschiedlichen
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Funktionen. Ab 1984 bis zum Abzug der Army 2008 diente es als Verbraucher- und Freizeit-
zentrum fur Armeeangehdrige.

Im Zusammenhang mit der Herstellung, Lagerung und dem sonstigem Umgang mit gefahrlichen
Stoffen, aber auch infolge kriegsbedingter Einwirkungen sind auf dem Gelande der Wolfgang-
Kaserne in groBem Umfang Belastungen des Bodens und Grundwassers eingetreten. Ab 1966
erfolgten verschiedene SanierungsmaBnahmen, dieser Prozess ist noch nicht abgeschlossen.

1.2 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Die Stadt Hanau plant, einen Teilbereich der ehemaligen Wolfgang-Kaserne zu einem Standort
fir gewerblich-industrielle Nutzungen zu entwickeln.

Um die Eignung der verschiedenen Teilbereiche des gesamten Kasernengeldndes (40 ha) fur
die geplanten Nutzungen zu prifen, wurde 2011/2012 eine ,Machbarkeitsstudie zur Entwick-
lung der Wolfgang-Kaserne in Hanau® [1] erarbeitet. Im zugehdrigen Landschaftsplanerischen
Fachbeitrag [2] wurde bereits fir Teilgebiete der zu erwartende Kompensationsbedarf aus der
forstrechtlichen sowie naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung tberschlagig ermittelt.

Die Machbarkeitsstudie flhrte zu der Erkenntnis, dass die Spielrdume zur Entwicklung des Ge-
bietes deutlich enger sind, als zundchst angenommen.

In einer ersten Entwicklungsstufe soll nun der bereits bisher baulich genutzte Flachenanteil von
13,7 ha neuen Nutzungen zugefuhrt werden. Der Bebauungsplan Nr. 1104 "Wolfgang-Kaserne”
schafft dafir den baurechtlichen Rahmen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Ziele verfolgt:

(1) Uberfiihrung der vorhandenen Militrbrache in eine zukunftsfahige, dem Standort ange-
messene Nutzung.

(2) Deckung des Bedarfs der Stadt Hanau nach hochwertigen Gewerbe- und Industriebaufla-
chen.

(3) Entwicklung eines Stadtquartiers, welches relativ hohe Anforderungen in gestalterischer
und 6kologischer Hinsicht erfillt.

Stadtebauliche Strukturdaten:

Gewerbe und Industriegebiete ca. 10,52 ha
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,80 ha
Flache fur Ver- und Entsorgung ca. 0,25 ha
Waldflachen ca. 2,21 ha
Griinflache ca. 0,24 ha
Gesamtflache des Geltungsbereichs ca. 14,02 ha
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Abb. 1: Lage des Bebauungsplangebiets, Schutzgebiete (Quelle [3])
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1.3 Beschreibung der umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans

Im Bebauungsplangebiet werden drei Baufenster als Industriegebiet (Gl) und drei Baufenster
als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Aufgrund der bestehenden Achtungsabstande von Anlagen im Industriepark Wolfgang kommt
fir die Bauflachen im Gebiet praktisch nur die Festsetzung einer gewerblichen Bauflache (GE
bzw. Gl) in Betracht. Einer Festsetzung samtlicher Baufenster als Industriegebiete stehen im
Sitidwesten des Plangebiets aufgrund der Nahe zu benachbarter Wohnbebauung (Waldsiedlung
Grossauheim, New Argonner Park) die stérkere Begrenzung der mdglichen Schallemissionen
entgegen.

Besonders schutzbedurftige und publikumsintensive Nutzungen im Sinne des § 50 BImSchG
ausgeschlossen: Wohnungen, Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Tankstellen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke. Schank- und Speisewirtschaften kénnen nur
ausnahmsweise zugelassen werden.

In den Industriegebieten bzw. im Gewerbegebiet werden Nutzungseinschrankungen im Hinblick
auf die Seveso-II-Richtlinie festgesetzt.

Fir die Baugebiete wird als MaB der baulichen Nutzungen einheitlich eine GRZ von 0,6 festge-
setzt. Die GRZ darf durch die Grundflachen von Nebenanlagen und oberirdischen Stellplétzen
mit ihren Zufahrten geméan § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten wer-
den.

Die zulassige Bauhdhe wird einheitlich mit 15,0 m Uber Gelandeoberkante festgesetzt. Techni-
sche Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsanlagen sind davon ausgenommen.

Flachen innerhalb des Plangebietes, die nach § 2 Abs.1 HWaldG als ,Wald“ einzustufen sind,
werden als Flache fur Wald festgesetzt. Hinzu kommt eine im Bestand bebaute Flache westlich
des Regenriickhaltebeckens (Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsvorhaltefla-
che”).
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1.4 Umweltschutzziele, gesetzliche und planerische Vorgaben und ihre Berlicksichti-
gung bei der Planaufstellung

1.4.1 Gesetzliche Grundlagen

(1) Bau- und Naturschutzrecht

Der § 1a des Baugesetzbuchs verweist auf die Berlcksichtigung von Umweltzielen und auf die
Anwendung einschlagiger Vorschriften zum Umweltschutz bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans flhrt in der Regel zu Eingriffen in Natur und Landschaft
bzw. bereitet mégliche Eingriffe vor. Uber deren Behandlung ist gemaB § 18 Abs. 1 BNatSchG
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a, § 2 Abs. 4
BauGB).

Grundsatzlich verpflichtet der Gesetzgeber in § 15 BNatSchG jeden Verursacher eines Ein
griffs, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, zu mindern
oder auszugleichen, soweit dies zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege erforderlich ist (Vermeidungs -, Minderungs- und Ausgleichsgebot).

Dabei sind auch die artenschutzrechtlichen Belange zu berlcksichtigen (§ 44 BNatSchG).

>> Berticksichtigung im Bebauungsplan: Da das Areal bereits bisher baulich stark genutzt war,
kommt es nur in geringem Umfang zu neuen Eingriffen. Vorhandene Waldflachen werden
im Plangebiet auf etwa 1,8 ha erhalten und gesichert. Der Waldverlust wird auf etwa 1.500
m? begrenzt.

(2) Bodenschutzrecht

Das Baugesetzbuch fordert in § 1a Abs. 2 den sparsamen sowie schonenden Umgang mit
Grund und Boden (Bodenschutzklausel). Zur Verringerung zusétzlicher Flacheninanspruch-
nahme im AuBenbereich wird der Innenentwicklung durch Nachverdichtung oder Revitalisierung
ehemals genutzter Flache der Vorrang gegeben.

>> Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die Festsetzungen des Bebauungsplans folgen den
Vorgaben der Bodenschutzklausel.

Nach § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind ,nachhaltig die Funktionen des Bodens
zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewédsserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.” § 9 Abs. 1 BBodSchG
nennt als Ziel die Untersuchung von altlastverdachtigen Flachen und die Sanierung von Altlas-
ten.

>> Hierzu liegen einschlagige Untersuchungen vor. Der fachgerechte Umgang mit den vorhan-
denen Altablagerungen und sonstigen Belastungen ist gewahrleistet. Im Umweltbericht wird
die Problematik dargestellt, in den Bebauungsplan werden Kontaminationsverdachtsflachen
nachrichtlich tbernommen.
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(3) Wasserrecht

Vorsorgegrundsatz des Wasserhaushaltsgesetzes (§ 5 WHG) ist die Vermeidung von Verunrei-
nigungen oder anderen nachteiligen Veranderungen von Gewassern einschlieBlich des Grund-
wassers.

Mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt ist eine sparsame Verwendung von Wasser geboten, die
Grundwasserneubildung zu sichern und eine Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermei-
den. GemaB § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Gewasser im Sinne des Gesetzes sind sowohl
Grundwasser wie auch Oberflachengewasser.

Darlber hinaus fordert § 37 HWG, dass Niederschlagswasser von der Person, bei der es
anfallt, verwertet werden soll, wenn dem wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen.

>> Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die Rahmenbedingungen sind aufgrund der Boden-
und Grundwasserbelastungen im Plangebiet so komplex, dass kein abschlieBendes Ent-
wasserungskonzept festgesetzt wird. Die Optionen zur Regenwassernutzung, Versickerung
vor Ort und Regenwasserriickhaltung sind gegeben.

(4) Immissionsschutzrecht

Nach § 50 BImSchG sind bei einer raumbedeutsamen Planung die flr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen (...) auf
die ausschlieBlich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete (...) soweit wie mdglich vermieden werden.

Ziel ist die Vermeidung von schéadlichen Umweltauswirkungen von Immissionen, sei es durch
vorhandene Emissionsquellen oder durch Emissionen, die infolge des Bebauungsplans zu er-
warten sind. Einschlagige Regelungen und Normen sind die DIN 18005 (Schallschutz im Stad-
tebau), die Verkehrslarm-Schutzverordnung (16. BImSchV), die Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA-Larm) und die Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft).

Die Richtlinien 96/82/EG (Seveso Il — RL) sowie RL 2003/105/EG (RL zur Anderung der Seveso
Il — RL) zur Beherrschung von Gefahren schwerer Unfélle mit geféhrlichen Stoffen gilt fiir Be-
triebe, in denen bestimmte Mengen dieser Stoffe vorhanden sind. MaBgebend ist das Vorhan-
densein in Mengen oberhalb definierter Grenzwerte. Fir die betreffenden Betriebe gelten be-
sondere Anforderungen an die Anlagensicherheit. In bestimmten Abstandsbereichen um das
Firmengelande ist in besonderem MafBe die Vertraglichkeit stadtebaulicher Planungen mit den
Schutzerfordernissen nach § 50 BImSchG zu bertcksichtigen.

>> Berticksichtigung im Bebauungsplan: Da die Planung eine gewerbliche bzw. industrielle
Nutzung im Nahbereich eines vorhandenen Industriegebietes vorsieht, wurde die Einhaltung
der betreffenden Rechtsnormen besonders geprift und berticksichtigt.
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1.4.2 Aussagen der Fachplane

(1) Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan (2010)

Im Regionalplan Studhessen / Regionaler Flachennutzungsplan (Beschluss am 17.12.2010,
rechtskréaftig mit Veréffentlichung am 17. Oktober 2011) ist das Plangebiet als Gewerbliche
Bauflache dargestellt.

1C1

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan Stidhessen / Regionaler Fldchennutzungsplan (2010)
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(2) Landschaftsplanerisches Gutachten

Bis zur Erarbeitung und Genehmigung des neuen Landschaftsplans durch den Planungsver-
band Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main dient das Landschaftsplanerische Gutachten [4] der
Stadt Hanau als Planungsgrundlage auf Flachennutzungsplanebene. Das Landschaftsplaneri-
sche Gutachten wurde 1996-2001 bearbeitet und durch den RP Darmstadt im Mai 2003 ge-
nehmigt.

In Karte 20 — Landschaftspflegerische Entwicklungskonzeption — sind zum Plangebiet folgende
Entwicklungsaussagen getroffen:

- Die im Bestand bebauten Bereiche zuzlglich der Waldflache im Nordwesten des Plange-
biets sind als Bauflache mit ,Defiziten in der Durchgriinung und Strukturierung” dargestellt.
,Weitere DurchgrinungsmafBnahmen (sind) mittelfristig erforderlich®.

- Die Waldstreifen entlang der Aschaffenburger StraBe sind Teil einer gréBeren ,Biotopver-
bund- und Biotopentwicklungsflache, die zu einem naturnahen Laubwald zu entwickeln ist.
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Abb. 3: Auszug aus dem Landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt Hanau (2003) -
Karte 20 — Landschaftspflegerische Entwicklungskonzeption
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1.4.3 Schutzgebiete

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine Schutzgebiete vorhanden. Folgende ausge-
wiesenen Schutzgebiete liegen im weiteren Umfeld des Plangebiets (siehe Abb. 1, [3]):

(1) Etwa 150 m stdlich der Liegenschaft liegt die Grenze des FFH-Gebietes 5819-309 'US-
Militargeléande bei GroBauheim’ (= ,Campo Pond-Gelande").

(2) Etwa 800 m nordéstlich der Liegenschaft liegt das Naturschutzgebiet ‘Rote Lache von
Wolfgang” (VO 08.10.1981).

(3) Ostlich des Plangebiets in einer Entfernung von etwa 200 — 400 m sowie siidwestlich, nur
durch die Aschaffenburger StraBe getrennt, befinden sich Teilflachen des Landschaftsschutz-

gebietes 'Stadt Hanau” (VO vom 26.09.2013), Zone | (Naturraumentwicklung).

(4) Ostlich des Plangebiets in einer Entfernung von etwa 200 — 400 m ist innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes Schutzwald ausgewiesen.

(5) Etwa 600 m stdlich und stiddstlich des Plangebiets Wolfgang Kaserne liegt zwischen Gro-
Bauheim und GroBkrotzenburg ein gréBeres zusammenhangendes Trinkwasserschutzgebiet
(Trinkwasserschutzzone IlI/IIA/1IB).

(6) Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

FRANZ - Okologie und Landschaftsplanung
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2. Methodik der Umweltpriifung

2.1 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung und Abgrenzung des Betrachtungs-
raums (Wirkraum)

Bei der Beurteilung eines Vorhabens sind folgende Wirkfaktoren zu bertcksichtigen:

(1) Vorbelastungen sind unabhangig von der geplanten Bebauung im Plangebiet wirksam,
z.B. Bodenkontaminationen oder LaArm- und Schadstoffimmissionen von aufBen.

(2) Baubedingte Wirkfaktoren beeintrachtigen ihre Umgebung durch die Bauaktivitaten wah-
rend der Bauzeit eines Vorhabens, wie die Beseitigung von Lebensraumen flr Tiere und Pflan-
zen, Baularm, Staubentwicklung, Erschiitterungen, Flacheninanspruchnahme fiir die Baustel-
leneinrichtung.

(3) Anlagebedingte Wirkfaktoren stellen die physischen Auswirkungen eines Vorhabens dar,
z.B. Wohngebaude und StraBen mit ihren Wirkungen auf anderweitige Landnutzungen, auf das
Lokalklima, den Wasserhaushalt, die Artenvielfalt und das Landschaftsbild.

(4) Betriebsbedingte Wirkfaktoren sind wahrend der Nutzung des Gebietes wirksam, z.B.
durch StraBenlarm, Emissionen oder die Produktion von Abwasser und Abfall.

Da das Plangebiet im Bestand Gberwiegend bebaut ist, sind anlage-, bau- und betriebsbedingte
Wirkungen nur in geringem Umfang zu erwarten oder als méglich zu erachten, deren Wirkraum
das Plangebiet selbst umfasst.

Die Wirkraume der einzelnen Faktoren umfassen das Plangebiet selbst. Der Betrachtungsraum
der Umweltprifung wird im Hinblick auf einige Umweltbelange allerdings wesentlich weiter ge-
fasst (z.B. Immissionen und Emissionen, Biotope und Arten).

2.2 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren / Angewandte Untersu-
chungsmethoden

Die Zusammenstellung der umweltrelevanten Daten erfolgte Uber eine Auswertung vorhande-
ner Gutachten und Planungen. Zu den biodkologischen Merkmalen des Plangebiets wurden
eigene Bestandserfassungen 2014 (Franz) erganzt.

2.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Infor-
mationen

Bei der Beschaffung der Informationen traten keine Hindernisse auf. Informationsdefizite, die zu
einer Fehleinschatzung der Auswirkungen der Planung fihren kdnnten, liegen nicht vor.
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3. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der Umweltauswirkun-
gen der Planung

Die einschlagigen Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) werden im Folgen-
den nach ihrer Zugehdrigkeit zu den verschiedenen Schutzglitern gemaB § 2 UVPG gegliedert.
FUr jeden Belang werden die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwartenden
Umweltauswirkungen (§ 2 Abs. 4 BauGB) auf den Natur- und Landschaftshaushalt dargestellt
und angewendete Vermeidungs- und Ausgleichsstrategien aufgezeigt.

Abb. 4: Luftbild des Bebauungsplangebiets mit Umfeld (2013, Quelle: Stadt Hanau)
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3.1 Schutzgut Mensch

3.1.1 Vorhandene Immissionen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Immissionen sind nach § 3 Abs.2 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) auf den Men-
schen und andere Schutzgiter einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterun-
gen, Licht, Warme, Strahlungen und &hnliche Einwirkungen.

Im Rahmen der Umweltprifung sind vorhandene Belastungen durch Larm und Luftverunreini-
gungen sowie potenzielle Gefahrdungen durch Betriebe gemaB Seveso lI-Richtlinie als fur das
Plangebiet mdglicherweise relevant zu prufen.

(1) Beeintrachtigungen durch Larm

Es bestehen Vorbelastungen durch Larm aus angrenzenden industriellen Nutzungen, vom Ver-
kehr der Aschaffenburger StraBe und durch Fluglarm.

Die Vorbelastung durch den Verkehrslarm ist der Umgebungslarmkartierung des Landes Hes-
sen, Stand Jahr 2012 (laerm.hessen.de) entnommen; dargestellt ist die Belastung fiir den Tag
und die Nacht.

Durch den StraBenverkehr auf der Aschaffenburger StraBe werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht in den Bau-
fenstern entlang der Aschaffenburger StraBe nicht Uberschritten. In einem Korridor von etwa 35
m Breite im stdwestlichen Randbereich des Plangebiets reicht die 50-/55 dB-Isophone fir die
Nachtzeit an das Baufenster entlang der Aschaffenburger StraBe heran.

Die Belastung der Stadt Hanau durch Fluglarm wurde 2013 durch ein schalltechnisches Gut-
achten der Braunstein + Berndt GmbH und der GSB GbR (,Stadt Hanau, Untersuchungen zum
Fluglarm®, vom 15.10.2013, Bericht GSB Nr. 13_15_gut01, Projekt B+B Nr. 13_GS_029,) unter-
sucht. Das Plangebiet liegt tags im Isophonenbereich von 45,0 bis 47,5 dB(A), nachts im Be-
reich zwischen 45,0 und 50,0 dB(A). Die durch den Flugverkehr hervorgerufene Larmbelastung
im Plangebiet liegt tags und nachts unter den Orientierungswerten der DIN 18005 flr Ver-
kehrslarm.

Die Larmvorbelastung im Plangebiet aus vorhandenen Betrieben und Anlagen im Umfeld
des Plangebietes sind in einem Gutachten der Stadt Hanau vom 04.04.2013, deBAKOM GmbH,
Bericht Nr. 10092012 / 2194, in den Abbildungen 6.5.1 bis 6.5.4 durch Isophonen-Bander dar-
gestellt.

Die Orientierungswerte der DIN 18005flr die geplante gewerblich-industrielle Nutzung werden
am Tag und in der Nacht unterschritten.

(2) Vorbelastungen durch Luftschadstoffe

In der Konfliktanalyse zum Planvorhaben Nr. 1104 "Wolfgang Kaserne” des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain [5] wird das gesamte Plangebiet als ,Gebiet mit hoher Luftschadstoffbe-
lastung dargestellt. Es besteht eine hohe Vorbelastung durch das Reizgas Stickstoffdioxid
NO, von >40 pg/m? im Jahresmittel. Diese Werte spiegeln allerdings vor allem die regionale
Vorbelastung des Rhein-Main-Ballungsraums wider.
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Im Hinblick auf die Emissionen aus dem Industriepark Wolfgang ist zu erwarten, dass sich diese
qualitativ und quantitativim Rahmen der Betriebsgenehmigungen bewegen und unter behdérdli-
cher Kontrolle stehen.

(3) Potenzielle Gefahrdungen durch Betriebe gemaB Seveso lI-Richtlinie

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die gesetzlichen Vorgaben der Richtlinie zur Beherrschung
der Gefahren bei schweren Unféllen mit gefahrlichen Stoffen 96/82/EG (“Seveso-lI-Richtlinie®)
mit Anderung 2003/105/EG zu berlicksichtigen. Diese sind in § 50 Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) auf nationaler Ebene umgesetzt worden. Nach 12. BImSchV ist dafiir Sorge
zu tragen, dass zwischen den unter die Kriterien der Richtlinie fallenden Betrieben und schutz-
bedUrftigen Nutzungen ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrleistet ist.

Dies bedeutet fur das Plangebiet eine Prifung in zweifacher Hinsicht:

(1) Auswirkungen vorhandener Betriebe im Umfeld auf schutzbediirftige Nutzungen
innerhalb des Plangebiets

Zur Beurteilung einer potenziellen Geféhrdung des Plangebiets durch “Seveso-II-Betriebe*
wurde das Fachgutachten zur Vertraglichkeit der Storfall-Betriebsbereiche innerhalb des Stadt-
gebiets Hanau mit zuklnftigen stédtischen Planungen [7] ausgewertet:

Die dokumentierten Achtungsabsténde, die sich aus vorhandenen Betrieben und Anlagen im
Industriepark Wolfgang ergeben, erstrecken sich nahezu Uber das gesamte Bebauungsplange-
biet (siehe Abb. 5).

Daraus ergibt sich, dass im Plangebiet bestimmte, ansonsten in einem GE bzw. Gl zulassige,
schutzbedurftige Nutzungen im Sinne des § 50 BImSchG i.V.m. 12. BimSchV ausgeschlossen
werden massen. Dies betrifft

e Tankstellen

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnu-
gungs- und Sportstatten

e Wohnen (Betriebswohnungen), Wohnsonderformen, Beherbergungsbetriebe

e Gewerbebetriebe mit hohem Publikumsaufkommen (z.B. Einzelhandel)

(2) Auswirkungen zukiinftiger Nutzungen im Plangebiet auf schutzbediirftige Nutzungen
auBerhalb

Als nachste schutzbedurftige Nutzungen auBerhalb des Gebietes sind die stark befahrene
Aschaffenburger StraBe (angrenzend), das Reine Wohngebiet Waldsiedlung (etwa 500 m s(id-
lich) und das Einkaufszentrum und Allgemeine Wohngebiet New Argonner Park (400 m west-
lich) zu betrachten.

Daraus ergeben sich fir verschiedene Teilbereiche des Bebauungsplangebiets unterschiedliche
Potenziale bzw. Restriktionen fur die Zulassung von Betrieben und Anlagen, wie sie in der
Storfallverordnung / 12. BImSchV aufgefiihrt sind (,Stérfallbetriebe”).

Im Bebauungsplan wird dazu festgesetzt:
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¢ In einem 200-m-Streifen entlang der Aschaffenburger StraBe sind generell Betriebe und

Anlagen unzuléssig, die bestimmte Mengengrenzen geféhrlicher Stoffe laut Anlage 1
zur 12.BImSchV erreichen oder (iberschreiten. Dies betrifft das Baugebiet mit GE-

Festsetzung.

¢ Die als Gl festgesetzten Baugebiete besitzen einen Abstand von 200 m und mehr zur
Aschaffenburger StraBBe sowie zu anderen schutzbedUrftigen Nutzungen. Hier kénnen

Betriebsbereiche zugelassen werden, die einen Achtungsabstand von 200 m erfordern

(Abstandsklasse 1 gemaB des Leitfadens "Empfehlungen far Abstadnde zwischen Be-
triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung in schutzbeddrftigen Gebieten im Rah-

men der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG").

e Die Voraussetzungen fur Betriebsbereiche, die gréBere Abstandsklassen erfordern, sind
an keinem Standort im Plangebiet erfillt. Entsprechend sind diese generell unzuléssig.
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Abb. 5: Zusammenfassende Umhillende samtlicher vorhandener Gefahrenpotenziale der Betriebe aus

dem Industriepark Wolfgang (aus Gutachten [7] 2008; Erganzung der Plangebietsgrenzen)

Fazit:

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen

vermieden, dass es bei Unféllen in Stérfallbetrieben zu negativen Auswirkungen auf Wohnge-

biete und andere schutzbedurftige Nutzungen kommt.
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3.1.2 Modgliche Emissionen durch die geplanten Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c, 7e BauGB)

(1) Beeintrachtigungen durch Larm

Zur Gerauschkontingentierung im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan bzw. zu den Aus-
wirkungen der Planung auf schutzbedrftige Nutzungen in der Umgebung liegt ein schalltechni-
sches Gutachten vom Mai 2014 vor [6].

Die wichtigsten in die Betrachtung einbezogenen potenziellen Immissionsorte mit schutzwdirdi-

gen Nutzungen sind

- der Nordrand der Bebauung Waldsiedlung (Reines Wohngebiet, B-Plan 905.1; etwa 500 m
sudlich),

- der SUidostrand der Bebauung New Argonner Park (Allg. Wohngebiet, VEP 21; etwa 400 m
westlich),

- der Sudrand der Bebauung BogenstraBe (Nutzung entsprechend einem Allgemeinen Wohnge
biet, etwa 800 m nordwestlich).

Ein wesentlicher Inhalt des Gutachtens [6] ist die Aufstellung einer Gerauschkontingentierung
fr die geplanten gewerblichen Nutzungen. Ziel der Kontingentierung ist es, zu gewahrleis-
ten, dass durch die Summe der Schallabstrahlung an den schutzwirdigen Nutzungen keine
schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche hervorgerufen werden. Gleichzeitig soll in
den unterschiedlichen Nutzungszonen der geplanten Gebiete eine mdglichst wenig einge-
schrankte Betriebstatigkeit sichergestellt werden.

Im Ergebnis wird das Plangebiet in sechs Teilflachen aufgeteilt, fir welche unterschiedliche
Schallemissionskontingente gelten. Diese sind so bemessen, dass zusammen mit der gewerbli-
chen Vorbelastung die Immissionsrichtwerte gemans der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) far die schutzwiirdigen Nutzungen nicht Gberschritten werden.

Die Emissionskontingente fir die Teilbereiche werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Im Schalltechnischen Gutachten [6] wurden auch die durch die Verkehre des Plangebiets
erzeugte Zunahme der Larmbelastung berechnet und bewertet.

Danach betragt die Pegelzunahme des StraBenverkehrslarms durch das Planvorhaben an allen
gepruften Immissionsorten mit schutzwirdigen Nutzungen deutlich weniger als 3 dB. Damit ist
durch das Plangebiet keine wesentliche Zunahme der Verkehrslarmbelastung gemas TA
Larm far die benachbarten schutzwirdigen Nutzungen zu erwarten.

Die an den Immissionsorten auftretenden Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV sind nicht dem Planvorhaben zuzurechnen.
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Fazit:

Durch die Festsetzung von Schallemissionskontingenten fiir sémtliche Teilbereiche des Plan-
gebiets wird gewahrleistet, dass die geplanten gewerblichen Nutzungen nicht zu einer erhebli-
chen Larmbelastung von schutzbedirftigen Wohnnutzungen im Umfeld fGhren.

Im Hinblick auf die Verkehrslarmbelastung ist durch das Plangebiet keine wesentliche Zunahme
fur die benachbarten schutzwirdigen Nutzungen zu erwarten.

(2) Abwasserentsorgung

Zur Entwésserungssituation auf dem Gebiet der ehemaligen Wolfgang-Kaserne liegt eine Er-
kundung der Kanal-Haupttrassen [8] vor.

Mit der Neubebauung des Kasernengelandes Mitte der 1980er Jahre wurde das Entwésse-
rungssystem komplett neu strukturiert und erneuert. Im Bestand verfiigt das Plangebiet tGber ein
Trennsystem. Aufgrund fehlender Vorflutmdglichkeiten wurde allerdings ein Kanalanschluss an
das stadtische Mischwassernetz im Bereich ,Neuwirtshaus” im Stadtteil Grossauheim vorge-
nommen.

Das im Gebiet anfallende Regenwasser von Dachflachen, Verkehrsflachen und Parkplatzen
wird Uberwiegend in den internen Regenwasserkanal abgeleitet. Ein Flachenanteil von etwa 0,5
ha im Norden des Plangebiets entwéassert in ein System seitlicher Mulden und Rigolen.

Da die Einleitmenge in den Mischkanal in der Aschaffenburger StraBe auf insgesamt 30l/s be-
schrankt werden musste, wurde auf dem Gelande der Wolfgang Kaserne (im Stdosten des
Plangebiets) ein Regenrlckhaltebecken angelegt. Der Notlberlauf des Beckens flhrt in eine
Ostlich des Plangebietes im Wald liegende Entwasserungsmulde

Aufgrund der Gefallesituation wird das gesamte Schmutz- und Regenwasser der Wolfgang-Ka-
serne mittels einer Hebeanlage (Pumpstation) gehoben, um einen anschlieBenden Freispiegel-
abfluss in Richtung ,Neuwirtshaus” zu ermdéglichen.

Inhalte und Auswirkungen der Planung

Die geplante Entwicklung von ca. 9,2 ha befestigten Gewerbe- und ErschlieBungsflachen fuhrt
zu einem entsprechenden Aufkommen an zu beseitigendem Schmutz- und Regenwasser.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt weiterhin Gber den bisherigen Einleitungspunkt in das
stadtische Netz.

Die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und die Tatsache, dass die Einleitung in den
stadtischen Mischwasserkanal weiterhin auf max. 30 I/s begrenzt bleibt, unterstreichen die Not-
wendigkeit, das Regenwasser im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes vor Ort zurlickzuhalten,
als Brauchwasser zu nutzen oder zu versickern.

Die natlrlichen Rahmenbedingungen (Versickerungsfahigkeit des Bodens, Flurabstand) sind
dazu gut. Da jedoch im gesamten Plangebiet mit Bodenverunreinigungen gerechnet werden
muss, wird im Bebauungsplan keine Festsetzung getroffen, die eine Verpflichtung zur Versicke-
rung beinhaltet.
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Die Entsorgung des gesamten Abwassers ist grundsatzlich gesichert. Art und Umfang der Re-
genwasserversickerung ist auf der weiteren Planungsstufe fir jedes Grundstick im Einzelfall zu
prifen. Das auf den StraBen anfallende Niederschlagswasser wird in jedem Fall in die Kanali-
sation abgeleitet. Eine Versickerung ist hier nicht vorgesehen

Im Ergebnis ist zu erwarten, dass durch den Bebauungsplan keine wesentliche Anderung der
Entwéasserungssituation eintritt (siehe auch Kap. 3.4.1 Grundwasser, Regenwasserversicke-
rung).

3.1.3 Naherholung, Freizeitnutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Naherholungs- und Freizeitnutzungen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Sie sind auch kinftig
auszuschlieBen, da sich das Gebiet weitgehend innerhalb der Achtungsabsténde vorhandener
bzw. baurechtlich zulassiger Stérfallbetriebe geman Seveso-II-Richtlinie liegt.

Fur im Nordosten und Osten angrenzende Waldbereiche innerhalb der ehemaligen Wolfgang-
Kaserne besteht wegen der bestehenden Gefahrdungspotenzials durch Munitionsreste fir die
ein Betretungsverbot.
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3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensraume (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Zum Plangebiet liegen mehrere biologische Bestandserfassungen aus den Jahren 2007 bis
2010 vor ([9], [10], [11]).

Diese wurden 2014 im Rahmen der Bebauungsplanung durch eigene Untersuchungen (Franz)
aktualisiert und erganzt. Folgende Gelandebegehungen wurden durchgefihrt:

11.03.  Mittags, spatnachmittags: H6hlenbdume (vor dem Laubaustrieb, Végel
10.04.  Nachmittags: Biotoptypen, Héhlenbdume, Végel, Zauneidechse
06.05.  Spéatnachmittags, nachts: Biotoptypen, Végel, Fledermause (Ultraschalldetektor)

05.06.  Nachmittags-, Abend- und Nachtbegehung: Zauneidechse, Gebaudefassaden, Mauerseg-
ler, Flederm&use (Ultraschalldetektor)

07.06.  Frihvormittags: Zauneidechse, Geb&udefassaden, (Végel)

Die Ergebnisse der Untersuchungen 2014 flieBen in die folgenden Darstellungen unter 3.2.1
und 3.2.2 mit ein.

3.2.1 Biotoptypen und Vegetation

Nach den eigenen Biotoptypen- und Vegetationskartierungen 2010 [11] und 2014 wurden fol-
gende Biotop- bzw. Nutzungstypen unterschieden (Plan 2):

14.400 m® hochwertiger Buchen- und Buchenmischwald
4.100 m® juingerer bis &lterer Sukzessionswald
2.600 m* Ausdauernde Ruderalfluren, z.T. mit beginnender Geholzsukzession
650 m® Unspezifische Magerrasen
16.800 m* Au Benanlagen geringer bzw. mittlerer oder hoher biobkologischer Wertigkeit
800 m® Schotter-, Kies- und Sandflachen mit Pioniervegetation
95.800 m* Gebaude und versiegelte Flachen

Die Charakterisierung der Biotoptypen ist in [11] dargestellt. Von etwas gréBerer biodkologi-
scher Wertigkeit sind die Waldflachen mit altem Baumbestand sowie die unspezifischen Mager-
rasen. Letztere verweisen auf den sandigen Untergrund im Plangebiet.

Die Ubrigen Biotope des Plangebiets sind, auf das Stadtgebiet Hanau bezogen, von einer mittle-
ren Wertigkeit. Sie sind mit ahnlicher Vegetationszusammensetzung in den Siedlungsrandbe-
reichen Hanaus haufig anzutreffen. Es handelt sich dabei um jingere Brachestadien auf ehe-
maligem Kulturland. Bei Verlust sind sie relativ leicht ersetzbar.

Als seltenere Pflanzenarten wurden im Plangebiet angetroffen der Nelken-Schmielenhafer (Aira
caryophyllea; 2014; Rote Liste Hessen: Vorwarnliste) und auf Sandmagerrasen siiddstlich an-
grenzend das Silbergras (Corynephorus canescens; RLH: 3) (siehe Plan 1).
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3.2.2 Fauna

Nach den Ergebnissen der vorliegenden Untersuchungen [9], [10], [11] und ergédnzend 2014
besitzt das Gesamtareal der ehemaligen Wolfgang-Kaserne eine regionale Bedeutung im Hin-
blick auf die Vorkommen streng geschuitzter Vogelarten und Fledermausarten. Deren Vorkom-
men sind gebunden an die dstlich des Plangebiets gelegenen sehr unterschiedlichen Wald- und
waldahnlichen Gehdlzbiotope. Als in diesem Zusammenhang besonders wertvoll hervorzuhe-
ben sind die Besténde von altem eichendurchsetztem Rotbuchen-Hochwald und jingerem
Laub- und Laubmischwald mit alten Reliktbdumen. Hier sind groBkronige AltbAume mit einem
Stammumfang bis Uber 3,0 m erhalten. Diese Baume besitzen teilweise einen hohen Tothol-
zanteil, und es sind zahlreiche Héhlenbdume vorhanden.

Die unmittelbare Nachbarschaft wertvoller Lebensraume mit streng geschitzten Tierarten wirkt
auch auf das Plangebiet ein.

Fledermause

Séamtliche Fledermausarten sind geman FFH-Richtlinie streng geschitzt (vgl. Tab. 1).

Innerhalb des Bebauungsplangebiets wurden 2009 [10], 2010 [11] und 2014 Flugaktivitaten von
sechs Fledermausarten festgestellt, welche hier ein Nahrungshabitat vorfinden oder Kontroll-
flige unternehmen, um das Nahrungsangebot zu prifen (Plan 1).

Art 2009 2010 2014
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus + + +
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus + + +
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii +
Breitfligelfledermaus  Eptesicus serotinus +
GroBer Abendsegler  Nyctalus noctula + + +
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri +1) +1) +

1) nurim 6stlich angrenzenden Wald nachgewiesen

Langere Aufenthaltszeiten im Gebiet wurden wahrend der beiden Begehungen 2014 nur bei der
Zwergfledermaus und beim Kleinabendsegler beobachtet.

Zu Beurteilung der Frage, in wieweit in den Gebauden oder in HohlrAumen an den AuBenfas-
saden Quartiere von Flederm&usen vorhanden sind, wurde bei den Bestandserfassungen am
06.05. und 05.06.2014 in der abendlichen Dammerungsphase (= Ausflugzeit) die Bereiche um
und zwischen den Geb&uden mit dem Ultraschalldetektor Uberwacht.

Dabei wurde immer nur das Anfliegen von Einzeltieren beobachtet, nicht jedoch eine Fleder-
mausgruppe. Es war auch nicht méglich, eine Ausfliegen aus einem bestimmten Geb&ude zu
beobachten.
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Aufgrund der geringen Untersuchungsdichte ist es nicht mdglich, aus diesen Befunden das
Fehlen von Fledermausquartieren in den Bestandsgebauden abzuleiten.

Die systematischen visuellen Untersuchungen der Gebaudefassaden bei Tageslicht zeigten,
dass an jedem der gréBeren Gebaude potenzielle Spaltenquartiere vorhanden sind - in den
Traufbereichen, am Giebel unter den Ortgangen und vor allem hinter den haufig verwendeten
Verkleidungselementen.

Es ist daher zu erwarten, dass sich in und an den Gebauden Schlafquartiere von Einzeltieren
befinden, méglicherweise auch Fortpflanzungsquartiere. Dies gilt insbesondere fiir die gebau-
debesiedelnden Arten Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus.

Das Vorhandensein von Winterquartieren kann ausgeschlossen werden, da, soweit von auBen
sichtbar, keine Unterkellerungen vorhanden sind. Diese mussten zudem durch AuBenéffnungen
zu befliegen sein.

Im Plangebiet sind Baume mit Baumhdhlen vorhanden, die Fledermausquartiere darstellen
kénnten (s.u. ,Habitatbdume®).

Végel

Samtliche europaischen Vogelarten sind geman EU-Vogelschutzrichtlinie besonders geschitzt.
Darutber hinaus sind die Arten, deren Populationen sich geman “Leitfaden fir die artenschutz-
rechtliche Prifung in Hessen® (2. Fassung, HMUELV 2011) hessenweit in einem ungulinstigen
Zustand befinden, streng geschiitzt. Letztere sind insbesondere Gegenstand der artenschutz-
rechtlichen Prifung.

Im Plangebiet wurden bei den Gelandebegehungen im Frihjahr 2014 insgesamt 28 Vogelarten
beobachtet, von welchen 20 Arten als Brutvdgel anzusehen sind (Tab. 1).

Hervorzuheben sind fur das Plangebiet folgende EU-rechtlich streng geschutzten Arten:
Mauersegler: In Gebaude 508 befindet sich eine Brutkolonie mit etwa 8-10 Nestern (Abb. 6).
Girlitz: Ein Brutpaar im Norden des Plangebiets (Baum- und Gebuschbrter).

Schwarzspecht, Griinspecht, Stieglitz, Turmfalke und Mausebussard wurden im Plangebiet
nur als Nahrungsgaste beobachtet.

Mittelspecht und Gartenrotschwanz traten 2010 im Plangebiet (Wald) als Brutvdgel auf. 2014
wurde der Mittelspecht nicht beobachtet, der Gartenrotschwanz nur als Nahrungsgast im Nor-
den des Plangebiets.

Bemerkenswert ist das véllige Fehlen des streng geschiitzten Haussperlings, obwohl insbeson-
dere an den alteren Gebauden 504, 505 und 506 mehrere von auBen sichtbare Mauerspalten
sichtbar sind, die der Art als Nistplatze dienen kdnnten. Auch 2009/2010 fehlt die Art im Gebiet.

Haufig vertreten ist hingegen der Gebaudebriter Hausrotschwanz.
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Abb. 6: Niststatten des Mauerseglers im Traufbereich von Geb&ude 508, Aufnahme 05.06.2014
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Reptilien

Positive Befunde zu Vorkommen von Reptilien, insbesondere der streng geschitzten Zauneid-
echse liegen fir das Plangebiet und angrenzende Flachen aus keiner der Untersuchungen vor,
obwohl far die Art nach auBerem Augenschein gunstige Habitatmerkmale gegeben sind.

Erlauterungen zu Tab. 1: Geschiitzte bzw. gefahrdete Arten

Status im Gebiet:

B
pB
NG

reproduktives Vorkommen ist im Gebiet vorhanden (Fortpflanzungsquartier, Brutvogelart)
potenzielles Fortpflanzungsquartier
Nahrungsgast

Schutzbestimmungen:

FFH-II

FFH-IV

A-2

A-3

Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) Anhang Il (Tier- und Pflanzenarten
von gemeinschaftlichem Interesse, fir deren Erhaltung besondere Schutzgebiete aus-
gewiesen werden missen)

Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) Anhang IV (streng zu schiitzende
Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse)

2009/147/EG (EU-Vogelschutzrichtlinie) Anhang | (Arten fir welche besondere
SchutzmaBnahmen beziglich ihrer Lebensrdume anzuwenden sind)

EU-rechtlich geschitzte Art mit ungiinstigem Erhaltungszustand in Hessen; geman
‘Leitfaden fUr die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen” (HMUELYV, 2. Fassung 2011)
2009/147/EG (EU-Vogelschutzrichtlinie) geféhrdete Zugvogelarten gem. Art. 4 Abs. 2
(Angaben aus Leitfaden HMUELV 2011)

2009/147/EG (EU-Vogelschutzrichtlinie), besonderer Artenschutz flr alle européischen
heimischen Vogelarten gem. Art. 1 in Verbindung mit § 7 Abs. 2 Nr. 13bb BNatSchG
Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung) lber den Schutz von Exemp-
laren wildlebender Tier und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, Anhang A
(streng geschiitzte Arten), in Verbindung mit § 7 Abs. 2 Nr. 14a BNatSchG

BArtSchV Anlage 1 Spalte 2 (besonders geschitzte Arten), in Verb. m. § 7 Abs. 2 Nr.
13c BNatSchG

BArtSchV Anlage 1 Spalte 3 (streng geschitzte Arten), ), in Verb. m. § 7 Abs. 2 Nr. 14c
BNatSchG

Gefahrdungskategorien der Roten Listen: RLH = Hessen, RLD = Deutschland

1
2
3
\'%
I
!

vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

geféhrdet

Arten der Vorwarnliste

global gefahrdete Art, deren Weltbestand zu > 50% in Europa konzentriert ist
Art, fir die Hessen in besonderem Mafe verantwortlich ist
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Tab. 1: Fledermause und Végel im Bebauungsplangebiet "Wolfgang-Kaserne"

Art Status Gefahr- Naturschutzrechtl. Schutzstatus
im Gebiet dung
Rote Liste EU-Recht Bundesrecht
RLH RLD [streng geschiitzt bes. | streng | bes.
gesch. [geschitzt| gesch.
Flederméuse - Chiroptera 1996 2009 |FFH-II FFH-IV LH A-3 A-2
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus NG 2 G + +
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler NG 2 G + +
Nyctalus noctula GroBer Abendsegler NG 3 3 + +
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus NG 2 - + +
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus NG, pB 3 - + +
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus NG 3 D + +
Aves - Vogel 2006 2007 | V-l V(4.2) LHl V(1) |A-3 338| A-2
streng und besonders geschiitzt:
Apus apus Mauersegler B \Y - +
Ardea cinerea Graureiher Uberflieg. - + + +
Buteo buteo Mausebussard NG - - + +
Carduelis carduelis Stieglitz NG \Y - +| +
Dendrocopos medius Mittelspecht B (2010) V/! - +
Dryocopus martius Schwarzspecht NG \ - +
Falco tinnunculus Turmfalke NG - - + +
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz B (2010) 3/ - + +
NG (2014)

Picus viridis Griunspecht NG il - + +
Serinus serinus Girlitz B \Y - +| +
nur besonders geschiitzt:
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer B +
Columba palumbus Ringeltaube B +
Corvus corone Rabenkrahe B +
Dendrocopos major Buntspecht B +
Erithacus rubecula Rotkehichen B +
Fringilla coelebs Buchfink B +
Garrulus glandarius Eichelh&her B +
Motacilla alba Bachstelze B +
Parus caeruleus Blaumeise B +
Parus major Kohlmeise B +
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz B +
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Forts. Tab. 1: Fledermause und Végel im Bebauungsplangebiet "Wolfgang-Kaserne"
Art Status Getahr- Naturschutzrechtl. Schutzstatus
im Gebiet dung
Rote Liste EU-Recht Bundesrecht
RLH RLD streng bes. streng | bes.
geschitzt | gesch. |geschitzt| gesch.

Aves - Vogel 2006 2007 |V-l V(4.2) LH| V(1) |A-3 338| A-2
Phylloscopus collybita Zilpzalp B +
Pica pica Elster B +
Regulus ignicapillus Sommergoldh&hnchen B +
Sitta europaea Kleiber B +
Sturnus vulgaris Star NG +
Sylvia atricapilla Ménchsgrasmicke B +
Turdus merula Amsel B +
Turdus philomelos Singdrossel B +

Habitatbaume

Eine wesentliche Voraussetzung fir das Vorkommen von Fledermausen und streng geschitz-
ten Hoéhlenbrltern unter den Végeln ist das Vorhandensein von Altbdumen und insbesondere
Hbhlenbdumen. ,Habitatbdume* zeichnen sich oft durch einen hohen Totholzanteil aus, bzw. es
sind bereits Baumhohlen vorhanden, die von den entsprechenden Arten genutzt werden kon-
nen.

Die Beseitigung von Fortpflanzungsstatten EU-rechtlich streng geschitzter Arten ist ein rele-
vanter VerstoB3 gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Bei den Begehungen im Frihjahr 2014 wurden die Habitatbdume des Plangebiets erfasst. Da-
bei wurde unterschieden zwischen Baumen mit sichtbaren Héhlen, welche bereits ihre wertvolle
Funktion erfillen und AltbAumen mit gréBerem Totholz, Rindenspalten und kleineren H6hlun-
gen. Letztere stellen potenzielle zukiinftige Habitatbdume dar.

Die im Plangebiet ermittelten Héhlenb&dume sind (siehe Plan 1):
a Rotbuche, Stammumfang SU ca. 2,0 m (Abb. 7)
b Robinie, SUca.2,2m
¢ Bergahorn, SU ca. 1,6 m, absterbend
d Stieleiche, SU ca. 2,0 m, absterbend (Abb. 8)
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Weitere elf Baume wurden als potenzielle zuklinftige Habitatbdume erfasst.

Ein konkreter Beleg, dass auch tatsachlich bestimmte streng geschitzte Arten einen der Hoh-
lenbaume besiedeln, konnte im Frihjahr 2014 nicht gewonnen werden. Vielmehr gibt es Beob-
achtungen von Buntspecht, Kohlmeise und Blaumeise aus den betreffenden Waldbereichen.

Auswirkungen der Planung auf Biotope, Fauna und Flora

Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen erwarten, dass im Bereich der Baugebiete und
der geplanten Verkehrsflachen samtliche Gebaude und Vegetation beseitigt werden.

Dies betrifft auch die Mauerseglerkolonie, mdgliche Fledermausquartiere und als wertvollere
Biotopstrukturen einige Altbdume sowie einige fragmentarische Sandmagerrasen.

In den als Wald-, Ver- und Entsorgungsflachen oder Griinflachen festgesetzten Bereichen blei-
ben die Auswirkungen geringer. Allerdings wirken Bewegungsunruhe und Larm beim Bau und
beim laufendem Betrieb der gewerblich bzw. industriell genutzten Anlagen auf die Waldflachen
im Plangebiet und 6stlich angrenzend ein.

Im Hinblick auf den Schutz und die Erhaltung von Habitatbdumen sind Konflikte mit erhéhten
Anforderungen an die Verkehrssicherheit und den Geb&udeschutz zu erwarten.

Fazit: Ohne die Durchflihrung geeigneter Vermeidungs- oder AusgleichsmaBnahmen sind er-
hebliche Konflikte zu erwarten.

Die artenschutzrechtliche Priifung geman § 44 BNatSchG ist in Kap. 9 dargestellt.
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Abb. 8: Habitatbaum d, absterbende Stieleiche, Aufnahme 06.05.2014
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3.2.3 Auswirkungen der Planung auf Schutzgebiete und geschiitzte Biotope

Innerhalb des Bebauungsplangebiets sind keine geschitzten Biotope geman § 30 BNatSchG
vorhanden.

Sudwestlich des Plangebiets liegt unmittelbar angrenzend ein hochwertiger Sandmagerra-
sen, der als gesetzlich geschiitzter Biotop zu bewerten ist (siehe Plan 1).

Der Sandmagerrasen ist im Bestand akut durch Sukzession geféhrdet, da Landreitgras (Cala-
magrostis epigejos) sowie Gehdlzaufwuchs von Robinie und Hybridpappel die Rasenflachen
zunehmend Uberwachsen.

Eine planbedingte Gefahrdung des Biotops ist vor allem wahrend der Realisierung gegeben. In
der Bauphase kénnte die Flache ungenehmigter Weise z.B. als Lagerplatz bzw. zur Baustellen-
einrichtung genutzt werden. Dies sollte durch geeignete MaBnahmen unterbunden werde.

Innerhalb des Plangebiets sind keine ausgewiesenen Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
vorhanden. Im weiteren Umfeld des Plangebiets liegen einige Schutzgebiete, die im Hinblick auf
mogliche Auswirkungen des Bebauungsplans zu diskutieren sind (Abb. 1, [3]):

(1) Etwa 150 m stdlich des Plangebiets liegt die Grenze des FFH-Gebietes 5819-309 'US-
Militargeléande bei GroBauheim’ (= ,Campo Pond-Gelande").

Schutzzweck des FFH-Gebietes ist die Erhaltung und Entwicklung des Lebensraumtyps ,2330
Offene Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis auf Binnendlinen®.

Aufgrund der rdumlichen Distanz zwischen beiden Gebieten sowie des Biotopinventars im Be-
bauungsplangebiet ,Wolfgang-Kaserne* sind im Hinblick auf den Schutzzweck des FFH-Ge-
bietes keine Konflikte zu erwarten.

Biodkologische Vernetzungen sind flr die Tiergruppen Fledermause und Végel anzunehmen.
Eine bauliche Entwicklung auf dem Gelande der Wolfgang-Kaserne, welche sich an der vor-
handenen Siedlungsstruktur orientiert, fuhrt nicht zu einer erheblichen Verschlechterung der
derzeitigen Situation.

(2) Etwa 900 m nordéstlich des Plangebiets liegt das Naturschutzgebiet ‘Rote Lache von
Wolfgang” (VO 08.10.1981).

Das NSG ist von Wald gepréagt. Wertbestimmende Lebensrdume sind naturnaher Erlenbruch-
wald, Erlen-Eschen-Feuchtwald, Eichen-Hainbuchenwald mit Eichen-Altbestédnden, Hainsim-
sen-Buchenwald und kleinflachig Réhrichte und Seggenrieder.

Das NSG liegt innerhalb des geplanten Landschaftsschutzgebietes LSG Fluren und Wélder von
Hanau (s.u.).

Zwischen Plangebiet und dem Naturschutzgebiet liegen z.T. ebenfalls biodkologisch wertvolle
Waldflachen, die einen breiten Puffer zum Naturschutzgebiet bilden. Im Hinblick auf den
Schutzzweck des Naturschutzgebietes sind keine negativen Auswirkungen der Planung zu er-
warten.
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(3) Ostlich des Plangebiets in einer Entfernung von etwa 250 — 400 m sowie siidwestlich, nur
durch die Aschaffenburger StraBe getrennt, befinden sich Teilflachen des Landschaftsschutz-
gebietes "Stadt Hanau” (VO vom 26.09.2013), Zone | (Naturraumentwicklung).

Die allgemeinen Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes sind die Erhaltung der Vielfalt und

Eigenart der Landschaft, ihrer kulturhistorischen Bedeutung und ihrer besonderen Funktionen

fur die Erholung. Schutzzweck ist unter anderem

- die nachhaltige Sicherung und Entwicklung von Eigenart und Schénheit des Landschaftsbil-
des,

- die Erhaltung der groBen zusammenhangenden Waldgebiete,

- die Erhaltung der Funktionstichtigkeit des Naturhaushalts.

Da die geplanten Baugebiete nur bereits im Bestand bebaute Flachen betreffen, sind im Hin-
blick auf die Schutzziele des LSG keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

(4) Ostlich des Plangebiets in einer Entfernung von etwa 250 — 400 m ist innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes ein Schutzwald ausgewiesen.

Eine Erklarung zu Schutzwald wird insbesondere dann vorgenommen, wenn dem betreffenden
Wald eine besondere Bedeutung fir das Klima, den Wasserhaushalt, den Bodenschutz, den
Sichtschutz, den Larmschutz oder die Luftreinigung zukommt. Die Bestands- bzw. Werterhal-
tung des Waldes wird durch besondere MaBnahmen gewahrleistet.

Die Funktionen des Schutzwaldes werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Fazit: Im Hinblick auf Schutzgebiete nach Naturschutzrecht und geschiitzte Biotope sind bei
einer Realisierung des Bebauungsplans keine erheblichen Konflikte zu erwarten.
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3.3 Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.3.1 Geologie und Béden

Wahrend des Oligozans und Miozéns kam es zur Ausbildung eines Senkungsgebietes (,Ha-
nauer Becken®), in welchem im Zuge verschiedener MeeresvorstéBe Uberwiegend tonig-merge-
lige Sedimente in einer Starke bis zu 150 m abgelagert wurden.

Im Pliozén findet nach dem Ruckzug des Meeres eine flachenhafte Sedimentation limnisch-flu-
viatiler Feststoffe statt (Wechselfolge von Sanden, Feinsanden sowie tonig-schluffige und kie-
sige Horizonte mit einer Stéarke von >50 m).

Im Quartar schnitt sich das eiszeitliche Gewéassersystem in die pliozdnen Schichten ein, flllte
die FlieBrinnen aber auch wieder mehr oder weniger stark mit Sedimentfolgen aus mittel- bis
grobkérnigen Sanden und wechselnden Kies- und Schiuffanteilen mit einer Machtigkeit von 7
bis 9 m. Bereichsweise sind infolge menschlicher Aktivitdten Abgrabungen und kinstliche Auf-
fullungen erfolgt, die mehrere Meter méachtig sein kénnen.

Angaben aus [13] und [15]/[16]

In der Bodenkarte von Hessen 1: 25 000, Blatt 5819 Hanau [12] ist das Gebiet der Wolfgang-
Kaserne weiB3 dargestellt (,kiinstlich verandertes Gelande®).

Soweit Kenntnisse vorliegen, wurden die Flachen des Plangebiets nie landwirtschaftlich ge-
nutzt. Als Vegetationstyp ist fur die Zeit vor dem Bau der Pulverfabrik im 19. Jahrhundert Wald
anzunehmen.

Die Bodenfunktionen als Lebensraum fir Organismen sowie fir den Wasser- und N&hrstoff-
haushalt sind fast im gesamten Plangebiet beeintrachtigt, sei es durch Bebauung und Versie-
gelung oder durch Verunreinigungen des Bodens und des Grundwassers.

Auswirkungen der Planung, Fazit:

Durch die Planung werden keine landwirtschaftlichen Nutzflachen beansprucht. Im Plangebiet
vorhandene Walder werden weitgehend zur Erhaltung festgesetzt.

Die geplanten Nutzungen betreffen im Wesentlichen Flachen, welche bereits zuvor bebaut oder
versiegelt waren. Die Planung fUhrt zu einem Flachenrecycling und nicht zu einem zusétzlichen
Flachenverbrauch.
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3.3.2 Bodenbelastungen

Im Verlauf der Vorgeschichte des Standortes Wolfgang sind in groBem Umfang Verunreinigun-
gen des Bodens und des Grundwassers eingetreten.

Zur Boden- und Grundwasserproblematik auf dem ehemaligen Kasernengeldnde Wolfgang
wurden zahlreiche Gutachten erstellt. Im Rahmen der Umweltpriifung wurden die aktuelleren
Gutachten [13] bis [16a] sowie [20] ausgewertet.

Nach den historischen Erkundungen [13] und [14] gab es auf dem Gesamtareal der Wolfgang-
Kaserne folgende altlastenrelevante Nutzungen bzw. Vorkommnisse:

1875 - 1918 Sprengstofffabrikation (im Norden und Osten des Bebauungsplangebiets)
1918 —1924  Zerlegestelle, Lagerung von Sprengstoffen

1936 — 1945 Heeresnebenzeugamt und Heeresnebenmunitionsanstalt (Lagerung militarischer
Ausrustungsgegenstande, Waffen und Munition) (im Stiden des Bebauungsplan-
gebiets)

1944-1945  Alliierte Bombardierungen des Stadtteils Wolfgang, damit auch des Plangebiets

1945 Sprengung der Gebaude und Munitionsbunker durch die US-Army, dabei Verun-
reinigung weiter Areale mit Kampfmitteln

1946-1970er Einrichtung des ,Hanau Chemical Depot“ durch die US-Army: Versorgung und
Wartung der chemischen Ausristung, Prifung von Gebrauchsstoffen wie Far-
ben, Reinigungsmittel usw.
Reparatur beschadigter Bunker (1947), Aufarbeitung von Kampfmitteln und
Uberfiihrung in die Bestande der Army; Vernichtung unbrauchbarer Kampfmittel;
Betrieb mehrerer Tankstellen

ab 1966 MaBnahmen zur Kampfmittelrdumung

Nach den orientierenden Untersuchungen 2010 [14] resultierten aus den unterschiedlichen Nut-
zungen zahlreiche Kontaminationsverdachtsflachen (KVF 1-15) mit einem raumlichen Schwer-
punkt in den @stlich an das Plangebiet angrenzenden Waldfldchen sowie eine kontaminierte
Flache (KF 16) im Siden des Kasernengeléndes.

Relevant im Bebauungsplangebiet sind nach den letzten vertiefenden Untersuchungen vom Mai
2014 [16] folgende Kontaminationsverdachtsflachen (siehe Abb. 9):

Abklrzungen:

BTEX = aromatische Kohlenwasserstoffe, Benzol, Toluol, Ethylbenzol und Xylol,

MKW = Mineral6lkohlenwasserstoffe,

PAK= polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe,

STV: sprengstofftypische Verbindungen, im Plangebiet TNT und andere nitroaromatische Verbindungen
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KVF 9k

ehemaliger Gleisanschluss in Benzinlager

Verunreinigungen:

MKW- und BTEX- Belastungen in Boden und Grundwasser, BTEX auch in der Bodenluft
benzintypische Kohlenwasserstoffe

erhéhte Methangehalte in der Bodenluft (wohl infolge mikrobieller Abbauprozesse
organischer Verbindungen)

Ruckgang der Verunreinigungen gegentber 2012

Bewertung in Bezug auf die Bauleitplanung: Kennzeichnungspflicht nach BauGB

Empfehlung: Schadenskernsanierung durch Bodenaustausch; alternativ méglich ist die gas-
dichte Ausfiihrung von Bauwerken

Die Sanierung der KVF 9k durch Bodenaustausch wurde vom Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, mit Schreiben vom 24.07.2014 an die
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben und mit Schreiben vom 18.08.2014 an die Baupro-
jekt Hanau GmbH angeordnet. Die Sanierung ist nach den Vorgaben in der Sanierungsan-
ordnung durchzufiihren.

KVF 13a
Tankstelle Il

Verunreinigungen:

MKW-typischer Geruch

MKW und BTEX im Boden

BTEX und Benzol in der Bodenluft

BTEX- und Benzol im Grundwasser (,geringe Schadigung*)

keine Hinweise auf Tanks oder Leitungen im Untergrund
Bewertung in Bezug auf die Bauleitplanung: Kennzeichnungspflicht nach BauGB

Empfehlung: Sanierung Uber den Bodenluftpfad prifen (Bodenluftabsaugung), alternativ
maoglich ist die gasdichte Ausfiihrung von Bauwerken

Die Sanierung der KVF 13a Uber den Bodenluftpfad wurde vom Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, mit Schreiben vom 24.07.2014 an die
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben angeordnet. Die Sanierung ist nach den Vorgaben in
der Sanierungsanordnung durchzuflhren.

KVF 13b
WP 1°

Verunreinigungen:

MKW-typischer Geruch

MKW, PAK und BTEX im Boden

BTEX (Benzol), Methan in der Bodenluft

MKW und PAK im Grundwasser (,weiterhin Gberprifungsbeduirftig®)

keine Hinweise auf Tanks oder Leitungen im Untergrund

Bewertung in Bezug auf die Bauleitplanung: Kennzeichnungspflicht nach BauGB
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Empfehlung: Sanierung durch Bodenaustausch, alternativ méglich ist die gasdichte
Ausfuhrung von Bauwerken

Die Sanierung der KVF 13b durch Bodenaustausch wurde vom Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, mit Schreiben vom 24.07.2014 an die
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben und mit Schreiben vom 18.08.2014 an die Baupro-
jekt Hanau GmbH angeordnet. Die Sanierung ist nach den Vorgaben in der Sanierungsan-
ordnung durchzufihren.

Rammkernsondierung RKS B1 und Umfeld

abfallahnliche Aufflllungen bis max. 3,5 m Tiefe
starke Bodenverunreinigungen durch PAK und STV (TNT u.a.)
Grundwasserverunreinigung durch PAK und STV (TNT u.a.)

Bewertung in Bezug auf die Bauleitplanung: Kennzeichnungspflicht nach BauGB

Hinweis des Gutachters: es besteht eine Sanierungspflicht (ca. 250 m?); Empfehlung des
Bodenaustauschs und einer abschlieBenden Kléarung, ob ein GW-Sanierungserfordernis
aufgrund der Verunreinigungen durch Nitroaromaten und PAK vorliegt [16], [20].

Die Sanierung des Bereichs der Erkundungsbohrung RKS B1 durch Bodenaustausch wurde
vom Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, mit
Schreiben vom 28.07.2014 an die Bauprojekt Hanau GmbH angeordnet. Die Sanierung ist
nach den Vorgaben in der Sanierungsanordnung durchzuflhren.

Bei den im Gutachten [16] gepriften Kontaminationsverdachtsflachen KVF 10, KVF 17 und
KVF 20 wurden keine erheblichen Bodenverunreinigungen festgestellt. Fir sie besteht keine
Kennzeichnungspflicht nach BauGB

Die Befunde erhdhter Methangehalte an den Standorten KVF 9k und KVF 13b bergen die
Gefahr einer Methananreicherung in den Innenrdumen dort neu errichteter Gebaude. Damit ent-
steht eine erhéhte Explosionsgefahr. Der Bodensanierung kommt daher eine hohe Prioritéat zu.

Der CKW-Grundwasserschaden und dessen anstehende Sanierung im Sidosten des Plange-
biets wird in Kap. 3.4.2 dargestellt.

Das Plangebiet wurde im Rahmen der durchgefihrten umwelt- und abfalltechnischen Untersu-
chungen, zuletzt 2014, mit einem dichten Netz von Probestellen beprobt und geprtft. Die Gut-
achter [16a] fassen die Ergebnisse aus 104 Rammkernsondierungen zusammen: ,,Im Wesentli-
chen lieferten die abfalltechnischen Untersuchungen unkritische Ergebnisse. Die Auffillungs-
materialien sind voraussichtlich zu mehr als 90% gem. LAGA verwertungsfahig, d.h. < LAGA 2
eingestuft.”

Es wurden zwei lokale Belastungsbereiche identifiziert, die aus Sicht des Bodenschutzes be-
wertungsrelevant sind, neben dem obengenannten stark belasteten Standort RKS B1 einen
Bereich mit lokaler BTEX-Belastung um RKS A22 im Westen des Plangebiets (siehe Abb. 9.
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Insgesamt kann nicht ausgeschlossen werden, dass neben den bekannten Altlasten weitere
Standorte mit Bodenverunreinigungen im Gebiet vorhanden sind. Zudem besteht fiir sdmtliche
Flachen des Plangebiets ein grundsatzlicher Kampfmittelverdacht (siehe Kap. 3.3.3).

Auswirkungen der Planung, Fazit:

Im Bebauungsplan werden die Kontaminationsverdachtsflachen KVF 9k, KVF 13a, KVF 13b mit
dem Umfeld von RKS B1 gekennzeichnet. Auf die Gefahren der Methanbelastung in der Boden-
luft wird hingewiesen.

Mit dem Flachenrecycling des Kasernenstandorts entsteht das Erfordernis, die bekannten Bo-
denbelastungen zu sanieren oder so zu sichern, dass keine weitere Umweltgefahrdung von
ihnen ausgeht. Es besteht die Notwendigkeit der gutachterlichen Uberwachung und Dokumen-
tation aller ErdbaumaBnahmen im Geltungsbereich um Gefahren abzuwenden und eine fach-
gerechte Verwendung bzw. Entsorgung von Erdaushub zu gewahrleisten. Beim Auffinden wei-
terer Verunreinigungen ist die Bodenschutzbehdrde einzuschalten.

In der Summe fuhrt so die bauliche Entwicklung des Gebiets zu einer wesentlichen Verbesse-
rung der im Bestand problematischen Bodensituation.
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Abb. 9: Boden- und Grundwasserbelastungen im Bebauungsplangebiet (Daten aus [14] und [16])
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3.3.3 Kampfmittel

Angaben Gber mégliche Belastungen des Plangebietes mit Kampfmitteln sind dem Gutachten
[14] zu entnehmen.

Aufgrund der besonderen Vorgeschichte des Ortes als Munitionsfabrik und Standort fir die
Vernichtung von Kampfmitteln nach 1945 ist grundsétzlich mit einer relativ hohen Belastung
durch Kampfmittelreste zu rechnen.

Das gesamte Kasernengelande Wolfgang ist Flachenkategorie 2 geman Arbeitshilfe Kampf-
mittelrdumung. Auf Flachen dieser Kategorie wurden Kampfmittel festgestellt oder es werden
Kampfmittel vermutet. Fiir die Gefahrdungsabschatzung sind weitere Daten erforderlich.

Nur die besonders hoch belasteten Teilflachen der ehemaligen Wolfgang-Kaserne, die nérdlich
und 6stlich auBerhalb des Plangebiets liegen, wurden bislang systematisch erkundet und be-
raumt. Uber die gesamte Liegenschaft erstrecken sich kampfmittelverdachtige Flachen (KMVF)
der Verursachungsszenarien Luftangriffe (KMVF 1), Bodenk&dmpfe (KMVF 2) und Munitionsver-
nichtung (KMVF 3). Durch den KampfmittelrAumdienst Hessen erfolgten Freigaben fur oberfla-
chennahe Teilflachen, eine mégliche Tiefenbelastung (KMVF 1, 2) bleibt bestehen.

Auswirkungen der Planung, Fazit:

Grundsatzlich ist vor Bodeneingriffen im Plangebiet eine Kampfmittelsondierung vorzusehen.
Eine Freigabe der betreffenden Flachen durch den KampfmittelrAumdienst ist einzuholen. Dazu
wird im Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis gegeben.

Wie im Hinblick auf die sonstigen Bodenbelastungen dargestellt, fihrt die bauliche Entwicklung
des Gebiets zu einer verstarkten Erkundung und Beseitigung von Kampfmittelresten und damit
zu einer deutlichen Verbesserung der derzeitigen Situation.
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3.4 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes und in seinem unmittelbaren Umfeld sind keine Oberflachengewas-
ser vorhanden.

3.4.1 Grundwasser, Regenwasserversickerung

Der quartare Terrassenkdrper (7-9 m) bildet den oberen, die pliozdnen Sedimente den unteren
Grundwasserleiter (GwL). Aufgrund fehlender bindiger Trennschichten stellen sie allerdings ein
zusammenhéngendes Grundwasserstockwerk von >50 m dar.

Der Grundwasserstrom verlauft sidwestwarts in Richtung zum Hauptvorfluter Main. Die im
Plangebiet bis zu einer Tiefe von etwa 8 m anstehenden Fein- bis Grobsande weisen eine sehr
gute Versickerungsfahigkeit auf. Die anstehenden Sande leisten allerdings nur eine geringe Fil-
terwirkung, die das Grundwasser vor dem Eintrag von Verunreinigungen schitzt.

(Informationen aus [16], [17])

Im Bestand betragt der Anteil bebauter oder versiegelter Flachen etwa 9,6 ha (= Versiegelungs-
grad 71 %). Etwa 1 ha dieser versiegelten Flachen sind nicht an einen Regenwasserkanal an-
geschlossen; das auftreffende Regenwasser kann seitlich versickern. Insgesamt ist aber der
Beitrag des Gebietes zur Grundwasserneubildung im Bestand deutlich reduziert.

Zur Versickerungsfahigkeit des Bodens liegt eine Gutachterliche Stellungnahme vom Mai
2014 vor [17].

Danach liegen die Grundwasserstande auf Basis der vorliegenden Pegelmessungen zwischen
2,5 und 3,0 m u.GOK. Sie werden mit einem Sicherheitsaufschlag zur Bestimmung des jahres-
zeitlich schwankenden maximalen Grundwasserstandes von 0,5 m beaufschlagt. Damit liegt der
anzusetzende Grundwasserflurabstand je nach Standort der Versickerungsanlage etwa zwi-
schen 2,0 und 2,5 m u.GOK.

Aufgrund der ausgewerteten Bodenprofile und der Charakterisierung des quartaren Grundwas-
serleiters ist von einem kf -Wert zwischen 5 x 10-sund 5 x 10-4 m/s flr die anstehenden Sande
und Kiese (Tabelle 3) auszugehen. Damit sind die anstehenden Béden im Bereich des beurtei-
lungsrelevanten oberen quartéaren Grundwasserleiters als gut durchlassig einzustufen. Sie erfll-
len die Anforderungen des Arbeitsblatts ATV-DVWK-A 138 fur Versickerungsanlagen.

Die Méachtigkeit des Sickerraumes zwischen Unterkante einer Versickerungsanlage und
héchstem Grundwasserstand sollte grundsétzlich mindestens 1 m betragen. Der anzusetzende
Grundwasserflurabstand liegt zwischen 2,0 und 2,5 m u.GOK. Setzt man eine Einbindung der
Versickerungsanlage von nur 1,5 m zu Grunde, ist bei Erflllung dieser Voraussetzung lokal
eine Versickerung auf Basis dieses Bewertungskriteriums maoglich.

Allerdings sollte nicht im Bereich starker Auffillungen oder in Bereichen mit bekannten Boden-
belastungen versickert werden. Aufgrund der Vornutzung ist jeder vorgesehene Standort von
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Versickerungsanlagen hinsichtlich der anthropogenen Belastungen von Auffillungen bzw. an-
stehender Boden zu prufen.

Die Stellungnahme [17] kommt zu dem Schluss: Am Projektstandort sind vermutlich lokal die
Voraussetzungen fur eine Versickerung von Niederschlagswasser gegeben. Dies ist insbeson-
dere abhangig vom lokalen Grundwasserflurabstand und der Belastungssituation der Aufflllun-
gen bzw. Bbden.

Auswirkungen der Planung:

Nach der Planung bleibt der Versiegelungsgrad in etwa gleich. Rechnerisch sinkt er in der Bi-
lanz sogar leicht von etwa 71 % auf maximal 68 %.

Aufgrund der im Plangebiet standértlich stark schwankenden und schwer kalkulierbaren Rah-
menbedingungen (mdgliche Bodenbelastungen, geringer Flurabstand) werden im Bebauungs-
plan keine Festsetzung getroffen, die eine Verpflichtung zur Versickerung beinhalten.

Dies schlieBt die Regenwassernutzung oder -versickerung nicht aus. Die Entscheidung dartber
obliegt aber nach jeweiliger Prifung der Bodenverhéltnisse und sonstiger Faktoren den einzel-
nen Bauherren. Zwei weitere Gefahrenpotenziale sind bei der Prifung zu beriicksichtigen,

(1.) das einer starkeren Mobilisierung bis dahin unerkannter Bodenverunreinigungen durch
punktuell verstarkt versickerndes Wasser und

(2.) eine Beeinflussung der Grundwasserdynamik im Bereich der Versickerung. Eine Anderung
der FlieBverhaltnisse kénnte unerwarteten Einfluss auf die hydraulische Sicherung und Sanie-
rung des Grundwasserschadens haben. Entsprechende MaBnahmen sind vorab zu kommuni-
zieren und abzustimmen.

Das auf den StraBen anfallende Niederschlagswasser wird in jedem Fall in die Kanalisation
abgeleitet. Eine Versickerung ist hier aufgrund der hohen Durchlassigkeit der Sandbéden mit
ihrer geringen Filterwirkung nicht vorgesehen. Die Verschmutzungsgefédhrdung des Grundwas-
sers ist zu hoch.

Im unglinstigsten Fall haben diese Regelungen zur Folge, dass die Grundwasserneubildung im
Gebiet auf einem &ahnlich niedrigen Niveau bleibt wie im Bestand.
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3.4.2 Belastungen des Grundwassers durch Altlasten

Aus dem Plangebiet sind mehrere Standorte mit Bodenverunreinigungen bekannt, welche auch
mit einer Belastung des Grundwassers einhergehen (siehe Kap. 3.3.2, KVF 9k, KVF 13a und b,
Flache RKS B1 mit Umfeld; siehe Abb. 9).

Diese Flachen sollen im Zusammenhang mit dem Bau der PlanstraBBe 1 nach den Vorgaben der
Gutachter saniert werden. Damit soll eine weitere Geféhrdung des Grundwassers ausgeschlos-
sen werden. Fir RKS B1 ist noch abschlieBend zu kléren, ob ein Sanierungserfordernis auf-
grund der GW-Verunreinigungen durch Nitroaromaten und PAK vorliegt [20].

Daneben liegt im Siidosten des Plangebiets und unmittelbar angrenzend ein massiver Grund-
wasserschaden durch Chlor-Kohlenwasserstoffe (CKW) im oberen und unteren Grundwasser-
leiter vor, der mutmaBlich aus jahrelanger Fahrzeugreinigung auf unversiegeltem Untergrund
unter Verwendung von CKW-haltigen Reinigern resultiert [14], [16], [18], [18a], [18b]. Der Ein-
tragsbereich liegt im Bereich des heutigen Regenruckhaltebeckens (siehe Abb. 9).

Zur Zeit (Juni 2014) wird die Hydraulische Sicherung und Sanierung des Grundwasser-
schadens in der Wolfgang-Kaserne vorbereitet.

Dazu hat das beauftragte Biiro HG ein Konzept vorgelegt [19]. In einem Ubersichtsplan sind
zusammenfassend die (technischen) Anlagen flr die hydraulische Sicherung und Sanierung
(soweit heute bereits planbar) dargestellt, zusatzlich die bekannten bestehenden Kanéle/ Anla-
gen im Bereich des RRB sowie relevante GWM/Brunnen (siehe Abb. 10a u. b). Zu diesem Plan
sind hier die Erlauterungen zur Durchfiihrung im Anschreiben des Biiros HG vom 13.05.2014
wiedergegeben:

»Im Bereich der Wolfgang-Kaserne liegt eine erhebliche Verunreinigung des Grundwassers mit chlo-
rierten Kohlenwasserstoffen vor. Die hGchsten Schadstoffkonzentrationen (bis hin zu reiner
Phase/L 6sungsmittel) wurden zwischen ca. 13 und 18 m unter Geldndeoberkante angetroffen.

Zur Sanierung des Schadens wird nach derzeitiger Planung ein Horizontalbrunnen vorgesehen, des-
sen Filterstrecke in Verfolgung des Schadens, im Untergrund in einer Tiefe zwischen 13 m und 18 m
verlaufen wird, um die dort vorliegenden Schadstoffe méglichst zu eliminieren. Der geplante Verlauf
des Horizontalbrunnens / der Filterstrecke reicht von dem vermutlichen Schadenszentrum im SE der
Wolfang-Kaserne (WK) zum Waldrand entlang der Aschaffenburger StraBBe, der Zielbereich liegt nach
derzeitiger Planung damit innerhalb des Waldes, siidwestlich der Bebauungsgrenze. Zur Verlegung
bzw. Einrichtung des Horizontalbrunnens sind Start- und Zielgruben erforderlich (von dort erfolgt die
Bohrung sowie das Einziehen der Brunnenrohre), diese sind ggfs. spéterhin als Schacht zur Wartung,
fir Pumpentechnik usw. auszubauen.

Als Startgrube bietet sich vsl. der Graben am Ostrand der WK an, da dort bereits ca. 3 m unter Gelan-
deoberkante mit der Horizontalbohrung begonnen werden kénnte. In diesem Szenario wére eine Be-
reitstellungsfidche im Graben sinnvoll sowie die Zufahrt (iber das Tor an der Siidostecke der Liegen-
schatft. Sollte dies nicht durchfiihrbar sein (die Béschung muisste dabei angegraben werden und der
eine oder andere Baum auf der Béschungskante und im Zufahrtsbereich fallen sowie eine gewisse
Oberfldchenbefestigung erfolgen), misste im Westen die Startgrube mit einer Bereitstellungsfldche (mit
vortibergehender Schotteroberfldchenbefestigung) eingerichtet werden. Die westliche Ziel-/Startgrube
ldge damit in dem Waldstreifen, der mit den Baugrundstiicken zum Verkauf vorgesehen ist. Mit der ab-
schlieBenden Planung und Ausfiihrung der in diesem Bereich dargestellten Bauwerke kann jedoch
auch eine Lageverschiebung um einige Meter notwendig werden, die AbmaBe sind daher nicht als ab-
solut zu betrachten.
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Beide Szenarien sind im beigefiigten Planentwurf entsprechend dargestellt, in der Ausfiihrung ist je-
doch nur eine Bereitstellungsfldche vorgesehen. Ein Sanierungsbescheid fiir den Grundwasserschaden
in der WK liegt (noch) nicht vor, da in diesem die Erkenntnisse aus der hydraulischen Sicherung (s.
unten) berticksichtigt werden sollen.

Vor dem Hintergrund, dass im Zuge der Errichtung des Horizontalbrunnens (bzw. jeglicher Eingriffe in
den Untergrund) von einer erhéhten Mobilisierung der Schadstoffe auszugehen ist, wurde durch die
Behdérde eine vorausgehende hydraulische Sicherung gefordert, deren Bestimmungen im Bescheid
des RPAUF vom 23.05.2013 formuliert sind. Die hydraulische Sicherung erfolgt (iber die vertikalen Ver-
suchsbrunnen VB 1, VB 2 und VB 4. Der Versuchsbrunnen VB 2 liegt ebenfalls im Waldstreifen siid-
westlich der heutigen und geplanten Bebauung. Von den Versuchsbrunnen wird das geférderte Wasser
zur Wasseraufbereitungsanlage geleitet, deren Standort im Siidosten, innerhalb der Umzdunung des
Regenriickhaltebeckens, vorgesehen ist. Die geplanten Leitungstrassen in einer Tiefe von ca. 1,2 m bis
0,8 m unter Geldnde, werden dabei Strom und Férderwasser fiihren, die Wasseraufbereitung ist nach
entsprechender Aufriistung auch spéterhin flr die Reinigung des Wassers aus dem Horizontalbrunnen
vorgesehen. Die Stromversorgung der Wasseraufbereitung ist (ber einen Stromverteilerkasten neben
der bereits bestehenden Heberanlage geplant.”

Zu erwartende Auswirkungen der Planung

Die hydraulische Sicherung und Sanierung des Grundwasserschadens geschieht unabhangig
von der Bebauungsplanung. Der zur Sanierung geplante Horizontalbrunnen liegt auBerhalb der
Baugebiete des Bebauungsplans.

Im Bebauungsplan wird ein Hinweis auf die laufende Sanierung des CKW-Schadens und die
Anlage eines Horizontalbrunnens gegeben. Konflikte infolge des Bebauungsplans sind hier
nicht zu erwarten.

Zum zukulnftigen Monitoring der Grundwasserbelastungen werden vorhandene Grundwasser-
messstellen gesichert. Ihre Standorte werden im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellt.

Mégliche negative Auswirkungen der Bebauungsplanung auf die Belastungssituation des
Grundwassers sind im Zusammenhang mit der Regenwasserversickerung wurden in 3.4.1 dar-
gestellt.
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Abb. 10a: Legende zu Abb. 10b (aus [19])
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Abb. 10b: Hydraulische Sicherung und Sanierung des Grundwasserschadens in der Wolfgang-Kaserne

(aus [19])
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3.5 Schutzgut Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Lokalklima

Nach dem Klimagutachten der Stadt Hanau [21] ist das regionale Klima im Untermaingebiet
charakterisiert durch dominierende Westwetterlagen. Ihnen stehen allerdings mit einem Anteil
von 30-40 % des Jahreszeitraums schwachwindige Hochdrucklagen entgegen, welche mit einer
aus ostlicher Richtung kommenden regionalen Ausgleichsstrdmung einhergehen. Das Gebiet
ist ferner gekennzeichnet durch niedrige Windgeschwindigkeiten, relativ hohe Lufttemperaturen
und geringe Niederschlage, deren Hauptanteil in die Sommermonate fallt.

Bezogen auf das Plangebiet sind in der Karte -Klimafunktionsrdume und Luftstrdmungen- des
Klimagutachtens die bebauten Anteile als ,Flachen mit klimatisch geringer bis neutraler Aus-
gleichsfunktion (Stadtrandklima)“ dargestellt. Die Oberflachenstrahlungstemperaturen der Ge-
b&ude und versiegelten Flachen sind hoch. Die klimatischen Auswirkungen auf benachbarte
Wohngebiete sind allerdings gering, da Wald bzw. bebaute Bereiche dazwischen liegen.

Die Waldflachen im Stidwesten des Plangebiets sowie im Norden und Osten angrenzend sind
Jinnerstadtische Flachen mit klimatischer Ausgleichsfunktion®. Sie wirken bei Sommerhitze aus-
gleichend auf die benachbarten Siedlungs- bzw. Gewerbeflachen. Ein Anschluss an Luftleit-
bahnen mit weiter reichender Wirksamkeit ist allerdings nicht gegeben.

Zu erwartende Auswirkungen der Planung:

Nach der Planung wird sich, bei etwa gleichbleibendem Versiegelungsgrad, der Anteil groBvo-
lumiger Baukoérper erhéhen. Gleichzeitig werden aber die vorhandenen Waldflachen mit ihrer
klimatischen Ausgleichsfunktion im Plangebiet weitgehend erhalten.

Daher ist die Planrealisierung (Gewerbegebiete) aus klimatologischer Sicht nicht mit einer er-
heblichen Verschlechterung der lokalklimatischen Funktionen fir das Plangebiet selbst und far
die angrenzenden Stadtbereiche verbunden.
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3.6 Schutzgut Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Landschaftsbild

Das derzeitige Erscheinungsbild des Plangebietes ist das eines Nahversorgungszentrums mit
groBzlgig dimensionierten Kfz-Stellplatzbereichen. Die Durchgriinung ist von mittlerer Gite (zu
junger bzw. kleinkroniger Baumbestand); die landschaftliche Einbindung ist aufgrund des Wal-
des bzw. alten Baumbestands im Umfeld rundum gut.

Zu erwartende Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan fuhrt zu einer erheblichen Verdichtung der Bebauung. Die private Begri-
nung beschrankt sich in der Regel auf einen 3 m breiten Abstandsstreifen zwischen Verkehrs-
flache und Baukdrper. Den geplanten Baumreihen, zweireihig an PlanstraBe 1 und einreihig an
PlanstraBBe 2, kommt somit eine wichtige Funktion fir die Durchgriinung des Gewerbestandor-
tes zu.

Die Begrenzung der Gebaudehdhen auf 15 m, mit Ausnahme von technischen Aufbauten wie
Schornsteinen und Liftungsanlagen, verhindert, dass die Gewerbeflachen sich von weitem
sichtbar Uber den umgebenden Waldbestand hinaus erheben. Somit ist eine landschaftliche
Einbindung gegeben.

Werbeanlagen sind an der Aschaffenburger StraBe nur unter mit bestimmten Restriktionen zu-
lassig.

Ein erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist infolge der Planung nicht zu erwar-
ten.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Im Plangebiet an der Aschaffenburger StraBBe steht der Wasserturm der ehemaligen Kdniglich
PreuBischen Pulverfabrik (Ende 19. Jh.). Er ist im amtlichen Denkmalbuch der Stadt Hanau als
Kulturdenkmal gefiihrt und unterliegt damit nach § 2 Abs. 1 den Regelungen des HDSchG. Bei
dem Wasserturm handelt es sich um einen Solitdrbau, dessen Wirkung entscheidend von der
Gestaltung der Umgebung abhangt.

Im Bestand ist der Turm von hochgewachsenem Sukzessionswald umschlossen, welcher ihn
wahrend der Vegetationsperiode weitgehend verdeck.

Sonstige Kulturdenkméler im Sinne des Hessischen Denkmalschutzrechts sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Sachgiter stellen die vorhandenen Gebaude und infrastrukturellen Einrichtungen dar. Sie sind
allerdings ganz Uberwiegend fir eine Weiter- oder Umnutzung ungeeignet.
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Zu erwartende Auswirkungen der Planung

Die Solitarstellung des Industriedenkmals und seine Ansicht von der Aschaffenburger StraBe
werden erhalten, indem die nachste Baugrenze der Gewerbebauten einen Abstand von 20 m
einhalt. Im Nahbereich werden neben dem vorhandenen Pfértnerhaus Neubauten ausgeschlos-
sen.

Zum Schutz mdglicherweise vorhandener Bodendenkmale wird zu den textlichen Festsetzun-
gen der Hinweis aufgenommen:

,Nach § 29 HDSchG sind dem Landesamt flir Denkmalpflege in Wiesbaden alle bei Erdarbeiten
auftretenden Funde (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfdrbungen, Scherben, Steingeréte,
Skelettreste) zu melden. (...)"

3.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern bzw.
Umweltbelangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die zu betrachtenden Schutzglter stehen in Wechselbeziehung zueinander. Einzelne Faktoren
kdénnen sich verstéarken oder gegenseitig aufheben. Bspw. bestehen zwischen Klima, Bdden,
Bodenbelastungen, Grundwasserhaushalt und Vegetation enge Zusammenhange. Das Inventar
an Pflanzen bzw. Lebensrdumen bestimmt auch das Landschaftsbild und die Naherholungs-
funktionen.

Bei der Darstellung der fur die Bebauungsplanung relevanten Umweltfaktoren und Umweltaus-
wirkungen unter 3.1 bis 3.7 wird auf Wechselwirkungen hingewiesen, soweit es zum Verstand-
nis der Zusammenhange wichtig ist. Wechselwirkungen, die zu einer Neubewertung einzelner
Umweltauswirkungen fUhren, sind nicht bekannt.

3.9 Darstellungen von Landschaftspléanen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Es bestehen keine Konflikte zwischen Festsetzungen des Bebauungsplans und Darstellungen
im Landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt Hanau oder sonstigen Planen.

FRANZ - Okologie und Landschaftsplanung



Stadt Hanau: Bebauungsplan Nr. 1104 "Wolfgang-Kaserne’, Umweltbericht - ENTWURF 47

3.10 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

3.10.1 Umweltprifung / Konfliktanalyse des Regionalverbands FrankfurtRheinMain

Die automatisierte Konfliktanalyse (Strategische Umweltpriifung, SUP) des Regionalverbands
FrankfurtRheinMain [5] fahrt fir alle Umweltthemen mégliche Umweltauswirkungen eines Plan-
vorhabens auf. Die Prifung erfolgt automatisiert auf der Basis von Daten aus der Umweltdaten-
bank des Regionalverbands. Dabei wird differenziert zwischen “Restriktionen® bei erheblich be-
troffenen Umweltthemen mit starken rechtlichen Bindungen und “Konflikten* bei Umweltthemen
ohne starke rechtliche Bindungen.

Die RegFNP-Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 1104 "Wolfgang-Kaserne” wurde am
08.04.2014 erstellt. Dabei wurden drei Teilflachen getrennt behandelt: stidwestliche Teilflache
(Baugebiet GE), nérdliche Teilflache (Baugebiete Gl), stidéstliche Teilflache (Grunflache und
Versorgungsflache).

Nach den Ergebnissen der SUP flihrt der Bebauungsplan mdéglicherweise zu Restriktionen und
Konflikten.

Erheblich betroffene Umweltthemen mit starken rechtlichen Bindungen betreffen
e vorhandene Altlasten und Altlastverdachtsflachen
e Auswirkungen auf FFH-Gebiete innerhalb einer 1000-m-Wirkzone
e  Auswirkungen auf Bannwald, Schutzwald innerhalb einer 300-m-Wirkzone

Erheblich betroffene Umweltthemen mit schwacheren rechtlichen Bindungen betreffen vor allem
e Potenzielle Seveso-II-Stérfallbereiche
e  Auswirkungen auf Wohnbauflachen innerhalb einer 300-m-Wirkzone
e Auswirkungen auf Landschaftsschutzgebiete innerhalb einer 300-m-Wirkzone
e Auswirkungen auf naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen in einer 300-m-Wirk-
zone
e die hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
e den vorhandenen Verkehrslarm
e die vorhandene hohe Warmebelastung
e die vorhandene hohe Schadstoffbelastung
e ein Baudenkmal mit Fernwirkung
e Wald mit Erholungsfunktion

Die Gesamterheblichkeit der voraussichtlichen Umweltauswirkungen wird fir alle drei Teilfla-
chen als “erheblich® bewertet (Bewertungsstufen unerheblich — erheblich - sehr erheblich).

Die Hinweise aus der Strategischen Umweltprifung wurden bei der hier vorliegenden Umwelt-
prifung gem. § 2a BauGB berlicksichtigt, indem die Auswirkungen der Planung auf die einzel-
nen Schutzguter differenziert geprift und dargestellt wurden.
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3.10.2 Tabellarisch zusammengefasste Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgiiter Kurzbeschreibung der Umweltauswirkungen Bedeutung
Mensch - Belastung des Gebietes durch vorhandenen Larm !
- Belastung des Gebietes durch vorh. Luftschadstoffe !
- Gefahrdung durch Betriebe Seveso-II-Richtlinie !
- zu erwartende Larmbelastungen infolge der Planung !
- Abfall- / Abwasserentsorgung 0]
- Naherholung, Freizeitnutzungen 0]
Pflanzen, Tiere, - Verlust an Lebensrdumen und Arten allgemein !
Lebensrdume - Beeintrachtigung streng geschitzter Arten 1)
- Natura 2000-Gebiete, NSG, geschiitzte Biotope o]
Boden - Bodenverlust durch Neubebauung 0]
- Verlust (potenzieller) landwirtschaftlicher Nutzungen 0]
- Beseitigung vorhandener Bodenverunreinigungen +
Wasser - Grundwasserneubildung 0]
- Sanierung vorhandener Grundwasserbelastungen +
Klima - Warmebelastung 0]
- Energiekonzept 0]
Landschaft - Verénderung des Landschaftsbilds 0]
Kultur- und Sachguter - Verlust vorhandener baulicher Anlagen, Gehdlzbestande 0]
Wechselwirkungen zwischen den obengenannten Schutzgitern 0]
Darstellungen von - Landschaftsplanerisches Gutachten Hanau 0]
Pléanen

o} (fast) keine Umweltauswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

! geringe Beeintrachtigung von Schutzgltern

M erhebliche Beeintrachtigung von Schutzgltern

+ Verbesserung der Funktionen

1)  Verlust an Fortpflanzungsstatten des Mauerseglers und méglicherweise von Fledermausen, fir
welche ein Ausgleich geschaffen wird.

Fazit:
Eine Realisierung des Bebauungsplans fiihrt nicht zu erheblichen Umweltauswirkungen.
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4. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung

Der Bezugsraum der Prognose umfasst das Plangebiet und den Einwirkungsbereich des Be-
bauungsplans.

Da das Gebiet im Bestand bereits mit hohem Versiegelungsgrad bebaut und intensiv genutzt
war, fihrt die Umsetzung des Bebauungsplans fiir die meisten Schutzglter zu keiner wesent-
lichen Anderung.

Im Hinblick auf die vorhandenen Altlasten im Boden und damit einhergehende Schadigungen
des Grundwassers bildet die Realisierung des Bebauungsplans einen Anlass zur Sanierung.

Da Restriktionen im Hinblick auf Larmemissionen und das Geféhrdungspotenzial von Seveso-II-
Storfallbetrieben festgesetzt werden, sind keine erheblichen Auswirkungen auf Wohngebiete
oder naturschutz- und wasserrechtliche Schutzgebiete zu erwarten.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde ohne unterhaltende oder gestaltende MaB-
nahmen die Geholzsukzession nach und nach zunéchst die befestigten Flachen aufbrechen
und spater auch die zusammengefallenen Gebaude Uberwachsen. Innerhalb von etwa 20 Jah-
ren wilrde sich ein mehr oder weniger geschlossener vorwaldartiger Gehdlzbestand entwickeln.

5. Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten

Die Grundlagen der Bebauungsplanung wurden 2012 in einer Machbarkeitsstudie [1] fur die
Entwicklung des gesamten Kasernengelandes eingehend geprift. Zur Klarung des maglichen
Umfangs wurden vier Szenarien entwickelt. Auf der Basis des abgestimmten Szenario I,
welches die bauliche Entwicklung zunachst auf den bereits bebauten Stiidwesten des
Kasernengelandes beschrankt, wurden die Ausdehnung und Abgrenzung der kinftigen
Bauflachen, Varianten der ErschlieBung sowie der Umgang mit Bestandsstrukturen weiter
differenziert und mit den Behérden und anderen Planungsbeteiligten abgestimmit.

Die Grundzlge des Bebauungsplans leiten sich aus der Variante D der Machbarkeitsstudie ab.
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6. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Fir den Bebauungsplan "Wolfgang-Kaserne” hat die Bewertung der voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ergeben, dass die Planung im Hinblick auf die Umweltthemen Larm- und Boden-
belastung, Gefahrdung durch Betriebe gemaB Seveso-II-Richtlinie, Lebensrdume und Arten ne-
gative Auswirkungen auf die Umwelt hat, wenn nicht bestimmte MaBnahmen durchgefihrt wer-
den.

Im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens wird Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Er-
satz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches entschieden.

6.1  MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

(1) Vermeidung potenzieller Gefahrdungen durch Betriebe gemaB Seveso lI-Richtlinie

Zur Vermeidung von Geféhrdungen innerhalb und auBerhalb des Plangebiets werden bestimm-
te, ansonsten in einem GE bzw. Gl zulassige, schutzbedurftige Nutzungen ausgeschlossen und
es werden Restriktionen fur die Zulassung von Betrieben und Anlagen festgesetzt.

(2) Vermeidung von Larmbelastungen]

Fir sechs Teilbereiche des Bebauungsplangebiets werden verschiedene Schallemissionskon-
tingente festgesetzt. Diese sind so bemessen, dass zusammen mit der gewerblichen Vorbe-
lastung die Immissionsrichtwerte gemaB der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) far die schutzwirdigen Nutzungen nicht Gberschritten werden.

(3) Vermeidung negativer Auswirkungen vorhandener Bodenbelastungen

Im Bebauungsplan werden die Kontaminationsverdachtsflachen KVF 9k, KVF 13a, KVF 13b mit
dem Umfeld von RKS B1 gekennzeichnet. Auf die Gefahren der Methanbelastung in der Boden-
luft wird hingewiesen.

(4) Vermeidung von Gefahrdungen durch Kampfmittel

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass im Hinblick auf die kiinftige Bebauung mit
Infrastruktur und Hochbauten eine Freigabe durch den Kampfmittelrdumdienstes erforderlich ist.

(5) Erhaltung vorhandener Waldflachen

Von den 1,96 ha im Bestand vorhandenen Waldflachen werden 1,80 ha (= 91,8 %) zur Erhal-
tung festgesetzt. Sie sind dauerhaft und nachhaltig als strukturreicher Laubwald mit mehrstufi-
gem Waldmantel zu bewirtschaften. Waldfremde Nutzungen wie das Abstellen von Kfz oder die
Lagerung von Materialien werden ausgeschlossen.
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Ihre positiven Funktionen fir den Natur- und Landschaftshaushalt, insbesondere fur das lokale
Klima im Gewerbegebiet, fir den Wasserhaushalt, den Biotop- und Artenschutz und das Land-
schaftsbild sind weiter wirksam. Neue Eingriffe werden auf ein Minimum reduziert.

(6) Erhaltung von Habitatbaumen

Habitatbdume, das sind fur den Artenschutz wertvolle AltbAume mit Baumhéhlen oder gréBeren
Totholzanteilen, sind besonders zu schitzen. Sie sind von hoher Wertigkeit fir den Biotop- und
Artenschutz. Die Beseitigung von H6hlenbdumen mit Niststétten bzw. Quartieren streng ge-
schitzter Vogel- oder Fledermausarten kann zu einem haftungsrechtlich relevanten Umwelt-
schaden gemaB Umweltschadensgesetz bzw. § 19 BNatSchG flhren.

Dazu wird festgesetzt, dass innerhalb der Waldflachen diese Habitatbdume soweit wie mdglich
zu sichern und damit zu erhalten sind.

Bei Konflikten im Zusammenhang mit der Verkehrssicherungspflicht sollte vor einer beabsich-
tigten Beseitigung eines Hohlenbaumes eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
vorgenommen werden. Soweit wie mdglich sollte anstelle einer Baumfallung eine der folgenden
MaBnahmen durchgefihrt werden: Ausschneiden wesentlicher Kronenteile zur Gewichtsentlas-
tung, Kappen eines Baumes auf eine geringere Stammhdhe méglichst > 5 m oder Sichern eines
(Rest-)Stammes durch geeignete Stltzen.

Durch die festgesetzten MaBnahmen kénnen zumindest die wertvollen Stammbereiche der Ha-
bitatbdume erhalten werden.

(7) Artenschutz bei Gehélzrodungen oder beim Abriss von Gebauden
Dazu werden in den Bebauungsplan ,Hinweise zum Artenschutz“ aufgenommen:

Notwendige Baumfallungen und Geblschrodungen sind im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
28. Februar durchzuftihren (§ 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG).

Der Abriss von Gebauden sollte aus Griinden des Vogel- und Fledermausschutzes ebenfalls im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchgefiihrt werden.

Falls die Notwendigkeit fir einen Gebaudeabriss auBerhalb dieses Zeitraums besteht, ist zuvor
fachlich zu prifen, ob Vogelniststéatten oder Fledermausquartiere in dem betreffenden Gebaude
vorhanden sind. Ggf. missen MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Schaden
an den Tieren bzw. ihren Quartieren durchgefiihrt werden.

(8) Empfehlung fir die Freiflachenbeleuchtung

Fir die Freiflachenbeleuchtung sollten aus Griinden des Artenschutzes insektenfreundliche
Lampen verwendet werden (LED, Natrium-Niederdruckdampflampen).

(9) Schutz von Sandmagerrasen

Die im Stidosten an das Plangebiets angrenzende Flache mit Sar}_dmagerrasen (gesetzlich ge-
schutzter Biotop; siehe Plan 1) sollte wahrend der Bauphase vor Uberfahren, Ablagerung von
Materialien und ahnlichen Beeintrachtigungen geschutzt werden (Bauzaun).
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6.2 AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets

(1) Begriinung der Baugrundstiicke

Die nicht von Gebauden und Nebenanlagen eingenommenen privaten Grundsticksflachen sind
gemanB § 4 Abs. 1 HBO zu begriinen. Weitere Festsetzungen fir deren Ausgestaltung, 6kologi-
sche Standards usw. werden mit einer Ausnahme nicht getroffen, denn die Flachenanteile die-
ser privaten Grinflachen sind gering und den Bauherren sollten méglichst groBe Gestaltungs-
spielrdume gelassen werden.

Die Ausnahme betrifft Baumpflanzungen. Von einer wesentlichen gestalterischen, klimatischen
und biodkologischen Bedeutung ist die Durchgriinung des Gewerbe- und Industriegebietes mit
Baumen. Die Baume auf den privaten Grundstiicken tragen zur optischen Gliederung groBvo-
lumiger Gewerbe- bzw. Blirobauten bei.

Dazu ist fiir die Baugebiete ein Schllssel festgesetzt, nach dem eine bestimmte Mindestanzahl
von Baumen anzupflanzen ist. Dieser Schlissel ist so bemessen, dass bei einer maximalen
Grundstlcksausnutzung von 0,8 bebauter und versiegelter Flachen ein relativ dichter Bestand
von einem Baum pro 100 m? der verbleibenden Freiflichen anzulegen ist. Bei gruppenweiser
Pflanzung ist dies allerdings leicht zu erreichen.

Damit wird ein gewisses Gegengewicht des Grinanteils zu der dichten Bebauung aufrecht er-
halten, mit positiven Wirkungen insbesondere auf das Stadtbild und das Lokalklima.

Infolge dieser Festsetzung ist eine Anpflanzung von mindestens 180 Baumen in den Bauge-
bieten zu erwarten. Hinzu kommen noch Baumpflanzungen gemas der Stellplatzsatzung.

(2) Baumpflanzungen an den PlanstraBBen

Durch Baumpflanzungen sollen sich die PlanstraBen zu positiv wahrnehmbaren Gliederungs-
und Gestaltungselementen des Gewerbequartiers entwickeln.

Dazu werden fur die PlanstraBen 1 und 2 ein- bzw. zweireihige Pflanzungen groBkroniger
Laubbaume festgesetzt. Der mittlere Pflanzabstand betragt etwa 20 m. Damit ist gewahrleistet,
dass auch breite Zufahrten und Stellplatze fir langere Fahrzeuge realisiert werden kdnnen.

Wegen des geringeren StraBenquerschnitts erhalt PlanstraBe 2 nur eine einseitige Baumreihe.
Aus gestalterischer Sicht kommt darin die Nachrangigkeit der StraBe gegenlber PlanstraBe 1
zum Ausdruck.

Infolge dieser Festsetzungen ist eine Anpflanzung von 60 Baumen entlang der StraBen zu er-
warten.

(3) Auswahlliste fur anzupflanzende Baume

Fir die Anpflanzung von Badumen auf den privaten Grundstiicken wird eine Auswabhlliste von
Baumarten festgesetzt. Sie enthalt groBkronige Laubbdume, welche als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm zu verwenden sind. Folgende Arten werden festgesetzt:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Aesculus x carnea (Rotbliihende Rosskastanie)
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Castanea sativa (Ess-Kastanie)

Platanus x acerifolia (Platane)

Quercus robur (Stieleiche)

Robinia pseudoacacia "Semperflorens” (Robinie)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia x intermedia "Pallida” (Kaiserlinde)
Ulmus-Hybrid "‘Regal” (Resistente Ulme)

Die Kriterien fur die Auswahl der Baumarten sind: standortgerecht bzw. biodkologisch gut ein-
gebunden, stadtklimavertraglich, relativ krankheitsresistent, optisch attraktiv.

Fir Baumpflanzungen gemaB der Stellplatzsatzung ist diese Artenliste geeignet, sie besitzt
aber keine Verbindlichkeit. Hier kbnnen nach Bedarf insbesondere auch klein- bis mittelkronige
B&aume zur Anpflanzung kommen. Eine Auswabhlliste wird hierzu im Bebauungsplan nicht fest-
gesetzt, um den Bauherren einen grdBeren Gestaltungsspielraum zu lassen.

(4) Festsetzung einer Grunflache mit der Zweckbestimmung ‘Ausgleichsvorhalteflache’

Der bisherige Standort mit Anlagen fir die Wasseraufbereitung (ehemalige Chlorierungsanlage)
wird in dieser Funktion klnftig nicht mehr benétigt und als Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ‘Ausgleichsvorhalteflache festgesetzt. Ein Teilbereich ist mit Leitungsrechten belegt. Die
Flache besitzt aufgrund der Bodenverhaltnisse (Sandboden) und des Biotopinventars benach-
barter Flachen ein hohes Entwicklungspotenzial, z.B. als Sandmagerrasen in Verbindung mit
einem strukturreichen Waldsaum auf sonnig-trockenem Standort. Allerdings ist der Riickbau der
vorhandenen Geb&aude und Anlagen fachlich noch nicht geklért und zeitlich nicht absehbar.
Maoglicherweise sind Gebaudeteile im Hinblick auf den Artenschutz sinnvoll verwendbar und in
diesem Sinne zu erhalten und umzugestalten.

Aufgrund der offenen Fragen wird diese Flache im Rahmen des Bebauungsplans "Wolfgang-
Kaserne™ nicht fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich innerhalb des Plangebiets herangezo-
gen. Die konkreten MaBnahmen kénnten derzeit noch nicht definiert werden.

Sie ist jedoch als Flache fur AusgleichmaBnahmen grundsétzlich sehr gut geeignet und kann
diese Funktion spater fir andere Ausgleichserfordernisse erflllen. Sie erhélt daher die Zweck-
bestimmung ‘Ausgleichsvorhalteflache’.

6.3 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets

(1) MaBnahmen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich (Eingriffsregelung)

Nach Abstimmung zwischen der Stadt Hanau und der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben,
Sparte Bundesforst, ist geplant, den naturschutzrechtlichen Ausgleich auf bundeseigenen Wald-
flachen unmittelbar 6stlich des Plangebiets herzustellen. Zur naturschutzrechtlichen Kompen-
sation der Eingriffe im Plangebiet soll dort ein "Nutzungsverzicht in naturnahen Waldbestéanden”
rechtlich gesichert werden.
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(2) MaBnahmen zum funktionalen Ausgleich fir Mauersegler und Fledermause

Im Bebauungsplangebiet wurde in einem Bestandsgebaude von 8 bis 10 Niststatten der EU-
rechtlich streng geschitzten Vogelart Mauersegler festgestellt. Zudem gibt es ein hohes Poten-
zial fir ein Vorkommen von Fledermaus Fortpflanzungsquartieren in und an Gebauden.

Far den zu erwartenden Wegfall der Fortpflanzungsstétten stellt die BImA-Bundesforst einen
funktionalen Ausgleich her.

Dazu ist geplant, auf einer éstlich an das Plangebiet angrenzenden Flache ein sogenanntes
L2Artenschutzhaus* fir Mauersegler und Fledermause zu errichten (nach Bauart des Herstellers
AGROFOR Consulting & Products, Wettenberg, www.schwalbenschutz.de).

Die technischen Anforderungen an das ,Artenschutzhaus” sind:

e Anzahl der Fortpflanzungsstatten: mind. 15 fur Mauersegler, incl. kiinstlicher Nestmulden,
mind. 15 fUr spalten- und héhlenbewohnende Fledermause

e Standort in Eingriffsndhe (Geb&aude 508)
e Masthéhe mindestens 6 m
e von allen Seiten frei anzufliegen

e Beider Beschreibung der MaBnahme ist die langfristige Wartung, insbesondere die regel-
maBige Reinigung des Artenschutzhauses zu berlcksichtigen.

e Um eine Annahme des Quartierangebots durch die Mauersegler zu gewéhrleisten, sind im
geeigneten Zeitraum Klangattrappen zum Anlocken der Tiere einzusetzen.

Die MaBnahme ist als CEF-MaBnahme zeitlich im Winterhalbjahr vor dem Abriss des Gebaudes
508 durchzufuhren.

Die Durchfuihrung der MaBnahme wird zwischen der Stadt Hanau und der BImA - Bundesforst
in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

(3) Bereitstellung von Waldersatzflachen

Nach Abstimmung zwischen den an der Bebauungsplanung Beteiligten wurde festgelegt, dass
die BImA, Sparte Bundesforst, den Waldausgleich sowohl fir die BauProjekt Hanau GmbH wie
auch in eigener Sache herstellt. Es ist vorgesehen, die betreffende Aufforstung auf Flurstiick
51/65, Gemarkung Wolfgang Flur 1, etwa 400 m westlich des Plangebiets vorzunehmen. Es
handelt sich dort um eine ungenutzte ehemalige Ballsportflache in unmittelbarer Néhe des FFH-
Gebiets Nr. 5819-309 ,Campo Pond-Gelande”.
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7. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei
der Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt (Monitoring)

(1) Zum zuklnftigen Monitoring der Grundwasserbelastungen werden vorhandene Grundwas-
sermessstellen gesichert. lhre Standorte werden im Bebauungsplan zeichnerisch darge-
stellt.

(2) Die Funktionsfahigkeit des ,Artenschutzhauses® fir die Zielarten Mauersegler und Fleder-
mause ist zu Uberprifen (Erfolgskontrollen).
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8. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

8.1 Verbalargumentative Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Der Eingriff in Natur und Landschaft betrifft vor allem den Verlust von etwa 1.550 m® Waldfl&-
chen und von ehemals gestalteten Grunflachen, die inzwischen aufgrund ihres Alters und der
jahrelangen ungestdrten Eigenentwicklung eine etwas héhere Strukturvielfalt und biodkologi-
sche Wertigkeit erreicht haben.

Mit der Neubebauung entstehen entlang der StraBen und auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen neue Griunflachen, die durch die Festsetzung der Anpflanzung groBkroniger
Laubbaume eine gewisse Strukturvielfalt entwickeln und positive Wirkung auf das Landschafts-
bild bzw. Lokalklima austiben werden.

Der Anteil bebauter oder versiegelter Flachen bleibt in etwa gleich. Obgleich der sandige Boden
im Plangebiet eine Versickerung des Niederschlagswassers von Gebauden oder versiegelten
Flachen nahelegt, fehlt eine diesbezligliche Festsetzung, da grundséatzlich mit dem Vorhanden-
sein von Bodenverunreinigungen zu rechnen ist. Dies ist fur jedes Bauvorhaben im Einzelfall zu
prifen. Méglicherweise wird dadurch die Regenwasserversickerung im Gebiet auch kiinftig
ohne groBe Bedeutung bleiben.

Da das Plangebiet im Bestand bereits mit hoher Dichte baulich genutzt war, ist der durch den
Bebauungsplan neu entstehende Eingriff als gering einzuschéatzen.

8.2 Rechnerische Bilanz

Zur quantitativen Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde eine rechnerische Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanz erstellt.

Methodik

Die rechnerische Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung folgt methodisch dem in der Hessischen
Kompensationsverordnung (KV) vom 01.09.2005 (GVBI. |, S. 624) angegebenen Berechnungs-
verfahren (Biotopwertverfahren). Die zugrunde gelegten Daten und die Berechnung sind in
Tab. 2 und in den Planen 2 und 3 dargestellt (s. Anhang).

Die fUr die Bestandsdarstellung in der Bilanzierung notwendige Kenntnis der Biotoptypen wurde
im Wesentlichen mit einer vertiefenden Kartierung 2010 erarbeitet [11], welche im Frihjahr
2014 Uberprift und aktualisiert wurde (vgl. Kap. 3.2.1).

Zur besseren Anwendbarkeit des Verfahrens auf die besonderen Bedingungen im Plangebiet
wurden einige in der Anlage 3 zur Verordnung angegebenen Biotop- und Nutzungstypen abge-
wandelt oder zu Sammelkategorien zusammengefasst. In Anlage BN zum vorliegenden Um-
weltbericht sind sémtliche verwendeten Biotoptypen aufgefiihrt und kurz charakterisiert.
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Fir die geplanten Baugebiete wird die zuldssige Grundflache zuziglich einer maximalen Uber-
schreitung gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO vollstandig mit 0,8 angesetzt. Da es keine Fest-
setzungen fur eine Regenwasserversickerung gibt, wird von dem ungunstigen Fall einer voll-
standigen Ableitung der Niederschlage ins Kanalnetz ausgegangen. Dieser Ansatz wird analog
auch fur die Verkehrsflachen angewendet.

Bei der Bilanzierung werden die Eigentumsflachen der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
bzw. der BauProjekt Hanau GmbH getrennt berechnet. Der Flachenanteil der BauProjekt bein-
haltet allerdings das Wasserturm-Grundstlck (Flst. 114/11).

Im Siden und Stdosten des Plangebiets wurden drei Teilflachen aus der Bilanzierung heraus-
genommen:

(1) Versorgungsflache im Wald an der Aschaffenburger StraBe

(2) Entsorgungsflache (Regenrickhaltebecken)

(3) Flache mit stillgelegten Anlagen zur Wasseraufbereitung (Chlorierungsanlage)

Begriindung:

Die Flachen (1) und (2) erfahren durch den Bebauungsplan keine Anderung ihres baurechtli-
chen Status. Flache (3) wird im Bebauungsplan als Griinflache dargestellt. Die weitere Verwen-
dung dieser Flache ist inhaltlich und zeitlich noch ungeklart (mdéglicher Rickbau der Baulich-
keiten, mégliche Entwicklung zugunsten des Biotop- und Artenschutzes). Eine Festlegung von
MaBnahmen ist flr Flache (3) im Rahmen der Bebauungsplanung noch nicht beabsichtigt.

Ergebnis der Bilanzierung

Die Bilanz (Anhang Tab. 2) zeigt, dass eine rechnerische Vollkompensation innerhalb des
Plangebietes erwartungsgeman nicht erreicht wird. Es bleibt ein Defizit von insgesamt etwa
137.000 Wertpunkten. Dies entspricht einem Wertverlust von etwa 8 % gegenuber dem Ge-
samtbiotopwert im Bestand.

Auf die beiden Flacheneigner bezogen belduft sich das Defizit auf etwa
123.000 Wertpunkte fiur die BImA und
14.000 Wertpunkte fiir die BauProjekt Hanau GmbH.
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8.3 Herstellung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs

Nach Abstimmungen mit dem Bundesforstbetrieb Schwarzenborn der Bundesanstalt fir Immo-
bilienaufgaben ist geplant, den naturschutzrechtlichen Ausgleich auf bundeseigenen Waldfla-
chen unmittelbar éstlich des Plangebiets herzustellen. Dies ist fachlich gerechtfertigt, denn

- die Eingriffe im Bebauungsplangebiet betreffen z.T. die im Gebiet vorhandenen Waldflachen,
- der Ort des Ausgleichs ist eingriffsnah und

- Wald entspricht der potenziellen nattrlichen Vegetation des gesamten Plangebiets.

Die Wélder der Kulturlandschaft bieten in der Regel zahlreiche Aufwertungspotenziale im Hin-
blick auf den Biotop- und Artenschutz sowie weitere Funktionen des Natur- und Landschafts-
haushalts. Das Hessische Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz hat dazu 2009 ,Hinweise fir naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen im Wald*
herausgegeben.

In den teilweise sehr hochwertigen Waldbereichen im Osten der ehemaligen Wolfgang-Kaserne
besteht ein hohes Potenzial flr die Durchfihrung biotoperhaltender und -verbessernder MaB-
nahmen, die dann zur naturschutzrechtlichen Kompensation angerechnet werden kénnen.

Zur naturschutzrechtlichen Kompensation der Eingriffe im Plangebiet soll ein Nutzungsverzicht
in naturnahen Waldbestanden rechtlich gesichert werden.

Ziel des Nutzungsverzichts ist die Erhaltung und Entwicklung einer der heutigen potenziellen
Vegetation entsprechenden Krautschicht und Gehdlzartenzusammensetzung, von Totholz und
einer hohen kleinrdumlichen Standortvielfalt.

Zur Quantifizierung des Aufwertungspotenzials wurde eine Bewertung geman der ,Hinweise fir
naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen im Wald“ durchgefihrt (siehe Anlage ZN im
Anhang).

Die Anwendung des Bewertungsschemas kommt zu dem Ergebnis, dass fir den Nutzungsver-
zicht in den wertvollen Waldbereichen pro Quadratmeter ein Ausgleichspotenzial von 8 Wert-
punkten (KV) besteht.

Bei einem auszugleichenden Defizit aus dem Plangebiet von 137.000 Wertpunkten und einem
Aufwerfungspotenzial von 8 P/m? errechnet sich ein Bedarf an Kompensationsfliche im
Wald von insgesamt 17.125 m®.

Davon entfallen fiir den Ausgleichsbedarf der BImA aus dem Bebauungsplangebiet 15.375 m?
und fiir die BauProjekt Hanau GmbH 1.750 m?.

Eine Ausgleichsflache entsprechender GréBe ist in Plan 4 dargestellt. Sie steht im Eigentum der
BImA (Bundesforst).
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Nach den vorliegenden Bodenuntersuchungen befinden sich im Bereich der geplanten Ausgleichs-
flache oberflachennahe Verunreinigungen mit Blei und Antimon, welche aus der friiheren Nutzung
eines benachbarten TontaubenschieBstandes herriihren [15]. Vertiefende Untersuchungen ein-
schlieBlich einer Sickerwasserprognose zur Beurteilung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser
sind noch nicht abgeschlossen. Es wird allerdings davon ausgegangen, dass die abschlieBende
Auswertung keine Notwendigkeit einer Boden- oder Grundwassersanierung begrindet.

Ein groBerer Waldbereich 6stlich des Plangebiets, welcher auch die Ausgleichsflache beinhaltet,
wird aufgrund der hier nachgewiesenen Bodenbelastungen nach den Vorgaben des Regierungs-
prasidiums Darmstadt dauerhaft eingezaunt, um mdégliche Schadigungen von Menschen auszu-
schlieBen.

Die Durchfiihrung und anteilige Anrechnung des Ausgleichs wird zwischen der Stadt Hanau und
der BImA - Bundesforst in einem stédtebaulichen Vertrag geregelt.

Erganzende MaBnahmen:

Uber den Nutzungsverzicht hinaus kénnen auf der Ausgleichsflache weitere naturschutzfachlich
sinnvolle MaBnahmen durchgefihrt werden, welche im Einklang mit dem Entwicklungsziel ste-
hen.

e Freistellen wertvoller Einzelodume (Altbdume, Habitatbdume),

e Sicherung von Habitatbdumen bei Konflikten mit der Verkehrssicherung
Altbdume mit hohem Totholzanteil oder Baume mit Baumhgéhlen sind bei Konflikten mit
der Verkehrssicherung zu erhalten, indem sie bis auf eine Stammhd&he von 5 bis 8 m ab-
gesetzt werden. Eine vollstandige Fallung der Baume ist zu vermeiden.

e Entfernung standortfremder Gehdlze (z.B. Robinie),

e Erganzungspflanzungen standortgerechter Gehdlzarten (z.B. Wildapfel),

e Ausbringen von Fledermauskasten, Nisthilfen far Vogel.

Die Durchfuhrung solcher erganzender MaBnahmen ist nicht Bestandteil des vorliegenden Aus-
gleichskonzepts. lhre Konzeption und Realisierung kdnnte ggf. in einem anderen Projektzusam-
menhang als AusgleichsmaBnahme zur Eingriffsregelung oder nach Artenschutzrecht durchge-
fihrt werden

MaBnahmen, welche in den Oberboden der Ausgleichsflache eingreifen, z.B. eine kleinflachige
Gelandemodellierung zur Ausbildung feuchter Mulden, werden aufgrund der oberflachennahen
Bodenbelastungen nicht empfohlen.
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9. Artenschutzrechtliche Prifung (§ 44 BNatSchG)

Die artenschutzrechtliche Prifung dient der Feststellung, in wieweit durch mégliche Eingriffe im
Hinblick auf Fauna und Flora die Schadigungs- und Stérungsverbote des § 44 Abs.1
BNatSchG berthrt sein kénnten.

Bei zulassigen Eingriffen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches gelten geman § 44
Abs.5 Satz 5 BNatSchG die Verbote fir die Arten des Anhangs IV der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL, Richtlinie 92/43 EWG) und die europaischen Vogelarten (VS-RL, EU-
Vogelschutzrichtlinie 2009/147/EG). Die Arten der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Arten-
schutzverordnung) oder die nach BArtSchV national geschiitzten Arten genieBen bei baurecht-
lich zuldssigen Eingriffen nicht diesen strengen Schutz.

Werden Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG bei der Verwirklichung eines Vorhabens be-
rahrt, ist zu prifen, ob die 6kologischen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang ggf. durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen weiter-
hin erfllt wird.

Der Prifumfang der vorliegenden Artenschutzrechtlichen Prifung umfasst daher vorrangig die
europdisch geschuitzten Arten nach Anhang IV der FFH-RL und die européischen Vogelarten
nach der VSRL. Es ist, darzustellen, ob im Eingriffsgebiet insbesondere folgende EU-rechtlich
streng geschitzte Arten vorhanden sind bzw. ob ein hohes Potenzial fir ein Vorkommen dieser
Arten vorliegt:

Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG),

Arten aus Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie (RL 2009/147/EG),

geféhrdete Zugvogelarten gem. Art. 4 Abs. 2 Vogelschutz-Richtlinie,

Vogelarten, deren Populationen in Hessen keinen glinstigen Erhaltungszustand aufweisen,
(Art. 1 Vogelschutz-RL in Verb. mit Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen).

Zur Anwendung der Artenschutzbestimmungen hat das Hessische Ministerium fur Umwelt,
Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz den ,Leitfaden fir die artenschutzrechtliche
Prufung in Hessen" herausgegeben (2. Fassung, HMUELV 2011). Das vorliegende Gutachten
folgt inhaltlich den Vorgaben des Leitfadens. Die Aufarbeitung und Darstellung der Ergebnisse
geschieht in vereinfachter Form.

Zu erwartende Auswirkungen der Planung auf streng geschiitzte Arten innerhalb des
Plangebiets

Durch die Planung werden mdéglicherweise folgende Tatbestande nach § 44 BNatSchG im
Hinblick auf die europédischen Vogelarten bzw. Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie berihrt:
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Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Durch die Planung wird eine Brutkolonie von Mauerseglern in Gebaude 508 mit etwa 8-10
Niststatten beseitigt.

Die Mauersegler-Popululation in Hanau ist nach eigener Kenntnis noch mit mehreren Kolonien
vertreten. Die Niststatten sind aber allgemein durch Gebauderenovierung, thermische Sanie-
rung usw. gefahrdet. Da die Art vor allem gruppenweise nistet, sind vorhandene Kolonien
schwer ersetzbar und daher besonders schutzbedurftig.

Eine Beseitigung der Niststatten in der Wolfgang-Kaserne stellt nur dann keine erhebliche Be-
eintrachtigung der lokalen Mauersegler-Population dar, wenn ein entsprechender Ersatzstand-
ort fUr eine Ansiedlung der Tiere geboten wird (funktionaler Ausgleich, siehe Kap. 6.3).

Zudem befinden sich moglicherweise Fledermaus-Sommerquartiere in und an Geb&uden,
deren Abriss zu erwarten ist. Die Wahrscheinlichkeit ist hoch, dass Spaltenquartiere von der
relativ haufigen Zwergfledermaus besetzt sind.

Ihr Verlust hat zwar keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die lokalen Populationen der
Art.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass auch andere seltenere Arten betroffen sind, sollte
auch zugunsten der Fledermause ein funktionaler Ausgleich geschaffen werden (siehe Kap.
6.3).

Mit der Realisierung der Planung werden Fortpflanzungsstatten weiterer Vogelarten beseitigt.
Dies trifft unter den streng geschitzten Arten den Girlitz (Baum- und GebUschbriter); die
Ubrigen bekannten Brutvogelarten sind besonders geschitzt. Bei ihnen handelt es sich ein-
schlieBlich des Girlitz um in der Region allgemein haufige und weit verbreitete Arten, deren lo-
kale Populationen sich nach eigener Kenntnis in einem guten Erhaltungszustand befinden. Far
ihre Besténde sind durch den Bebauungsplan keine erheblichen negativen Auswirkungen zu
erwarten.

Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Eine Tétung oder Verletzung geschitzter Tierarten ist zu vermeiden, indem der Abriss von Ge-
b&uden oder die Fallung von Baumen auBerhalb der Fortpflanzungszeiten durchgeflihrt werden
oder auf anderem Weise sichergestellt ist, dass keine Tiere der betreffenden Arten geféhrdet
werden.

Verlust des Nahrungshabitats

Das Plangebiet wird von mehreren streng geschitzten Arten zur Nahrungsbeschaffung aufge-
sucht (Fledermause, Vogel).

Fir die meisten der genannten Arten ist das Plangebiet ein Nahrungshabitat, das zur Stabilisie-
rung ihrer lokalen Vorkommen beitragt. Allerdings ist die Zerstérung eines Nahrungshabitats nur
dann ein Tatbestand nach § 44 BNatSchG, wenn die betroffene Art (ihre lokale Population) da-

durch in ihrem Bestand unmittelbar bedroht ist. Dies ist im Hinblick auf die fir das Plangebiet zu
betrachtenden Arten nicht zu erwarten.
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Auswirkungen der Planung auf streng geschiitzte Arten auBerhalb des Plangebiets

Die Waldbereiche 6stlich des Plangebiets mit Altbdumen, darunter vielen Habitatbaumen, sind
nachgewiesenermafen ein hochwertiger Lebensraum streng geschutzter Vogel- und Fleder-
mausarten [11].

Die Funktionen des Waldes fir die Arten als Nahrungs- und Fortpflanzungshabitat bleiben be-
stehen. Ein Betreten des Waldes bleibt wegen der Gefahrdung durch Kampfmittel weiterhin far
die Offentlichkeit verboten.

Als negative Auswirkungen sind zu erwarten:

(1) die (planerische) Beseitigung eines etwa 100 m langen und 4 m breiten Abschnitts Wald-
mantel entlang der Plangebietsgrenze,

(2) aus dem Plangebiet in den Wald hineinwirkende Bewegungsunruhe und Larm,

(3) eine geringere Bedeutung der geplanten Baugebiete als Nahrungshabitat.

Die negativen Auswirkungen (1) und (2) betreffen vor allem einen Gelandestreifen entlang der
Ostlichen Plangebietsgrenze. Hier sind Funktionsminderungen nicht auszuschlieBen.

Die Befunde von 2010 zeigten allerdings, dass auch sensible Arten wie der Schwarzspecht
oder der Mittelspecht in unmittelbarer Nahe der Aschaffenburger StraBe ihre Niststatten hatten,
die geeigneten Héhlenbdume vorausgesetzt.

Die Auswirkung (3) ist als unerheblich anzusehen, denn sie betrifft nur Arten, die auBerhalb der
geschlossenen Waldbestéande zur Jagd aktiv sind. Die Arten sind sehr mobil und wechseln im
Bedarfsfall zu ergiebigeren Nahrungshabitaten.

Fazit:

Im Hinblick auf die streng geschutzten Arten innerhalb des Plangebiets ist nicht zu erwarten,
dass die Realisierung des Bebauungsplans zu Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG flhrt,
sofern die in Kap. 6. aufgefihrten MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und zum funktionalen
Ausgleich berlcksichtigt werden.

Im Hinblick auf die streng geschutzten Arten im dstlich angrenzenden Wald ist mit negativen
Auswirkungen im Grenzbereich zwischen Wald und Plangebiet zu rechnen. Es ist allerdings
nicht zu erwarten, dass es dadurch zur Abwanderung einzelner der betreffenden Arten aus dem
Wald kommt, z.B. der Bechstein-Fledermaus, des Kleinabendseglers oder der selteneren
Spechtarten. Ausschlaggebend flr sie sind gréBere, zusammenhangende Waldgebiete mit gro-
Ben héhlen- oder totholzreichen Altbadumen. Dies ist 6stlich des Plangebiets weiterhin gegeben.
Es ist nicht zu erwarten dass die negativen Auswirkungen des Bebauungsplans hier die Erheb-
lichkeitsschwelle Gberschreiten.

FRANZ - Okologie und Landschaftsplanung



Stadt Hanau: Bebauungsplan Nr. 1104 "Wolfgang-Kaserne’, Umweltbericht - ENTWURF 63

10. Forstrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 12 HWaldG bedarf die Beseitigung von Wald zum Zwecke einer dauerhaften Nutzungs-
anderung einer Genehmigung der zustéandigen Forstbehérde. Dabei ist abzuwagen, in wieweit

die Erhaltung des Waldes aufgrund seiner Leistungsféahigkeit fir den Naturhaushalt oder ande-
rer wichtiger Funktionen von wesentlicher Bedeutung ist.

Die Genehmigung zur Waldrodung wird in der Regel davon abhangig gemacht, dass der An-
tragsteller flachengleiche Ersatzaufforstungen im gleichen Naturraum nachweist, in welchem
der Eingriff in den Wald geschieht.

Zur fachlich abgesicherten Abgrenzung der Flachenanteile von ,Wald® im Sinne von § 2 Abs. 1
HWaldG wurde im Rahmen der Erstellung des Stadtebaulichen Strukturkonzepts Wolfgang-Ka-
serne am 22.02.2012 unter Teilnahme des Bundesforstbetriebs Schwarzenborn (Hr. Fuhrlan-
der) und des Landesbetriebs Hessen-Forst (Fr. Brell) eine Ortsbegehung durchgefihrt.

Die Waldbestandsdarstellung auf Plan 5 folgt den Festlegungen dieses Ortstermins.

Auswirkungen der Planung auf den Waldbestand im Plangebiet (Flachenbilanz)

Die Bilanzierung des waldrechtlichen Eingriffs und Ausgleichs ist in den Planen 5 und 6 grafisch
dargestellt (siehe Anhang).

Im Bestand sind innerhalb des Bebauungsplans 19.637 m? Wald im Sinne von § 2 Abs. 1
HWaldG vorhanden. Davon entfallen 14.238 m? auf die Eigentumsflachen der Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben und 5.399 m® auf die BauProjekt Hanau GmbH (einschlieBlich der Was-
serturm-Parzelle 114/11).

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans entfallen in der Planung auf die BImA 13.537 m?
(das sind 701 m? Verlust) und auf die BauProjekt Hanau GmbH 4.542 m? (das sind 857 m?
Verlust). Der Bedarf an Waldersatzflachen belduft sich somit auf insgesamt 1.558 m?.

Im Bebauungsplan sind zwei Flachen formal als ,Wald“ festgesetzt, die in der hier vorgenom-
menen Waldbilanzierung nicht berticksichtigt wurden (siehe Plan 6):

- eine im Bestand vorhandene versiegelte ErschlieBungsflache, die kinftig als Zufahrt zum
Wald genutzt werden soll,

- eine Flache mit Leitungsrechten im Siidosten des Plangebiets. Hier sind Baumpflanzungen
ausgeschlossen.
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Regelung des Waldausgleichs

Nach Vorabstimmungen zwischen den an der Bebauungsplanung Beteiligten wurde festgelegt,
dass die BImA, Sparte Bundesforst, den Waldausgleich sowohl fir die BauProjekt Hanau
GmbH wie auch in eigener Sache herstellt.

Es ist vorgesehen, die betreffende Aufforstung auf Flurstiick 51/65 etwa 400 m westlich des
Plangebiets vorzunehmen. Es handelt sich dort um eine ungenutzte ehemalige Ballsportflache
in unmittelbarer Nahe des FFH-Gebiets Nr. 5819-309 ,,Campo Pond-Gelande*.

Die Durchfuihrung und anteilige Anrechnung der Ersatzaufforstung wird zwischen der Stadt Ha-
nau und der BImA - Bundesforst in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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12. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Umweltbericht wird dargestellt, welche Inhalte des Bebauungsplans Auswirkungen auf die
verschiedenen Belange der Umwelt haben. Die folgenden Themenbereiche sind beim Bebau-
ungsplan Nr. 1104 "Wolfgang-Kaserne” von Bedeutung:

(1) Boden- und Wasserhaushalt, Altlasten

Im Bebauungsplan bestehen erhebliche Vorbelastungen des Bodens und des Grundwassers:

e Bodenverunreinigungen infolge der friiheren militarischen und industriellen Nutzungen
(Sprengstofffabrik),

e Kampfmittelreste aus Bombardierungen,

e ein grdoBerer Grundwasserschaden im Bereich einer ehemaligen Anlage zur Reinigung
militarischer Fahrzeuge.

Die Ziele des Bebauungsplans werden durch diese Vorbelastungen nicht in Frage gestellt. Es
werden aber Vorkehrungen getroffen, um weiteren Schaden fiir den Menschen und die Umwelt
abzuwenden, z.B. Bodensanierung fir belastete Teilbereiche, Prifungen durch den Kampfmit-
telrdumdienst, fachgerechter Umgang mit leicht belasteten Béden. Die Sanierung des Grund-
wasserschadens wird unabhangig vom Bebauungsplan durchgefihrt..

Bodenverluste: Das Bebauungsplangebiet im Bestand bereits sehr stark bebaut bzw. es weist
viele versiegelte Flachen auf. Vor diesem Hintergrund fihrt die Planung nicht zu einem zuséatzli-
chen Bodenverlust. Rechnerisch sinkt der Versiegelungsgrad sogar leicht von etwa 71 % im
Bestand auf maximal 68 % nach der Planung.

Regenwasserversickerung: Obwohl im Plangebiet sehr gut durchlassige Béden vorhanden
sind, wird im Bebauungsplan aufgrund der Vorbelastungen des Bodens keine Festsetzung ge-
troffen, die eine Verpflichtung zur Versickerung des Uberschissigen Regenwassers beinhaltet.

Standorte mit Bodenverunreinigungen sind zur Regenwasserversickerung nicht geeignet und
maoglicherweise sind noch nicht alle belasteten Standorte bekannt. Dies schlieBt die wiin-
schenswerte Regenwassernutzung oder -versickerung allerdings nicht aus. Die Entscheidung
darUber obliegt aber nach jeweiliger Prifung der Bodenverhaltnisse und sonstiger Faktoren den
einzelnen Bauherren.
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(2) Belastungen durch Larm

Eine Aufgabe des Bebauungsplan ist es, die Rahmenbedingungen fir die Ansiedlung von Ge-
werbebetrieben so zu setzen, dass die Menschen im ndheren und weiteren Umfeld vor zusétzli-
cher Larmbelastung geschitzt sind.

Die betrifft als rdumlich nachste vor allem

- den Nordrand der Bebauung Waldsiedlung (Wohngebiet, etwa 500 m stdlich),

- den Stdostrand der Bebauung New Argonner Park (Wohngebiet, etwa 400 m westlich),
- den Sitidrand der Bebauung BogenstraBe (Wohngebiet, etwa 800 m nordwestlich).

Auf der Grundlage eines schalltechnischen Gutachtens wurden fir die einzelnen Teilbereiche
des Plangebiets Summen zulassiger Schallabstrahlung (Schallemissionskontingente) festge-
setzt. Diese sind so bemessen, dass zusammen mit der gewerblichen Vorbelastung die Richt-
werte gemaB der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) fir die schutzwdir-
digen Nutzungen nicht Uberschritten werden.

Es wird gewahrleistet, dass an den genannten Wohngebieten keine schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch alle Anlagengerausche hervorgerufen werden und eine Nutzung des Plangebie-
tes entsprechend der Ziele des Bebauungsplans méglich ist.

Im Hinblick auf den Verkehrslarm ist durch das Plangebiet keine wesentliche Zunahme zu er-
warten.

(3) Mégliche Gefahrdungen durch gefahrliche Stoffe

Nach den umweltrechtlichen Vorgaben ist bei der Planung von Gewerbe- und Industriegebieten
daflir Sorge zu tragen, dass im Falle eines Unfalls mit gefahrlichen Stoffen zu schutzbediirftigen
Nutzungen wie Wohnen oder stark befahrenen StraBen ein angemessener Sicherheitsabstand
besteht. Fir Betriebe, die mit besonders gefahrlichen Stoffen arbeiten, gelten die Regelungen
der “Seveso-lI-Richtlinie* (RL 96/82/EG) und nachfolgender nationaler Gesetze.

Dies bedeutet fur das Plangebiet Vorkehrungen in zweifacher Hinsicht:

1. Innerhalb des Plangebiets sind aufgrund der Nahe von Seveso-II-Betrieben im Industriepark
Wolfgang bestimmte Nutzungen kinftig ausgeschlossen: Tankstellen, Anlagen fr kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniugungs- und Sportstatten, Wohnen,
Hotels, Gewerbebetriebe mit hohem Publikumsaufkommen (z.B. Einzelhandel).

2. Im Plangebiet sind gewerblich-industrielle Nutzungen nur mit bestimmten Einschréankungen
zulassig, um insbesondere die angrenzende Aschaffenburger StraBe, das Wohngebiet Wald-
siedlung (etwa 500 m sddlich) und das Einkaufszentrum und Wohngebiet New Argonner Park
(400 m westlich) nach den gesetzlichen Vorgaben zu schitzen.
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(4) Lebensraume, Pflanzen und Tiere

Die im Plangebiet und in der ndheren Umgebung vorhandenen Lebensraume, die Vegetation
und wichtige Tiergruppen wurden in mehreren Gutachten untersucht.

Von gréBerem biodkologischem Interesse sind die Waldflachen mit Altbaumbestand sowie eine
unmittelbar éstlich des Plangebiets gelegene kleinere Flache mit Sandmagerrasen. Die Ubrigen
Biotope des Plangebiets sind als Uberwiegend gartnerisch angelegte und inzwischen verwil-
derte Grunflachen von geringerer Wertigkeit.

Die Fauna wurde insbesondere im Hinblick auf naturschutzrechtlich streng geschitzte Arten
aus den Tiergruppen der Fledermause, Végel und Reptilien untersucht.

Bei den Vdgeln ist eine Brutkolonie des Mauerseglers mit 8-10 Brutpaaren in Gebaude 508 von
hohem Interesse. Die Waldflachen sind Jagdrevier und potenzielles Brutrevier streng geschitz-
ter Spechtarten. Weitere im Gebiet angetroffene seltenere Arten sind Girlitz, Stieglitz und Gar-
tenrotschwanz.

Flederm&duse suchen das Plangebiet haufig und mit mehreren Arten zur Nahrungssuche auf. Es
ist auch anzunehmen dass in einzelnen Gebauden Schlafplatze oder Fortpflanzungsquartiere
insbesondere fiir die Zwergfledermaus vorhanden sind. Ein Vorkommen von Uberwinterungs-
quartieren kann hingegen ausgeschlossen werden.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht fihrt der Bebauungsplan nicht zu erheblichen Konflikten. Far
den Mauersegler und fir gebdudebesiedelnde Flederm&use werden Ersatzquartiere geschaf-
fen, bevor ein Abriss der betreffenden Kasernengebaude erfolgt.

Die im Plangebiet vorhandenen 2,0 ha Waldflachen werden weitgehend erhalten. Fur den Ver-
lust von etwa 1.550 m? Wald wird gem&B Hessischem Waldgesetzt in der Nahe des FFH-Ge-
bietes Campo-Pond eine Ersatzflache von entsprechender GroBe aufgeforstet.

(5) Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die geplante Bebauung findet auf Flachen statt, die bereits im Bestand bebaut oder versiegelt
sind. Aus diesem Grund sind die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft in Relation zur
FlachengrdBe verhédltnismaBig gering. Die Gesamtversiegelung bleibt nahezu unverandert. Die
Verluste betreffen vor allem die alteren strukturreicheren Grinflachen.

Die im Gebiet durchzufihrenden AusgleichsmaBnahmen, z.B. Baumpflanzungen, leisten far
den Ausgleich einen gewissen Beitrag. Trotzdem entsteht nach der rechnerischen Bilanzierung
ein Wertverlust fir Natur und Landschaft von 137.000 Wertpunkten; das ist ein Minus von etwa
8 % gegeniber dem Bestandswert.

Der Vollausgleich dieses Defizits soll innerhalb der éstlich an das Plangebiet angrenzenden
Waldflachen hergestellt werden. Auf etwa 17.000 m? Flache wird der aufgrund seines beson-
ders alten Baumbestandes bereits jetzt schon wertvolle Wald aus der Bewirtschaftung heraus-
genommen und durch geeignete MaBnahmen weiter aufgewertet.
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Tab. 2: Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Nr.

Nutzungs-/Biotoptyp; Einzelflachen (m2)

Wertpkt
pro m2

Bestand
Flache(m2)

Bestand
Wertpunkte

Seite 1

Planung Planung
Flache(m2) Wertpunkte

1. Flachen BImA

1.1 Bestand

06.400/11.225

09.220

09.220/01.151/
02.100

01.152

01.111

11.221

11.223/11.225

Unspezifische Magerrasen
53
384

Ausdauernde Ruderalfluren trockenwarmer
Standorte

141
123
44
302
160

Ausdauernde Ruderalfluren mit beginnender
Gehdlzsukzession

Geholzsukzession auf trockenen bis frischen Standorten
(Vorwaldstadium)
3.392
16
24

Buchen- und Eichenhochwald
9.362
407
405

AuBenanlage mit geringer biodkologischer Wertigkeit
207
96
210
119
170
149

AuBenanlage mit mittlerer biodkologischer Wertigkeit
728
539

2.097
235
348

47
272
100

1.234
790
173

45

36

36

32

58

14

21

437

1.881

264

3.432

10.174

951

6563

19.665

67.716

9.504

109.824

590.092

13314

137823
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Forts. Tab. 2: Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, 1.1 Bestand

Seite 2

Zwischensummen

1.651
18
255
1.067
234
25
1.089
3.137
1.061
1.633
775
1.933
1.676

88.090 1.245.508

Nr. Nutzungs-/Biotoptyp; Einzelflachen (m2) Wertpkt Bestand Bestand Planung Planung
pro m2| Flache(m2) Wertpunkte| Flache(m2) Wertpunkte
11.222 AuBenanlage mit hoher biodkologischer Wertigkeit 25 974 24.350
220
184
35
402
22
44
33
19
15
10.530/09.120 / Schotter- und Kiesflachen mit ruderaler 14 813 11.382
09.220 Pioniervegetation
220
5
492
96
10.530/ Versiegelte Flachen und Gebaude mit seitlicher 6 4566 27396
10.715 Regenwasserversickerung
10.530/ Mischflachen: Versiegelte Flachen mit seitlicher 7 5.540 38.780
11.221/ Regenwasserversickerung und ca. 10%
11.223/11.225  Verkehrsgrinflachen
10.520 Versiegelte Fldchen ohne Regenwasserversickerung 3 14.906 44.718
2.355
1.291
2.645
2.755
1.881
1.863
1.908
208
10.520/ 11.221/ Mischflachen: Versiegelte Flachen ohne 4.5 20.619 92.786
11.223/11.225  Regenwasserversickerung und mit ca. 10%
Verkehrsgrinflachen
11.738
6.317
2.564
10.520/11.221/ Mischflachen: Versiegelte Flachen ohne 6 2.416 14.496
11.223/11.225  Regenwasserversickerung und mit ca. 20%
Verkehrsgrinflachen
10.510 Gebaude ohne Regenwasserversickerung 3 14554 43662
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Forts. Tab. 2: Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Nr. Nutzungs-/Biotoptyp; Einzelflachen (m2)

Wertpkt
pro m2

Bestand Bestand
Flache(m2) Wertpunkte

Seite 3

Planung Planung
Flache(m2) Wertpunkte

Ubertrag: 1.1 Bestand Zwischensummen

1.2 Planung

01.111 hochwertiger Buchen- und Buchenmischwald
407
9.362
01.152 Geholzsukzession auf trockenen bis frischen Standorten

(Vorwaldstadium),
Entwicklung von Wald aus vorhandenen Griinflachen
mit standortgerechtem Gehdlzbestand

3.198
350
220
11.221 Strukturarme Griinflache auf Gelandestreifen mit
Leitungsrechten
Verkehrsflachen:
7.600
387
Summe: 7.987
davon:
10.510 0,8 befestigte/versiegelte Flachen, ohne
Regenwasserversickerung
11.221+ 0,2 strukturarme Grinflachen mit
Anpflanzung von StraBenbaumen (14+2 P)
Bauflachen:
15.922
26.253
22.289
Summe: 64.464
davon:
10.710 0,8 Gebaude ohne Regenwasserversickerung
11.221+ 0,2 strukturarme Grinflachen mit

Anpflanzung von groBkr. Laubb&umen (14+2 P)

Zwischensummen

58

32

14

16

16

88.090 1.245.508

88.090 1.245.508

9.769 566.602

3.768 120.576

2.111 29.554

6.390 19.169

1.597 25.558

51.571 154.714

12.893 206.285

88.099 1.122.458

(Flachendifferenz Bestand/Planung = Zeichen- und Rundungsfehler) 9

Bilanz fiir die Flachen der BImA
Gesamtsummen (Wertpunkte) 1.245.508 1.122.458
Differenz Planung-Bestand (Pkt) -123.050
Werténderung in % -10
Wertaquivalent bei 0,35 EUR/Wertpunkt (netto) 43.067
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Forts. Tab. 2: Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Nr.

Nutzungs-/Biotoptyp; Einzelflachen (m2)

Wertpkt
pro m2

Bestand
Flache(m2)

Bestand
Wertpunkte

Seite 4

Planung Planung
Flache(m2) Wertpunkte

2. Flachen BauProjekt Hanau GmbH

2.1 Bestand

06.400/11.225

09.220

01.152

01.114

01.111

11.221

11.223/11.225

11.222

10.530/
10.715

10.520

10.520/11.221/
11.223/11.225

10.510

Unspezifische Magerrasen
179
38

Ausdauernde Ruderalfluren trockenwarmer
Standorte

87
102
46
48
126
55

Geholzsukzession auf trockenen bis frischen Standorten
(Vorwaldstadium)

Alterer Sukzessionswald
Buchen- und Eichenhochwald

AuBenanlage mit geringer biodkologischer Wertigkeit
1.038
120
147
77
444
54

AuBenanlage mit mittlerer biodkologischer Wertigkeit
318
309
20
149
153
240
60

AuBenanlage mit hoher biodkologischer Wertigkeit
162
342
432
155
135

Versiegelte Flachen und Gebaude mit seitlicher
Regenwasserversickerung

Versiegelte Flachen ohne Regenwasserversickerung

5.813
7.127

Mischflachen: Versiegelte Flachen ohne
Regenwasserversickerung und mit ca. 10%
Verkehrsgrinflachen

Gebaude ohne Regenwasserversickerung
8.897
6.407
97

Zwischensummen

45

36

32

41
58
14

21

25

4,5

217

464

37

664
4.234
1880

1249

1.226

153

12.940

8.627

15401

47.092

9.765

16.704

1.184

27.224
245.572
26320

26229

30.650

918

38.820

38.822

46203

508.411
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Forts. Tab. 2: Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanz Seite 5
Nr. Nutzungs-/Biotoptyp; Einzelflachen (m2) Wertpkt Bestand Bestand Planung Planung
pro m2| Flache(m2) Wertpunkie| Flache(m2) Wertpunkte
Ubertrag: 2.1 Bestand Zwischensummen 47.092 508.411
2.2 Planung
01.111 hochwertiger Buchen- und Buchenmischwald 58 4.251 246.558
01.152 Gehdlzsukzession auf trockenen bis frischen Standorten 32 293 9.376
(Vorwaldstadium),
Entwicklung von Wald aus vorhandenen Grinflachen
mit standortgerechtem Gehdlzbestand
Verkehrsflachen:
985
davon:
10.510 0,8 befestigte/versiegelte Flachen, ohne
Regenwasserversickerung 3 788 2.364
11.221+ 0,2 strukturarme Griinflachen mit 16 197 3.152
Anpflanzung von StraBenbaumen (14+2 P)
Bauflachen:
41.584
davon:
10.710 0,8 Gebaude ohne Regenwasserversickerung 33.267 99.802
11.221+ 0,2 strukturarme Griinflachen mit 16 8.317  133.069
Anpflanzung von groBkr. Laubb&umen (14+2 P)
Zwischensummen 47.092 508.411 47113  494.320
(Flachendifferenz Bestand/Planung = Zeichen- und Rundungsfehler) 21
Bilanz zu den Flachen der BauProjekt Hanau GmbH
Gesamtsummen (Wertbunkte) 508.411 494.320
Differenz Planung-Bestand (Pkt) -14.090
Werténderung in % -3
Wertaquivalent bei 0,35 EUR/Wertpunkt (netto) 4.932
Gesamtbilanz Bebauungsplangebiet
Bestand Planung
Wertpunkte Wertpunkte
Gesamtsummen (Wertbunkte) 1.753.918 1.616.778
Differenz Planung-Bestand (Pkt) -137.140
Werténderung in % -8
Wertéquivalent bei 0,35 EUR/Wertpunkt (netto) 47.999
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Definition und Bewertung von Biotop- und Nutzungstypen gemaB der Hessischen
Kompensationsverordnung (KV)

Zur besseren Anwendbarkeit des Biotopwertverfahrens auf die besonderen Bedingungen im Planungsgebiet
wurden einige in der Anlage 3 zur KV angegebenen Biotop- und Nutzungstypen abgewandelt oder zu Sam-
melkategorien zusammengefasst.

Im Folgenden sind die Kurzbeschreibungen samtlicher bei der Bilanzierung verwendeter Kategorien aufge-
fuhrt. Sie entsprechen den Darstellungen im Gutachten ,Flachendeckende Lebensraumerhebung sowie Er-
hebung naturschutzrelevanter Artengruppen fir den Kasernenstandort Wolfgang-Kaserne in Hanau®
(FRANZ & RAUSCH 2010, im Auftrag der Stadt Hanau).

Die Angaben in Klammern beinhalten die Nummer des Standard-Nutzungstyps nach Anlage 3 KV sowie den
vorgeschlagenen Punktwert pro m? Flache dieses Flachentyps.

(1) Sandmagerrasen

(1.1)  Unspezifische Sandmagerrasen
entwickelt aus Vielschnittrasen oder auf Stellflachen mit wassergebundener Decke; haufige und
weitverbreitete Arten der Magerrasen sind aspektbestimmend, daneben Anteile von Arten der Glatt-
haferwiesen und Parkrasen sowie ruderale Arten.
(06.400/11.225, 45 P/m°)

(2) Ruderalfluren

(2.1) Warmeliebende Ausdauernde Ruderalfluren trockener Standorte
Uberwiegend artenreiche Hochstaudenfluren, z.T. Landreitgras-Bestande
(09.220, 36 P/n’)

(2.2) Ausdauernde Ruderalfluren mit beginnender Gehélzsukzession
Krautschicht weitgehend deckend, Gberwiegend warmeliebende Ruderalfluren; mit beginnendem
Aufwuchs von Brombeere, Robinie, Sandbirke u.a.
(09.220/01.151 / 02.100, 36 P/m")

(3) Gehoélzsukzession im Vorwaldstadium, Wald

(3.1) Geholzsukzession auf trockenen bis frischen Standorten (Vorwaldstadium)
von Gehodlzaufwuchs bestimmte Flachen, meist eine Baumart vorherrschend (Robinie, Sandbirke,
Bergahorn), Stammumfang bis ca. 45 cm; Krautschicht infolge Beschattung gering ausgebildet
(01.152, 32 P/n')
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(3.2)

(3.3)

4)

(4.1)

(4.1a)

(4.2)

(4.3)

Alterer Sukzessionswald

abhangig von den Rahmenbedingungen meist eine Baumart vorherrschend (Robinie, Bergahorn,
Salweide, Sandbirke), Stammumfang bis etwa 1,4 m

(01.114, 41 P/n)

Hochwertiger Laub- und Laubmischwald

alter Laub- und Laubmischwald unterschiedlicher Zusammensetzung mit geringer forstlicher
Nutzung in jingerer Zeit; z.T. mit starken Altbdumen oder Habitatbaumen

(01.111, 58 P/n')

Gartnerisch gepragte AuBenanlagen

Krautschicht noch Uberwiegend als ehemalige (Extensiv-)Rasenflachen erkennbar; daneben ggf.
kleinere Flachen mit kurzlebigen und ausdauernden Ruderalfluren; beinhaltet auch Flachenanteile
befestigter Gehwege mit iberwiegend seitlicher Versickerung. Die biotkologische Wertigkeit wird
vor allem bestimmt durch
- die FlachengréBe,
- den Bestand an Geblschen, klein- und groBkronigen Baumen,
- die Artenvielfalt und das Artenspektrum in der Krautschicht, insbesondere den Anteil

an Arten nahrstoffarmer Standorte

AuBenanlagen mit geringer biodkologischer Wertigkeit

strukturarme AuBenanlagen, kleinflachig an Geb&uden und im StraBenraum;

Gehdlze fehlen oder mit sehr geringem Flachenanteil; kein groBkroniger Baumbestand;
Vielschnittrasen(-brachen) mit geringem Artenspektrum

(11.221, 14 P/n?)

AuBenanlagen mit geringer biodkologischer Wertigkeit

strukturarme AuBenanlagen, Neuanlagen an Gebauden und im StraBenraum;
Festsetzungen zur Anpflanzung groBkroniger Bdume

Zuschlag aufgrund des Pflanzgebots

(11.221+, 14+2 = 16 P/m’)

AuBenanlagen mit mittlerer bio6kologischer Wertigkeit

mittlerer Strukturreichtum, Zierstraucher und/oder jlingerer Baumbestand vorhanden;
Vielschnittrasen(-brachen) mit breiterem Artenspektrum oft mit Anteilen von Arten nahrstoffarmer
Standorte

(11.223/11.225, 21 P/m’)

AuBenanlagen mit hoher bio6kologischer Wertigkeit

hoher Strukturreichtum, dichte Geblische mit Gberwiegend einheimischen Arten, klein- bis groBkro-
niger Baumbestand; Krautschicht/Extensivrasen Uberwiegend artenreich

(11.222, 25 P/n')
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(5) Vegetationsarme oder vegetationsfreie Flachen geringer biodkologischer Wertigkeit

(56.1) Schotter- und Kiesflachen mit ruderaler Pioniervegetation
geschotterte Fahrwege oder Stellflachen
(10.530/09.120/09.220, 14 P/m’)

(56.2) Versiegelte Flachen und Geb&ude mit seitlicher Regenwasserversickerung
befestigte Fahr- und FuBwege und Platze ohne Anschluss an das Entwasserungssystem; kleine
Gebaude ohne Dachbegriinung mit seitlicher Versickerung
(10.530/10.715, 6 P/m)

(56.3) Mischflachen mit vollstandiger Regenwasserversickerung
versiegelte Flachen, deren Regenwasserabfluss in seitliche Versickerungsmulden (Schotterbett)
geleitet wird; dazu ein Anteil von etwa 10% Grinflachen mit geringer bis mittlerer Wertigkeit
(10.530, 6 P/m® x 0,9; 11.221, 14 P/m’ x 0,05; 11.223/11.225, 21 P/m’ x 0,05
anteilig gewichteter Mittelwert: 7,15 P/m’, gerundet: 7 P/m?)

(5.4) Versiegelte Flachen ohne Regenwasserversickerung
befestigte StraBen, Wege, Platze mit Anschluss ans Entwasserungssystem, Verbundsteinpflaster
ohne wesentliche Fugenvegetation.
(10.520, 3 P/m’)

(56.5) Mischflachen: Versiegelte Flachen ohne Regenwasserversickerung mit Anteil Verkehrs-
grinflachen
versiegelte Parkplatzbereiche, deren Regenwasserabfluss ins Entwasserungssystem geleitet wird;
dazu ein Anteil von etwa 10% Grinflachen mit geringer bis mittlerer Wertigkeit (Bodendeckergehdl-
ze, junge Baume mit Stammumfang <35 cm
(10.520, 3 P/m’ x 0,9; 11.221, 14 P/m® x 0,05; 11.223/11.225, 21 P/m’ x 0,05
anteilig gewichteter Mittelwert: 4,45 P/m?, gerundet: 4,5 P/m’)

(56.6) Mischflachen: wie vor, jedoch mit h6herem Anteil an Verkehrsgriinflachen
Anteil von etwa 20% Grlinflachen mit geringer bis mittlerer Wertigkeit (Bodendeckergehdlze, junge
Baume mit Stammumfang <40 cm
(10.520, 3 P/m? x 0,8; 11.221, 14 P/m’ x 0,1; 11.223/11.225, 21 P/m’ x 0,1
anteilig gewichteter Mittelwert: 5,9 P/m’, gerundet: 6 P/m’)

(5.7) Gebaude ohne Dachbegriinung, ohne Regenwasserversickerung
(10.710, 3 P/m’)
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets

Zusatzbewertung Nutzungsverzicht in naturnahen Waldbestanden

geméanB ,Hinweise flir naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen im Wald“ — Anlage
(HMUELV 2009)

Zur Quantifizierung des Aufwertungspotenzials wurde eine Bewertung geman der Anlage zu den
~Hinweisen fir naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen im Wald“ durchgefihrt.

Bei der Bewertung werden 9 Kriterien geprift und einzeln bewertet. Bei einer guten Auspragung eines
Kriteriums ist ein Wertpunkt (WP) zu vergeben, bei einer hervorragenden Auspragung ein héherer Wert.
Aus der Summe der Einzelbewertungen ergibt sich ein Gesamtpunktwert, welcher das
Aufwertungspotenzial wiederspiegelt. Der Punktwert passt in das Punktwertesystem der Hessischen
Kompensationsverordnung (KV).

Durchfiihrung der Bewertung:

Vorhandensein von Totholzbewohnern

Wertigkeit durch ausreichend vorhandenes starkes Totholz (stehend und liegend)

Bewertung (WP/m?2): 0,5 WP
Begriindung der Bewertung: Totholz reich vorhanden, streng geschitzte

Totholzbewohner (xylobionte Kéferarten) sind nicht nachgewiesen

Vorhandensein von Altholzbewohnern

Wertigkeit der Lebensraumfunktion fir Altholzbewohner, maBgeblich bestimmt

durch den Altholzanteil, die Bestandesstruktur und vorhandene Biotopvernetzungen

Bewertung (WP/m3): 1,0 WP
Begriindung der Bewertung: Altholz und Altholzbewohner sind reich vorhanden: v.a. Specht-

und Fledermausarten

Flache ist ein wesentlicher Bestandteil eines Biotopverbundes

raumliche Nahe zu gréBeren naturschutzfachlich hochwertigen Bereichen

Bewertung (WP/m?2): 1 WP
Begriindung der Bewertung: die Flachen stehen in einem raumlichen Zusammenhang mit

einem gréBeren Waldareals bzw. verschiedenen Schutzgebieten.

- Etwa 500 m norddstlich der Liegenschaft liegt das Naturschutzgebiet "Rote Lache von

Wolfgang’. (Eichen-Hainbuchenwald mit Eichen-Altbestdnden, Hainsimsen-Buchenwald,

naturnaher Erlenbruchwald und Erlen-Eschen-Feuchtwald).

- Etwa 150 m sidlich liegt die Grenze des FFH-Gebietes 5819-309 ( ,Campo Pond-Gelande*).
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Biodkologische Vernetzungen sind fiir die Tiergruppen Fledermause und Vdgel anzunehmen.
- Ostlich an die Liegenschaft angrenzend sowie siidwestlich jenseits der Aschaffenburger
StraBe befinden sich Teilflachen des Landschaftsschutzgebiet ,Stadt Hanau” Zone |
(Naturraumentwicklung).

- Ostlich der Liegenschaft, innerhalb des Landschaftsschutzgebietes, liegt ein Schutzwald.

Natiirliche Baumartenzusammensetzung

Orientierung an HPNV

Bewertung (WP/m3): 1 WP
Begriindung der Bewertung: Die Baumartenzusammensetzung entspricht weitgehend

der heutigen potenziellen natirlichen Vegetation (HPNV).

Natiirliche Begleitflora

Orientierung an HPNV

Bewertung (WP/m?2): 1 WP
Begriindung der Bewertung: Die Begleitflora entspricht weitgehend der HPNV.

Existenz verschiedener Waldentwicklungsphasen

z.B. Zerfallsphase und Verjlingungsphase

Bewertung (WP/m?2): 1 WP
Begriindung der Bewertung: Zerfallsphase und Verjiingungsphase sind in einem

Biotopmosaik vorhanden.

Langjahrige unbeeinflusste Entwicklung

Zeithorizont mindestens 10 Jahre

Bewertung (WP/m?2): 1 WP
Begriindung der Bewertung: Seit mindestens 30 Jahren weitgehend unbeeinflusste

Entwicklung in einem eingezdunten Areal

Potential ungestérter Entwicklung

vollstandig erfullt, wenn sich HPNV ohne ForstschutzmaBnahmen /waldbauliche

MaBnahmen einstellt

Bewertung (WP/m?2): 1 WP
Begriindung der Bewertung: Das Potenzial einer weitgehend ungestérten Weiterentwick-

lung ist gegeben.

Natiirlicher Sonderstandort, z.B. Uberschwemmungsbereich eines Flusses

Bewertung (WP/m?2): 0,5 WP
Begriindung der Bewertung: Sonderstandorte (feuchte Senken) sind nur mit geringem

Flachenanteil vorhanden.

Summe: 8,0 WP

In den wertvollen Waldbereichen besteht durch Nutzungsverzicht pro Quadratmeter ein
Ausgleichspotenzial von 8 Wertpunkten (KV).
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Tab. 2: Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Nr.

Nutzungs-/Biotoptyp; Einzelflachen (m2)

Wertpkt
pro m2

Bestand
Flache(m2)

Bestand
Wertpunkte

Seite 1

Planung Planung
Flache(m2) Wertpunkte

1. Flachen BImA

1.1 Bestand

06.400/11.225

09.220

09.220/01.151/
02.100

01.152

01.111

11.221

11.223/11.225

Unspezifische Magerrasen
53
384

Ausdauernde Ruderalfluren trockenwarmer
Standorte

141
123
44
302
160

Ausdauernde Ruderalfluren mit beginnender
Gehdlzsukzession

Geholzsukzession auf trockenen bis frischen Standorten
(Vorwaldstadium)
3.392
16
24

Buchen- und Eichenhochwald
9.362
407
405

AuBenanlage mit geringer biodkologischer Wertigkeit
207
96
210
119
170
149

AuBenanlage mit mittlerer biodkologischer Wertigkeit
728
539

2.097
235
348

47
272
100

1.234
790
173

45

36

36

32

58

14

21

437

1.881

264

3.432

10.174

951

6563

19.665

67.716

9.504

109.824

590.092

13314

137823
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Forts. Tab. 2: Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, 1.1 Bestand

Seite 2

Zwischensummen

1.651
18
255
1.067
234
25
1.089
3.137
1.061
1.633
775
1.933
1.676

88.090 1.245.508

Nr. Nutzungs-/Biotoptyp; Einzelflachen (m2) Wertpkt Bestand Bestand Planung Planung
pro m2| Flache(m2) Wertpunkte| Flache(m2) Wertpunkte
11.222 AuBenanlage mit hoher biodkologischer Wertigkeit 25 974 24.350
220
184
35
402
22
44
33
19
15
10.530/09.120 / Schotter- und Kiesflachen mit ruderaler 14 813 11.382
09.220 Pioniervegetation
220
5
492
96
10.530/ Versiegelte Flachen und Gebaude mit seitlicher 6 4566 27396
10.715 Regenwasserversickerung
10.530/ Mischflachen: Versiegelte Flachen mit seitlicher 7 5.540 38.780
11.221/ Regenwasserversickerung und ca. 10%
11.223/11.225  Verkehrsgrinflachen
10.520 Versiegelte Fldchen ohne Regenwasserversickerung 3 14.906 44.718
2.355
1.291
2.645
2.755
1.881
1.863
1.908
208
10.520/ 11.221/ Mischflachen: Versiegelte Flachen ohne 4.5 20.619 92.786
11.223/11.225  Regenwasserversickerung und mit ca. 10%
Verkehrsgrinflachen
11.738
6.317
2.564
10.520/11.221/ Mischflachen: Versiegelte Flachen ohne 6 2.416 14.496
11.223/11.225  Regenwasserversickerung und mit ca. 20%
Verkehrsgrinflachen
10.510 Gebaude ohne Regenwasserversickerung 3 14554 43662
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Forts. Tab. 2: Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Nr. Nutzungs-/Biotoptyp; Einzelflachen (m2)

Wertpkt
pro m2

Bestand Bestand
Flache(m2) Wertpunkte

Seite 3

Planung Planung
Flache(m2) Wertpunkte

Ubertrag: 1.1 Bestand Zwischensummen

1.2 Planung

01.111 hochwertiger Buchen- und Buchenmischwald
407
9.362
01.152 Geholzsukzession auf trockenen bis frischen Standorten

(Vorwaldstadium),
Entwicklung von Wald aus vorhandenen Griinflachen
mit standortgerechtem Gehdlzbestand

3.198
350
220
11.221 Strukturarme Griinflache auf Gelandestreifen mit
Leitungsrechten
Verkehrsflachen:
7.600
387
Summe: 7.987
davon:
10.510 0,8 befestigte/versiegelte Flachen, ohne
Regenwasserversickerung
11.221+ 0,2 strukturarme Grinflachen mit
Anpflanzung von StraBenbaumen (14+2 P)
Bauflachen:
15.922
26.253
22.289
Summe: 64.464
davon:
10.710 0,8 Gebaude ohne Regenwasserversickerung
11.221+ 0,2 strukturarme Grinflachen mit

Anpflanzung von groBkr. Laubb&umen (14+2 P)

Zwischensummen

58

32

14

16

16

88.090 1.245.508

88.090 1.245.508

9.769 566.602

3.768 120.576

2.111 29.554

6.390 19.169

1.597 25.558

51.571 154.714

12.893 206.285

88.099 1.122.458

(Flachendifferenz Bestand/Planung = Zeichen- und Rundungsfehler) 9

Bilanz fiir die Flachen der BImA
Gesamtsummen (Wertpunkte) 1.245.508 1.122.458
Differenz Planung-Bestand (Pkt) -123.050
Werténderung in % -10
Wertaquivalent bei 0,35 EUR/Wertpunkt (netto) 43.067
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Forts. Tab. 2: Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Nr.

Nutzungs-/Biotoptyp; Einzelflachen (m2)

Wertpkt
pro m2

Bestand
Flache(m2)

Bestand
Wertpunkte

Seite 4

Planung Planung
Flache(m2) Wertpunkte

2. Flachen BauProjekt Hanau GmbH

2.1 Bestand

06.400/11.225

09.220

01.152

01.114

01.111

11.221

11.223/11.225

11.222

10.530/
10.715

10.520

10.520/11.221/
11.223/11.225

10.510

Unspezifische Magerrasen
179
38

Ausdauernde Ruderalfluren trockenwarmer
Standorte

87
102
46
48
126
55

Geholzsukzession auf trockenen bis frischen Standorten
(Vorwaldstadium)

Alterer Sukzessionswald
Buchen- und Eichenhochwald

AuBenanlage mit geringer biodkologischer Wertigkeit
1.038
120
147
77
444
54

AuBenanlage mit mittlerer biodkologischer Wertigkeit
318
309
20
149
153
240
60

AuBenanlage mit hoher biodkologischer Wertigkeit
162
342
432
155
135

Versiegelte Flachen und Gebaude mit seitlicher
Regenwasserversickerung

Versiegelte Flachen ohne Regenwasserversickerung

5.813
7.127

Mischflachen: Versiegelte Flachen ohne
Regenwasserversickerung und mit ca. 10%
Verkehrsgrinflachen

Gebaude ohne Regenwasserversickerung
8.897
6.407
97

Zwischensummen

45

36

32

41
58
14

21

25

4,5

217

464

37

664
4.234
1880

1249

1.226

153

12.940

8.627

15401

47.092

9.765

16.704

1.184

27.224
245.572
26320

26229

30.650

918

38.820

38.822

46203

508.411
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Forts. Tab. 2: Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanz Seite 5
Nr. Nutzungs-/Biotoptyp; Einzelflachen (m2) Wertpkt Bestand Bestand Planung Planung
pro m2| Flache(m2) Wertpunkie| Flache(m2) Wertpunkte
Ubertrag: 2.1 Bestand Zwischensummen 47.092 508.411
2.2 Planung
01.111 hochwertiger Buchen- und Buchenmischwald 58 4.251 246.558
01.152 Gehdlzsukzession auf trockenen bis frischen Standorten 32 293 9.376
(Vorwaldstadium),
Entwicklung von Wald aus vorhandenen Grinflachen
mit standortgerechtem Gehdlzbestand
Verkehrsflachen:
985
davon:
10.510 0,8 befestigte/versiegelte Flachen, ohne
Regenwasserversickerung 3 788 2.364
11.221+ 0,2 strukturarme Griinflachen mit 16 197 3.152
Anpflanzung von StraBenbaumen (14+2 P)
Bauflachen:
41.584
davon:
10.710 0,8 Gebaude ohne Regenwasserversickerung 33.267 99.802
11.221+ 0,2 strukturarme Griinflachen mit 16 8.317  133.069
Anpflanzung von groBkr. Laubb&umen (14+2 P)
Zwischensummen 47.092 508.411 47113  494.320
(Flachendifferenz Bestand/Planung = Zeichen- und Rundungsfehler) 21
Bilanz zu den Flachen der BauProjekt Hanau GmbH
Gesamtsummen (Wertbunkte) 508.411 494.320
Differenz Planung-Bestand (Pkt) -14.090
Werténderung in % -3
Wertaquivalent bei 0,35 EUR/Wertpunkt (netto) 4.932
Gesamtbilanz Bebauungsplangebiet
Bestand Planung
Wertpunkte Wertpunkte
Gesamtsummen (Wertbunkte) 1.753.918 1.616.778
Differenz Planung-Bestand (Pkt) -137.140
Werténderung in % -8
Wertéquivalent bei 0,35 EUR/Wertpunkt (netto) 47.999
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Definition und Bewertung von Biotop- und Nutzungstypen gemaB der Hessischen
Kompensationsverordnung (KV)

Zur besseren Anwendbarkeit des Biotopwertverfahrens auf die besonderen Bedingungen im Planungsgebiet
wurden einige in der Anlage 3 zur KV angegebenen Biotop- und Nutzungstypen abgewandelt oder zu Sam-
melkategorien zusammengefasst.

Im Folgenden sind die Kurzbeschreibungen samtlicher bei der Bilanzierung verwendeter Kategorien aufge-
fuhrt. Sie entsprechen den Darstellungen im Gutachten ,Flachendeckende Lebensraumerhebung sowie Er-
hebung naturschutzrelevanter Artengruppen fir den Kasernenstandort Wolfgang-Kaserne in Hanau®
(FRANZ & RAUSCH 2010, im Auftrag der Stadt Hanau).

Die Angaben in Klammern beinhalten die Nummer des Standard-Nutzungstyps nach Anlage 3 KV sowie den
vorgeschlagenen Punktwert pro m? Flache dieses Flachentyps.

(1) Sandmagerrasen

(1.1)  Unspezifische Sandmagerrasen
entwickelt aus Vielschnittrasen oder auf Stellflachen mit wassergebundener Decke; haufige und
weitverbreitete Arten der Magerrasen sind aspektbestimmend, daneben Anteile von Arten der Glatt-
haferwiesen und Parkrasen sowie ruderale Arten.
(06.400/11.225, 45 P/m°)

(2) Ruderalfluren

(2.1) Warmeliebende Ausdauernde Ruderalfluren trockener Standorte
Uberwiegend artenreiche Hochstaudenfluren, z.T. Landreitgras-Bestande
(09.220, 36 P/n’)

(2.2) Ausdauernde Ruderalfluren mit beginnender Gehélzsukzession
Krautschicht weitgehend deckend, Gberwiegend warmeliebende Ruderalfluren; mit beginnendem
Aufwuchs von Brombeere, Robinie, Sandbirke u.a.
(09.220/01.151 / 02.100, 36 P/m")

(3) Gehoélzsukzession im Vorwaldstadium, Wald

(3.1) Geholzsukzession auf trockenen bis frischen Standorten (Vorwaldstadium)
von Gehodlzaufwuchs bestimmte Flachen, meist eine Baumart vorherrschend (Robinie, Sandbirke,
Bergahorn), Stammumfang bis ca. 45 cm; Krautschicht infolge Beschattung gering ausgebildet
(01.152, 32 P/n')
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(3.2)

(3.3)

4)

(4.1)

(4.1a)

(4.2)

(4.3)

Alterer Sukzessionswald

abhangig von den Rahmenbedingungen meist eine Baumart vorherrschend (Robinie, Bergahorn,
Salweide, Sandbirke), Stammumfang bis etwa 1,4 m

(01.114, 41 P/n)

Hochwertiger Laub- und Laubmischwald

alter Laub- und Laubmischwald unterschiedlicher Zusammensetzung mit geringer forstlicher
Nutzung in jingerer Zeit; z.T. mit starken Altbdumen oder Habitatbaumen

(01.111, 58 P/n')

Gartnerisch gepragte AuBenanlagen

Krautschicht noch Uberwiegend als ehemalige (Extensiv-)Rasenflachen erkennbar; daneben ggf.
kleinere Flachen mit kurzlebigen und ausdauernden Ruderalfluren; beinhaltet auch Flachenanteile
befestigter Gehwege mit iberwiegend seitlicher Versickerung. Die biotkologische Wertigkeit wird
vor allem bestimmt durch
- die FlachengréBe,
- den Bestand an Geblschen, klein- und groBkronigen Baumen,
- die Artenvielfalt und das Artenspektrum in der Krautschicht, insbesondere den Anteil

an Arten nahrstoffarmer Standorte

AuBenanlagen mit geringer biodkologischer Wertigkeit

strukturarme AuBenanlagen, kleinflachig an Geb&uden und im StraBenraum;

Gehdlze fehlen oder mit sehr geringem Flachenanteil; kein groBkroniger Baumbestand;
Vielschnittrasen(-brachen) mit geringem Artenspektrum

(11.221, 14 P/n?)

AuBenanlagen mit geringer biodkologischer Wertigkeit

strukturarme AuBenanlagen, Neuanlagen an Gebauden und im StraBenraum;
Festsetzungen zur Anpflanzung groBkroniger Bdume

Zuschlag aufgrund des Pflanzgebots

(11.221+, 14+2 = 16 P/m’)

AuBenanlagen mit mittlerer bio6kologischer Wertigkeit

mittlerer Strukturreichtum, Zierstraucher und/oder jlingerer Baumbestand vorhanden;
Vielschnittrasen(-brachen) mit breiterem Artenspektrum oft mit Anteilen von Arten nahrstoffarmer
Standorte

(11.223/11.225, 21 P/m’)

AuBenanlagen mit hoher bio6kologischer Wertigkeit

hoher Strukturreichtum, dichte Geblische mit Gberwiegend einheimischen Arten, klein- bis groBkro-
niger Baumbestand; Krautschicht/Extensivrasen Uberwiegend artenreich

(11.222, 25 P/n')
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(5) Vegetationsarme oder vegetationsfreie Flachen geringer biodkologischer Wertigkeit

(56.1) Schotter- und Kiesflachen mit ruderaler Pioniervegetation
geschotterte Fahrwege oder Stellflachen
(10.530/09.120/09.220, 14 P/m’)

(56.2) Versiegelte Flachen und Geb&ude mit seitlicher Regenwasserversickerung
befestigte Fahr- und FuBwege und Platze ohne Anschluss an das Entwasserungssystem; kleine
Gebaude ohne Dachbegriinung mit seitlicher Versickerung
(10.530/10.715, 6 P/m)

(56.3) Mischflachen mit vollstandiger Regenwasserversickerung
versiegelte Flachen, deren Regenwasserabfluss in seitliche Versickerungsmulden (Schotterbett)
geleitet wird; dazu ein Anteil von etwa 10% Grinflachen mit geringer bis mittlerer Wertigkeit
(10.530, 6 P/m® x 0,9; 11.221, 14 P/m’ x 0,05; 11.223/11.225, 21 P/m’ x 0,05
anteilig gewichteter Mittelwert: 7,15 P/m’, gerundet: 7 P/m?)

(5.4) Versiegelte Flachen ohne Regenwasserversickerung
befestigte StraBen, Wege, Platze mit Anschluss ans Entwasserungssystem, Verbundsteinpflaster
ohne wesentliche Fugenvegetation.
(10.520, 3 P/m’)

(56.5) Mischflachen: Versiegelte Flachen ohne Regenwasserversickerung mit Anteil Verkehrs-
grinflachen
versiegelte Parkplatzbereiche, deren Regenwasserabfluss ins Entwasserungssystem geleitet wird;
dazu ein Anteil von etwa 10% Grinflachen mit geringer bis mittlerer Wertigkeit (Bodendeckergehdl-
ze, junge Baume mit Stammumfang <35 cm
(10.520, 3 P/m’ x 0,9; 11.221, 14 P/m® x 0,05; 11.223/11.225, 21 P/m’ x 0,05
anteilig gewichteter Mittelwert: 4,45 P/m?, gerundet: 4,5 P/m’)

(56.6) Mischflachen: wie vor, jedoch mit h6herem Anteil an Verkehrsgriinflachen
Anteil von etwa 20% Grlinflachen mit geringer bis mittlerer Wertigkeit (Bodendeckergehdlze, junge
Baume mit Stammumfang <40 cm
(10.520, 3 P/m? x 0,8; 11.221, 14 P/m’ x 0,1; 11.223/11.225, 21 P/m’ x 0,1
anteilig gewichteter Mittelwert: 5,9 P/m’, gerundet: 6 P/m’)

(5.7) Gebaude ohne Dachbegriinung, ohne Regenwasserversickerung
(10.710, 3 P/m’)
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets

Zusatzbewertung Nutzungsverzicht in naturnahen Waldbestanden

geméanB ,Hinweise flir naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen im Wald“ — Anlage
(HMUELV 2009)

Zur Quantifizierung des Aufwertungspotenzials wurde eine Bewertung geman der Anlage zu den
~Hinweisen fir naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen im Wald“ durchgefihrt.

Bei der Bewertung werden 9 Kriterien geprift und einzeln bewertet. Bei einer guten Auspragung eines
Kriteriums ist ein Wertpunkt (WP) zu vergeben, bei einer hervorragenden Auspragung ein héherer Wert.
Aus der Summe der Einzelbewertungen ergibt sich ein Gesamtpunktwert, welcher das
Aufwertungspotenzial wiederspiegelt. Der Punktwert passt in das Punktwertesystem der Hessischen
Kompensationsverordnung (KV).

Durchfiihrung der Bewertung:

Vorhandensein von Totholzbewohnern

Wertigkeit durch ausreichend vorhandenes starkes Totholz (stehend und liegend)

Bewertung (WP/m?2): 0,5 WP
Begriindung der Bewertung: Totholz reich vorhanden, streng geschitzte

Totholzbewohner (xylobionte Kéferarten) sind nicht nachgewiesen

Vorhandensein von Altholzbewohnern

Wertigkeit der Lebensraumfunktion fir Altholzbewohner, maBgeblich bestimmt

durch den Altholzanteil, die Bestandesstruktur und vorhandene Biotopvernetzungen

Bewertung (WP/m3): 1,0 WP
Begriindung der Bewertung: Altholz und Altholzbewohner sind reich vorhanden: v.a. Specht-

und Fledermausarten

Flache ist ein wesentlicher Bestandteil eines Biotopverbundes

raumliche Nahe zu gréBeren naturschutzfachlich hochwertigen Bereichen

Bewertung (WP/m?2): 1 WP
Begriindung der Bewertung: die Flachen stehen in einem raumlichen Zusammenhang mit

einem gréBeren Waldareals bzw. verschiedenen Schutzgebieten.

- Etwa 500 m norddstlich der Liegenschaft liegt das Naturschutzgebiet "Rote Lache von

Wolfgang’. (Eichen-Hainbuchenwald mit Eichen-Altbestanden, Hainsimsen-Buchenwald,

naturnaher Erlenbruchwald und Erlen-Eschen-Feuchtwald).

- Etwa 150 m sudlich liegt die Grenze des FFH-Gebietes 5819-309 ( ,Campo Pond-Gelande*).



Stadt Hanau: Bebauungsplan Nr. 1104 "Wolfgang-Kaserne’, Umweltbericht ANLAGE ZN

Biodkologische Vernetzungen sind fiir die Tiergruppen Fledermause und Vdgel anzunehmen.
- Ostlich an die Liegenschaft angrenzend sowie siidwestlich jenseits der Aschaffenburger
StraBe befinden sich Teilflachen des Landschaftsschutzgebiet ,Stadt Hanau” Zone |
(Naturraumentwicklung).

- Ostlich der Liegenschaft, innerhalb des Landschaftsschutzgebietes, liegt ein Schutzwald.

Natiirliche Baumartenzusammensetzung

Orientierung an HPNV

Bewertung (WP/m3): 1 WP
Begriindung der Bewertung: Die Baumartenzusammensetzung entspricht weitgehend

der heutigen potenziellen natirlichen Vegetation (HPNV).

Natiirliche Begleitflora

Orientierung an HPNV

Bewertung (WP/m?2): 1 WP
Begriindung der Bewertung: Die Begleitflora entspricht weitgehend der HPNV.

Existenz verschiedener Waldentwicklungsphasen

z.B. Zerfallsphase und Verjlingungsphase

Bewertung (WP/m?2): 1 WP
Begriindung der Bewertung: Zerfallsphase und Verjiingungsphase sind in einem

Biotopmosaik vorhanden.

Langjahrige unbeeinflusste Entwicklung

Zeithorizont mindestens 10 Jahre

Bewertung (WP/m?2): 1 WP
Begriindung der Bewertung: Seit mindestens 30 Jahren weitgehend unbeeinflusste

Entwicklung in einem eingezdunten Areal

Potential ungestérter Entwicklung

vollstandig erfullt, wenn sich HPNV ohne ForstschutzmaBnahmen /waldbauliche

MaBnahmen einstellt

Bewertung (WP/m?2): 1 WP
Begriindung der Bewertung: Das Potenzial einer weitgehend ungestérten Weiterentwick-

lung ist gegeben.

Natiirlicher Sonderstandort, z.B. Uberschwemmungsbereich eines Flusses

Bewertung (WP/m?2): 0,5 WP
Begriindung der Bewertung: Sonderstandorte (feuchte Senken) sind nur mit geringem

Flachenanteil vorhanden.

Summe: 8,0 WP

In den wertvollen Waldbereichen besteht durch Nutzungsverzicht pro Quadratmeter ein
Ausgleichspotenzial von 8 Wertpunkten (KV).
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Plan 1: Artenschutzrechtliche Priafung -
Bestand (geschutzte Arten)

Legende

)|

'/’ Grenze des Bebauungsplangebiets

EU-rechtlich streng geschutzte Arten:

Fledermause D 2009 D 2010 D 2014

1 Myotis bechsteini Bechsteinfledermaus
2 Myotis brandti/mystacinus Gr./Kl. Bartfledermaus
3 Nyctalus leisleri Kleinabendsegler
4 Nyctalus noctula GrolRer Abendsegler
5 Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
6 Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus
7 Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus
8 Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus
Végel Q 2009 Q 2010 Q 2014

9 Apus apus Mauersegler

10 Carduelis carduelis Stieglitz

11 Coccothraustes coccothraustes ~ KernbeilRer

12 Columba oenas Hohltaube

13 Dendrocopos medius Mittelspecht

14 Dryobates minor Kleinspecht

15 Dryocopus martius Schwarzspecht

16 Oriolus oriolus Pirol

17 Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz

18 Picus canus Grauspecht

19 Picus viridis Grlinspecht

20 Serinus serinus Girlitz

Sonstige geschltzte bzw. gefahrdete Arten:

Wirbeltiere (2009/2010)
Bb Bufo bufo Erdkréte
Eq Eliomys quercinus Gartenschlafer

Heuschrecken (2014)

Gc Gryllus campestris Feldgrille (RL-Hessen: 3)
Pflanzen (2014)

Ac Aira caryophyllea Nelken-Schmielenhafer (RLH: V)

Cc Corynephorus canescens Silbergras (RL-Hessen: 3)

Biotoptypen, sonstige Strukturen

Gehdlzsukzession (Vorwaldstadium)

Alterer Sukzessionswald

Alter Buchen- und Eichenhochwald

Sandmagerrasen (geschutzter Biotop § 30 BNatSchG)

Hohlenbaume (Habitatbdume)

Altbdume mit Totholz, Rindenspalten und kleineren H6hlungen
(zuklnftige Habitatbaume)

Wegeverbindungen im Wald

Gebaude

d0cle NN

MaRstab 1: 2000
gezeichnet: HF
Datum: 30.10.2014

FRANZ - Okologie und Landschaftsplanung

Dieburger Stralle 116
64287 Darmstadt
Tel. 06151-76867
Fax 06151-76845




N4

Stadt Hanau

Bebauungsplan Nr. 1104 "Wolfgang-Kaserne”

Umweltbericht

Plan 2: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung -

Bestand (Biotop- und Nutzungstypen)

Legende

g .
’/ Grenze des Bebauungsplangebiets

N Unspezifische, artenarme Sandmagerrasen
AMYPR

Warmeliebende Ausdauernde Ruderalfluren trockener Standorte

: : : : Ausdauernde Ruderalfluren mit beginnender Gehdlzsukzession

555555 272qm Geholzsukzession auf trockenen bis frischen Standorten
h (Vorwaldstadium)

Alterer Sukzessionswald

. Buchen- und Eichenhochwald

(’ N\ Baumreihen aus gepflanzten Winterlinden (Tilia cordata),
-/ Stammumfang bis 2,2 m

‘éégégggab ””’/"‘429'
&

AuRenanlage mit geringer biodkologischer Wertigkeit

Aufenanlage mit mittlerer bio6kologischer Wertigkeit

Auflenanlage mit hoher bio6kologischer Wertigkeit

Schotter- und Kiesflachen mit ruderaler Pioniervegetation

Versiegelte Flachen und Gebaude mit Regenwasserversickerung

Versiegelte Flachen mit Regenwasserversickerung und ca. 10 %
Verkehrsgrinflachen

Versiegelte Flachen ohne Regenwasserversickerung

Versiegelte Flachen ohne Regenwasserversickerung und mit
ca. 10 % Verkehrsgriinflachen

Versiegelte Flachen ohne Regenwasserversickerung und mit
ca. 20 % Verkehrsgriinflachen

AN
11111

Gebaude ohne Dachbegriinung, ohne Regenwasserversickerung

Mafistab 1: 2000

gezeichnet: HF
Datum: 30.10.2014

FRANZ - Okologie und Landschaftsplanung

Dieburger Stral’e 116
64287 Darmstadt
Tel. 06151-76867
Fax 06151-76845
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Plan 3: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Planung (Biotop- und Nutzungstypen)

Legende

g .
V4 Grenze des Bebauungsplangebiets

Bauflachen / Verkehrsflachen mit

50% Gebauden und befestigten bzw. versiegelten Flachen,
ohne Regenwasserversickerung,

30% Gebauden und befestigten bzw. versiegelten Flachen,
mit Regenwasserversickerung,

20% strukturarme Grunflachen

Gehdlzsukzession auf trockenen bis frischen Standorten
(Vorwaldstadium); Entwicklung von Wald aus vorhandenen
Grinflachen mit standortgerechtem Geholzbestand

. hochwertiger Buchen- und Buchenmischwald

Alterer Sukzessionswald

Mafistab 1: 2000

gezeichnet: HF
Datum: 30.10.2014

FRANZ - Okologie und Landschaftsplanung
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Plan 4: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Potenzielle Ausgleichsflachen
aulRerhalb des Bebauungsplangebiets

Legende

N\ \
JO EEEN

Grenze des Bebauungsplangebiets

Biodkologisch hochwertige Waldbereiche
Maflnahme: Nutzungsverzicht in naturnahen Waldbestanden

Bereiche mit mittlerer biookologischer Wertigkeit
Malnahme: Nutzungsverzicht in naturnahen Waldbestanden

Flachen mit jungeren Stadien der Gehdlzsukzession
MafRnahmen: Entnahme standortfremder Geholze,
Beseitigung Sacchalin-Knéterich, Pflanzungen standort-
gerechter Geholze

Externe Ausgleichsflache flir den Bebauungsplan
Nr. 1104 "Wolfgang-Kaserne’

Wegeverbindungen im Wald

MafRstab 1: 2000

gezeichnet: HF
Datum: 30.10.2014
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Plan 5: Forstrechtliche Eingriffsregelung
Wald (gemald § 2 Abs. 1 HWaldG)
- Bestand

i Grenze des Bebauungsplangebiets

. Bestandswald

MafRstab 1: 2000

gezeichnet: HF
Datum: 30.10.2014
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Plan 6: Forstrechtliche Eingriffsregelung
Wald (gemald § 2 Abs. 1 HWaldG)
- Planung

i Grenze des Bebauungsplangebiets

Bestandswald: Erhaltung

Bestandswald: Verlust

sonstige als Wald festgesetzte Flachen,

in der Bilanz nicht berucksichtigt

MafRstab 1: 2000

gezeichnet: HF
Datum: 30.10.2014
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