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Zusammenfassende Erklarung

Mit der zusammenfassenden Erklarung gemal § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird do-
kumentiert, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung in dem Bebauungsplan berucksichtigt wurden. Es wird weiterhin dargelegt, aus welchen
Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

1 Anlass und Ziele der Planung

Das rund 51 ha groRe Areal der Pioneer-Kaserne an der Aschaffenburger Stralle im Hanauer
Stadtteil Wolfgang soll zu einem neuen urbanen Wohnquartier in naturnaher Umgebung mit
einem hohen Anteil an Grunflachen umgebaut werden. Damit soll insbesondere der in Hanau
bzw. im Rhein-Main-Gebiet bestehenden dringenden Wohnraumnachfrage Rechnung getragen
werden. Neben der Schaffung eines breit gefacherten Wohnungsangebots sollen auch nicht
stoérende gewerbliche und gemischte Nutzungen bzw. Wohnfolgeeinrichtungen auf der Flache
untergebracht werden. Des Weiteren sind insbesondere innovative Konzepte und MaRnahmen
zum Klimaschutz und -anpassung integrierter Bestandteil der Planung.

Mit dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung am 28.10.2019 Uber den Be-
bauungsplan Nr. 1106 ,Pioneer-Kaserne® sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Umsetzung der Planung geschaffen worden.

2 Stadtebauliches Strukturkonzept

Als Grundlage fur den Bebauungsplan Nr. 1106 ,Pioneer-Kaserne® wurde ein stadtebauliches
Strukturkonzept erarbeitet. Das Strukturkonzept wurde am 29.10.2018 von der Stadtverordne-
tenversammlung als sonstige stadtebauliche Planung nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlos-
sen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde sich frihzeitig auf eine zeitlich und inhaltlich
weitgehend parallele Bearbeitung beider Planwerke verstandigt. Ausschlaggebend hierflr wa-
ren neben der GroRe des Plangebiets insbesondere die zahlreichen Fachthemen, die es bei der
Schaffung von Planungsrecht fur ein innerstadtisches Wohnquartier von Anfang an zu berick-
sichtigen galten. Wahrend der Bearbeitung fanden auf’erdem auf der Basis des Strukturkon-
zepts bereits erste Vermarktungs- und Vertriebsaktivitaten seitens der fir das Areal gegrinde-
ten Entwicklungsgesellschaft, der LEG Hessen-Hanau, statt. Dabei flossen Konzepte von po-
tentiellen Bautragern sowie Testplanungen fur ausgewahlte Teilbereiche in das Strukturkonzept
und in den Bebauungsplan ein.

Zielsetzung bei den stadtebaulichen Uberlegungen war es insbesondere, die vorhandene und
erhaltenswerte Struktur der Kaserne in die Planung zu integrieren: Die pragenden und denk-
malgeschitzten Elemente der ehemaligen Kasernenanlage (u. a. die Flugelfigur der mehrge-
schossigen Kasernengebaude (,zehn Bruder®), der Facher mit seiner besonderen radialen Aus-
pragung und die vorhandenen Freirdume im Gebiet), die als erhaltenswert eingestuften bzw.
denkmalgeschutzten Gebaude sowie die Bestandsgebdude im Bereich Triangle Housing sollen
soweit wie mdglich erhalten bleiben und das neue Stadtquartier gliedern und gestalten.

Unter Berucksichtigung der vorhandenen Rahmenbedingungen erfolgt im stadtebaulichen Ent-
wurf eine Nutzungszonierung: Entlang der Aschaffenburger Stral3e ist im Bereich der westlichen
funf Brudergebaude aufgrund von Verkehrslarmeinwirkungen sowie Immissionen der sudlich
liegenden Industrieflachen der Firma Goodyear Dunlop Tires Germany GmbH (Dunlop) eine
eingeschrankte gewerbliche Nutzung (nicht-stérende Gewerbebetriebe, biroaffine Nutzungen)
vorgesehen. AnschlieRend an die gewerblichen Flachen sowie im gesamten sudlichen Teilbe-
reich ist als weitere ,robuste” Nutzung ein urbanes Quartier vorgesehen, dass zwar wesentlich
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durch Wohnen, aber auch durch andere Nutzungsarten gepragt werden soll, und in dem das
Wohnen starker als in anderen Baugebieten mit einer Pflicht zur Duldung von Stérungen durch
andere Nutzungsarten belastet ist. Mit einer urbanen Nutzungsmischung soll gewahrleistet wer-
den, dass das Plangebiet keine ,Schlafstadt” wird, sondern sich zu einem lebendigen, urbanen
Quartier mit kurzen Wegen zwischen Wohnen, Arbeiten, Einkaufen und Freizeit entwickeln
kann. Fir den nérdlichen Teil des Plangebiets ist eine ausschliel3dliche Wohnnutzung vorgese-
hen. Hier sollen sowohl mehrgeschossige Wohngebaude als auch freistehende Einfamilienhau-
ser, Reihen-, Doppel- und Gartenhofhduser entstehen.

3 Berucksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Beteiligungsver-
fahren und der Abwéagung

In Bezug auf die Umweltbelange und die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplans mehrere Fachgutachten
angefertigt, unter anderem zu den Themen Verkehr / Erschlieung, Larmschutz, Geruch, Bo-
den- und Grundwasserverunreinigungen / Altlasten, Entwasserung, Hochwasserschutz, Klima /
Luftschadstoffe, Artenschutz und Griinordnung. Die Ergebnisse der Fachgutachten und fach-
gutachterlichen Stellungnahmen wurden im Bebauungsplan bericksichtigt. Daneben sind sie
auch Gegenstand des Umweltberichts, in dem die umweltrelevanten Fragestellungen unter dem
Gesichtspunkt der Betroffenheit spezifischer Schutzgiter betrachtet werden. Das zentrale
Schutzgut ist der Mensch und die menschliche Gesundheit. Zudem werden die naturschutz-
fachlichen Schutzgiter (Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima / Luft,
Landschaftsbild) und deren spezifischen Okologischen Funktionen sowie die soziokulturellen
Schutzgiter (Kulturgtter und sonstige Sachgtter) in den Umweltbericht einbezogen.

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen wurden insbesondere Informatio-
nen, Hinweise, Anregungen und Bedenken aus den Themenfeldern Immissionsschutz (Ver-
kehrs- und Gewerbelarm, Geruch, Erschitterungen, Elektromagnetismus), Bodenschutz / Bo-
denverunreinigungen / Grundwasserverunreinigung / Altlasten, Wasserwirtschaft / Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung, Hochwasserschutz, Klimaschutz / Lufthygiene, Energiekonzept,
VerkehrserschlieBung, Mobilitatskonzept, Natur- und Artenschutz / FHH-Vertraglichkeits-
prufung, Denkmalschutz, Technische ErschlieBung und Infrastruktur sowie Soziale Infrastruktur
vorgetragen. Der Umgang mit den vorgetragenen Anregungen, Bedenken und Informationen ist
ausfuhrlich in mehreren Abwagungsdokumenten dargelegt.

Hervorzuheben und im Folgenden detaillierter erlautert sind die bei der Planung zu I6senden
Aufgabenstellungen hinsichtlich einwirkender Immissionen und Sanierungserfordernisse. Hierzu
wurden umfangreiche Stellungnahmen eingereicht und eine Vielzahl von Anregungen und Be-
denken vorgetragen.

Larm- und Geruchsimmissionen

Das Plangebiet und das Umfeld sind — insbesondere bedingt durch die Lage des Gebiets an der
Aschaffenburger Stral’e, der Bundessstral’e B 43a und im Nahbereich der Eisenbahnlinie Ha-
nau-Fulda bzw. Hanau-Friedberg — von Verkehrslarm betroffen. Im Plangebiet ist teilweise eine
Gerauschbelastung vorhanden, die sich an der Schwelle fur Gesundheitsbeeintrachtigungen
bewegt. Zudem ist einwirkender Gewerbelarm feststellbar: In der Umgebung des Plangebiets
sind zahlreiche gewerbliche Anlagen vorhanden bzw. planungsrechtlich zuldssig. Die dominie-
rende Larmquelle stellt das stdoéstlich des Plangebiets gelegene Betriebsgeldnde der Dunlop
dar. Durch die dort vorhandene Produktion von Reifen kommt es zudem zu Geruchsbelastun-
gen in der Umgebung, mitunter auch im Bereich der Pioneer-Kaserne.

Auf die einwirkenden Immissionen wird im Bebauungsplan mit einer stadtebaulich sinnvollen
Nutzungszonierung in Form robuster storunempfindlicher Nutzungen entlang der Aschaffenbur-
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ger StralRe reagiert. Trotz dieser Zonierung wurde im Zuge der schalltechnischen Berechnun-
gen in einem flachenmafig untergeordneten, fir eine vorwiegende Wohnnutzung vorgesehe-
nen Teil des Plangebiets eine Uberschreitung des fiir allgemeine Wohngebiete (WA) maRgebli-
chen Immissionsrichtwertes der TA Larm von 40 dB(A) fir den Nachtzeitraum festgestellt.
Trotzdem hat die Stadt Hanau sich entschlossen, im rickwartigen ,Facherbereich® allgemeine
Wohngebiete sowie technische Vorkehrungen im Bebauungsplan festzusetzen. Sie sieht in
stadtebaulicher Hinsicht in diesem Teil des Plangebiets keine Alternativen: Anders als in den
entlang der HaupterschlieRungsachsen und im Bereich Triangle Housing geplanten urbanen
Gebieten ist hier eine Erganzung der Wohnbebauung durch gewerbliche oder vergleichbare
Nutzung durch kulturelle Anlagen oder Gastronomie stadtebaulich nicht sinnvoll. Gleichwohl
erscheint angesichts der Planungsziele fur das Areal ein Verzicht auf eine bauliche Nutzung der
Stadt Hanau ebenfalls nicht erstrebenswert.

Neben der Nutzungszonierung ist ein umfangreiches Schallschutzkonzept aus aktiven und pas-
siven Schallschutzmalinahmen (Larmschutzwénde mit Mindesthohen, Vorgaben fur eine
Grundrissorientierung schutzwirdiger Aufenthaltsrdume, Anforderungen an die Auf3enbauteile
schutzbedurftiger Raume, Installation schallgedampfter Luftungsanlagen, Malnahmen zum
Schutz von AuRenwohnbereichen) entwickelt worden, dessen Umsetzung planungsrechtlich
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert wird. Damit kann den vor-
handenen Larmeinwirkungen adaquat begegnet werden.

Mit sehr differenzierten Regelungen sowohl zur Art der Nutzung als auch zu den erganzenden
Malinahmen passiven Schallschutzes hat die Stadt Hanau der durch aktiven Schallschutz nicht
weiter reduzierbaren Larmbelastungen Rechnung getragen. Dabei ist der Stadt Hanau der Un-
terschied zwischen abwagbaren Belangen und zwingend zu beriicksichtigenden Malgaben
zum Schutz der Gesundheit bewusst. Nicht jede festgestellte Uberschreitung von Orientie-
rungswerten ist jedoch mit Gesundheitsgefahrdungen verbunden oder unzumutbar, sodass im
Ergebnis die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Bezug auf einen
ausreichenden Larmschutz gewahrt werden.

Bezlglich der festgestellten Geruchsbelastung wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der
Mischerei und der Vulkanisationspressen auf dem Betriebsgelande der Firma Dunlop unabhan-
gig vom Bebauungsplan auf Anordnung des Regierungsprasidiums Darmstadt verschiedene
Minderungsmalfinahmen durchgefiihrt werden sollen und dass es dadurch zu einer Verbesse-
rung der Geruchssituation kommt. Es ist zu erwarten, dass die Minderungsmalinahmen zeitnah
umgesetzt werden. Unter Berlcksichtigung dieser Mallnhahmen kénnen die malRgeblichen Im-
missionswerte der Geruchsimmissionsschutzrichtlinie eingehalten oder unterschritten werden.
Lediglich in einem kleinen Teilbereich nordlich der zwei westlichsten ,Brider® wird gemaf den
gutachterlichen Berechnungen der mafRgebliche Immissionswert fur Wohn- und Mischgebiete
Uberschritten. Da es sich hierbei um einen sog. Ubergangsbereich zwischen robuster gewerbli-
cher Nutzung und sensibler schutzenswerter allgemeiner Wohnnutzung handelt, fur den im Be-
bauungsplan Urbane Gebiete festgesetzt werden, kann hier eine geringfligige Uberschreitung
hingenommen werden.

Sonstige moégliche Immissionen und Gefahren

Aufgrund der raumlichen Nahe der BundesstralRe B 43a und der Bahntrasse Hanau-Fulda bzw.
Hanau-Friedberg zum Plangebiet wurden weitere Immissionen in Form von Erschitterungen
und elektromagnetische Felder in Betracht gezogen. Hinsichtlich des Schienenverkehrs wurde
gutachterlich bestatigt, dass keine schadlichen Erschutterungseinwirkungen zu erwarten sind.
In Bezug auf den StralRenverkehr wurde konstatiert, dass gummibereifte Fahrzeuge auf einer
glatten Oberflache ab etwa 20 Metern Entfernung keine nennenswerten Erschitterungen er-
zeugen. Aufgrund des Abstands von uber 50 Metern zwischen der Bahnstrecke und den nachst
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gelegenen geplanten Baugebieten ist auch nicht mit Auswirkungen durch magnetische Felder
zu rechnen.

Auch bestehen keine Gefahren durch Storfalle benachbarter Industrieanlagen fiir das geplante
Baugebiet: Auf der Grundlage der Ergebnisse eines Gutachtens (2008) zur Vertraglichkeit der
in Hanau befindlichen Storfall-Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG mit den
schitzenswerten Nutzungen in der Umgebung wird davon ausgegangen, dass ein angemesse-
ner Abstand der Pioneer-Kaseme zu ,Seveso-Betrieben“ gegeben ist. Etwaige anderweitige
Erkenntnisse oder aktuelle Untersuchungs- und Handlungserfordernisse wurden seitens der
zustandigen Genehmigungsbehoérde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens nicht vorgetragen.
Die Planung ist daher mit den Belangen der Sicherheit der Bevolkerung unter dem Aspekt der
Lage des Plangebiets in der Nahe von storfallempfindlichen Betrieben vereinbar.

Hinsichtlich der im Rahmen von Untersuchungen festgestellten Schadstoffe in bestehenden
Gebauden auf dem Kasernenareal (z. B. Asbest, Schwermetalle in Farben, PCB in Fugen und
Farben, PAK in Parkettklebern und Dacheindeckungen, ...) bedarf es im Rahmen von Detailun-
tersuchungen einer differenzierten Berucksichtigung in Abhangigkeit zum geplanten Umgang
mit der belasteten Bausubstanz (Abbruch oder Umnutzung). Der Ausbau der gefahrstoffhaltigen
Materialien im Zuge von Rickbauarbeiten oder zur Vorbereitung einer Umnutzung erfordert
besondere Arbeits- und Emissionsschutzmal3nahmen, die von einem entsprechenden Sachver-
standigen begleitet werden. Da insgesamt ein sach- und fachgerechter Umgang mit den festge-
stellten Schadstoffen einschliellich einer geordneten Entsorgung unterstellt werden kann, sind
Gefahrdungen des Menschen nicht zu beflrchten.

Boden- und Grundwasserverunreinigungen

Nahezu im gesamten Projektareal wurden anthropogene Auffullungen mit sandig-kiesigem Bo-
den mit unterschiedlichen Anteilen an Schotter, Bauschutt und Schlacke festgestellt; natirliche
Bdden sind aufgrund der ehemals intensiven militarischen Vornutzung und des hohen Versiege-
lungsgrades kaum zu erwarten. Die Nutzung als Lagerplatz, Stellplatz fur diverse Fahrzeuge,
eine Tankstelle und eine chemische Reinigung haben den Boden teilweise erheblich mit
Schadstoffen belastet (Mineralélkohlenwasserstoffe, aromatische und chlorierte Kohlenwasser-
stoffe sowie Schwermetalle). AulRerdem ist grundsatzlich von einem Kampfmittelverdacht aus-
zugehen. Im zentralen Kasernenbereich bestand eine Wascherei mit chemischer Reinigung,
durch deren Betrieb offensichtlich eine Untergrundbelastung mit LCKW verursacht wurde. Eine
weitere Schadstoffquelle befindet sich im Westen des Geltungsbereichs. Von diesen Quellen
stromt mit dem Grundwasser eine LCKW-Kontaminationsfahne nach Westen Uber die Grenze
des Kasernenareals hinaus ab. Die Fahne umfasst nahezu den gesamten westlichen Sektor
des Bebauungsplangebiets.

Im Hinblick auf die angestrebte Folgenutzung sind aus Sicht des nachsorgenden Bodenschut-
zes umfangreiche Sanierungsmallnahmen erforderlich. Zum einen werden im Zuge der Bau-
feldfreimachung AushubmalRnahmen zur Gewahrleistung der bauleitplanerisch vorgesehenen,
nicht eingeschrankten Nutzung durchgefuhrt. Zum anderen wurden im Zuge der eigenstandigen
Sanierungsplanungen gemafl § 13 BBodSchG fir die bodenschutzrechtlich zu sanierenden
Teilflachen sowie die LCKW-Verunreinigung in Boden und Grundwasser bereits wahrend des
Aufstellungsverfahrens die Mallhahmen mit der zustdndigen Bodenschutzbehérde des Regie-
rungsprasidiums Darmstadt abgestimmt. Rechtsverbindliche Sanierungsbescheide der Boden-
schutzbehdrde mit Bestatigung der Sanierungsplanung liegen vor. Die Umsetzung der Mal}-
nahmen wird im staddtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplanverfahren gesichert.

Die zur Sanierung vorgesehenen bodenschutzrechtlich relevanten Einzelflachen kdnnen inner-
halb eines kirzeren Zeitraums nach Abschluss der Sanierungsmafinahmen und der nachfol-
genden Grundwasser-Uberwachung als nutzbar im Sinne der bauleitplanerischen Ziele freige-

Seite 5/11



Stand: 29.10.2019 Bebauungsplan Nr. 1106 ,Pioneer-Kaserne“ der Stadt Hanau
Zusammenfassende Erklarung

geben werden. Hingegen erscheint dies fir die Sanierungsbereiche der LCKW-Konta-
minationen zum derzeitigen Planungsstand verfahrensbedingt als nicht wahrscheinlich; hier
wird Uber einen langeren Zeitraum von mindestens drei Jahren, ggf. auch von funf Jahren eine
Nutzung gemafd Bebauungsplan nicht mdoglich sein. Gleichwohl ist eine Bebauung im Bereich
der LCKW-Grundwasserkontaminationsfahne grundsatzlich méglich; es besteht allerdings die
Einschrankung, dass bei in die grundwassergesattigten Bereiche eingreifenden Bauvorhaben
sowie bei erforderlichen Wasserhaltungsmafnahmen im Fahnenbereich bis zum Abschluss der
Sanierungsmaflnahmen Einzelfallentscheidungen bei den zustdndigen Behdrden herbeizufiih-
ren sind. Als weitere Einschrankung gilt ein generelles Grundwasser-Nutzungsverbot im Be-
reich der LCKW-Kontaminationsfahne.

Wasserhaushalt und Entwéasserung

Der Wasserhaushalt ist gekennzeichnet von einem relativ hoch anstehenden Grundwasser-
spiegel. Im sltdoéstlichen Bereich Triangle Housing wird gefasstes Oberflachenwasser im Be-
stand zum Teil versickert, im Ubrigen Kasernenareal erfolgt die Ableitung Uber die Trennkanali-
sation und das Regenruckhaltebecken in die nahe gelegene Kinzig.

Die planungsbedingte zusatzliche Oberflachenversiegelung lasst keine wesentlichen Verande-
rungen im quantitativen Wasserhaushalt erwarten. Das bestehende Entwasserungssystem wird
mit der Planung vom Grundsatz her beibehalten. Eine Versickerung von Niederschlagswasser
ist nur eingeschrankt moglich. Die potentiell geeigneten Flachen wurden gutachterlich ermittelt;
in diesen Bereichen bedarf es Einzelfallbetrachtungen im Hinblick auf die Umsetzung von mog-
lichen Regenwasserbewirtschaftungsmafinahmen.

Die Sanierung der CKW-Grundwasserkontamination bewirkt nach erfolgreichem Abschluss eine
qualitative Aufwertung im Wasserhaushalt. Auch die mogliche Ruckhaltung des Niederschlags-
wassers in dezentralen Versickerungs- und Rulckhalteanlagen und die separate Ableitung in
den natirlichen Vorfluter Kinzig sind fir den nattrlichen Wasserkreislauf als positiv zu werten.

Hochwasserschutz

Aufgrund der Nahe zur unmittelbar angrenzenden Kinzigaue ist das Plangebiet derzeit einer
Hochwassergefahrdung ausgesetzt. Ein kleiner Teilbereich im Norden des Geltungsbereichs
liegt in einem durch Rechtsverordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nach § 76 Abs.
2 WHG. Ein baulicher Eingriff in dieses Uberschwemmungsgebiet ist jedoch nicht vorgesehen
bzw. zulassig.

Im Bebauungsplan wird — zur Minimierung des Hochwasserrisikos fiir eine kinftige Bebauung —
die Errichtung einer Hochwasserschutzanlage in Form einer Spundwand mit vorgegebener
Mindesthohe und Anforderungen an die Beschaffenheit festgesetzt, um einem Hochwasserer-
eignis ,HQ 100“ (Hochwasserereignis, das mit der Wahrscheinlichkeit von 1/100 jedes Jahr
erreicht oder Uberschritten wird) vorzubeugen. Die Spundwand dient vor allem auch als Abdich-
tung des Untergrundes gegen Unterlaufigkeiten aufgrund der durchlassigen Boden. Eine land-
schaftsgerechte Einbindung ist vorgesehen.

Die Stadt Hanau ist sich bewusst, dass trotz dieser SchutzmalRnahmen nach den gutachterlich
vorgenommenen Berechnungen ein ausreichender Hochwasserschutz bei einem Hochwasser-
ereignis ,HQ extrem®“ (Hochwasserereignis mit niedriger Wahrscheinlichkeit (< 1/100) oder bei
Extremereignissen) fur Teilbereiche der kunftigen Baugebiete nicht sichergestellt und ein ge-
wisses ,Restrisiko“ gegeben ist. Es ist jedoch davon auszugehen, dass sich durch die land-
schaftsgerechte Einbindung der Spundwand durch Gelandemodellierung sowie durch den bei
der Errichtung der Wand anzulegenden Bewirtschaftungsweg Gelandehdhen ergeben, die tber
dem Bemessungswasserstand fir ein Hochwasserereignis ,HQ extrem® liegen. Davon unbe-
nommen sind die Teilflaichen im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt und es wird darauf
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hingewiesen, dass in diesen Bereichen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwas-
serrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet
oder wesentlich erweitert werden sollen (soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion
der Anlage technisch mdglich ist). Insgesamt werden damit die potentiellen Gefahren und Aus-
wirkungen von Hochwasserschaden — in den geplanten weniger dicht bebauten Wohngebieten
im nordlichen Plangebiet — minimiert.

Klima/Lufthygiene und Energiekonzept

Die klimatische Situation des Gelandes ist durch das angrenzende klimaaktive Waldgebiet und
die relativ starke Durchgriinung bei gleichzeitiger guter Durchstrombarkeit als insgesamt positiv
zu bewerten. Das ehemalige Kasernengelande fungiert teilweise auch selbst als Kaltluftentste-
hungsort. An Tagen mit einer hohen Einstrahlung kommt es v. a. im Bereich bebauter und ver-
siegelter Flachen zu thermischen Belastungen. Die Hintergrundkonzentrationen der Luftschad-
stoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM10) sind in der Nachbarschaft des
Geltungsbereiches durchschnittlich.

Insgesamt sind die planungsbedingten Auswirkungen bezogen auf das Schutzgut Klima/Luft als
nicht erheblich zu betrachten. Fachgutachterliche Planungsempfehlungen wie die Schaffung
von Schattenbereichen durch eine entsprechende Griinausstattung (Baume), Vorgaben flr eine
Dach- und Fassadenbegriinung, oder die Verwendung heller Belage bzw. heller Farbtdéne fir
Gebaudefassaden, Nebenanlagen, Stellplatze und befestigte Flachen werden bei der Planung
angemessen berucksichtigt.

Im Hinblick auf Klimaschutzaspekte wird darauf hingewiesen, dass fir das neue Wohnquartier
ein integriertes Energiekonzept im Sinne einer nachhaltigen Energieerzeugung und -nutzung
entwickelt wird, dass insbesondere auf die Erreichung bzw. Einhaltung der CO2-Neutralitat, die
Substitution fossiler durch erneuerbarer Energietrager, einen hohen lokalen Energieerzeu-
gungsanteil ,vor Ort* und eine effiziente Nutzung der Energietrager ausgerichtet ist.

VerkehrserschlieBung und Mobilitdtskonzept

Sowohl der neu auszubauende Knotenpunkt im zentralen Eingangsbereich an der Aschaffen-
burger Stralle in Form eines Turbokreisverkehrs als auch der anzupassende sudwestliche
Kreuzungsbereich (stdwestlich der Bridergebaude) in signalgeregelter Form erméglichen ei-
nen leistungsfahigen Anschluss des Plangebiets an das uUbergeordnete Strallennetz. Weitere
UmbaumafRnahmen sind in der Aschaffenburger Stralle vorgesehen, bei denen insbesondere
die Belange des FuRganger- und Radverkehrs berucksichtigt werden sollen. Erganzend ist die
Flhrung von zwei Buslinien innerhalb des kunftigen Wohnquartiers vorgesehen. Vier Haltestel-
len einer Stadtbuslinie innerhalb des Gebietes und drei Haltestellen entlang der Aschaffenbur-
ger Strale sollen eine flachendeckende OPNV-Versorgung des Areals gewahrleisten.

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans wurde ein Mobilitatskonzept erarbeitet, dessen
Inhalte bei den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans, insbesondere bei der
Dimensionierung von Verkehrsflachen und der Festsetzung von Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, bertcksichtigt worden sind. Unter der Zielsetzung, MalRhahmen und In-
strumente im Sinne einer nachhaltigen Mobilitat in einer Gesamtstrategie fur das Pioneer-Areal
ganzheitlich zusammenzufiihren, zielt das Konzept insbesondere auf eine gute Anbindung an
den OPNV, eine zielgerichtete FuR- und Radverkehrsfiihrung sowie auf die Schaffung zusétzli-
cher Angebote wie Car- oder Bike-Sharing (E-Mobility). Unter anderem sind in groRerem Um-
fang Mobilitatsstationen unterschiedlicher Grof3e vorgesehen.

Das Mobilitatskonzept erdffnet die Moglichkeit, einen von der Stellplatzsatzung der Stadt Hanau
(2009) abweichenden, reduzierten Stellplatzschlissel (Zahl der Stellplatze fur Pkw) fur ver-
kehrserzeugende Nutzungen festzulegen. Dies dient der Vermeidung einer Ubermaligen Inan-
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spruchnahme von Flachen im Plangebiet durch den ruhenden Verkehr (Stellplatze), der stadt-
gestalterischen Qualitatssicherung von 6ffentlichen und privaten Freibereichen, der allgemeinen
Kostenreduzierung bei der Herstellung von Stellplatzen und der Attraktivierung der Nutzung
alternativer Mobilitdtsformen als Beitrag zur Umsetzung aktueller Klimaschutzziele.

Natur, Landschaft und Artenschutz / FFH-Vertraglichkeitspriifung

Seit Nutzungsaufgabe haben sich im Laufe der vergangenen zehn Jahre unterschiedliche Suk-
zessionszustande auf den ursprunglich gartnerisch gepflegten Vegetationsflachen entwickelt.
Aufgrund von sporadischen Pflegemalinahmen haben sich kaum fortgeschrittene bzw. von Ge-
hélzen dominierte Sukzessionsflachen entwickelt; entsprechend hoch ist der Anteil an Pionier-
arten. Hervorzuheben sind kleinflachig vorkommende Arten der Sandmagerrasen sowie der
ausgepragte Baumbestand (900 Baume). Trotz der anthropogenen Nutzung des Plangebiets
lassen sich im Plangebiet einige besondere, gemal Bundesnaturschutzgesetz streng geschitz-
te Tierarten nachweisen (verschiedene Fledermaus- und Vogelarten, Zauneidechse).

Durch die erforderlichen Bodensanierungsmaflnahmen und die bauliche Entwicklung ist in wei-
ten Teilen des Geltungsbereichs die Beseitigung der vorhandenen Biotopstrukturen zu erwar-
ten. Entsprechend gehen damit Veranderungen des Lebensraumangebots fur Tiere und Pflan-
zen einher, was zu entsprechenden Verschiebungen im Artenspektrum fihren wird (Verlust von
Ruderal- und Pionierarten). Mit den im Bebauungsplan vorgesehenen MaRnahmen (naturnahe
Bereiche in offentlichen Grunflachen, Schaffung von flachigen Gehdlzstrukturen) wird das ge-
plante Wohnquartier vor allem fir stérungstolerante Arten ein deutliches Lebensraumpotential
bieten kdnnen.

Eine Gefahrdung von Populationen der im Plangebiet nachgewiesenen Tierarten ist unter
Berucksichtigung der vorgesehenen Vorsorgemalinahmen nicht zu erwarten. Zu den
ArtenhilfsmaRnahmen gehéren insbesondere eine Bauzeitenregelung (Rodung und
Baufeldfreimachung auflerhalb der Vogelbrutzeit), die Kontrolle des Baubestands auf eine
mogliche Besiedlung durch Fledermause oder gebadudebritende Vogelarten sowie die
Durchfuhrung mehrerer Ausgleichsmalinahmen, u.a. vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fur
Fledermause, Gebaude- und Hohlenbruter sowie die Zauneidechse, eine externe
populationsstitzende  Artenhilfsmallnahme  fir den  Neuntdéter und  ergdnzende
Artenhilfsmalinahmen fir Fledermause, Vogel, Zauneidechse sowie die Haarige Holzameise
als vom Aussterben bedrohte Art.

Das FFH-Gebiet 5819-308 erstreckt sich norddstlich des Stadtgebiets von Hanau zwischen den
Bundesstrallen B8 und der B43a und grenzt unmittelbar an die Nordseite des Geltungsberei-
ches an. Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgeflhrte Vertraglichkeitsprifung
kommt zu dem Ergebnis, dass eine erhebliche, vorhabenbedingte Beeintrachtigung von FFH-
Lebensraumtypen bzw. von FFH-relevanten Artenvorkommen unter Berlcksichtigung von defi-
nierten Vermeidungsmafnahmen, die insbesondere die Stérungsintensitat minimieren sollen,
nicht zu erwarten ist. Hierzu soll der Naherholungsdruck soweit wie méglich auf dem Pioneer-
Gelande bewaltigt sowie im FFH-Gebiet kanalisiert und in festen Trassen gefuhrt werden. In
diesem Zusammenhang ist die Beschrankung der freien Zuganglichkeit auf nur zwei Durchlasse
erforderlich. Damit sich die zukunftigen Bewohner moglichst schutzgebietskonform verhalten,
wird eine gezielte Besucherinformation vorgesehen. Die erforderlichen MalRhahmen werden
vertraglich geregelt und gesichert.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Es wurde eine rechnerische Uberpriifung der Eingriffs-Ausgleichssituation in Form einer Bilan-
zierung nach dem hessischen Biotopwertverfahren durchgefihrt. Bei einer festsetzungskonfor-
men Umsetzung des Bebauungsplans wird ein Defizit in Héhe von rund 2,5 Mio. Biotopwert-
punkten (BWP) verursacht. Bezogen auf den Ausgangswert bedeutet dies eine Wertminderung
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um rund 33 %. Ursachlich hierfur sind unter anderem die umfangreichen Nachverdichtungen im
Bereich der ,Brider und im Bereich Triangle Housing, der erforderliche Ausbau von Erschlie-
Rungsanlagen und die nahezu vollstandige Beseitigung der vorhandenen Grinstrukturen, unter
anderem auch im Rahmen der erforderlichen Bodensanierungsarbeiten. Es ist festzustellen,
dass die im Geltungsbereich auf Grundlage der vorliegenden Planung zulassigen Eingriffe in
Natur und Landschaft nicht innerhalb des Gebiets kompensiert werden kdnnen. Stattdessen soll
das ermittelte Defizit durch externe MaRnahmen ausgeglichen werden, wofiir auf das Okokonto
der Stadt Hanau zuriickgegriffen wird. Bei den MalRRnahmenflachen handelt es sich um Pro-
zessschutzflachen im Bereich des Stadtwaldes in der Gemarkung Mittelbuchen, die dem Be-
bauungsplan als Ausgleich bzw. Ersatz zugeordnet werden. Der Vorhabentrdger wird im stad-
tebaulichen Vertrag dazu verpflichtet, Okopunkte in einer fiir den Ausgleich notwendigen Gro-
Renordnung monetar abzuldsen, sofern er fiir die Einspeisung in das stadtische Okokonto ge-
eignete AusgleichsmaflRnahmen nicht selbst herstellt.

Orts- und Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter, Denkmalschutz

Fir das Orts-und Landschaftsbild sind aufgrund der intensiven Vornutzung keine erheblichen
Beeintrachtigungen, sondern vielmehr Aufwertungen bzgl. des Erscheinungsbildes zu erwarten.
Gleichzeitig erfolgt im Rahmen der Umnutzung die weitgehende Sicherung des denkmalge-
schutzten Baubestands:

Bei der Planung bleibt die denkmalgeschutzte Gesamtanlage ,Pioneer-Kaserne“ mit der mar-
kanten, halbkreisformigen Grundstruktur sowie pragende Teile des Gebaudebestands als cha-
raktergebender Kern erhalten bzw. wird denkmalvertraglich weiterentwickelt. Durch die Beibe-
haltung der Facherstruktur und vorhandener ErschlieRungsachsen sowie der Ubernahme bzw.
Entwicklung von gliedernden Freiflachen bleibt eine kleinteilige Baustruktur, die mit den alten
Kasernengebduden korrespondiert, gewahrt und generiert zugleich baulich gut nutzbare Bau-
felder. Auch das bisherige, relativ grine Erscheinungsbild des Gelandes wird durch die
planungsrechtliche Sicherung besonders pragender und erhaltungswirdiger Einzelbdume, der
Ausweisung von 6ffentlichen und privaten Grinflachen sowie durch Vorgaben insbesondere zu
umfangreichen Baumneuanpflanzungen erhalten und weiterentwickelt.

Die denkmalgeschiitzten Gebaude Kasino und die ehemalige Kirche werden einer neuen &ffent-
lichkeitswirksamen Nutzung zugefuhrt und bestehen damit weiter fort. Das Pfortnerhduschen
bleibt als Relikt der historischen Kasernennutzung erhalten. Die Heizzentrale soll ebenfalls er-
halten bleiben und zu Wohnzwecken umgenutzt werden. Eingriffe in diese baulichen Anlagen
durfen nur nach detaillierter und frihzeitiger Absprache mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde
erfolgen, eine Beseitigung (Abbruch) kann nicht in Aussicht gestellt werden.

Im Geltungsbereich — insbesondere im Nordwesten des Gebiets — kann das Vorhandensein von
archaologischen Denkmalern wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande (z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste) nicht ausgeschlossen werden. Ein ent-
sprechender Hinweis, wonach das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen vor Beginn von Er-
schliefungs- und Bauarbeiten zu informieren und eine baubegleitende Untersuchung gemaf
§ 20 HDSchG bei Bodeneingriffen im Zuge von ErschlieRungsarbeiten im Bereich der geplanten
ErschlieRungsstralRen durchzufuhren ist, ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Technische Infrastruktur

Der Umgang mit der im Plangebiet vorhandenen technische Infrastruktur in Form von Leitungen
und Anlagen und die Erfordemisse fur die Ausstattung des Plangebiets mit technischer Infra-
struktur im Hinblick auf eine ausreichende Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser,
wird bei der weiteren (Erschlielfungs-)Planung bertcksichtigt. Im Bebauungsplan sind, soweit
erforderlich, entsprechende Leitungsrechte eingetragen, auf Schutzstreifen fir Trassen von
Versorgungsleitungen wird ebenfalls hingewiesen.
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Soziale Infrastruktur

Hinsichtlich der sozialen Infrastruktur sind im Plangebiet eine (dreiziigige) Grundschule (mit
einer Sporthalle) und eine (7-gruppige) Kindertageseinrichtung im 6stlichen Bereich des Plan-
gebiets geplant. Damit wird den Bedurfnissen von Familien Rechnung getragen. Der Standort
ist hinsichtlich der Flachengrof3e geeignet, den von den zustandigen Behérden Hanau Immobi-
lien und Baumanagement, dem Schulverwaltungsamt und dem Eigenbetrieb Hanau Kinderta-
gesbetreuung ermittelten Bedarf zu decken. Auch wenn der vorgesehene Standort flir Schule
und Kindertagesstatte vergleichsweise hohen Larmimmissionen ausgesetzt ist, wird unter Be-
ricksichtigung der vorgesehenen Larmschutzwand im Erdgeschoss der als ausreichend ange-
sehene Schwellenwert von 62 dB(A) fiir den Aufdenbereich eingehalten. Eine weitere Flache flr
sportliche Zwecke befindet sich mit einem Uberdachten Spielfeld im &stlichen Bereich der im
Bebauungsplan festgesetzten urbanen Gebiete. Hier wird sowohl fur die Nutzer der Grundschu-
le tagsuber als auch Vereinen in den frihen Abendstunden ein Angebot bereitgestellt. Im Wes-
ten ist dariiber hinaus ein Multifunktionsfeld dem Schwerpunkt Spiel und Fitness vorgesehen.

4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Ziel der Planung ist die Wiedernutzbarmachung der Kasernenflache zu Wohnzwecken: Bei
der Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich um eine seit zehn Jahren
nicht genutzte, brachliegende und mit Boden- und Grundwasserverunreinigungen belastete
ehemalige Kasemenflache in der Nahe der Innenstadt von Hanau. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 1106 ,Pioneer-Kaserne® wird die Flache einer neuen Nutzung zugefuhrt. Da-
mit wird bereits versiegelte Flache neu aufbereitet und in einem bestehenden stadtebaulichen
Geflige neu bebaut. Dabei ergeben sich bspw. durch die Sanierung positive Effekte auf die
Umwelt — anders als bei einem Neubau auf unberthrter und unversiegelter Flache ,auf der
Grinen Wiese®, der eine Beeintrachtigung der Umwelt darstellen wirde. Indem eine belastete
Flache durch Sanierung und Aufwertung neu genutzt wird, kann dariber hinaus auch die Inan-
spruchnahme neuer Siedlungsflachen in Hanau reduziert werden. Eine Planung an anderer
Stelle im Stadtgebiet wiirde dem Ziel der Planung nicht entsprechen und stellt daher keine Al-
ternative dar.

Im Rahmen des Planungsprozesses wurden in mehreren Stufen verschiedene Entwicklungs-
moglichkeiten gepruft (Entwicklungsvarianten im Rahmen des Masterplans 2010 mit der Pru-
fung von Wohn-, Misch-, und Gewerbenutzungen, eines Gewerbeparks oder eines Industrie-
und Logistikparks mit dem Ergebnis, am Standort Wohn-, Misch- und Gewerbenutzungen zu
entwickeln; Konzeptstudie durch das Blro Klaus Heim Architektur + Stadtplanung (2014/2016);
Mehrfachbeauftragung von drei Stadtplanungsbiros (2017); Weiterentwicklung des Siegerent-
wurfs des Buros AS + P Albert Speer + Partner GmbH aus der Mehrfachbeauftragung parallel
zur Erstellung des Bebauungsplans (2017/2018)). Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzuhal-
ten, dass es keine anderweitige Planungsmdglichkeit gibt, mit welcher der von der Aufstellung
des Bebauungsplans verfolgte Zweck an anderer Stelle ohne oder mit geringeren Auswirkun-
gen auf die Umwelt oder andere Belange erreicht werden kann. Die Stadt Hanau hat sich nach
einem mehrjahrigen Prozess mit Prifung verschiedener stddtebaulicher Varianten zur Aufstel-
lung eines Bebauungsplans mit dem stadtebaulichen Ziel der Schaffung eines neuen Wohnge-
bietes unter Respektierung der denkmalgeschitzten vorhandenen historischen Bausubstanz
entschieden.
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5 Fazit

Die Stadt Hanau hat bei der Aufstellung des Bebauungsplans alle relevanten Belange ermittelt,
gewichtet und bewertet. Nach durchgefihrter Abwagung aller fir und gegen die stadtebauliche
Planung streitenden 6ffentlichen und privaten Belange gelangt die Stadt Hanau zu dem Ergeb-
nis, dass die Summe der fir die Planung sprechenden &éffentlichen Interessen tberwiegt. Mittels
der im Bebauungsplan festgesetzten planungsrechtlichen Regelungen und Hinweisen in Ergan-
zung mit dem stadtebaulichen Vertrag werden samtliche durch die Planung hervorgerufenen
abwagungserheblichen Konflikte bewaltigt. Den im Interesse der Planung berlhrten 6ffentlichen
und privaten Belangen wird damit ausreichend Rechnung getragen.
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