Teilbereich 1

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO 6.2 Niederschlagswasserversickerung V. Hinweise und Empfehlungen ! s QAR
> . Das anfallende, nicht schédlich verunreinigte Niederschlagswasser ist, soweit LAY
Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO) wasserwirtschaftliche Belange und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, auf 14. Offentliche Verkehrsflidchen @ \;% N B éi; I
. . . wder— ))' 4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 11f. BaUNVO) den Baugrundstticken zu versickern. Die innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen dargestellten Teileinrichtungen (Fahrbahn, “{(e 4/771/% {

1.1 Gewerbegebiet GE
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO)

Zulassig sind gemaRB § 8 Abs. 2 BauNVO:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

Erforderliche Erlaubnisse sind bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen. Gehwege, etc.) sind unverbindliche Eintragungen des Ausbauvorschlags. Sie dienen nur

Gewerbegebiet b o :
GE zur Erlauterung der Planung und sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

Die Bemessung und Planung der Versickerungsanlagen ist nach dem Regelwerk fir
Abwasser und Abfall der ATV 138 fir ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Wasser" vorzunehmen. 15. Kulturdenkmaler (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bebauungsplan Nr.111
,Stadtwerke Areal®

MaR der baulichen Nutzung
""""" (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Tiefgarage

Eine Niederschlagswasserversickerung ist (soweit es sich um eine gezielte, geplante
Versickerung mittels Rigolen, Versickerungsmulden oder Schluckbrunnen handelt) in

Die Schalthalle fir die Stromverteilung der Stadtwerke ist als ,Elektrizitatswerk” ein

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.
Einzeldenkmal nach § 2 Abs. 1 HDSchG.

0.8 Grundflachenzahl Augglzr;r;esr\]/veies%eknénnen gemap § 8 Abs. 3 n Verbindung mit § 1 Abs. 5 BaullVo bestehenden Autfdllungen nicht zulassig. Im naheren Umfeld des Plangebietes sind weitere Kulturdenkmaéler vorhanden:
; zu wi : :
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO) Won i Aufsich Bereitschat o fir Betricbsinh Sofern fir die Herstellung der Versickerungsfahigkeit ein Bodenaustausch bzw. eine Die als Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs.1 HDSchG geschiitzten Bauten der
N} - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Auffillung erforderlich wird, darf hierfiir kein Bauschutt bzw. Recyclingmaterial, sondern Heraeuswerke (die Platinschmelze, das Turmhaus), HeraeusstraBe 12-14, und die RECHTSGRUNDLAGEN
--------- Geschossflachenzahl Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache ausschlieBlich natirliches und unbelastetes Material wie z.B. Sande und Kiese Gebaude der friiheren Eberhardschule sowie das als Gesamtanlage im Sinne von § 2
————————— ™ i ' i i 1. B tzbuch (BauGB) i. d. F. 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Geset 22.07.2011
______________ ) g AN G ‘ . (§16 AbS 2 Nr 2 IVm § 20 BaUNVO) und Baumasse untergeordnet Slnd' Verwendet Werden Abs 2 HDSChG geschutzte ”Wohn\”erte' JahnstraBe/Sandeldamm“ (BaéngIeSZ ;209() auGB) i vom ( ), 2uletzt geandert durch Ar €s Lesetzes vom
_____________ g P . Nicht zuldssig sind gemaB § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO: ; o = o . ) 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBLI. I S. 132),
—————————— \Y, Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} . . 7 Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) AuBerdem die Mehrfamilienwohnhauser LelpZ|ger'Stra.IBe 39 _ynd 40, Mgtthlas Dafbach zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S.466)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m § 20 Abs. 1 BauNVO) - Einzelhandelsbetriebe, ) g ) ) Str.aB.e 6, Alfred-Delp-StraBe 15, 16 und 17 sowie die Gebaude der Firma Barthmann 3. Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
(Zahl als Beispiel) - Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Bei der Errichtung von Geb&uden sind bauliche MaBnahmen fur den Einsatz erneuerbarer Leipziger StraBe 22 und 24. 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gesndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)
Energien zu treffen. ; A = : 4. Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 15.01.2011 (GVBI. I, S. 46)
) . - Tankstellen, sofern keine betriebliche Nebenanlage, g Bei schqtzwurd|g_en _Kulturdenkmalern nach § 2 Abs. 1 HDSchG ist § 16 .HDSChG 5. Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
II-V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf ) ) . . . . (genehm|gungspfl|c_ht|ge MaBnahmen) zu beachten. !Danach bedarf 'der Genehmigung der 24.03.2010 (GVBI. 1 5. 119)
(§ 16 Abs. 2 und 16 Abs. 4 Nr. 3 - Vergnligungsstétten und Gewerbebetriebe sowie Nutzungen, die der gewerblichen 8. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung Denkmalschutzbehdrden, wer in der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals 6. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. I .
v 2(') Abs. 1B NVO ' sexuellen Betatigung bzw. Schaustellung dienen. von schidlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will, wenn sich dies auf den Stand oder das 2542), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 06.10.2011 (BGBI. I, S. 1986)
(IZ m § o B S . I?U ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Erscheinungsbild des Kulturdenkmals auswirken kann. MaBnahmen, die das 7. Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20.12.2010 (GVBI. I, S. 629)
anlien als eISple 1.2 Nutzungsbeschl‘énkungen nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO X X . . . . L. Kulturdenkmal, seinen Stand oder das Ersche"'lungsb'ld bzw. seine W"'kung in der 8. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom
. . . Im Geltungsbereich (Teilbereiche 1 und 2) sind auf Grund der Verkehrslarmimmissionen LT - , , . 11.08.2010 (BGBI. I, S. 1163)
bei Neubau-, Umbau-, Erweiterungs- und SanierungsmaBnahmen geméaBn § 9 BauGB fir Umgebung beeinirachtigen wirden, sind nicht zulassig. 9. Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBL. [, S. 584)
Bauweise, uberbaubare Grundstlicksflache, 1.2.1  Betriebsbereiche im Sinne der Storfallverordnung Raume, die nicht nur dem vorlibergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche 16 Bodendenkml 10. Surl\it;;i)mmilssionsschl:jtzgezetzéBAImSBCZG) iéd. F. vom 26.(;):.12;)(;%1(?(?:2;; sI 2832(1)7,82)uletzt geandert am 21.07.2011 (BGBI. I,
i Vorkeh L4 ind treffen. Z Schutz der Aufenthaltsra . odendenkmaler . , zuletzt geéndert durch Art. 8 des Gesetzes vom 08.11. I, S.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BaUNVO) In den Gewerbegebieten sind ausgeschlossen: orke [ung_en -Zur armml-n erung zu tretien. ~um -C utz der -u enihalisraume gege-n 11. Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010 (BGBI. I, S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 6 des
a Abweichende Bauweise . e . . AuBenlarm ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen, dass die Anforderungen an die Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind Bodendenkmaler (Industriebauten des Gesetzes vom 28.07.2011 (BGBI. I, S. 1690)
Bebauungsplan Nr. 61 Y - Anlagen ulnd Betriebe oder Tatlgke_lten in Betriebsbereichen "der Abs_jandsklagsen | Luftschalldammung der AuBgnkaautene gemaB DIN 4..1 09 ("Schallschutz im H__ochbau ~ 19. Jahrhunderts) (§ 19 HDSchG) bekannt. 12. Hessisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) i. d. F. vom 05.09.1986 (GVBL. I, S. 262, 270), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
"NGirnb Tor" (§ 22 Abs. 4 BauNVO) (200 m) bis IV (1500 m) des Leitfadens ,Empfehlungen fiir Abstande zwischen Anforderungen und Nachweise", Ausgabe 1989) erfiillt werden. Aufenthaltsrdume von ' _ _ _ o _ i _ 10.06.2011 (GVBI. 1, S. 291)
urnberger Tor Bauarenze Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Wohnungen, fiir die im Gutachten Wélfel GmbH, Projekt-Nr. Y0198/001-02 vom 24. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Kerngebiet MK 9 Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG; KAS-18“ (November 2010), August 2011, Anhang A 23 der Larmpegelbereich IV oder groBer gilt, sind mit Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingeréte,
(§ 23 Abs. 1und Abs. 3 BauNVO) der Arbeitsgruppe ,Fortschreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS-1* der Kommission fir Schallschutzfenstern und schallgeddmmten Liftungseinrichtungen auszustatten. Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem VERFAHRENSVERMERKE
== Baulinie Anlagensicherheit beim ~ Bundesministerium  fur  Umwelt, ~Naturschutz —und Fur die Ubrigen Aufenthaltsrdume gilt, dass die baulichen Vorkehrungen zur Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologie und Palaontologie, oder der KATASTERVERMERK

Reaktorsicherheit, in denen geféahrliche Stoffe des Anhangs | der Stérfallverordnung be- Unteren Denkmalschutzbehérde — Bodendenkmalpflege der Stadt Hanau zu melden.
oder verarbeitet oder gelagert werden sollen, welche die Mengenschwellen in Spalte 4

der Stoffliste des Anhangs | der Stérfallverordnung Uberschreiten.

Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der
Flurstlicke stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
mit Stand vom November 2011 iberein.

Larmminderung den im Anhang A 23 ermittelten Larmpegelbereich des o0.g. Gutachtens
entsprechen muissen. Der Einbau schallgeddmmter Liftungseinrichtungen in die
Aufenthaltsrdume wird empfohlen.

23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNV
(§ 23 Abs. 1und Abs auNvo) Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand und in geeigneter Weise bis zu

einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu
rechnen. Die mit den Erdarbeiten Beauftragten sind entsprechend zu belehren.

Verkehrsflachen Die Einhaltung der oben genannten Anforderungen an den baulichen Schallschutz ist im

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 122 Larmkontingentierung im Teilbereich 1 Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

(o] \i
\>* | @/
= v o

Betriebe Anlagen und Nutzungen sind im Teilbereich 1 nur zuldssig, wenn deren

StraRenverkehrsflachen e . o ; Fir die StraBenfa_fssaden ist _r_lach der Schallimmissionsprqgnose des B[]ro§ Wolfel von o _ !
Schallemissionen die folgenden Em|SS|onskont|ngen't.e Lex nac_h DI_N 45691 weder tags folgenden AuBenléarmpegeln fur die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von 17. Schutz von unterirdischen Leitungen Siegel
(06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) tberschreiten: AuBenbauteilen gegentiber AuBenlarm (passiver Schallschutz) entsprechend DIN 4109 Hanau den, 08.12.2011 gez. Gutberlet
auszugehen: 99 P P Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrédger zum Schutz von Leitungen zu Vermessungsdirektor
. . ' beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Flache Le tags Le nachts der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzdunungen und 1. Aufstellungsbeschluss
Bebauungsplan Nr. 61 (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Teilbereich 1 61 dB(A) 46 dB(A) Fassade tags nachts Larmpegelbereich Mauern, sind so zu grinden, dass sie die Leitungen nicht gefahrden und bei Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 14.09.2009 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Ndrnberger Tor" G . - Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefahrdet sind. Nr. 111 beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 29.11.2010 im Hanauer Anzeiger.
—— Gasleitung, unterirdisch Far die in der Planfassung dargestellten Richtungssektoren erhéhen sich die Heracusstrafie 73dB(A) |65 dB(A) v iihzeiti ili
NVl Sl T K K | terirdisch Emissionskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente: Leipziger StraBe 75 dB(A) 66 dB(A) \Y% 2. Frihzeltige Betelllgung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
RN Q 20 kV Stana ; utn enrzlcs)ckv ° i ° k . Teillabe?eich 1 ’ 18. Kampfmittelbelastung und -raumung Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 08.12.2010 bis einschlieBlich 23.12.2010.
L romiertung i i i i i Ort und Dauer der Auslegung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden am 29.11.2011 im Hanauer Anzeiger
5 —O— ] . . . Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem Bombenabwurfgebiet und es gung 9 gung 9
/ 70 0.4 KV Stromleitung, 0,4 kV Richtungssektor | Zusatzkontingent 'II_'ZIi?bZeI?eei:;ﬁt;aBe’ 77 dB(A) 68 dB(A) Vi muss grundsatzlich vom Vorhandensein von Kampfmitteln ausgegangen werden. Bei bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass AuBerungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
N \ g w Wasserleit terirdisch A Keine Begrenzung der allen Flachen, bei denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden, sind systematische 3. Auslegungsbeschluss
o erieiiung, unteriraisc iaqi i - .. . . . .
70 . d Immissionskontingente Es wird empfohlen, die maBgeblichen AuBenlarmpegel bei Vorliegen der konkreten Uberpruf.ungen' (Sondlerungen auf Kampfmlttel) vor Beglnn der.gep!_anten Bauarbelten Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 19.09.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 111 gebilligt und
% 74 70 DAL Fernwarme B 2 dB(A) Gebaudeplanung abhangig von den Fassaden und geplanten Nutzungen zu arforder‘!lch.d Dleb,,AIIgr]]emelnen Bestimmungen fir die Kampfmittelraumung im Lande die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
2 . . . . konkretisieren. essen” sind zu beachten. 4. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
8 Bereich mit weiteren Stromleitungen on L . . . . . gung
i A — (20 kV und 0,4 kV) ? - ° dB(A) : : : : : MI.JF ?Iner qutbllddetallauswertung wurde el.n V?rdaCht.Spun.kt ermittelt, der auf einen Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Stadtwerke Areal" " erfolgte in der Zeit vom 10.10.2011 bis einschlieBlich
D 0 dB(A) Die DIN 4109 kann beim Fachbereich 7 (Bauaufsichtsamt) eingesehen werden. moglicherweise noch vorhandenen Bombenblindganger hinweist. 11.11.2011.
. .. . . . . - .. . . . . Ort und Dauer der Auslegung wurden am 01.10.2011 im Hanauer Anzeiger bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass
Bebauungsplan Nr. 29.1 . Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691 9 Flich Anpfl B3 Strauch d " Benfl Eine Uberprifung des Verdachtspunktes ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten AuBerungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
"Ehrensaule” ) Regelungen fiir den Denkmalschutz 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir die Immissionsorte j im . achen zum_Anpfianzén von Baumen, strauchern und sonstigen bepilanzungen erforderlich. Sofern das Geldnde nicht sondierfahig sein sollte (wegen oberflaichennaher 5. Betelligung der Behtrden und sonstigen Triger bffentiicher Balange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mischgebiet Ml %z (§ 9 Abs. 6 BauGB) Richtungssektor k (ex durch L ex; + L exaus 2u ersetzen ist. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) magnetischer Stérungen wie z.B. Auffiillung, Versiegelung, Versorgungsleitungen) ist eine ' 9ung gen 1rag 9 :
. 9 — o Einzelanlagen, die dem Die genaue Lage der Richtungssektoren mit Zusatzkontingenten und der Referenzpunkt Grundstiicksbegriinung Uberprifung mittels Sondierungsbohrungen erforderlich. Die Betzeci)ligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 07.10.2011 bis einschlieBlich
S ) A . . X 11.11.2011
Y % @ Denkmalschutz unterliegen kann der Schallimmissionsprognose des Biros Wélfel Beratende Ingenieure GmbH + Co. Die nicht UOberbauten oder als Stellplatze oder Zufahrten genutzten Flachen der

KG, Héchberg, 24. August 2011 entnommen werden. Baugrundstiicke sind zu begriinen. 19. Hinweise zu Larm- und Luftimmissionen 6. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 12.12.2011. den Bebauungsplan Nr. 111 gem. § 5 der
Gemeindeordnung und gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 12.12.2011 die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
Nr. 111 gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

Die Schallimmissionsprognose und die DIN 45691 kdnnen beim Fachbereich 7
(Bauaufsichtsamt) eingesehen werden.

- GerlGche und Larm emittierende Anlagen (z. B. Milltonnenplatze, Luftwédrmepumpen,
Klimaanlagen, gewerbliche Kichendunstabzugsanlagen, Laderampen usw.) sind dem
Stand der Technik so aufzustellen, zu errichten und zu betreiben (z. B. Kapselung,

Die Begrinung ist, soweit mdglich, als zusammenhangende Pflanzflichen an den

Bebauungsplan Nr. 61.7 Sonstige Planzeichen und Hinweise Grundstiicksrandern umzusetzen, bestehende Laubgehélze sind zu integrieren.

Die Einhaltung der festgelegten Gerduschkontingente ist in der Genehmigungsplanung

70 (]
T3 N
= 9 285
"Nirnberger Tor" 2 *
urnberge 5 - == Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Gewerbegebiet GE éu ~ des Bebauungsplanes nachzuweisen. . Satzung zur Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von Einhausung, Aufstellung entfernt schitzenswerter Daueraufenthaltsraume  bzw.
o . aueraufenthaltsplatze, thrung in die freie Luftstrémung), dass es zu keinen
S L-d (59 Abs 7 BauGB) Niederschlagswasser D fenthaltsplatze, Abfih die freie Luftst ), d k
A (gs % 2 Zulissigkeit von festgesetzten baulichen Nutzungen im Teilbereich 1 ' ' Gesgndheltsgelf.ahrdungen oder erheblichen Bela§tlgungen durch Geriiche und L&rm im Hanau, den 13.12.2011 R
S T Referenzpunkt mit Richtungssektoren A bis D . 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Aufgrund § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. | Bereich  schitzenswerter  Daueraufenthaltsraume  nach ~ DIN 4109  oder Baudirektor
T 287 4 B it fest tzten Zusatzkonti t & S- -2 BauGB) S. 548) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt: Daueraufenthaltsflachen kommt.
S =0 ' I mitresigesetzien Zusatzkonungenten zur Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung der oben genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

Die Nutzung der grin umrahmten Flache des Griinen Weges im Teilbereich 1 (Flur 47,
Flurstiick 896/65 und Flur 48, Flurstiick 530/64) als Gewerbegebiet ist erst zulassig, wenn 10. Regenwassersammelanlagen
die im Teilbereich 2 festgesetzte StraBenverkehrsflache hergestellt und gemaBn § 4 HStrG
offentlich gewidmet ist. Bis zum Eintritt der Bedingung ist die Flache als offentliche

- Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes dirfen die besonders feinstaubrelevanten Brennstoffe Holz und Kohle
im Plangebiet flr die Raumheizung und die Warmwasserbereitung nur eingesetzt

Erhdhung der Emissionskontingente
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 1.2.2)

§ Bezeichnung der Richtungssektoren

Zur Schonung des natirlichen Wasserhaushaltes sind auf den Grundstlicken Zisternen zu

o (7 Verkehrsflache f errichten. Sie sollen zur Aufnahme von Niederschlagswasser dienen, das auf den werden, wenn die Emissionswerte bei deren Verbrennung in zulassigen
y (Buchstabe als Beispiel) erkehrsflache festgesetzt. Dachflachen anféllt. Das Zisternenwasser soll als Brauchwasser (z. B. fiir die Griin- Feuerungsanlagen denjenigen von Ol oder Gas gleichzusetzen sind.
12 A 638 ) ] flachenbewéasserung) genutzt werden.
6 N Bereich mit aufschiebend bedingter Zulassigkeit 3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) 20. Hinweise zu Lichtimmissionen o den 1412201 - —
. . . anau, den A2, lege gez. Kaminsky
(§.9 Abs.2 BauGB) 3.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) . Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. - Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer Oberbiirgermeister
(siehe textliche Festsetzung | Nr. 2) ) g ) ) § 81 HBO Anlagen (z. B. verspiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blendwirkung auf
. . .. . i Aufgrund § 81 Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46
2 %uuu% Wege- und Leitungsrecht zugunsten 3.1.1  Maximal zulassige Gebaudehche i.V.rgn. § Qibs. 4 BauGB wird festges%t(zt: ) ( !
Sl der Versorgungstrager Die maximale Gebaudehthe einer Bebauung von maximal IV Vollgeschossen darf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 18,00 m nicht (iberschreiten. 11. Fassadengliederungen
2
- . ‘ Die maximale Geb&audehdhe einer Bebauung von maximal VIl Vollgeschossen darf
¢ X X Umgrenzung d"er FlaChen, deren BOden erheb“Ch 25.00 m nicht tiberschreiten. 9 9 Lénge durch vertikale Gesta|tungse|emente ZU g|iedern_ Als vertikale armes LiChtspektrum) zu installieren. Die Leuchten missen staubdicht und so
X mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind Gestaltungselemente kommen in Frage: Vor- und Riickspriinge in der Gebaudeflucht, ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.

Als maximal zuldssige Geb&udehdhe gilt das MaB vom Hohenbezugspunkt bis zum

! Eine direkte Blickverbindung zu Lichtquellen von benachbarten schutzbeddrftigen Hanau, den 14.12.2011 Siegel
héchsten Punkt der Oberkante der Dachhaut.

Daueraufenthaltsraumen aus ist durch geeignete Lichtpunkthéhe, Neigungswinkel der

gez. Kaminsky
Oberbiirgermeister

(§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Wechsel zwischen Lochfassaden und verglasten Fassadenteilen, Material- und/oder

Farbwechsel oder dhnliches.

©

- Abgrenzung unterschiedlicher Zahl der Technische Aufbauten wie Antennen, Solaranlagen, Aufziige und Liiftungsanlagen diirfen Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden. An &ffentlichen Verkehrsflachen Genehmigungsvermerk des Regierungsprasidiums Darmstadt:

Vollgeschosse die festgesetzte maximal zulassige Geb&udehdhe um bis zu 3,00 m Ubersteigen; sie 12. Werbeanlagen sind Natrium-Hoch-drucklampen zu verwenden. Dies gilt auch fir die Beleuchtung

> dlrfen maximal 15 % der Dachflache umfassen. _ o _ _ privater Wege, wenn sie nach Umfang und Dauer ahnlich der Offentlichen
| Achtungsgrenzen der Firmen Heracus .. Getungebatech ancassigen Arbetseaton saly. e ranerbeleuahiung berenen wic _ Versaurg vom 02052012
>~ und VAC gemal § 50 BImSchG bzw. 3.1.2 Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO) - AuBenleuchten dirfen nicht direkt vor den Fenstern von schutzbedirftigen Az: I 31.2-61d 02/01

- Werbeanlagen tber dem First sind nicht zul&ssig. Daueraufenthaltsraumen nach DIN 4109, stark reflektierenden Fassaden oder in

Geholzgruppen angebracht werden.

des Art. 12 der Seveso-lI-Richtlinie

Lt Abgrenzung Baugrenze zu Baulinie

Hoéhenbezugspunkt fiir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist 105,5 m (i.NN. Regierungsprasidium Darmstadt

. . o . . Do - Freistehende Werbeanlagen z.B. in Form eines Pylones sind bis zu einer Héhe von
Dieser Hohenbezugspunkt ist die Geldndeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO. 15,00 m Uber dem Héhenbezugspunkt zulassig; dabei darf die Werbeflache 15,00 m? - Fur groBere Platze, die gleichmaBig ausgeleuchtet werden sollten, sind Scheinwerfer

\ Achtungs

nicht Ubersteigen. mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalo von 85°¢

Geltungsbereiche der umliegenden 3.2 Hinzurechnung von unterirdischen Garagen (§ 21a Abs. 5 BauNVO) Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben.

- Werbeanlagen in beweglicher, verénderlicher, blinkender und reflektierender Form sind

schitzenswerte Daueraufenthaltsflachen und —rdume nach der ,Richtlinie zur Messung Ausgefertigt:
und Beurteilung von Lichtimmissionen" des Landerausschusses flir Immissionsschutz
(LAIl) zu Gberprifen. Ergibt die Prifung, dass schéadliche Umwelteinwirkungen durch
Blendung zu befiirchten sind, ist der Einbau solcher Elemente bzw. Anlagen unzuléssig.
Im Teilbereich 1 sind die straBenseitigen Fassaden in Abschnitte von maximal 20 m - Die AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich (UV-

O FaNVAC
_Achiungst
\\
Bebauungsplan Nr. 29.1 \ Bebauungsplane als Hinweis Die zulassige Geschossflache darf um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der unzulassig.
10 "Ehrensaule” \ Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht werden. 21. Immissionsschutz auBerhalb des Geltungsbereichs
Gewerbegebiet GE N Iv. Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung der straBenbaulichen MaBnahme ,Errichtung einer
4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) neuen Ein- und Ausfahrt fir die Firma Vacuumschmelze GmbH & Co. KG (VAC) an der Siegel
’ Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) 13. Altlasten Leipziger StraBe zwischen BarbarossastraBe und Wilhelm-Rohn-StraBe" dieses
\ ) — o Bebauungsplanes ist die Ermittlung von Anspriichen auf passive : - : ; iqer 6ffentli
- Auf den mit ,a* festgesetzten Baugrundstﬂcken sind Gebiude im Sinne der offenen %Z{lbeiZ?;ﬁt?"iL:]nﬂingﬁgk g?%l:ghg&%s&gggg#&g?Enddi?tlagtgtﬁég:grgfjn Wg;(ieHV(;jlg SchallschutzmaBnahmen nach der 16. BImSchV vorzunehmen. AnschlieBend ist die Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 29.05.2012 im Hanauer Anzeiger 6ffentlich bekannt gemacht.
Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO zuldssig; die Gebaudelange kann 50 m ' T 19, as ! Abwicklung der Entschadigungsanspriiche nach der 24. BImSchV durchzufiihren (siehe Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften wurden damit rechtskraftig am: 29.05.2012
- . (Hessisches Wassergesetz) sowie in Hinblick auf das Abfallrecht unter Berlicksichtigung 4 ,
Oberschreiten. der LAGA untersucht (Untersuchung des Betriebsgrundstiickes der Stadtwerke Hanau dazu ~Bericht Nr. 10-2199/P und Bericht Nr. 10-2199/M der Dr. Gruschka
GmbH, Leipziger StraBe 15 - 17 in Hinblick auf Verunreinigungen des Untergrundes, agc- Ingenieurgesellschaft jeweils vom 17.06.2011).
5. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) aqua geo consult GmbH, Kassel 2009).
§tel|plé’1tze und Garag_en s@_nd sowo_hl fn den Uberbaubaren als auch in den nicht Diese Untersuchungen liegen der Stadt Hanau vor und kénnen dort eingesehen werden.
Oberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Der Teilbereich 1 des Bebauungsplanes gilt als saniert. Bei Neubebauung dieses Areals
ist mit erhéhten Kosten wegen vorhandener Auffillungen und unter Bodenplatten
Bebauungsplan Nr. 29.1 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und verbliebenen Restbelastungen zu rechnen. . ,
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB) : . ) : Siegel gez. Weicker
Mi ) E— Die o.g. Gutachten zeigen, dass aufflillungsbedingte Belastungen und Restbelastungen Baudirektor
ischgebiet Ml . . . .. C
Y _ . aus der Sanierung vorliegen, die im Rahmen von BaumaBnahmen zu berlcksichtigen
6.1 Oberflachengestaltung sind. Die Belastungen konzentrieren sich im Wesentlichen auf PAK.

"Ehrensaule"

Bebauungsplan Nr. 29.1

Soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, sind

Entsiegelte Bereiche im Teilbereich 1 sind mit mindestens 50 cm unbelastetem Material
zu Uberdecken.

Vergleicht man die Analyseergebnisse mit den Prifwerten der BBodSchV fir

Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Aufféalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die
auf das Vorhandensein von schéadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dez.
IV/DA 41.1 zu informieren.

Bei Baugenehmigungsverfahren, die Altflachen, schadliche Bodenveranderungen
und/oder Grundwasserschaden betreffen, ist das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dez. IV/DA 41.1 zu beteiligen.

Sémtliche Erdarbeiten sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Die
Dokumentation ist dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Frankfurt sowie der Bauaufsichtsbehérde der Stadt Hanau vorzulegen.

Mischgebiet MI befestigte, nicht lberdachte Flachen in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren. Eine Gewerbe/Industrie, zeigen sich bei Benzo(a)pyren mehrfach deutliche Uberschreitungen 0 10 20 40 60 100 m
zusatzliche Begrlinung dieser Flachen wird empfohlen. (zwischen 14 und 43 mg/kg, 174 mg/kg im Schotterunterbau, Priifwert = 12 mg/kg). |
LKW-Stellplatze sowie sonstige Flachen, auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen Fir den Teilbereich 2 liegen keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen vor.
auftreten, die die Grundwasserqualitat beeintrachtigen kénnten, sind mit einem wasser- . L N . .
undurchlassigen Belag zu versehen. Bei allen MaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische November 2011 M 1:1000
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