Hinweis:

Dieser Text ist eine Abschrift der Originalfestsetzungen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan.

Im Zweifelsfall sind die textlichen Festsetzungen auf dem Plan maBgeblich.



Bebauungsplan Nr. 16
,Westbahnhof — Kanaltor"

TEXTFESTSETZUNG

1. Allgemeines

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen beruhen auf § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (GVBI. I S. 1509), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466), der Verordnung uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (GVBI. I S. 1509).

1. Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 [1] Nr. 11 BauGB)

1.1 Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
"Offentlicher Personennahverkehr" sind als bauliche Anlagen Bushaltestellen
zul3ssig.

2. Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzungen
(8 9 [1] 25 b BauGB)

2. Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen sind die dort befindlichen Baume
und Gehdlze zu erhalten.

Hinweise

1. Uberschwemmungsgebiet
Ein Teil des Geltungsbereiches befindet sich innerhalb des

Uberschwemmungsgebiet des Mains. Das Erlangen einer Ausnahmeregelung gemaB
§ 78 (2) WHG ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht notwendig.



Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat
ergeben, dass sich die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches in einem
Bombenabwurfsgebiet befinden. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss
grundsatzlich ausgegangen werden. In denen in Nachkriegsbebauung bereits
bodeneingreifende BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 4 Metern
durchgeflihrt wurden, sowie bei Abbrucharbeiten sind keine
KampfmittelrdummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Fléchen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmitteln, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) ist vor Beginn der geplanten
Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstticksflachen erforderlich,
auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden.

Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die
Flache nicht sondierungsfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen
oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere
KampfmittelrdummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Es
ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand,
Berliner Verbau) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern.
Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit
einer Flachensondierung begleitet werden.

Mit einer Luftbilddetailauswertung wurde innerhalb des Geltungsbereiches ein
Verdachtspunkt ermittelt, der mdglicherweise noch auf einen vorhandenen
Blindganger hinweist. Die Punkte wurden koordinatennmaBig erfasst und ein einem
Lageplan rot gekennzeichnet (siehe Anlage zum Bebauungsplan).

Eine Uberpriifung dieses Verdachtpunktes ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten
durchzuftihren.

Sofern das Gelande nicht sondierfahig sein sollte (wegen oberfldchennahen
magnetischen Stérungen wie Auffiillungen, Versiegelung, Versorgungsleitungen) ist
eine Uberpriifung mittels Sondierungsbohrung erforderlich.

Eine Uberpriifung dieses Verdachtpunktes ist auch dann erforderlich, wenn sich
dieser Verdachtspunkt auBerhalb des Baufeldes, bzw. Grundstlickes befindet und
vor bodeneingreifenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15
Metern um den eingemessenen Verdachtspunkt nicht eingehalten werden kann.

Flr die Dokumentation ist das Datenmodul KMIS-R des Kampfmittelrdumdienstes
des Lande Hessen zu verwenden.

Erdarbeiten

Die Erdarbeiten im nérdlichen Bereich des geplanten Kreisels sind im Hinblick auf
Bodenverunreinigungen gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Die
Dokumentationen sind dem Fachbereich Bauaufsicht, Denkmal- und Umweltschutz
der Stadt Hanau vorzulegen. Werden bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder
sonstige Auffalligkeiten festgestellt, sind umgehend die zustandige
Bodenschutzbehorde, Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt, Frankfurt oder der Fachbereich Bauaufsicht, Denkmal- und Umweltschutz
zu informieren.

Die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.



Passiver Schallschutz

Zusammen mit der Ausflihrungsplanung der straBenbaulichen MaBnahmen -
sudliche Anbindung zur B 45, Umgestaltung Bereich ,Vor dem Kanaltor und Bau
eines Kreis-verkehr - ist nach der 16. BImSchV der Anspruch auf passive
SchallschutzmaBnahmen zu ermitteln und der Entschadigungsanspruch (zum
Beispiel auf Verbesserung des passiven Larmschutzes oder auf Entschadigung flr
verbleibende Beeintrachtigungen) nach der 24. BImSchV zu klaren und
abzuwickeln.

Grundwasser
Bei einer Grundwasserhaltung oder Grundwassernutzung ist der Sachverhalt zu

beriicksichtigen, dass das Plangebiet im Bereich des CKW-Schadenfalles ,Westliche
Innenstadt" liegt.
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