BEBAUUNGSPLAN 17.1 (Bebauungsplandinderung)

'Zwischen LortzingstraBe und Klausenweg'

BEGRUNDUNG

te  Allgemsines

Die Anderung des Bebauungsplanes ist notwendig, weil
die ehemalige Gartnerei Tilgner schon seit Jahren

ihren Betrieb eingestellt hat und die Wisderinbetrieb=.
nahme des Gartenbaubetriebes nicht msehr midglich iste
Dis Betrisbsfliche ist fUr heutige Gesichtspunkte zu
klein, die Anlagen sind veraltet und unwirtschaftliche
Versuche des Eigentiimers, die Flache wieder gartnerisch
nutzbar zu machen, sind erfolglos gebliebsne. Fiir die
Nutzung der FlZ2chen kann deshalb nur eine Wohnbebauung
in Frage kommene Dies entspricht auch der Struktur
dieses Gebietes und der Ausweisung im Flachennutzungs~—
planentwurf der Stadt Hanau. Die Anderung des Bebauungs—
planss ermdglicht die Errichtung von stwa 7 freistehen—
den Familienwohnheimen in einem Reinen Wohngebiet,.

26 Entwurf

241 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wurde als Reines Wohnge—
biet mit bis zu zwel Vollgsschossen festgesetzt. Sie
steht hisrmit im Einklang mit den unmittelbar angren-
zenden Gebisten.

Soweit andere Arten der Nutzung angrenzen, wie z. B8,
Dauerkleingdrten, WA und Flichen fir den Gemeinbedarf,
ist dies entsprechend der Abstufung zulZssig.

2+2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wurde gemaB § 17 (1) BauNVU
-als HbchstmaB festgesetzte
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2.3

2.4

Je
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‘Einstellplatze und Garagsn

Dis entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Hanau
vom 30, 4. 78 herzustellendsn Einstellplatze und Ga=
ragen sind auf den jeweiligen Baugrundstilicken nachzu=
weisens

Die Garagen miissen minds 5,00 m Abstand zur StraBe ein=
halten, damit das einfahrende Fahrzeug nicht auf der
StraBe geparkt werden muB, Oiese Fliche dient auch der
Parkierung von eventusellen Zweitwagen und Besuchsrne
Parkplatze sind auBlerhalb des Plangebietes, z. Be am
Schulsportgelédnde, vorhandens

ErsciilieBung

Das Baugebiet wird durch eine StichstraBe, die von der
LortzingstraBe lber das Schulsportgeldnde bis ins Zen-
trum des Baugebietes gefiihrt wird, erschlossen und en=
det dort in einem Wendshammer mit cae. 14 m Innendurch=
messer. Bel der Bemessung der Stralengquerschnitte wurde
dem zu erwartenden geringen Verkehrsaufkommen = 8s kann
sich nur um den Anwohner-, Andienungs— und Besucherver—
kehr handeln = Rechnung getragen.

Dsr geplante StraBsnausbau erfolgt demgemdB ohne Borde=
steine mit einer Mindestbreits von 4,50 m in den geraden
Abschnitten und 5,50 m in den Kurvenbereichene Hiermit
wird auch dort ein Bsgagnungsverkehr mdglichs

Der Wendehammer ermdglicht es auch groBen Fahrzeugsen,
wis MUllwagen und Heizdltankwagen,ohne Schwisrigkeiten
2u wenden.

Bodenordnungsmalnahmen

Die neu zu bildenden Baugrundsticke und sonstigen
Fldchen werden durch Katasterfortfithrungsmessungsn ge=
bildet, E£ina Umlegung ist nicht erforderliche

Kesten

Zur Herstsllung der notwendigen ErschlieBungsanlagen
werden voraussichtlich folgende iUberschlaglich ermittslte
Kosten entstehen

a) StraBenbaukasten ‘ DM 704000y~
b) ‘StraBenbelsuchtungsanlagen OM 464000,
c) Kanalbaukosten DM 100,000 4=

O 2164000y






