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1.0 , Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Fiir das Plangebiet zwischen der Eisenbahnlinie Hanau -
Friedberg und der zur innerstidtischen StrafBe abgestuften
BundesstraBe 8/40 sind in dem derzeit rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 18 aus dem Jahre 1967 sowie dessen Teil-
dnderung Nr. 18.1 sus dem Jahre 1880 die Baufl&chen zum
griften Teil als Industriegebeit festgesetzt.

Die tatsdchliche Entwicklung in diesem GBebiet erfolgte je-
doch lUberwiegend in der Baunutzungs-Kategorie 'Gewerbege-~
biet', zum Teil sogar nur 'Mischgebiet'. Die Mehrzahl der
vorhandenen Gewerbebetriebe sind mit Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter errichtet. Die planungsrechtlich heute
zul#ssige Ansiedlung eines Industriebetriebes mit seinem
hiiheren zul&ssigen Stérungsgrad kbnnte deshalb zu erheb-
llchen Nutzungskonflikten fihren.

Der vurllegende Bebauungsplanentwurf nach dem Stand vom
‘April 1989 entspricht der Darstellung im wirksamen Fl&chen-
nutzungsplan und dem auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
entulckelten Landschaftsplanes.

1.0.1 Lage, Gréle und Beschaffenheit des Baqgebietes

Das Plangebiet des. Bebauungsplanes Nr.- 18.3.1 liegt im Neord-
osten der Kernstadt Dstllch der weserstraBe zwlschen Donau-
und MnselstraBe. :

Der Geltungsber21ch wird wie folgt bégrenét:
Im Norden . durch die Nordseite der DonaustraBe.

Im DOsten ' durch die 8stliche Grundstlicksgrenze der

: Anwesen 'Dongustr. 40' .und 'Weserstr. &',

die nordBstliche Grundstlcksgrenze des.
AnueserB'MDselstraBe 1614,

Im Siiden - durch die MoselstraBe (StraBenmitte)

Im wésten A durch die mgserstra894(StraBenmitte).

Das Planungsgeblet hat eine GroBe von ca. 2 ha.

Das Bel8nde ist eben.

Das Plangeblet ist weitgehend bebaut. DlE Grundstucke, die
noch nicht bebaut sind, liegen brach. ' ‘

1.0.2 Entwurf

ii}?;?;jf fAllgem81nE pranerische Zlelsetzung

lMit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. '18.3.1 flr

einen Teilber21ch des:” rechtsverbindllchen Bebauungsplanes
Nr. 18 17 sollen’ die Brundzuge der ursprunglichen Planung
nicht’ geandert werden.;'

Durch den’ aufzustellenden Bebauungsplan sollen die planerlschen
Voraussetzungen- dafur geschaffen werden, mdgliche Beeintrich-
tigungen zwischen den dort zuléssigen Nutzungsarten ungd der
derzeitigen Realnutzung der Grundstlicke auszuschlieBen.



1.0.2.2

1.0.3

"1.0.3.1

1.0.3.2

1.0.3.3

1.0.3.4

1.0.4

Art der baulichen‘Nutzunq

Mit den geplanten Festsetzungen fiir die Grundstiicke als
Gewerbegebiet mit einer als Héchstgrenze II-geschossigen
Bauweise s0ll der derzeitigen Nutzung und vorhandenen Be-
bauung des Gebietes Rechnung getragen werden.

_ ErschlieBung .

- Allgemein

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen vorhandenen
Baubereich. Die erforderlichen ErschlleBungsmaBnahmen
51nd dafiir im wesentllchen durchgefihrt.

VerkehrserschlleBung

Die Bffentlichen Verkehrsfldchen 51hd bls auf Teilbereiche ‘
der FuB- und Radwege und der VerschleiBdecken der Fahrbahnen

'ausgebaut.

Versorgung

Die einzelnen Grundstlicke k#nnen an.das.im.Plangebiet~be+:

‘reits vorhandene Netz, Wasser- und Stromversorgung, der

Stadtwerke Hanau GmbH angeschlossen werden. .

Abmasserableitung‘

Die Rbwasserentsorgung erfolgt durch den AnschluB ‘an:das

st8dtische Kanalnetz zur mechanisch-biologischen Gruppen-
kl&ranlage Hanau, das ebenfalls bereits bis an die Grund-
stucke herangefﬂhrt ist.

Luftaustausch und Klima

~Aufgrund der meteorologischen Verh#ltnisse ist die Lage des

Plangebietes am nord@stlichen Rand der Innenstadt fir das

‘Kleinklima des Stadtgebietes von besonderer Bedeutung.

Nach Untersuchungen des Deutschen Wetterdienstes, Wetteramt
Frankfurt/Main, wurden die hBufigsten Windrichtungen fiir
das Stadtgeblet aus Nord Nordwest und Siid-Slidwest erf

mittelt.

Ein Vergleich zulschen Tag- und Nachtstunden 281gt daB auf-
grund van Kaltluftzufliissen in den Nachtstunden wlndrlchtunaen
von Nnrd Nordnst Uberwieqen.

Bei der Erarbeitung des- Bebauungsplanvorentmurfes wurden
die klimatisch bedingten Anforderungen insoweit berlick-

-sichtigt, sls..die Hihe der geplanten Bebauung und eine
“intensive- Durchgrunung der Baugebiete das FlieBen von
Kaltluft, wenigstens noch’ in gerlngem MaBe ermugllcht.

,LandscHaFtéplaﬁ

fDer Landschaftsplan fiir das. Plangeblet wurde: von der Unteren

NaturschutzbehBrde beim Magistrat der Stadt Hanau: erarb81tetL
Dem. sufzustellenden Bebauungsplan wurde dieer Landschafts-
plan zugrundegelegt und dessen Aussagen, soweit sie nach

dem Baugesetzbuch festgesetzt uerden konnen in den Vor-

~entwurf aufgenommen.



1.0.5.1

©4.0.5.2

Im Einiélneh werden Aussagen aus dem Erlduterungsbericht
zum Landschaftsplan Zitiert:

Bestand

Die ErschlleBungsstraBen sind bereits umfangr81ch mit
BB&umen alleeartig bepflanzt.
Das noch unbebaute Grundstiick im Plangebiet liegt brach.

Planung

Fiir die Begrﬂhung im StraBenraum ist die Erg&nzung der vor-
handenen Bepflanzung mit GroBb&umen unter Berilicksichtigung
der Grundstilickszufahrten geplant.

Um das Ortsbild und die kleinklimatischen Verh&ltnisse
weiter zu verbessern, den Belangen des Natur- und Land-
schaftsschutzes mit einer Bepflanzung in den einzelnen
Baugebieten hinzuwirken, wird ein Mindestgrinfldchenan-
teil fir die nicht Uberbaubaren Brundstiicksfl&chen der
Baugebiete entsprechend den Richtlinien der Hess. Landes-
anstalt fiur Umwelt gefordert.

Besonderes Augenmerk wird dabei auf dlE Elngrunung der er-
forderlichen Stellpl#tze gelegt werden. Nach der Stell-
platzsatzung fiUr die Stadt Hanau ist auf einer unbefestig-
ten Baumschelbe Jeweils fiir 6 Stellpl&tze ein groBkroniger
Baum zu pflanzen und zu unterhalten. Diese Baumpflanzungen
sind zus&tzlich zu dem erforderlichen Grinflichenanteil
auf dem Grundstiick vorzumehmen. Durch diesen ‘geforderten.
Grinfl&chenanteil und die geplante alleeartige Bepflanzung
der StraBen soll die Einbindung des Plangebietes in die
Landschaft gewdhrleistet werden. Flir die Neuplanung 51nd
voruiegend< (80 %) einheimische Geh@lze geplant. :



1.0.6

Einwohner

Durch die SchlieBung der vorhandenen Baullicken und der
nur ausnahmsweise fir bestimmte Berufsgruppen zul8ssigen
Wohnungen im Gewerbe- und Industriegebiet wird sich die
Zahl der Einwohner im Plangebiet nur unwesentlich erhBhen.

Untersuchungen aur untergrundverunreinigungen (Altablagerungen)
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Begrundung: ‘Bebauungsplan Nr. 18.3.1"
Gewerbegebiet Ostlich der
Weserstrale
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(Altablagerung)
Veranlassung

Im Plangebiet befindet sich die in der Bebauungsplanzeichnung
gekennzeichnete Altablagerung Nr. 147 nach dem Altablagerungs-
kataster der Stadt Hanau. Dies ist die Altlastenverddchtige
Fldche nach HLFU-Kataster-Nr. 435 014 000 134.

In Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Hanau und dem Amt
fir Umwelt und Naturschutz der Stadt wurde eine grundsdtzliche
Absclédtzung des Gefdhrdnungspotentials in Auftrag gegeben.

-Von ‘der Fa. ékoData Mainz, wurden 2 Gutachten erarbeitet.

Im einzelnen werden dle Ergebnisse der Gutachten wie'folgt
21t1ert T :

I. Untersuchung, Flurstiick 44/26, vom 12.01.1989

- Vorbemerkungen

Nach den Aussagen der Schichtenverzeichnisse in Anlehnung an DIN
4022 besteht die Ablagerung gréBtenteils aus Bauschutt, vermischt:
‘mit Schlacken- und Ziegelresten, vermutlich auch Trummerschutt—
M'Ablagerungen aus dem zwelten Weltkrleg. - :

5D;e Ablagerung besteht'lt. Baugrundgutachten aus ca. 1,70 m
mdchtigen Auffiillungen, Fiillungen aus Bauschutt, Schlacken und
{organlschen Bestandtellen sow1e aus Sand und Schluff.i

}Laut Schlchtenverzelqhnls 1m Rahmen der. Bodenluftsondlerung betragt
‘die Mdchtigkeit der Auffullungen an. elnlgen Punkten uber 2 00 m, -



Bodenluftuntersuchungen

Die Analyseergebnisse der Standardparameter HLFU (W4) N2, 02,
~ CH4, €02, r sind unauffallig.

"Die Analyseergebnisse der untersuchten 5 chlorierten Kohlen-

" wasserstoffe (CKW) zeigten in einigen Sondierungspunkten bei
.Trichlorethen (Tri) und Tetrachlorethen (Per) erhdhte (135-876
ug/m?®) Werte. Alle anderen Ergebnlsse llegen grofitenteils unter
der Nachweisgrenze von 3. ug/m?. -

Grundwasseruntersuchungen

Zur Untersuchung des Grundwassers wurde gem. Auflage des Bauauf-
sichtsamtes ein 2"-Grundwasserpegel in der siidwestlichen Ecke
des Grundstlcks eingerichtet. Grundwasser wurde bei 2,28 m unter
Geldndeoberkante angetroffen. ’ '

Die Untersuchungsparameter fiir die Grundwasseranalyse wurden in
Anlehnung an das Formblatt W3 (HLFU) durchgefiihrt. Dabei zeigte:
sich, daB die Werte filir polyzyklische aromatische Kohlenwasser-
stoffe (PAK) leicht iiber dem Grenzwert der TVO und dem A-Wert
‘der "Holldndischen Liste" (0,2 ug/l) liegen, aber deutlich
unter dem B-Wert der "Holl- Liste" (10 ug/l) o :

VDes welteren zeigt 51ch eine Schwermetallbelastung durch Blei mit -
einem Wert von 200 ug/l (das entspricht dem C-Wert der "Holl. Liste")
.und Kupfer mit einem~ Wert von 500 ug/l (Holl C Wert. 200 ug/1).



Beurteilung

Die leicht erhdhten Werte bei Tri und Per stehen der
vorgesehenen Bebauung nicht entgegen.

Der eingerichtete Grundwasserpegel muB bestehen blelben
und regelmapig (halbjahrllch) beprobt werden.

Die Einrichtung des Grundwasserpegels ist der Unteren .
Wasserbehdrde des Kreises zur Kenntnis zu brlngen.

Eine Grundwasserentnahme auf dem Grundstuck darf nicht
erfolgen.



II. Untersuchung, Flurstiicke 45/1 u. 45/8, vom .3L4vﬁ 199

Bodenluftuntersuchungen

‘An den Sondierpunkten lagen leicht erhdhte CO,-Gehalte und damit
einhergehend verminderte Sauerstoffgehalte vor. Es war jedoch kein
Methan feststellbar. Benzol, Toluol und Xylol konnten in Spuren
nachgewiesen werden. Die Konzentrationen liegen aber deutlich
unter dem MAK-Wert.

Das gleiche gilt filir die CKW's. Lediglich bei einem Sondierpunkt
.lag die Konzentration von Trichlorethen mit 60 u/1,5 ml Pentan
entsprechend 3 mg/m?® Luft um das 3-fache iiber dem 24h Leitlinien-
wert der WHO (1 mg/m3®), allerdings um das 90-fache unter dem
MAK-Wert (270 mg/m? : ' '

Bodenuntersuchungen

In der Bodenprobe von Séndierpunkt 2. wurde ein Kohlenwasserstoff-
gehalt (200 mg/kg) gefunden, der leicht iber dem A-Wert (100 mg/kg)
aber noch deutlich unter dem B-Wert (1000 mg/kg) liegt.

In allen Bodenproben wurden hohe Mangan- und Elsenkonzentratlonen
nachgew1esen (Elsen max. 42 g/kg, Mangan max. 5,4 g/kg)

fIn elnlgen Proben der Bohrpunkte war ein erhohter Queck51lber-
‘gehalt nachzuwelsen (0,99 bzw. 0,41 mg/kg, A-Wert Niederl. Liste:
0,3 mg/kg, B- Wert. 2 mg/kg) ' '

'Besonders bemerkenswert erschelnt daB in allen untersuchten 'Boden-'
proben der Phenolindex iiber dem B-Wert der Nlederl Liste von

1. mg/kg liegt- und in einer Probe sogar. ein Wert von 13 mg/kg :
igefunden wurde der uber ‘dem. hollandlschen C Wert. (10 mg/kg) llegt



Grundwasseruntersuchungen

Anhand der hdhenmdBigen Einmessung der 3 GrundwassermeBstellen
und der Messung der Pegelstdnde wurde ein Grundwassergleichenplan
erstellt. Aus dem Plan ergibt sich, daB das Grundwasser in siid-
westliche Richtung flieft. '

In allen 3 Pegeln konnte eine Kontamination des Grundwassers
mit mehreren Schadstoffen nachgewiesen werden:

P1 P2 p3

Nitrit o 0,19 mg/i

Mangan 3,4 mg/l S , 0,162 mg/1
Eisen 3,0 mg/l 0,4 nmg/l 0,2 mg/l
zink o N | 1,66 mg/l

‘Nickel 0,059 mg/1l 0,044 mg/l



Beurteilung_

Beim Grundwasser ist neben der Tatsache, daB in Pegel 3 der
Zinkwert den C-Wert der Niederl. Liste um das Doppelte lber-
steigt, die Vielzahl der nachgewiesenen Schadstoffe bedenklich.
Dabei treten Kontaminationen in allen 3 Pegeln in verschiedener
Zusammensetzung auf. Es kann dadurch keine allgemeine Aussage
gemacht werden, in welchem Pegel die Kontamination am stdrksten
ausgeprdagt ist. ’

Im Boden war bei den untersuchten Proben eine mehrfache Kontamination
nachweisbar. Dabei wurden auch geringe Konzentrationen von Queck-
silber und Kohlenwasserstoffen gefunden. Als kritisch mufl der
Phenolindex angesehen werden, der in einer Probe iber dem Niederl,

C- Wert liegt. C

Die Untersuchung der Bodenluft ergab, daf auf diesem Pfad keine
unmittelbare Gefdhrdung besteht. Allerdings zeigen die erhohten
CO,-Werte an einigen Sondierpunkten, daf in der. Auffilillung noch
biologische Aktivitdt vorhanden ist.

Die Grenzen der untersuchten Altablagerung erstrecken sich bis
auf das Flurstilick 44/26. Auf diesem Grundstlick wurden im Dezember
1988 von der OkoData GmbH Untersuchungen durchgefiihrt (siehe
Bericht vom 12.01. 1989)

Auch bei denBodenluftuntersuchungen auf diesem Grundstiick wurden
Spuren von CKW's nachgewiesen. In einer Wasserprobe des Pegels
Nr. 3, der im Zuge dieser Untersuchung eingerichtet wurde, waren
PAK's und hohe Konzentratlonen von Ble1 und. Kupfer nachwelsbar.

Eine mogllche Erklarung fiir die unterschledllchen Schadstoff--
gehalte der Wasserproben Ende 1988 und Anfang 1990 kdnnte in

der Auswaschung von Kontaminationen aus verschiedenen Boden-
horizonten bei zwischenzeitig schwankendem. Grundwasserstand sein.
Insgesamt lassen sich -aber auch nach Auswertung beider Unter-
‘suchungsergebnlsse die Quellen-der Kontamination nicht genau
‘lokalisieren. Es 13Bt sich nur feststellen, daB in den unter-
suchten Bereichén Zusammensetzung und Konzentration der ge-
fundenen Verunrelnlgungen klelnraumllche Schwankungen aufweisen.




ffKeln Anbau von Nahrungspflanzen

v‘4"ke1ne Verwendung des Grundwassers als Trinkwasser -
‘oder zur Bewdsserung von Nahrungspflanzen Kulturen

.- keine Anlage von Klndersplelplatzen auf den unter-
suchten Grundstucken.

Da offen51chtllch Schwankungen im Schadstoffgehalt des Grund-
wassers auftreten_ erscheint eine weitere Uberwachung des. Grund-
wassers notwendig.





