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nachrichtliche Ubernahmen und textliche Festsetzungen

- Diese textlichen Festsétzungen gehtiren zu der Bebasuungsplanzeichnung
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1.0 ﬂllo_m21n= Yinweise und nschrichtliche O

1.01 Besetze und Satzungsrtechi

Gesetzliche Grundlzgen sind das Baugesetzbuch (BauBB) in der
Fassung der Bekesnntmachung vom 08.12.1%85 und die Baunutzungs-
verordnung (EauNUU) in.der Fassung der 3ekanntmachung vem

15.12.1977, gesndert durch DndD Tungsver Drdnung vom 15.12. 19Q6

o

Die pmlanerischen Festsetzungen dieses Ssbaulnosplanes ersetzen
‘nicht die allgemein giltigen baurechtlichen Besiimmungen und
Normen. . : _ : o '
Insbésonders sind zu beachten in der jeweils gUltigen Fessung:

1) das BundesfernsiraBengesetz (FS5trB)

2) die Hess. B
~ Durchfilthrunags

subrdnung (HB0) und die zugehdri

gsvero dnung (bVd)

3) das Hess. hatur:chUuzmﬁsetz

&) des Hess. Denkma*schuuzgesetz

5) das Hess. Nachbarrecht

6) die tellplatzsafiung'dér Stadt Hanszu

7) des Ortsracht der Stadt Hanau .

8) ?iEGSEﬁ ng Uber‘die Beseitigung von Qbféllgh
in der ed ‘
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Henau ist mindestzns & Mgnate vor
- und HochbzumazBnahmsn zu versigndigsn,
rlichen Arbeiten flir den Schutz und die
-

nmelceanlegsn rechtzeltig durchgefihrt
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1.03 Trinkwssservers

henden Wazsserversor-
en einer Ganehmigung
erzu sind baureife

o
Andzrungen und €
gungs- und HKansl
nach 8§ 4L Hess. U
Planunterlagen er

1;DQ_A/BDd=nden<m'1é

Nach § 20 chhG sind den Lcndecamt fiir Denkmalpflege Hessen
inm Ulesbadan alle bei Erdarbeiten auftratonden Funda, wie
Maue;n Scherben etc.. zu meldean.

"Die rundw'und Fundstellen sind in: unverandDrtem Zustand zu

erhalten und. in DDElgneter MElso bws zu einer Entsch81dung
'zu schuuzmn.”

”ﬁAbFéllehtSorgdhdt

 Hunau:neregelty,'

_.Neuv=r1=ounoen van Vcrsornunoslnltunosn

DlE Ncuverl=ounu‘von ”QTQDTDUHDSlQluUHDQH 1nn°rhalb der
S chew.l=ch°w 1st zu; t::u:hc:rs,wllunm dar PflanzmaBnahmnn

* . ./



2.03

mit dem zustZndigen siZdiischen Amt asbzustimmen.

Baumpflanzuﬁgen

Zur Sicherung der vorhandenen Versorgungsleitungen ist die
Neupflanzung von Biumen mit den 81nzelnen Versorgungstirdgern
abzustimmen.

Féstse+ZQQgen hach-Bundésrecht (§ 8 BsuBB, BaulNV0)

Allgemeires

Filr den r&umlichen Geltungsbereich'merdEn alle friheren
plenungsrechtlichen Festsetzungen, die diesem Bebsuungsplan
uidérspréchen, aufgehchen.

Ausnahm=u91se zulB8ssige:- Rutzunuen im Bewerbegehiet
§ 1 (6) 2 BauhVUD

Im Gewerbegebiet sind zusnehmsuweise 2 Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschafispersonal sowie fir Eetr19b51nhabe;
und Betrleb5191ter zu18551g.

Uberbaubare Grundstﬁcksfléchen
§ 23 (3) BauNVD

Als'Ausnahme'ist das Vor- und Zurlcktreten iUber die festge-

. setzte Baugrenze in geringfiigigem AusmaB zuldssig, wenn dies

zur architektonischen Bllederung des BebBudes erforderlich

Tist.

Hhenlsge der basulichen Anlagen
§ 9 (2) BzuGB :

Die Hﬁhanlaée der bsulichen Anlagen (SockelhBhe), gemessen
von der Oberkante der Bffentlichen Verkehrsfléche bis CK
ErdgeschoBfuBboden am Hauseingsng, darf 1,00 m nicht Uber-

gschreiten.

Bauweice

§3 (1) z’aausa

Als Ausnahme ist in dem Gewerbegebiet ein Anbasu an die seit-

lichen und rlckwBrtigen Grundstiicksgrenzen 1nnerhalb der

uberbaubaren Fl&chen zu18551g.

-Suellplauze und Garagen

NIEENSOR 22 BauGB

,Stellnlatze und Baragen sind nur 1nnerhalb der durch die enit-

Sprechenden Festsetzungen gekenn281chneten Fl3chen oder inner-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zula551g.,
Als Ausnahme sind in den. Baugebieten die notwendigen Stell-

;platze u,d Garagen auch auBerhalb der VDTbEZElChnEtEH Flachen'
"zu1a551g‘“

Wenn: hlerdurch der geforderte Grunflachenant21l der
nicht: uberbaubaren Grundstucksflache erhalten b191bt.

Als: Ausnahme sind die notwendlgen Pku- Elnstellplatze auch
Dhne Beruck31chtlgung bei der Ermittlung der BeschoBflache

in Uollgeschussen Dberhalb der Gelandeuberflcche zu18551g

(§ 21 & EauNUD)



2.07 Zufshrten o
53 (D) 11 BauGB

Far wcdes Grundstiick ist jeweils nur gine Zufahrt ZUloSSlQ
Die Breite der Zufahrt darf L m nicht uberschrelten.

Z,DB Uorhandené Béume
~ § 35 (1) 25 b BauGsb

Der vorhandene Bewuchs ist - soweit mdglich - zu schonen.
Bsume mit mehr 8ls 50 cm Stzmmumfang (gemessen in 1,00 m
Hthe) sind zu erhalten, sofern sie die Durchfihrung zulsssi-
ger Bauvorhaben nicht unzumutbar erschuweren. :

~Ausnshmen hiervon sind nur zul&ssig, wenn an anderer Stelle
auf dem Brundstiick fir eine angemessene Ersatzpflenzung Sorge
getragen wird. o ' ‘

2.09 Pflenzengebote / StraBenbBume
- . § 9 (1) 25-a BauGB8

Die zu pflenzenden B&ume entlang der StreBen sollen bei-der
Pflanzung eine MindestgréBe von 12 - .14 cm Stemmumfang haben.
Sieg sollen in einem Abstand.von mex. 10 m gepflanzt werden.
Pro SEIEuEﬂZL518u nur eine Baunart zZu ve;wenden.

2.10 " MaBnahren und Yorkehrungen zum SCHULZ_VOT schidlichen Umwelt-
’ einwirxungen ‘ ‘ :

Im Plengebiet sind im Rehmen eines Gutechtens Sondierungen,
Bodenges- und Bodenuntersuchungen enisprechend den Form-
bl&ttern UL, W5 und W6 des Hendbuches 'Altasblagerungen Teil 2!
(Orientierende Untersuchungen) der Hess. Landesanstalt fir
- Umwelt in der Fassung vom Januar 1987 vorzulegen. Abuweichun-
gen oder ErgZnzungen der zu untersuchenden Psrameter von den
Formbl&ttern kdnnen von der Unteren Bausufsichisbehbtrde Test-
gelegt werden. Aus den Untersuchungsergebnissen sind
besondere bsuliche, technische und scnstige Anforderungen an
das geplante Bsuwerk und seine sp#tere Nutzung abzuleiten, die
~dem Siand der Technik entsprechen missen. Solche k&nnen zum
Beispiel sein: - ' ' '

- Verzicht auf eine Unterkellerung
- Rusfihrung der Bodenplatte in 5te1fe;, gasdichter und
riBfester Bauweise
~. Rbsicherung aller Leltung=91n- und —cusfuhxungen zus dem
geplanten. GebBude degen eine Gasmigration in das Gebdude
.=~ .Bau einer Gasdrainege zur unschadllchen uegfuhxung des
' Bodengases - .- ‘ :
:—iﬂusstattung geschlossener Raume mlt BcsmeB— und ~WETN-
.- 'gerdten ‘
= Exp10510n5geschutzte Ausfuh;ung aller elektrlschen
’ Installatlunen.‘ c .

;80w81t Brundungen 1iqusammenhang mlt der Errlchtung VDn : 
fbaullchen Anlagen in- den Brundwasser191ter h1n91nr81chen,‘ :
“sind. wcsseruntersuchungen in h1n51cht auf dle Betonaggr8551-w

[jv1tat erforderllch

SDMEWt Unterkellerungen zugelsssen ‘werden, 'muB'das gessmte- .
BEodenmaterial bis zur Kellersohle und einem seitlichen Frei-
raum. von mindestens 2 m um die geplsnten Gebaude cusgchoben
me¢d~n. Es garf nwchb wiederverfiUllt werden. :

.



Der durch Unterkellerungen oder sonstige. MaBnahmen anfallende
Rushub ist vor der Peponierung von einer fachkundipen Person

bzgl. seiner AblegerungsfEhicgkelt zu beurteilen und anﬁchllePend

sachgerecht zu entscrogen. Als Grundlsge dienen die jeweils qi?
tigen Richtlinien Uber die Entsorgung von Erdaushub/Bsuschutt
(derzeit 1. Verwaltungsvorschrift. Erdaushub/Bauschutt vom
11.10.1690, Stzatsanzeiger Nr. 44, S. 2170). Sollte organo-
lEDblSCh aurfalllger Rushub angetrof|en cder BehZltnisse un-
bekannten oder umwelt- hzuw. gesundheitsschédlichen Inhalts
gefunden werden, so sind diese suf einer Folie zwischenzu-
legern. Die zust&ndigen Behitirden sind umgehend zu benmechrich-
tigen. : . o '

Garten- und Ziergartenhereiche sind auf den Grundsticksfléchen
in einer H&he von- mindestens 60 cm mit neuem Humusoberboden
abzudecken. Der Anbau von Nutzpflanzen zum menschlichen Ver-
zehrt ist nicht geatautet.

Im Geltungshbereich des Bebauungsplanes ist die Entnahme .von
Grunduasser nur nach Zustimmung durch die Untere lWesserbehfirde

zulBssig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung gekennzeichneten Brundwasser-

-meBstellen bzw. Hilfspegel sind zu erhalten. Ausnahmen kinnen

zugelsssen wercen, wenn an anderer Stelle auf dem GBrundstiick

-ein Tlr Untersuchung:zuec&e gleichwertiger E;sabz geschaffen

wird.

Dle Errichtungen van lemelspwelplabzen wird nur mit besonderen
Auflegen gestattet z. B. groBriumiger Bodenaustsusch (Entfer-
nung ‘sémtlicher anthropogener Einlagerungen).

Festsetzungen riach Landésrecht

'§ 3 (L) BauGB, § 118 HEO

Werbeanlagen

‘Werbeenlagen sind nur zm Ort der L91stung zulé&ssig; sis - -

drfen nur 1nnerhalb der {iberbsubaren Fl&chen ETLlChtEt
werden.

Als Ausnehme sind Firmenzeichen (Symbole) bls zur Hithe von
7,0 m und einer Gesamtflache von 4 m? suBerhalb VD;DEZElCh—-”

~neter Fléchen zuldssig, wenn mit diesen Anlagen ein Abstand

von 2 m zur StraBenbegrEnzungsllnle eingehalten wlrd

Gestaltung der Unrgirten

Vorgarten sind als zusammenhangende Grunflechen anzulegen und

‘zu unterhalten; in jedem Vorgarten ist ein den- Grundstlicks-
”verhaltnlssen entsprechender standartuerechter Baum zu pflcnzen.

'ﬁiGrDBen der Grundstucksfr21flachen

SIm Gewerbegehlet sind mlndestens BD % dE; nlcht uberbaubaren

 Grundstucksf1achen als Grinfliche anzulegen und: zu unterhalten.’
‘Diese Griinflichen sind ausschlieBiich (100 %- ig) mit: B&umen.
und Strauchern zu- bepflcnzen (1 Eaum entspr. dab91 1D m2;

1 Strauch 1 mz)
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ig folgends Arten zu

Biyme Str2ucher

Beroeshorn Roter Hartiriegel

Epitzzhorn Hasel

Feldzharn Heckenkir sche

Felculne WeiBdorn

Hainbuche Wolliger Schneeball

Stisleiche Schlehe

Esche . Faulbaum:

Eberessche Lipuster

Sommerlinde Schwarzer Holunder

"Winterlinde

Vogelkirsche

"Elsheere

“Birke

Gestaltung der Stellplisize

Die B7fentlichen und privaten Parknlitze sind enisprechend
der Ei2llplatzsatzung cder Stadt Hanau vom 01.12.1586 znzu-~ .
lepen und zu unterhalten. ’ '
Hiernzch ist auf sinsr unbefestigten Baumscheibe jeweils fir
& StellnlZtze 2in grofkroniger Baum. zu pflznzen und zu unier
Raltsn. . S ‘ . o

Di=z z lenzegnden BZum2 sollen bei der Pflanzung =2ines Min-
desto von 12 - 14 ¢m Stemmumfang haban.

Disse= moflenzungen sind nicht zuf dis gefordertzn Pflan-
zunge ZiTf. 3.03 =nzurschnan.

Einfrizdioungsn .
Im Gswsrbsgebiet diirfen die Einfrisdigungsn die Gesamihthe
von 2,0 m nicht Uberschreiien. ,

Fir Einfriedigungen ist durchbrechenss Materizl zu verwende
Sockeslmeuern sind zulZssig. o

Einfriszdigungen an Nachbargrenzsn sind bis zu siner HBhz vo
2,50 m zul#ssig. B '

‘Ausnzhmen von-dieser Regelung sind nur zul#ssig, wenn dies
gus dem Sicherheitsbedlirfnis des Betrlebns herzus begrindet
ist. S

Sollen.EinFriédiDungen als geschluséené MBUETH dber 1,0 m
‘Hithe errichtet werden, sind sie durch Riickspringe und Be-
griinung (bepflanzte Mauwrn) sufgelockert zu gestalten.





