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������������

1������B$�
���������7����� 	
�����������	��
�������	����������������������������!�����
������� ���;�������� 1�4������������� ����� ���� 1�4������������� ����� 	
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�� ���� �������� ���# ����� 5� ?����� ���� �
���!���� &�;����
?44����!� ��� 5������� N� !�$���!	�� ���� ��;��!�� ��� ��� �� ?����� ���� +!�������!���� ���� ������
������ N� ���;2�M� ��1������ ��5��"5� ��4
������!�� �� ��!���� 	
��������������3������ �����
�� �!���������������7�������!��<��������������=
����7��4�I�������'��������J�������������!��
 �������!�����������������"������ �!�9��!����� �!4��!� ������������ ��������������

=
���)�5���!�!������!������������� �����!�����������C���������������� ����	
�����5���!�!��
����7������7�����5����$��9�1�����������
� ��!�7�!�����;�2�����3!��1��7�����������#��!�
�������������� ����4# �������$�!����7������!� ���^����������������������!� �������

C��5��������/����7������!�����;� ��4#���!���&��4
�����!
��4������������3��#���� !�����7�����
�!�� ��*��!� �� ������������ >��� '��� ���� =���!�$������ 	
�� B���4�;� ��7������ ��4
����!����� �
�
7!��������!� 9��������� ���4�����=��$� ��4�;� �������:����7���������	���!�$����!�����

3��#����  !����� 7������ �!��� 8�����!� ����� I	
� ������� "����7���������������� !�� ����
"�#�4�;� �� D"�J� ���� �7�!� �!�7�!��� I+�4
�����!� $�!�� 7�������� ��!� ��� "��� �!������� !��
5���!� � ���� ������� �9� 7� ��� �!��!� ��� =
� �������!�� 	
�� 8��/4�!������ !�� �������!��J� !��
&�*���!������5��������/�������4���
�������

6��� +��?��!� ���� ��?2����� �/!���;���� ��!� ���� ������������������� 7!��� !�� ����
"������������������ EC�� =�������E� 4#�� �������
������� 5����!��� �!�� =��7������� 	
�� �
���
������������

3!�� 5���#������ ���� 5��������/����7����� ��� ���� ����/��� ������ �������� ���;���� ���� ���
7������ 7�!����� �!�7�!��� ���� +�/4� ������� 4#�� �!�� 5�����4# ����� �
7!�� �!	�����
$�������������+��;������������4���
�������

����� E!!
���%+#
�)�������
�����

1�� ����
������  ��� �!�� �����	��
�������	����������� ���� ������ ������ �!�� ?44����!� ��
1��������� ���� +��7��4�� ���� 5��������/���� >��� ����� ���;2� M� �� 1������ �� 5��"5�
���� �
������ 3!�� 1��������� 4���� !�� ���� 6�!�� 	
�� ����'������ �!�� �!��� �!�2�!� � ����)������
�������3!��<���������������������7��4��!������������	
������
������$
������!��:��������9�
��������
������������ 
� �!����� ��� 7������� @; ����� ���� 1���������4�!��� $
������
���������� ��������������7�������

+��7���������������� ����	
�����5#�����������������3�	
�� �������!������������ ����	
��
�'�5#������!��@������!� ����������!� ���C� ������

3!������������ ���������4���4
�������C� ���������5��������/����-�

N� +!�7�����������!�����������������/����� �!�2����#�����!������2��EC��=�������E���������
������ ������3��� �����	��$� ����7��1���������������������!������/�������6�4� ����

N� 5�4#�� ������!����A����� 7������������������ ������ ��������!4�;� ��	�������

N� 5����$�����4����������=��������	
��8�!��4��$�!
������������+� 
�����4��$�!
���

Anlage 03



������ 	
��
����������	
��������������������������
����

��

� ��������	
���
���������
�

�

�

� �'�
�

3��#���� !�����7���������������� �������4
��������& �����	
���������9��!���!� ���!�������
��������������5��������/����������44��-�

N� 8�/��!�;��������1�7���������
������

N� 5��/ ����4#��1�4�� #����������+��� �!�2����I5���������	��$� ��(���;���(������������J�

N� �$�������=��$� �������������������$��� 	��$� ��!����������2��EC��=�������E�

N� ��4#�� �����8
��������!�!���������!��������2�����!������

3!��1��7��������������������� ����4# �������$�!����^����������������������!� ������

���'� 	
�
%�%������
��	
#B��
�����������%�
��?�*�
��B!!
���%+#
��	
����
�

3!�� 5���!�!����� ���� 5� ?����� ���� �
���!���� &�;���� ?44����!� ��� 5������� N� !�$���!	�� ����
��;��!�� ������ �� ?���������+!�������!��������������������N����;2�M���1��������5��"5����
4
������!���� ��!����	
������
�������3����)������� �!���������������7�������!��<����������
���� +��7��4� ���� 5��������/����� �!�� ������ ����
������ ����������� �!��  ������ �!�� ����
����)������"������ �!�9��!����� �!4��!� ������������ ��������������

=
���)�5���!�!������!������������� �����!����������I!�$���!	����;��!�� ����� �� ?���������
+!�������!���� ���� ������ �����J�� C�� ���� ���������� ���� 	
�� 
� 5���!�!����� 7������ 7�����
5����$��9� 1���������� �
� � �!�7�!��� ���� �������� ��;�2����� 3!�� 1��7������� ���� #��!����
���������� ����4# �������$�!����7������!� ���^����������������������!� �������

1�4����������1�7;�����������!�����7������4
�����������������������;�����-�

��� 1�4�� ���	
��5�/4�������������������1���� ���������!� ���1�������!��5���!� ����������
��� �������� ���������
� 7������� ��������� I	��������� ��*��!� ��������������&�!��1�
>���'����E+!��� �;�$��������1�/4����������!��3�!� ����!� EJ�

��� "��!��4#�!���6��#�$�� �������5��4�������!��5���!� ������������ ��I+!� �������	
�������
1������� �7!�� ��� 5���������� ���� 5?�� ����
���$����� ���� 3�!� �J� ���� �� ���� ����
�
� 7������� ���������

3��#����  !����� 7������ ��4������ 	��;�������� ���������!���� ���� ������ ������ 4
�������
����������������;�����-�

��� 6���������	
�������;� ����I	������*��!� ��������������&�!��R�>���������E3�� 4
��EJ�

��� 8
�$���!�!����������3�4!�!�!
���������;��!����1�2��7��� ? ��I	���� ��*��!� ��������������
&�!��1�>��������J�

��� 8
�$���!�!������������#�
�����!�� ���������������������+��7!�$���������"����������	
��
"�#�4�;� ���I	������*��!� ��������������&�!��1�>���'�'J�
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I1$����!�!�����������!�7�!����E=���
���!��5���!� ��������� #�������
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1. Einleitung 

Gemäß § 2 Abs.4 Satz 1 BauGB wird für die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 
7 und § 1a BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplänen eine Umweltprüfung durchführt. Sie 
dient der Feststellung der umweltbezogenen, abwägungsrelevanten Belange nach allgemeinem 
Kenntnisstand. Die Ergebnisse der Umweltprüfung werden gemäß § 2a BauGB in einem Um-
weltbericht dargelegt. 

Der Umweltbericht wurde nach den Maßgaben der frühzeitigen Trägerbeteiligung nach § 4 
Abs. 1 BauGB erstellt. Die Textgliederung folgt weitgehend der Anlage 1 zum § 2 Abs. 4 
BauGB. 

Für die Bebauungsplanung ´Im Venussee´ der Stadt Hanau wurden Fachgutachten und Fach-
planungen erstellt, deren umweltrelevante Ergebnisse in den Umweltbericht übernommen sind 
(siehe Kap. 9). 

Die Arbeiten an dem Bebauungsplan Nr. 24.2 ´Im Venussee´ begannen bereits im Jahr 2001. 
Das Bebauungsplanverfahren wurde allerdings 2005 ausgesetzt und erst 2011 wieder aufge-
nommen und weitergeführt (ergänzender Aufstellungsbeschluss am 31.10.2011). 

1.1 Ziele und Inhalt des Bebauungsplans 

Das Bebauungsplangebiet ´Im Venussee´ befindet sich am nördlichen Siedlungsrand Hanaus, 
etwa 1,5 km von der Kernstadt (Rathaus) entfernt. 
Es grenzt im Süden und Westen an Wohnbebauung (Ein- und Mehrfamilienhäuser), im Osten 
an das Gymnasium ´Hohe Landesschule´ und ein 13-geschössiges Bürohochhaus sowie im 
Norden an die halboffene Wiesenlandschaft der (ehemaligen) Fallbachaue. 

Das Plangebiet hat eine Größe von etwa 2,9 ha. Es ist im Bestand überwiegend Brachland. 
Einige hier noch als Relikte vorhandene Sportflächen (Bolzplatz, Basketballplatz) werden nur 
noch von wenigen Jugendlichen genutzt. Im Nordosten besteht eine landwirtschaftliche Nut-
zung der dort befindlichen Wiese.  
Das Plangebiet beinhaltet im Westen auch einen Abschnitt des Fallbachs mit etwa 200 m 
Länge. 

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Ziele verfolgt:  
(1) Deckung des Wohnbaulandbedarfs der Stadt Hanau 
(2) Schaffung von innenstadtnahen, hochwertigen Wohnbauflächen in landschaftlich begüns-

tigter Lage, 
(3) Entwicklung eines Stadtquartiers, welches hohe Anforderungen in gestalterischer und 

ökologischer Hinsicht erfüllt, 
(4) Arrondierung des nördlichen Siedlungsrandes von Hanau, 
(5) Entwicklung als verkehrsarmer Bereich, Haupterschließung für den Individualverkehr mit 

kurzem Anschluss an das Ortsstraßennetz, 
(6) Durchgrünung und Eingrünung des Plangebiets, gute fußläufige Verbindungen an die an-

grenzende offene Landschaft. 
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Städtebauliche Strukturdaten: 

Baulandfläche (brutto): 1,35 ha   (47 %) 
Öffentliche Erschließungsflächen: 0,35 ha   (12 %) 
Versorgungsflächen: 20 m2  (<1 %) 
Öffentliche Grün- und Freiflächen: 1,16 ha   (41 %)

Summe: 2,87 ha  (100 %) 

Abb. 1:  Lage des Bebauungsplangebiets 
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1.2 Beschreibung der umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans 

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen Allgemeine Wohngebiete (WA1 bis WA5) vor. 

Der Versorgung des Gebiets dienende Nutzungen wie Läden, Schank- und Speisewirtschaften 
sowie nicht störende Handwerksbetriebe, Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke sind nur unterhalb des 1. Obergeschosses zulässig. 

Die Gebäude sind überwiegend als Einzel- und Doppelhäuser festgesetzt, in WA4 ein Mehr-
familienhaus. Bei den Einzel- und Doppelhäusern dürfen die straßenseitigen Gebäudelängen 
20,0 m nicht überschreiten, um aus lokalklimatischen und gestalterischen Gründen eine Klein-
teiligkeit und gute Durchgrünung des neuen Quartiers zu gewährleisten. Zulässig sind aus-
schließlich 2 Vollgeschosse mit bis zu 10,5 m Gebäudehöhe sowie ein Mehrfamilienhaus mit 3 
Vollgeschossen und bis zu 13,5 m Gebäudehöhe. 

Die zulässige Grundfläche (§ 19 Abs. 4 BauNVO) beträgt für alle Baugebiete im Plangebiet 
0,35. Die GRZ darf durch die Grundflächen von Garagen und oberirdischen Stellplätzen mit ih-
ren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 4 Satz 2 BauNVO um 50 % über-
schritten werden. Im vorliegenden Bebauungsplan wird allerdings davon abweichend festge-
setzt, dass eine Überschreitung der zulässigen Grundfläche durch die Grundflächen für Tiefga-
ragen nicht zulässig ist. Außerdem wird durch textliche und zeichnerische Festsetzungen gere-
gelt, dass außerhalb der Baufenster – bezogen auf bestimmte Teilflächen – ausschließlich Stell-
flächen für Müllsammelbehälter sowie Stellplätze und Garagen mit ihren Zufahrten zulässig 
sind. Durch diese Regelungen zur Begrenzung der zulässigen Nebenanlagen wird in der Reali-
sierung eine GRZ von maximal 0,525 eingehalten und somit eine Sicherung unversiegelter Frei- 
bzw. Grünflächen von etwa 50 % erreicht. 

Als eine günstige Rahmenbedingung für die Errichtung von Gebäuden mit hohem Energiestan-
dard ist es von Bedeutung, dass etwa zwei Drittel der Baufenster nach Süden oder Südwesten 
ausgerichtet sind. 

Die nicht überbauten privaten Grundstücksflächen, die Straßenverkehrsflächen und die öffentli-
chen Freiflächen zwischen den Wohngebieten werden durch Auffüllung um etwa 1,0 bis 1,7 m 
über das Bestandsniveau angehoben. 

Sämtliches Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zurückzuhalten, zu nutzen oder 
zu versickern. Dies gilt sowohl für private wie für öffentliche Flächen. 

Die Stellflächen für Wertstoff- und Müllsammelbehälter in den Vorgärten sind durch Laubge-
hölzhecken abzuschirmen. 

Auf den privaten Grundstücken und an den Erschließungsstraßen wird die Anpflanzung von 
Bäumen festgesetzt. 

Tiefgaragen und sonstige bauliche Anlagen unterhalb der Geländeoberfläche sind mit einer 
Vegetationsschicht von mindestens 40 cm zu überdecken und intensiv zu begrünen, bei einer 
GRZ von mehr als 0,5 mit mindestens 80 cm Erdüberdeckung.  
Flachdächer sind extensiv zu begrünen, sofern sie nicht als Aufstellflächen für technische Auf-
bauten oder Dachterrassen genutzt werden. 

Anlage 04



Stadt Hanau:  Bebauungsplan  Nr. 24.2  ´Im Venussee´, Umweltbericht 7

FRANZ - Ökologie und Landschaftsplanung

Wesentliche Flächenanteile des Plangebietes sind öffentliche Grünflächen, die als Spielberei-
che sowie, unter Erhaltung des Bestandes, als naturnah zu entwickelnde Wiesen- oder Ge-
hölzflächen festgesetzt sind. 

1.3 Umweltschutzziele, gesetzliche und planerische Vorgaben und ihre Berücksichti-
gung bei der Planaufstellung 

1.3.1 Gesetzliche Grundlagen 

(1)  Bau- und Naturschutzrecht 

Der § 1a des Baugesetzbuchs verweist auf die Berücksichtigung von Umweltzielen und auf die 
Anwendung einschlägiger Vorschriften zum Umweltschutz bei der Aufstellung von Bauleitplä-
nen. 

Die Aufstellung eines Bebauungsplans führt in der Regel zu Eingriffen in Natur und Landschaft 
über deren Regelung gemäß § 18 BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu 
entscheiden ist (§ 1a, § 2 Abs. 4 BauGB). 
Grundsätzlich verpflichtet der Gesetzgeber in § 15 BNatSchG jeden Verursacher eines Eingriffs 
vermeidbare Beeinträchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, zu mindern oder 
auszugleichen, soweit dies zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege erforderlich ist (Vermeidungs -, Minderungs- und Ausgleichsgebot). 
Dabei sind auch die artenschutzrechtlichen Belange zu berücksichtigen (§ 44 BNatSchG). 

>> Berücksichtigung im Bebauungsplan: Die Minimierung der Eingriffe geschieht vor allem 
durch die Erhaltung und Sicherung von wertvollen Gehölz- und Wiesenflächen auf etwa 
6.000 m2 (den Fallbach nicht eingerechnet). 

(2)  Bodenschutzrecht 

Das Baugesetzbuch fordert in § 1a Abs. 2 den sparsamen sowie schonenden Umgang mit 
Grund und Boden (Bodenschutzklausel). Zur Verringerung zusätzlicher Flächeninanspruch-
nahme im Außenbereich wird der Innenentwicklung durch Nachverdichtung oder Revitalisierung 
ehemals genutzter Fläche der Vorrang gegeben. 

>> Das Bebauungsplangebiet liegt im Außenbereich. Allerdings ist es von drei Seiten von vor-
handener Bebauung umschlossen. Die Neubebauung führt zu einer Arrondierung des 
Siedlungsrandes. 

Das Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nennt in § 9 Abs. 1 als Ziel die Untersuchung von altlas-
tenverdächtigen Flächen und die Sanierung von Altlasten.  

>> Hierzu liegen einschlägige Untersuchungen vor. 

(3)  Wasserrecht 

Vorsorgegrundsatz des Wasserhaushaltsgesetzes (§ 5 WHG) ist die Vermeidung von Verunrei-
nigungen oder anderen nachteiligen Veränderungen von Gewässern einschließlich des Grund-
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wassers. Mit Rücksicht auf den Wasserhaushalt ist eine sparsame Verwendung von Wasser 
geboten, die Grundwasserneubildung zu sichern und eine Beschleunigung des Wasserabflus-
ses zu vermeiden. 
Um den Wasserhaushalt zu schonen ist Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von 
demjenigen, bei dem es anfällt, zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche 
Belange dem nicht entgegenstehen. Sofern die Rahmenbedingungen es zulassen, sollte nicht 
genutztes Niederschlagswasser vor Ort versickert werden.  

>> Die Festsetzungen des Bebauungsplans erfüllen diese wasserrechtlichen Forderungen voll-
ständig. 

Nach § 37 WHG darf der natürliche Ablauf wild abfließenden Wassers nicht zum Nachteil von 
Ober– oder Unterliegern verstärkt oder auf andere Weise verändert werden. 

>> Der Fallbach wird in seiner hydraulischen Leistungsfähigkeit bzw. in seinem Retentionsver-
mögen durch den Bebauungsplan nicht verändert. 

Nach § 24 HWG in Verbindung mit § 39 WHG sind natürliche Gewässer, die sich nicht in einem 
natürlichen oder naturnahen Zustand befinden, sofern nicht überwiegende Gründe des Wohls 
der Allgemeinheit entgegenstehen, in einem angemessenen Zeitraum wieder in einen naturna-
hen Zustand zurückzuführen (Renaturierung). 

>> In der Karte der Gewässerstrukturgüte in Hessen 2000 ist der Fallbach als „vollständig ver-
ändert“ eingestuft. Durch das Heranrücken der Bebauung bis an die Gewässerparzelle des 
Baches wird die Option auf eine Renaturierung in Verbindung mit einer Erhöhung des Re-
tentionsvolumens in diesem Bachabschnitt aufgegeben. 

(4)  Immissionsschutzrecht 

Nach § 50 BImSchG sind bei einer raumbedeutsamen Planung die für eine bestimmte Nutzung 
vorgesehenen Flächen einander so zuzuordnen, dass schädliche Umwelteinwirkungen (...) auf 
die ausschließlich oder überwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete (...) soweit wie möglich 
vermieden werden. 

Ziel ist die Vermeidung von schädlichen Umweltauswirkungen von Immissionen, sei es durch 
vorhandene Emissionsquellen oder durch Emissionen, die infolge des Bebauungsplans zu er-
warten sind. Einschlägige Regelungen und Normen sind die DIN 18005 (Schallschutz im Städ-
tebau), die Verkehrslärm-Schutzverordnung (16. BImSchV), die Technische Anleitung zum 
Schutz gegen Lärm (TA-Lärm) und die Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft). 
Die Immissionsgrenzwerte laut 16. BImSchV (Verkehrslärmschutzverordnung) für allgemeine 
Wohngebiete betragen tagsüber 59 Dezibel (A) und nachts 49 Dezibel (A). 
Die Orientierungswerte für den Beurteilungspegel laut DIN-Norm 18005-1 Beiblatt 1 (Schall-
schutz im Städtebau) für allgemeine Wohngebiete betragen tagsüber 55 Dezibel (A) und nachts 
45 Dezibel (A) (40 Dezibel für Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlärm). 

>> Nach der vorhandenen Datenlage zum Kfz-Verkehr werden die Immissionsrichtwerte im 
Hinblick auf die vorhandenen Schallimmissionen wie auch die zu erwartende Lärmbelastung 
durch neuen Verkehr eingehalten (Kap. 3.1.1(1)). 
Weitere Immissionen bzw. mögliche Emissionen werden als unbedeutend angesehen (Kap. 
3.1.1(2)). 
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Die Richtlinien 96/82/EG (Seveso II – RL) sowie RL 2003/105/EG (RL zur Änderung der Seveso 
II – RL) zur Beherrschung von Gefahren schwerer Unfälle mit gefährlichen Stoffen gilt für Be-
triebe, in denen bestimmte Mengen dieser Stoffe vorhanden sind. Maßgebend ist das Vorhan-
densein in Mengen oberhalb definierte Grenzwerte. Für die betreffenden Betriebe gelten be-
sondere Anforderungen an die Anlagensicherheit. In bestimmten Abstandsbereichen um das 
Firmengelände ist in besonderem Maße die Verträglichkeit städtebaulicher Planungen mit den 
Schutzerfordernissen nach § 50 BImSchG zu berücksichtigen. 

>> Wie in Kap. 3.1.1(3) dargestellt, zeigt ein Gutachten über die Betriebe gemäß Seveso II-
Richtlinie, dass kein Unternehmen mit seinen Achtungsgrenzen das Bebauungsplangebiet 
´Im Venussee´ berührt. 
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1.3.2 Aussagen der Fachpläne 

(1)  Regionalplan Südhessen / Regionaler Flächennutzungsplan (2010) 

Im Regionalplan/Regionaler Flächennutzungsplan Südhessen (Beschluss am 17.12.2010, 
rechtskräftig mit Veröffentlichung am 17. Oktober 2011) ist das Plangebiet wie folgt dargestellt: 

- Die geplanten Baugebiete sind Vorranggebiete Siedlung-Planung. 

- Der Ostteil des Plangebiets ist Vorranggebiet für Natur und Landschaft, 

- gleichzeitig Vorranggebiet für besondere Klimafunktionen 

- sowie Vorbehaltsgebiet für die Landwirtschaft. 

- Der Fallbach ist Vorranggebiet für den Regionalparkkorridor. 

Abb. 2:  Auszug aus dem Regionalplan Südhessen / Regionaler Flächennutzungsplan (2010) 
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(2)  Landschaftsplanerisches Gutachten 

Bis zur Erarbeitung und Genehmigung des neuen Landschaftsplans durch den Planungsver-
band Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main dient das Landschaftsplanerische Gutachten [7] der 
Stadt Hanau als Planungsgrundlage auf Flächennutzungsplanebene. Das Landschaftsplaneri-
sche Gutachten wurde 1996-2001 bearbeitet und durch den RP Darmstadt im Mai 2003 ge-
nehmigt. 

In Karte 20 – Landschaftspflegerische Entwicklungskonzeption - sind zum Plangebiet folgende 
Entwicklungsaussagen getroffen: 

- Wohnbauflächen im Bereich der geplanten Baugebiete [W] 

- Bestandsdarstellungen Gebüsche, Hecken, Gehölze und Gründland im Osten und Norden 
des Plangebiets 

- Siedlungsflächenerweiterungsabsichten im Osten des Plangebiets [S] 
(= nachrichtliche Übernahme städtebaulicher Planungsabsichten der Stadt Hanau) 

- Hinweis auf eine „Abweichende landespflegerische Empfehlung bei Siedlungserweite-
rungsflächen“ [Z 2], im Norden und nördlich der geplanten Baugebiete (= nachrichtliche 
Übernahme von Darstellungen städtebaulicher Planungsabsichten im Regionalen Raum-
ordnungsplan) 

- Geschützte Lebensräume gem. § 23 HENatG: „Gehölze feuchter und nasser Standorte, 
Ufergehölzsäume“; im Osten des Plangebiets [2]  1)

- Fallbach als Biotopverbundfläche gem. § 15c HENatG   2)

- Entlang des Fallbachs verläuft eine Regionalpark-Route. 
(= nachrichtliche Übernahme eines Konzepts des damaligen Umlandverbandes Frankfurt. 
Dieses Ziel wird durch die Stadt Hanau an dieser Stelle derzeit nicht weiter verfolgt.) 

1)  entspricht nach aktueller Gesetzgebung § 21 Abs. 5 BNatSchG

2)  Dieser Schutzstatus besteht nach dem aktuellen BNatSchG bzw. HAGBNatSchG für „Gehölze feuch-

ter und nasser Standorte“ nicht mehr. Ufergehölzsäume sind nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 nur insoweit ge-

schützte Biotope als es sich um „natürliche oder naturnahe Bereiche fließender und stehender Binnen-

gewässer einschließlich ihrer Ufer und der dazugehörigen uferbegleitenden natürlichen oder naturnahen 

Vegetation (...)“ handelt. Dies am Fallbach nicht der Fall.
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Abb. 3:  Auszug aus dem Landschaftsplanerischen Gutachten  

(Karte 20 – Landschaftspflegerische Entwicklungskonzeption) 

In Karte 10 – Boden: Leitbild und Entwicklungsbedarf - ist für das gesamte Plangebiet folgende 
Entwicklungsaussage getroffen: 

Erhaltung und Entwicklung der Bodenstandorte mit hohen und sehr hohen Entwicklungspoten-
zialen: 
- natürliche Bodendynamik durch extensive und standortgerechte Nutzungsformen 
- Wiedervernässung grundwasserbeeinflusster Böden 
- Wiederherstellung der natürlichen Auendynamik 

In Karte 12 – Wasserhaushalt: Entwicklungsbedarf - sind für den Fallbach im Plangebiet Ufer-
abflachungen und Bachbettverbreiterungen als Maßnahmen dargestellt. Ergänzend ist in Karte 
16 – Landschaftsbild/Erholungsbedarf: Entwicklungsbedarf - die naturnahe Umgestaltung des 
Fallbaches mit der Anlage von Ufergehölzen und Uferrandstreifen sowie die Erhaltung und Ex-
tensivierung der Grünlandnutzung dargestellt. 

In Karte 14 – Örtliches Klima: Entwicklungsbedarf - ist das gesamte Plangebiet als zu erhalten-
der Kaltluftwirkungsbereich dargestellt. Die lokale Windzirkulation ist zu erhalten und zu fördern. 
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In Karte 18a – Arten- und Biotopschutz: Entwicklungsbedarf – ist dargestellt, dass naturnahe 
Gehölzbestände zu erhalten und zu fördern sind. 

In Karte 18b – geschützte Lebensräume - sind Gebüsche trockenwarmer Standorte, Hecken 
und Gehölze für das Plangebiet als geschützte Biotope § 23 HENatG dargestellt. (Dieser 
Schutzstatus gilt nach dem aktuellen BNatSchG bzw. HAGBNatSchG nicht mehr.) 
Der Fallbach ist Biotopverbundfläche gem. § 15c HENatG (entspricht nach aktueller Gesetzge-
bung § 21 Abs. 5 BNatSchG) 

In Karte 21 – Mögliche Konflikte zwischen Siedlungsentwicklung und Landschaftsplanung – 
wird die geplante Bebauung ´Im Venussee´ als Konflikt dargestellt. Es sei allerdings eine „mit 
Auflagen vertretbare bauliche Nutzung“. 

1.3.3 Schutzgebiete 

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine Schutzgebiete vorhanden. Folgende Schutz-
gebiete liegen im weiteren Umfeld des Plangebiets (Übersichtskarte Schutzgebiete in Hanau, 
Stadtplanungsamt Hanau, Stand 01. Juli 2009) [1]: 

(1)  Etwa 250 m nördlich des Plangebiets liegt eine Teilfläche des Landschaftsschutzgebiets 
„Auenverbund Kinzigauen“. Es ist in diesem Bereich gleichzeitig Überschwemmungsgebiet 
(Hochwasserschutzzone) des Fallbaches. 

(2)  Etwa 400 bis 500 m südlich und südöstlich des Plangebietes verläuft der Fluss Kinzig mit 
seinen innerstädtischen Ufer- und Auenbereichen. Die betreffenden Flächen sind Land-
schaftsschutzgebiet „Auenverbund Kinzigauen“ sowie Überschwemmungsgebiet (Hoch-
wasserschutzzone) der Kinzig. 
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2. Methodik der Umweltprüfung 

2.1 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung und Abgrenzung des Betrachtungs-
raums (Wirkraum) 

Bei der Beurteilung eines Vorhabens sind folgende Wirkfaktoren zu berücksichtigen: 

(1)  Vorbelastungen sind unabhängig von der geplanten Bebauung im Plangebiet wirksam, 
z.B. Bodenkontaminationen oder Lärm- und Schadstoffimmissionen von außen. 

(2)  Baubedingte Wirkfaktoren beeinträchtigen ihre Umgebung durch die Bauaktivitäten wäh-
rend der Bauzeit eines Vorhabens, wie die Beseitigung von Lebensräumen für Tiere und Pflan-
zen, Baulärm, Staubentwicklung, Erschütterungen, Flächeninanspruchnahme für die Baustel-
leneinrichtung.

(3)  Anlagebedingte Wirkfaktoren stellen die physischen Auswirkungen eines Vorhabens dar, 
z.B. Wohngebäude und Straßen mit ihren Wirkungen auf anderweitige Landnutzungen, auf das 
Lokalklima, den Wasserhaushalt, die Artenvielfalt und das Landschaftsbild.

(4)  Betriebsbedingte Wirkfaktoren sind während der Nutzung des Gebietes wirksam, z.B. 
durch Straßenlärm, Emissionen oder die Produktion von Abwasser und Abfall. 

Da das Plangebiet im Bestand überwiegend unbebaut ist, sind anlage-, bau- und betriebsbe-
dingte Wirkungen zu erwarten oder als möglich zu erachten, deren Wirkraum das Plangebiet 
selbst umfasst. Der Betrachtungsraum der Umweltprüfung wird allerdings im Hinblick auf ein-
zelne Umweltbelange auf angrenzende Flächen erweitert (z.B. Lokalklima, Wasserhaushalt, 
Biotop- und Artenschutz, Immissionen von außen). 

2.2 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren / Angewandte Untersu-
chungsmethoden 

Die Zusammenstellung der umweltrelevanten Daten erfolgte über eine Auswertung vorhande-
ner Gutachten und Planungen sowie über eigene Bestandserfassungen.  

Eigene Bestandserfassungen wurden zur Aktualisierung des älteren Datenbestandes zu Bio-
toptypen, Fauna und Flora durchgeführt. Sie bilden die Grundlage für die  
- naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, zur 
- Prüfung auf gesetzlich geschützte Biotope und zur
- artenschutzrechtlichen Prüfung. 

Zur Bestandserfassung wurden mehrere Geländebegehungen im Frühjahr und Sommer 2011 
durchgeführt.  

Die Kartierungsergebnisse, sowie die Eingriffsbilanzierung und die naturschutzrechtlichen Prü-
fungen sind im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan dargestellt. Im Um-
weltbericht werden lediglich die rechtlich relevanten Fakten aufgeführt und ausgewertet. 
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2.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Infor-
mationen 

Bei der Beschaffung der Informationen traten keine Hindernisse auf. Informationsdefizite, die zu 
einer Fehleinschätzung der Auswirkungen der Planung führen könnten liegen nicht vor. 
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3. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der Umweltauswirkun-
gen der Planung 

Die einschlägigen Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) werden im Folgen-
den nach ihrer Zugehörigkeit zu den verschiedenen Schutzgütern gemäß § 2 UVPG gegliedert. 
Für jeden Belang werden die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwartenden 
Umweltauswirkungen (§ 2 Abs. 4 BauGB) auf den Natur- und Landschaftshaushalt dargestellt 
und mögliche Vermeidungs- und Ausgleichsstrategien aufgezeigt. 

Abb. 4:  Luftbild des Plangebiets mit Umfeld (2009)
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3.1 Schutzgut Mensch 

3.1.1 Vorhandene Immissionen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Immissionen sind nach § 3 Abs.2 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) auf den Men-
schen und andere Schutzgüter einwirkende Luftverunreinigungen, Geräusche, Erschütterun-
gen, Licht, Wärme, Strahlungen und ähnliche Einwirkungen. 

Im Rahmen der Umweltprüfung wurden Lärm und Luftverunreinigungen als für das Plangebiet 
möglicherweise relevant geprüft. 

(1)  Beeinträchtigungen durch Verkehrslärm 

Die etwa 850 m nördlich verlaufende A 66, die 300 m westlich des Plangebiets verlaufende B 
45 ´Bruchköbeler Landstraße´ und der etwa 150 m südlich gelegene ´Alte Rückinger Weg´ 
stellen Lärmquellen für Verkehrslärm dar. 

Zu vorhandenen Lärmimmissionen liegen Daten der Lärmkartierung 2007/2012 vor. Bei den 
vom Hessischen Landesamt für Umwelt und Geologie (HLUG) durchgeführten Umgebungs-
lärm-Untersuchungen [2] wurden für den Bereich des Plangebiets die Lärmarten Straßenlärm 
und Fluglärm erfasst. Das Messprogramm erfasst Straßen mit einem jährlichen Verkehrsauf-
kommen von über 6 Millionen Kfz/a: 

Nach der Datenlage werden am Tag maximal 53 dB(A) und in der Nacht maximal 44,9 dB(A) 
erreicht. Die Immissionsrichtwerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 (Schallschutz im Städtebau) für 
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden damit einge-
halten. Dies gilt entsprechend auch für die weniger strengen Immissionsgrenzwerte laut 16. 
BImSchV (Verkehrslärmschutzverordnung) für allgemeine Wohngebiete von tagsüber 59 dB (A) 
und nachts 49 dB (A). 

Für das sonstige, im Hinblick auf das Verkehrsaufkommen untergeordnete Straßennetz (< 6 
Mio Kfz/Jahr) liegen keine Informationen vor. Dies betrifft vor allem den Alten Rückinger Weg. 
Allerdings ist auch hier anzunehmen, dass die Immissionsrichtwerte der DIN 18005 eingehalten 
werden. 

Es wird somit kein Erfordernis gesehen, für die Lärmsituation im Plangebiet ein spezifisches 
Lärmgutachten zu erstellen. 

Fazit, Schlussfolgerungen: 

Die vorhandenen Immissionen von Verkehrslärm ins Plangebiet sind unproblematisch.  

Es wird kein Erfordernis gesehen, für die Lärmsituation im Plangebiet ein spezifisches Lärm-
gutachten zu erstellen. 
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(2)  Vorbelastungen durch Luftschadstoffe 

Zur Überwachung der Immissionssituation in Hessen betreibt das Hessische Landesamt für 
Umwelt und Geologie (HLUG) ein landesweit ausgerichtetes Messnetz mit kontinuierlich mes-
senden Luftmessstationen. In Hanau besteht eine Messstation auf dem Freiheitsplatz. Hier 
werden die luftverunreinigenden Stoffe Schwefeldioxid (SO2), Stickstoffmonoxid (NO), Stick-
stoffdioxid (NO2), Ozon (O3) und PM10 (Feinstaub) erfasst. 

Nach dem Lufthygienischen Jahresbericht 2010 der HLUG [3] liegen die ermittelten Durch-
schnittswerte für sämtliche Parameter an diesem Standort unter den maßgeblichen Grenzwer-
ten nach der 39. Verordnung zur Durchführung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. 

Die Umweltprüfung / Konfliktanalyse des Regionalverbands FrankfurtRheinMain vom 
29.08.2011[4] benennt für das Plangebiet hohe Vorbelastungen: Neben einer Wärmebelas-
tung wird eine Luftschadstoffbelastung durch das Reizgas Stickstoffdioxid NO2 von >40 µg/m3

im Jahresmittel aufgeführt. 

Diskussion der Vorbelastung laut Umweltprüfung:  
Der Grenzwert für NO2 beträgt nach der 39. Verordnung zur Durchführung des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (BImSchV) 40 µg/m3 im Jahresmittel. Bei einer Überschreitung dieses 
Jahresdurchschnitts sind Maßnahmen zur Schadstoffreduzierung zu treffen (Instrument Luft-
reinhalteplan § 47 BImSchG). 
Nach Auskunft des Regionalverbands FrankfurtRheinMain (tel. Rückfrage 16.11.2011) beruht 
die Darstellung in der Umweltprüfung auf Daten der HLUG von 2004 und früher.  
Der von der HLUG auf dem Freiheitsplatz ermittelte Jahresmittelwert 2011 beträgt für NO2 = 
37,4 µg/m3, d.h. er liegt unter dem Grenzwert. Die Monatsmittelwerte für Stickstoffdioxid (NO2) 
liegen im Zeitraum Dezember 2011 bis November 2012 in einem Bereich zwischen minimal 
22,4 im Juli und maximal 43,8 µg/m3 im Februar (Daten aus http://www.hlug.de/). 

Diese Werte spiegeln vor allem die regionale Vorbelastung wider. Durchschnittswerte dürften 
allerdings am Stadtrand etwas niedriger anzunehmen sein, als in der Stadtmitte. 

(3)  Potenzielle Gefährdungen durch Betriebe gemäß Seveso II-Richtlinie 

Im Rahmen der Flächenausweisung und -nutzung ist auf Gemeindeebene zu berücksichtigen 
und im Rahmen der Bauleitplanung Sorge dafür zu tragen, dass zwischen den unter die Richt-
linie 96/82/EG (“Seveso-II-Richtlinie“) fallenden Betrieben und schutzbedürftigen Gebieten, z.B. 
einem Wohngebiet, ein angemessener Abstand gewährleistet ist.  

Zur Beurteilung einer potenziellen Gefährdung des Plangebiets durch “Seveso-II-Betriebe“ 
wurde das Fachgutachten zur Verträglichkeit der Störfall-Betriebsbereiche innerhalb des Stadt-
gebiets Hanau mit zukünftigen städtischen Planungen [5] ausgewertet: 
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Danach befinden sich innerhalb des Stadtgebiets Hanau zehn Betriebsbereiche nach Störfall-
verordnung (StöV), in welchen mit gefährlichen Stoffen operiert wird, die im Sinne der Seveso-
II-Richtlinie qualitativ oder quantitativ relevant sind. Diese Betriebe liegen im Süden und Süd-
osten des Stadtgebietes. 

Für die betroffenen Betriebsbereiche wurden im Gutachten Achtungsgrenzen für die ermittelten 
Gefahrenpotenziale bestimmt. Innerhalb der von diesen Grenzen umschlossenen Achtungsbe-
reichen sollte eine Ausweisung von Wohngebieten und vergleichbaren Nutzungen nicht vorge-
nommen werden. 

Nach den im Gutachten vorgenommenen Modellrechnungen berührt kein Unternehmen mit 
seinen Achtungsgrenzen das Bebauungsplangebiet ´Im Venussee´. Die nächste Achtungs-
grenze verläuft etwa 1.300 m südöstlich des Plangebiets (Fa. Gerling, Holz & Co GmbH). 

3.1.2 Mögliche Emissionen durch die geplante Bebauung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c, 7e BauGB)

(1)  Beeinträchtigung durch Verkehrslärm 

Der Eigenbetrieb Verkehr und Straßenbewirtschaftung der Stadt Hanau hat zum Bebauungs-
plan ´Im Venussee´ eine Kfz-Verkehrsmengenberechnung durchgeführt (Stand 05./6.09.2011, 
siehe Anhang) [6]. 

Nach Anwendung der Kennwerte des Hessischen Landesamtes für Straßen- und Verkehrswe-
sen (Schriftenreihe Integration von Verkehrsplanung und räumlicher Planung, Wiesbaden 2000) 
verursacht das realisierte Bebauungsplangebiet einen durchschnittlichen Tagesverkehr (DTV) 
von insgesamt 214 Kraftfahrzeugfahrten pro 24 h (siehe Anhang Tab. Gesamt-KFZ-Fahrten pro 
Tag). 
Die Tagesganglinie zeigt Spitzenwerte in den Zeitspannen von 7-8 Uhr (17 Kfz/24 h) und von 
17-18 Uhr (23 Kfz/24 h) (siehe Anhang, Tab. Tagesganglinien). 

Dieser zu erwartende Mehrverkehr würde ausschließlich über die vorhandene Straße ´Im Ve-
nussee´ abgewickelt.  

Fazit:

Der durch das Vorhaben ausgelöste Neuverkehr führt nach Einschätzung des Eigenbetriebs 
Verkehr und Straßenbewirtschaftung der Stadt Hanau nicht zu einer signifikanten Erhöhung der 
Lärmpegel an der bereits bestehenden Bebauung. 

Es ist zu erwarten, dass die Verkehrslärmbelastung innerhalb des Plangebietes und auf der 
Erschließungsstraße ´Im Venussee´ deutlich unter den Immissionsgrenzwerten laut 16. 
BImSchV (Verkehrslärmschutzverordnung) und den Orientierungswerten für den Beurteilungs-
pegel laut DIN-Norm 18005-1 Beiblatt 1 (Schallschutz im Städtebau) für allgemeine Wohnge-
biete liegt. 
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(2)  Beeinträchtigungen durch Freizeitlärm 

Es ist grundsätzlich mit Lärmemissionen aus dem geplanten “Spielpark“ in die angrenzenden 
Wohngebiete zu rechnen. Dabei sind Geräusche von Kinderspielplätzen und Freizeitlärm zu 
unterscheiden. Während nach der aktuellen Rechtsprechung erstere in der Regel zu tolerieren 
sind, unterliegt Freizeitlärm, der z.B. von Bolzplätzen, Streetball- oder Skateanlagen ausgeht, 
der Freizeitlärm-Richtlinie. Danach sind im allgemeinen Wohngebiet gemäß Nr. 4.1 lit. d) der 
LAI-Freizeitlärm-Richtlinie die zulässigen Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) - tags an Werkta-
gen außerhalb der Ruhezeit - und von 50 dB(A) - tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit 
und an Sonn- und Feiertagen - einzuhalten. Damit scheiden lärm- und flächenintensive Frei-
zeitanlagen, wie Bolzplatz und Skate- und Inlinebahn für den Spielpark aus.  

Für den Betrieb einer Streetball-Anlage gibt es einen Anhaltswert von 50 m für Abstände zu 
benachbarter Wohnbebauung im WA (Geräusche von Trendsportanlagen Teil 2, Bayerisches 
Landesamt für Umwelt (Hrsg.), 2006). Dieser Abstand ist im Osten des Spielparks zu realisie-
ren, ohne die dort angrenzende Schule zu beeinträchtigen. 

Fazit: 

Von einem „normalen“ Spielplatzbetrieb sind im rechtlichen Sinne keine erheblichen Beein-
trächtigungen der angrenzenden Wohngebiete zu erwarten. 

Die Ausstattung und der Betrieb des Spielparks im Osten des Gebietes sollten aber so ausge-
legt werden, dass Lärmemissionen in die angrenzenden Wohngebiete unter der Erheblichkeits-
schwelle bleiben. Eine Streetball-Anlage sollte ggf. einen Abstand von 50 m einhalten. 

(3)  Abfallentsorgung / Abwasserentsorgung 

Die geplante Neubebauung von etwa 40 Wohneinheiten führt zu entsprechenden Aufkommen 
an Abfall und Schmutzwasser. 

Die Schmutzwasserentsorgung ist durch Anschluss an den vorhandenen Sammler in der 
Straße ´Im Venussee´ sichergestellt. 

Die Abfall- bzw. Wertstoffentsorgung geschieht durch die HVE Hanau, getrennt nach Restmüll, 
Papier und Bioabfällen sowie durch die FES Abfallmanagement (Verpackungsmüll mit grünem 
Punkt). Für die Entsorgung von Altglas stehen in einer Entfernung von etwa 250 m Altglascon-
tainer zur Verfügung (Reichenberger Straße). 
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3.1.3 Naherholung, Freizeitnutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Im Plangebiet sind im Bestand folgende Naherholungs- und Freizeitnutzungen zu beobachten: 

- Die in baufälligem Zustand vorhandenen Sportflächen werden von Jugendlichen genutzt, 
wenn auch nur noch in geringem Umfang (Ballspielfeld mit Basketball-Anlage, Bolzplatz). 

- Das Plangebiet ist von Trampelpfaden durchzogen. Es sind hier in geringem Umfang Spazier-
gänger zu beobachten, teilweise werden Hunde ausgeführt. 

 Beiderseits entlang des Fallbaches verlaufen stark von Fußgängern und Radfahrern frequen-
tierte Wege, die den Siedlungsraum mit der umgebenden Landschaft verbinden. Hier schlie-
ßen auch einige Trampelpfade aus dem Plangebiet an.

Zu erwartende Auswirkungen: 

Die Wegeverbindungen entlang des Fallbachs bleiben bestehen. Die bisher nur als Trampel-
pfad bestehende Verbindung zwischen Fallbach und dem Diebacher Weg wird verbessert. 

Die private Gartennutzung wird als Freizeitbeschäftigung mit der Bebauung des Gebietes eine 
für die neuen Bewohner eine große Bedeutung gewinnen. 

Die Flächen der geplanten Wohngebiete werden derzeit nur in geringem Umfang zu Freizeit-
zwecken von Jugendlichen und Spaziergängern genutzt. Diese oder ähnliche Freizeitbeschäfti-
gungen sind nach der baulichen Entwicklung des Gebietes auch weiterhin möglich. Vorhandene 
fußläufige Verbindungen werden ausgebaut. Spielangebote und Möglichkeiten sportlicher Betä-
tigung bleiben auf der geplanten Spielfläche im Osten bestehen, oder sie werden neu geschaf-
fen. Die Anlage eines Bolzplatzes ist wegen der zu erwartenden Lärmemissionen in die Wohn-
gebiete allerdings nicht möglich, wohl aber eine Streetball-Anlage (siehe 3.1.2(2)). 

Fazit: 

Die Freizeit- und Naherholungsangebote werden für das Plangebiet und die angrenzenden 
Wohngebiete verbessert. 
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3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensräume (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.2.1 Lebensräume und Arten 

Biotoptypen und Vegetation 

Bei der eigenen Biotoptypen- und Vegetationskartierung 2011 (siehe Landschaftsplanerischer 
Fachbeitrag) [8] wurden folgende Biotop- bzw. Nutzungstypen unterschieden: 

7.100 m2 Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 

1.700 m2 Extensivrasen 

   240 m2  Sandmagerrasen 

9.700 m2 Ausdauernde Ruderalfluren, z.T. mit beginnender Gehölzsukzession 

8.500 m2 Sukzessionsflächen im Strauch- bis Vorwaldstadium 

   575 m2  Schotter-, Kies- und Sandflächen mit Pioniervegetation 

 Einzelbäume 

Von größerer bioökologischer Wertigkeit sind der Sandmagerrasen und kleinere Flächenanteile 
der Sandflächen mit Pioniervegetation. Hier wurden drei Rote-Liste-Arten angetroffen: Silber-
gras (Corynephorus canescens), Kleines Filzkraut (Filago minima) und Bauernsenf (Teesdalia 
nudicaulis). 

Im lokalen Maßstab betrachtet sind die übrigen Biotope des Plangebiets von einer mittleren 
Wertigkeit. Sie sind mit ähnlicher Vegetationszusammensetzung an den Siedlungsrändern des 
Hanauer Stadtgebietes häufig anzutreffen. Es handelt sich dabei um jüngere Brachestadien auf 
ehemaligem Kulturland. Bei Verlust sind sie relativ leicht ersetzbar. 

Wald im Sinne von §1 ForstG HE ist im Plangebiet nicht vorhanden (Stellungnahme des Forst-
amts Hanau-Wolfgang vom 06.02.2013 im Rahmen der Behördenbeteiligung gemäß § 4 (1) 
BauGB). 

Fauna 

Die enge Verzahnung von Wiesenbrachen, Ruderalfluren und Gehölzsukzession in verschiede-
nen Entwicklungsstadien führen dazu, dass hier mit der Dorngrasmücke, dem Fitislaubsänger 
und der Nachtigall (auf angrenzenden Flächen) auch etwas seltenere Brutvogelarten angetrof-
fen wurden. Sie stellen jedoch keine bestandsgefährdeten Rote-Liste-Arten dar. 

Trotz gezielter intensiver Suche wurde die Zauneidechse (Lacerta agilis) im Jahr 2011, wie 
auch bei einer früheren Untersuchung 1998, nicht im Plangebiet nachgewiesen. Für die streng 
geschützte Art bietet das Gebiet im räumlichen Zusammenhang mit dem Monte Scherbelino-
Gelände günstige Lebensbedingungen, die aber offenbar bislang nicht zu einer dauerhaften 
Ansiedlung geführt haben. 
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Auswirkungen der Planung auf Fauna und Flora: 

Die geplante Bebauung führt zu einem Verlust von etwa 2 ha an naturnahen Vegetationsflä-
chen. Der relativ wertvolle Sandmagerrasen verschwindet vollständig.  

Etwas seltenere Tierarten, wie die Dorngrasmücke, der Fitislaubsänger und der Weißrandige 
Grashüpfer werden das Plangebiet nicht mehr besiedeln können. Im Nahbereich, auf den 
Brachflächen um den Monte Scherbelino gibt es allerdings weiterhin potenzielle oder tatsächli-
che Lebensräume dieser Arten. 

Diese Verluste sind negative Begleiterscheinungen der Planung. Die damit einhergehenden 
Beeinträchtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes überschreiten im Hinblick auf die 
Biotop- und Artenvielfalt jedoch nicht die Erheblichkeitsschwelle. Die betreffenden Lebens-
räume und Arten sind nicht bestandsgefährdet oder sie haben ihren Standort, wie im Fall des 
Sandmagerrasens, auf einer künstlich angelegten Sportfläche. 

3.2.2 Biotop- und artenschutzrechtliche Beurteilung

Die formelle biotop- und artenschutzrechtliche Prüfung und Beurteilung ist im Landschaftsplane-
rischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan [8] näher dargestellt.  

Natura 2000-Gebiete (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung gem. Richtlinie 92/43/EWG, 
Europäische Vogelschutzgebiete gem. Richtlinie 2009/147/EG), Naturschutzgebiete sowie ge-
schützte Biotope gemäß § 30 BNatSchG sind im Plangebiet und seinem näheren Umfeld nicht 
vorhanden und daher von der Bebauungsplanung nicht betroffen. 

Ebenso wenig sind Vorkommen streng geschützter Tier- und Pflanzenarten aus dem Plangebiet 
und seinem näheren Umfeld bekannt. Als potenzielle streng geschützte Brutvogelarten können 
Girlitz und Distelfink angesehen werden. Im Falle einer Bebauung verschlechtern sich die Le-
bensbedingungen für die beiden Arten (vermindertes Angebot an Nahrungspflanzen und poten-
ziellen Niststätten). Ein Einfluss auf ihre lokalen Populationen ist allerdings nicht zu erwarten. 

Fazit:  Aus biotop- und artenschutzrechtlicher Sicht sind bei einer Realisierung des Bebau-
ungsplans keine erheblichen Konflikte zu erwarten. 
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3.3 Schutzgut Boden  (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.3.1 Böden, landwirtschaftliche Nutzung 

Nach der Bodenkarte von Hessen 1: 25 000, Blatt 5819 Hanau [9] liegen im Plangebiet grund-
wasserbeeinflusste Sandböden (Gleye) vor, entwickelt aus Flugsand und/oder pleistozänem 
Terrassensand. Die Bodenart ist 60-120 cm Sand bis schwach lehmiger Sand über sandig-kie-
sigen Quartärsedimenten. 

Als standortgerechte landwirtschaftliche Bodennutzung gibt die Bodenkarte von Hessen Grün-
land an. Die Bodengüte-Bewertung für Grünland auf diesen Böden ist nur “mittel“, bedingt durch 
ihre geringe Wasser- und Nährstoffspeicherfähigkeit. 

Im Landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt Hanau, Karte 9a Boden-Produktionsfunktion 
und Erosionsgefährdung [7], ist dargestellt, dass die landwirtschaftlich nutzbaren Flächen nur 
eine geringe Produktionsfunktion besitzen. 

Luftbilder des Plangebiets von 1953 und 1974 lassen erkennen (siehe [8]), dass die heute von 
Brache bzw. von Gehölzen eingenommenen Flächen damals landwirtschaftlich genutzt wurden. 
2011 wird lediglich die Wiesenfläche im Nordosten des Plangebiets im Zusammenhang mit den 
nordwärts gelegenen Wiesenflächen als Mähwiese extensiv bewirtschaftet.  

Auswirkungen der Planung, Fazit: 

Mit der geplanten Bebauung gehen potenzielle landwirtschaftliche Nutzflächen verloren. Auf-
grund der mäßigen Bodengüte mit eingeschränkter landwirtschaftlicher Nutzungseignung ist der 
Verlust allerdings nicht erheblich. 

3.3.2 Altlasten 

Nach der Altflächendatei der Stadt Hanau sind innerhalb des Plangebietes keine altlastenre-
levanten Flächen bekannt. Dieser Kenntnisstand basiert auf der Auswertung des Gewerbere-
gisters, von Luftbildauswertungen und aus der Kenntnis von Auffüllungen. 

Die von der Stadt Hanau fortgeschriebene Informationssammlung bildet die Grundlage des Alt-
flächen-Informations-System Hessen (ALTIS) des Hessischen Landesamtes für Umwelt und 
Geologie, in welchem Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten, schädliche Bodenveränderun-
gen und Grundwasserschadensfälle erfasst werden. Auch in ALTIS liegt für die im Bebauungs-
plan aufgeführten Flächen keine Eintragung vor. 
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Bei Bodenuntersuchungen im Plangebiet wurde festgestellt, dass es einzelne Auffüllungen in 
der obersten Bodenschicht gibt [10]. Daraus kann man allerdings keinen Altlastenverdacht 
ableiten. 

In einer Stellungnahme vom 24.03.2005 zum damaligen Bebauungsplanentwurf wies das Re-
gierungspräsidium Darmstadt darauf hin, dass schädliche Bodenveränderungen im Sinne des 
Bundesbodenschutzgesetzes nicht grundsätzlich ausgeschlossen werden können. Sollten sich 
im Zusammenhang mit weiteren Maßnahmen „Erkenntnisse ergeben, die einen Altlastenver-
dacht begründen können, sind diese dem RP Darmstadt, Abt. Umwelt- und Naturschutz, Forst- 
und Landwirtschaft, Veterinärwesen und Verbraucherschutz mitzuteilen.“ 

Im Umfeld des Plangebietes sind mehrere Altflächen erfasst, die möglicherweise über den 
Grundwasserstrom auf den Wasserhaushalt des Plangebiets einwirken. Dazu siehe Kap. 3.4.3. 

Fazit:  Aus dem Plangebiet sind keine altlastenrelevanten Flächen bekannt. Aus der Kenntnis 
heraus, dass es einzelne Auffüllungen in der obersten Bodenschicht gibt, können schädliche 
Bodenveränderungen nicht grundsätzlich ausgeschlossen werden. Es wird von Seiten des RP 
Darmstadt, Abt. Umwelt- und Naturschutz, (...), allerdings kein akuter Handlungsbedarf gese-
hen. 

3.3.3 Kampfmittel 

Nach Auskunft des Kampfmittelräumdienstes befindet sich das Plangebiet in einem ehemaligen 
Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss daher grundsätzlich ausge-
gangen werden (Regierungspräsidium Darmstadt, Dezernat: Regionale Siedlungs- und Bauleit-
planung, Stellungnahme vom  26.03.2013 im Rahmen der Behördenbeteiligung gemäß § 4 (1) 
BauGB). Die Eigentümer dieser Flächen sind im Zuge der Vorbereitung von Boden eingreifen-
den Baumaßnahmen zu einer den Anforderungen der Kampfmittelräumung entsprechenden 
Sondierung verpflichtet. 

3.4 Schutzgut Wasser  (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.4.1 Oberflächengewässer 

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflächengewässer vorhanden. Westlich unmittelbar 
an das Plangebiet angrenzend verläuft der Fallbach mit seinen Uferbereichen. 

Der etwa 4-5 m breite Bach fließt in einem begradigten, an den Rand der ehemaligen Aue ver-
legten Bachbett mit Böschungen im Trapezprofil. Die bachbegleitenden Hochwasserschutz-
dämme haben eine Höhe von etwa 1,2 m über dem natürlichen Geländeniveau. Durch den na-
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turfernen Ausbau ist der Fallbach im Bereich des Plangebiets von seiner natürlichen Aue abge-
schnitten.  

Der Fallbach ist in der Karte der Gewässerstrukturgüte in Hessen 2000 [11] im Bereich des 
Plangebiets in die Kategorie “7 – vollständig verändert“ eingestuft. 

In der Karte der Gewässergüte in Hessen 2010 [12] ist der biologische Gewässerzustand des 
Fallbachs im Bereich des Plangebiets in die ökologische Zustandsklasse “mäßig“ eingeordnet. 

Bewertung und zu erwartende Auswirkungen: 

Der kanalisierte Fallbach ist in einem naturfernen Zustand. Ein wesentlicher Teil des Plange-
biets liegt in der ehemaligen Bachaue (= Überflutungszone) des Bachs. 

Der Bebauungsplan belässt den Fallbach unverändert in seinem derzeitigen Zustand. Ein zu-
sätzlicher Zufluss von Oberflächenwasser aus dem Gebiet findet bei normalen Niederschlags-
ereignissen nicht statt. Somit sind keine bebauungsplanbedingten Änderungen der hydrauli-
schen Leistungsfähigkeit des Baches zu erwarten. Der Hochwasserschutz ist im derzeitigen 
Umfang weiterhin gegeben. 

Die Option eines späteren naturnahen Bachausbaus mit einer Gewinnung von Retentionsraum 
in einer naturnahen Bachaue wird mit der Realisierung des Bebauungsplans allerdings aufge-
geben. 

Die geplante Auffüllung der Freiflächen innerhalb der Wohngebiete und zwischen den Wohnge-
bieten reicht am Hochwasserschutzdamm landseitig bis an die Dammkrone heran. Hierzu wird 
die Erforderlichkeit eines wasserrechtlichen Plangenehmigungsverfahrens gemäß § 68 Absatz 
2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 67 Absatz 2 WHG geprüft. 

3.4.2 Grundwasser, Regenwasserversickerung 

Im Osten des Plangebiets auf Flurstück 46 befindet sich eine Grundwassermessstelle. 

Die im Plangebiet vorliegenden Böden weisen eine gute Versickerungsfähigkeit auf sowie eine 
hinreichende Filterwirkung, die das Grundwasser vor dem Eintrag von Verunreinigungen 
schützt. 

Über die im Plangebiet vorherrschenden Flurabstände werden in den vorliegenden Gutachten 
folgende Grundwasserspiegelhöhen mitgeteilt: 

100,85 mNN (Okt. 1999) bis 101,65 mNN (Apr. 2000), im Osten des Plangebiets [14] 

101,30 mNN im Süden des Plangebiets bis 101,52 mNN im Norden (Mai 2001) [10] 

Bei einer mittleren Geländehöhe im Plangebiet von 102,90 mNN [10] errechnen sich aus diesen 
Zahlen Flurabstände zwischen 1,25 m und 2,05 m. Da ein Wasseraustausch des Grundwassers 
mit dem Vorfluter Fallbach anzunehmen ist, muss bei länger andauerndem Hochwasser tempo-
rär mit einem Anstieg des Grundwasserspiegels bis knapp unter die Geländeoberfläche gerech-
net werden [10].  
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Die Planung sieht in Übereinstimmung mit der Wasserwirtschaftlichen Stellungnahme für das 
Baugebiet “Im Venussee“ (Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH, 2011) [18] die voll-
ständige Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebiets vor, soweit es 
nicht als Brauchwasser genutzt wird. Dies ist regelkonform nur möglich, wenn zwischen der 
Sohle einer Versickerungseinrichtung und dem Grundwasser ein Sohlabstand von mindestens 
1,5 m vorhanden ist (ATV A 138, DVWK-ATV M153). Diese Anforderung wird im Plangebiet er-
füllt, indem die Planung für die bebauten Bereiche eine Geländeanhebung um ca. 1,0 bis 1,7 m 
bis auf das Niveau der vorhandenen Verkehrsfläche ´Im Venussee´ bzw. bis zur Dammkrone 
des Fallbachdeichs vorsieht. 

Bewertung und zu erartende Auswirkungen: 

Die fast vollständige Versickerung des im Gebiet anfallenden Niederschlagswassers innerhalb 
des Gebietes bewirkt, dass trotz Bebauung keine wesentliche Verminderung der Grundwasser-
neubildung eintritt.  

Unter der Voraussetzung, dass für die Auffüllungen nur unbelastetes und hinreichend durchläs-
siges Erdmaterial mit guter Filterwirkung (kf-Wert 10-3 bis 10-5) verwendet wird, sind durch die 
Bebauungsplanung keine negativen Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt zu erwarten. 

Auch die Brauchwassernutzung von Niederschlagswasser führt zu einer Entlastung des Grund-
wasserhaushaltes, da Trinkwasser (d.h. in der Regel Grundwasser) an anderer Stelle einge-
spart wird. 

3.4.3 Mögliche Belastungen des Grundwassers durch Altlasten 

Im Umfeld des Plangebietes sind in der Altflächendatei der Stadt Hanau folgende Altflächen 
erfasst: 

(a) Die Flurstücke 2/1 und 7 (beide Flur 61) etwa 50 bis 150 m östlich und nordöstlich des Plan-
gebiets sind “altlastenrelevant“. Hier befand sich ein Sonderabfalllager eines Entsorgungs-
unternehmens. 

(b) Im Süden des Flurstücks 29/3, Flur 63, etwa 200 m nordöstlich des Plangebiets, befindet 
sich der Standort eines ehemaligen Schrottplatzes. Er ist “bedingt altlastenrelevant“. 

(c) Der “Monte Scherbelino“ (Flst. 29/3, Flur 63) und die benachbarte Fläche “Ruhebank“, etwa 
250 m nordöstlich des Plangebiets, sind “altlastenrelevant“. Hier befanden sich städtische 
Mülldeponien. 

(d) Etwa 75 bis 150 m westlich der geplanten Wohngebiete sind mehrere bebaute Grundstücke 
“bedingt altlastenrelevant“. Hier befanden sich kleinere Gewerbebetriebe. 

Bei bedingt altlastenrelevanten Altflächen liegt noch keine abschließende Beurteilung vor. Für 
sie gilt aber kein akuter Sanierungsbedarf. 
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Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen der Altflächen (a) bis (c) wurden folgende Gutachten 
ausgewertet: 

Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse der Altablagerungs- und Verdachtsflächen Ruhe-
bank, Landfahrerplatz, “Monte Scherbelino“, Diebacher Weg in Hanau (1992) [13] 

Bericht Grundwasser- und Bodenuntersuchungen „Monte Scherbelino“ und „Ruhebank“ in Hanau 
Nord. Ergänzende Bodenuntersuchungen (Blei) und Grundwasserbeprobung (2000) [14] 

Umwelttechnische Untersuchungen, Hanau-Lamboy, Projekt Monte Scherbelino/Diebacher Weg 
(2005) [15] 

Ergebnisse der Grundwasseruntersuchungen 1992: 

Die Messstellen lagen im Grundwassereinflussbereich der Altflächen (a) bis (c). 
Untersucht wurden u.a. die Summenparameter PAK, BTX, PCB, Cyanid sowie Ammonium und 
diverse Schwermetalle. 

Ergebnisse zu den Grundwasseruntersuchungen:  
Das beprobte Grundwasser im Abstom des Monte Scherbelino ist als weitgehend unbelastet zu 
bewerten. 
Im Abstrom der Altflächen a und b wurden in einer Untersuchungsreihe Belastungen durch 
PAK, AOX, Phenol-Index und Quecksilber festgestellt. Die Ergebnisse wurden in einer zweiten 
Messreihe allerdings nicht bestätigt. Eine Erklärung hierfür konnte im Gutachten nicht gegeben 
werden. Nach Einschätzung des Gutachters ergab sich aufgrund der durchgeführten Grund-
wasseruntersuchungen und des damaligen Kenntnisstandes “kein akuter Handlungsbedarf“, er 
gab allerdings die Empfehlung für Folgeuntersuchungen.

Ergebnisse zu den Bodenuntersuchungen:  
Auf der Altfläche (a)/(b) wurden in Bodenschichten bis 1 m Tiefe teilweise erhöhte Schadstoff-
konzentrationen festgestellt. Die nachgewiesenen Belastungen sind lokal begrenzt. Nach Ein-
schätzung des Gutachters bestand aufgrund der festgestellten Überschreitungen in den Boden-
proben “kein akuter Handlungsbedarf“. Nur im Falle einer späteren Bebauung des kontaminier-
ten Geländes sollten vertiefte Untersuchungen und, soweit notwendig, ein Bodenaustausch vor-
genommen werden. 

Ergebnisse der Grundwasseruntersuchungen 2000: 

Es wurden insgesamt 11 Grundwasseraufschlüsse im Bereich der Altfläche (c) und westlich 
davon auf die Parameter Ammonium, Arsen und AOX untersucht. Ergänzend erfolgten an aus-
gewählten kritischen Messstellen Beprobungen auf LCKW und Abbauprodukten sowie Chlor-
benzole, PCP und Chorpestizide. 

Eine Grundwassermessstelle liegt im Nordosten des Plangebiets (GWM4, Flurstück 46), eine 
weitere unmittelbar nordöstlich (GWM5, Flurstück 4).  

Nach Auswertung der Flurabstandsdaten sämtlicher Messstellen kommt der Gutachter zu dem 
Schluss, dass die Fließrichtung des Grundwasserstroms im Bereich des “Monte Scherbelino“ in 
südwestlicher Richtung verläuft, südlich des Monte aber nach Südosten schwenkt. Daraus kann 
der Schluss gezogen werden, dass das Plangebiet ´Im Venussee´ außerhalb des Grundwasse-
rabstroms der unter (c) genannten Altstandorte liegt. 
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Trotzdem wurden im Plangebiet bei GWM4 erhöhte AOX-Gehalte festgestellt (>Prüfwert). Bei 
GWM5, unmittelbar nordöstlich des Plangebiets, liegen sie sogar über dem Sanierungsschwel-
lenwert. Sie müssen auf Belastungsquellen westlich des “Monte Scherbelino“ zurück gehen.  

Ergebnisse der Grundwasseruntersuchungen 2005: 

Untersuchungen: Einrichtung einer Messstelle auf Flurstück 2/1, etwa 120 m nordöstlich des 
Plangebiets; ermittelt wurden die Summenparameter MKW, BTEX-Aromaten, AOX, sowie Ar-
sen und Ammonium. 

Ergebnisse: Sowohl im Boden wie auch im Grundwasser wurden die analysierten Stoffe in kei-
nen erhöhten Konzentrationen vorgefunden. 

Aufgrund der Lage der Messstelle nördlich der Altfläche (a) und außerhalb des Grundwasserab-
stroms der übrigen Altflächen ist das Ergebnis allerdings nur bedingt aussagekräftig. 

Bewertung im Hinblick auf das Plangebiet: 

Die örtlichen Grundwasserleiter besitzen eine hohe Durchlässigkeit. Der Grundwasserstrom 
verläuft mit Hauptrichtung Süd zum Hauptvorfluter Kinzig.  

Im Bereich des Bebauungsplangebiets fließen die Grundwasserabströme der altlastenrelevan-
ten Flächen westlich oder östlich am Plangebiet vorbei. Lediglich der Abstrom von Altfläche (a) 
könnte den Osten des Plangebiets berühren.  
Nach den vorliegenden Befunden könnten die im Plangebiet und unmittelbar nordöstlich des 
Plangebiets gemessenen erhöhten AOX-Werte dem Abstrom von Altfläche (a) entstammen.  

Weitere Kontrollen werden von der Bodenschutzbehörde wahrgenommen. Ein besonderer 
Handlungsbedarf aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans ´Im Venussee´ besteht nicht. 

3.5 Schutzgut Klima  (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.5.1 Lokalklima 

Die klimatischen Funktionen des Plangebietes sind im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag 
zum Bebauungsplan [8] näher dargestellt. 

Danach sind die klimatischen Rahmenbedingungen des Gebiets bestimmt von dominierenden 
Westlagen und einem Anteil von 30-40 % an schwachwindigen Hochdrucklagen, welche mit 
einer aus östlicher Richtung kommenden regionalen Ausgleichsströmung einhergehen. 

Das Plangebiet selbst ist eine Kaltluftentstehungsfläche von mittlerer Aktivität (Klimagutachten 
[16], [17]; siehe Abb. 5). 

Die geplante Wohnbebauung liegt in einem Bereich mit guter kleinräumlicher Durchlüftung. 
Luftleitbahnen verlaufen in Richtung Innenstadt im Westen dem Fallbach folgend und im Osten 
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des Plangebietes über die Wiesen und den Bolzplatz. Deren Effektivität ist allerdings aufgrund 
des Gehölzbewuchses und der Stadtrandbebauung stark eingeschränkt. 

Ein stadtklimarelevanter Abfluss von Kaltluft findet statt, wenn bei einer Wetterostlage eine Luft-
strömung Richtung Südwesten (= Richtung Innenstadt) vorliegt. 

Bewertung und zu erwartende Auswirkungen: 

Laut Klimagutachten ´Im Venussee´ (2000) [16] ist die Planungsrealisierung (Wohnbebauung) 
aus klimatologischer Sicht im geplanten Umfang möglich, ohne dass sich die lokalklimatischen 
Funktionen für die angrenzenden Stadtbereiche verschlechtern (Abb. 6). 

Für die neuen Wohngebiete selbst wird, wie es in den angrenzenden vorhandenen Siedlungs-
bereichen bereits jetzt der Fall ist, ein “Stadtklima mit geringer Überwärmung“ erwartet. 

Zur Aufrechterhaltung der Luftleit- und Ventilationsfunktionen des Plangebietes werden im Kli-
magutachten Planungsempfehlungen gegeben, die in der Bebauungsplanung weitgehend be-
rücksichtigt wurden: 

- Die Fallbachrinne wird in ihrer Funktion als Luftleitbahn erhalten. 

- Der Ostbereich des Plangebiets wird als Kaltluftwirkungsbereich in seiner Offenheit erhal-
ten. 

- In den neuen Wohngebieten ist auf eine grundsätzliche Aufrechterhaltung von Durchström-
barkeit zu achten. Die Gebäude sollten daher maximal zwei Vollgeschosse besitzen:  
Mit Ausnahme des Gebäudes in WA4 (drei Vollgeschosse) werden im Plangebiet zwei Voll-
geschosse realisiert. 

- Bäume sollten die Höhe der Baukörper nicht überschreiten:  
In den privaten Garten werden nur mittelkronige Bäume zur Anpflanzung festgesetzt. 

Folgende Empfehlungen wurden nicht in dem vorgeschlagenen Umfang berücksichtigt: 

- Das Verhältnis von Gebäude- zu Gartenfläche sollte 1:4 sein: Die GRZ ist mit 0,35 zzgl. 
maximal 50 % Nebenanlagen festgesetzt. Der zu erwartende Anteil an Gartenflächen wird in 
den Wohngebieten somit etwa 50 % betragen. 

- In den Freiräumen sollten die Vegetationsstrukturen aufgelockert sein mit einer mittleren 
Höhe von ca. 3 m: Die geplanten oder zu erhaltenden Gehölze überschreiten die Höhe von 
3 m teilweise deutlich. 

- Die bestehenden Gehölzstrukturen nördlich und nordöstlich der geplanten Bebauung stellen 
eine erhebliche Strömungsbarriere dar. Eine Verringerung der Gehölzdichte komme der 
Durchlüftung der nachfolgenden Stadtstrukturen zugute: Da die Flächen überwiegend au-
ßerhalb des Bebauungsplangebiets liegen, gibt es hier planerisch keine Zugriffsmöglichkeit. 
Außerdem besteht ein Zielkonflikt, denn die betreffenden Vegetationsflächen besitzen eine 
hohe relativ bioökologische Wertigkeit. Auch innerhalb des Plangebietes werden die vor-
handenen Gehölzflächen außerhalb der Wohngebiete erhalten, in einem geringen Maße 
sogar erweitert (Randbepflanzung). 
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Fazit: Mit der geplanten Bebauung findet in Teilbereichen eine Verminderung von Klimafunktio-
nen statt, diese ist jedoch nicht als erheblich einzustufen. 

Es bestehen Zielkonflikte zwischen einer Optimierung der Klimafunktionen und Funktionen des 
Biotop- und Artenschutzes sowie des Landschaftsbildes. Der Bebauungsplan verfolgt hier eine 
Kompromisslinie, die der planerischen Abwägung folgt. 

3.5.2 Energiekonzept und CO2-Bilanz 

Der Bebauungsplan beinhaltet keine Festsetzungen, welche zur Realisierung eines über den 
gesetzlichen Rahmen hinausgehenden hohen Energiestandards verpflichten.  

Er sieht vielmehr die die Schaffung von günstigen Rahmenbedingungen vor, die dem Bauherrn 
Spielräume für einen höheren Standard anbieten, ihm aber die Entscheidung einer Realisierung 
überlassen. 

So sind etwa zwei Drittel der Baufenster nach Süden oder Südwesten ausgerichtet. 

Auf den Dachflächen ist der Bau von Solaranlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaik) zulässig. 

Die Baumpflanzgebote für die privaten Baugrundstücke lassen die Anpflanzung kleinkroniger 
Bäume zu. 

Damit wird eine weitgehende Verschattungsfreiheit der Südfassaden von Gebäuden gewähr-
leiste und damit die städtebauliche Voraussetzungen dafür geschaffen, dass zukünftige Bauher-
ren Wohnhäuser errichten können, die ohne Heizung auskommen (Passivhaus) oder nur sehr 
wenig Heizenergie benötigen (Niedrigenergiestandard). 

Fazit: Auch wenn davon auszugehen ist, dass nicht alle Bauherren die ihnen gegebenen Mög-
lichkeiten voll ausschöpfen, kann das Energiekonzept als ein positiver Beitrag zum globalen 
Klimaschutz gewertet werden - im Sinne einer Vermeidung von ansonsten noch höherem Ener-
gieverbrauch bzw. höherer CO2-Freisetzung. 
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Abb. 5:  Klimafunktionskarte Bestand (aus Klimagutachten ´Im Venussee´, 2000) [16]
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Abb. 6:  Klimafunktionskarte Bestand/Planung (aus Klimagutachten ´Im Venussee´, 2000) [16]
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3.6 Schutzgut Landschaft  (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Landschaftsbild 

Das derzeitige Erscheinungsbild des Plangebietes und seines direkten Umfeldes zeigt eine 
weitgehend ungeordnete Ortsrandsituation. Fünf verschiedene Mikrolandschaften stehen mehr 
oder weniger unverbunden nebeneinander: halboffenes Brachland mit Ballspielfeld, dichte Ge-
hölzstrukturen, welche den Blick nordwärts in die offene Landschaft versperren, der von Wiesen 
und Baumgruppen geprägte Osten, der Fallbachgraben mit seinen geometrischen Uferbö-
schungen im Trapezprofil und die angrenzende Wohnbebauung. 

Ein positiver landschaftlicher Reiz entfaltet sich vor allem im Ostteil, der den Charakter einer 
halboffenen Parklandschaft trägt. 

Bewertung und zu erwartende Auswirkungen 

Der Bebauungsplan greift hier ordnend ein. Der Ortsrand wird geschlossen, und er rückt in die-
sem Bereich um etwa 100 m nach Norden vor.  

Die Grünfläche im Osten bleibt als schmale Grünverbindung erhalten. Diese erfährt mit dem 
„Spielpark“ eine Nutzungsintensivierung, die aber landschaftsgestalterisch gut eingebunden 
werden kann. Im Norden bleiben dichte Gehölzstrukturen als Querriegel in der Wiesenland-
schaft aber auch als wirksame Ortsrandeingrünung bestehen. 

Der bebaute Bereich erhält mit dem von Bäumen umstellten  “Anger“ einen ruhigen grünen 
Mittelpunkt. Baumreihen und vor allem drei großkronige Laubbäume am Ende der Erschlie-
ßungsstichstraßen unterstreichen die innere Gliederung des Gebietes und geben individuellen 
Charakter. 

Fazit:  

Die Realisierung des Bebauungsplans führt zum Bild einer geordneten Siedlungsstruktur am 
Stadtrand, welche nicht mehr von Brachland und kaum genutzten Sportanlagen, sondern von 
anspruchsvollerer Bebauung in offener Bauweise sowie gärtnerisch unterhaltenen Grünflächen 
geprägt ist. Dies ist als eine Verbesserung des Landschaftsbildes zu werten. 

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgüter  (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Unmittelbar nordöstlich des Plangebietes gibt es die Fundstelle eines neolithischen Steinbeils 
(Einzelfund; aus Landschaftsplanerisches Gutachten der Stadt Hanau, Karte 7 Schutzgebiete 
und -objekte, Bearbeitungsstand 1999, [7]). Es ist daher nicht auszuschließen, dass auch im 
Boden des Plangebiets Überreste vorgeschichtlicher Grabstätten oder Siedlungstätigkeiten vor-
handen sind. 
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Zum Umgang mit Bodendenkmälern ist in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan 
der Hinweis gegeben, dass beim Vollzug der Planung bisher unbekannte Bodenfunde/ -denk-
mäler entdeckt werden können. Diese sind ggf. unverzüglich der Stadt Hanau (Untere Denk-
malbehörde) anzuzeigen. 

Kulturdenkmäler im Sinne des Hessischen Denkmalschutzrechts oder Sachgüter höherer Wer-
tigkeit sind im Plangebiet nicht vorhanden.  

3.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgütern bzw. 
Umweltbelangen  (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die zu betrachtenden Schutzgüter stehen in Wechselbeziehung zueinander. Einzelne Faktoren 
können sich verstärken oder gegenseitig aufheben. Bspw. bestehen zwischen Klima, Böden, 
Grundwasserhaushalt und Vegetation enge Zusammenhänge. Das Inventar an Pflanzen, Tieren 
und Biotopen bestimmt auch das Landschaftsbild und die Naherholungsfunktionen. 

Bei der Darstellung der für die Bebauungsplanung relevanten Umweltfaktoren und Umweltaus-
wirkungen unter 3.1 bis 3.7 wird auf Wechselwirkungen hingewiesen, soweit es zum Verständ-
nis der Zusammenhänge wichtig ist. Wechselwirkungen, die zu einer Neubewertung einzelner 
Umweltauswirkungen führen, sind nicht bekannt. 

3.9 Darstellungen von Landschaftsplänen sowie von sonstigen Plänen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts  
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Es bestehen keine Konflikte zwischen Festsetzungen des Bebauungsplans und Darstellungen 
im Landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt Hanau oder sonstigen Plänen. 
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3.10 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens 

3.10.1 Umweltprüfung / Konfliktanalyse des Regionalverbands Frankfurt-Rhein-Main 

Die automatisierte “RegFNP-Umweltprüfung“ des Regionalverbands FrankfurtRheinMain [4] 
führt für alle Umweltthemen mögliche Umweltauswirkungen eines Planvorhabens auf. Dabei 
wird zwischen planerisch abwägbaren “Konflikten“ und rechtlich begründeten, in der Regel nicht 
überwindbaren, “Restriktionen“ differenziert. 

Die RegFNP-Umweltprüfung zum Bebauungsplan ´Im Venussee´ wurde am 29.08.2011 erstellt.  

Danach führt der Bebauungsplan innerhalb des Geltungsbereichs und in der Wirkzone außer-
halb zu keinen Restriktionen, wohl aber zu Konflikten. 

Die ermittelten Umweltkonflikte sind: 

(1) Auswirkungen auf das Vorhaben: das Gebiet besitzt hohe Vorbelastungen (Wärmebelas-
tung, Luftschadstoffbelastung durch Stickstoffdioxid) 

(2) Flächeninanspruchnahme und Funktionsbeeinträchtigungen im Hinblick auf Biotopverbund, 
Vegetation und Kaltlufthaushalt 

(3) mögliche Beeinträchtigungen des Grundwassers 

(4) Verlust von gering versiegelten Böden mit hoher Lebensraum- und/oder Archivfunktion 

(5) Flächeninanspruchnahme potenzieller Überflutungsgebiete (Biotopentwicklungspotenzial, 
Retention) 

Die Bewertung der Gesamterheblichkeit der voraussichtlichen Umweltauswirkungen ge-
schieht über einen Bewertungsindex. Die möglichen Konflikte innerhalb des Plangebiets werden 
mit 7 (= in der Summe “sehr erheblich“) und in der Wirkzone mit 0,8 (= “unerheblich“) bewer-
tet. 
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3.10.2 Tabellarisch zusammengefasste Bewertung der Umweltauswirkungen 

Schutzgüter Kurzbeschreibung der Umweltauswirkungen Bedeutung 

Mensch - vorhandener Verkehrslärm 

- vorhandene Luftschadstoffe 

- Gefährdung durch Betriebe Seveso-II-Richtlinie 

- zu erwartender Verkehrslärm 

- zu erwartender Freizeitlärm 

- Abfall- / Abwasserentsorgung 

- Naherholung, Freizeitnutzungen 

o 
! 
o 
o 

    o 1)

o 
+ 

Pflanzen, Tiere, 

Lebensräume 

- Verlust an Lebensräumen und Arten allgemein 

- Beeinträchtigung streng geschützter Arten 

- Natura 2000-Gebiete, NSG, geschützte Biotope 

- Verlust potenzieller Biotopfunktionen 2) 

! 
o 
o 
! 

Boden - Bodenverlust durch Bebauung 

- Verlust (potenzieller) landwirtschaftlicher Nutzungen 

- Bodengefährdung durch Altlasten im Gebiet 

! 
! 
o 

Wasser - Oberflächengewässer 

- Grundwasserneubildung 

- Vorbelastung des Grundwassers durch Altablagerungen 

- Verlust potenziellen Retentionsraums 2) 

o 
o 
! 
! 

Schutzgut Klima - verminderte Kaltluftbildung im Gebiet 

- Erhaltung der Luftleitbahnen 

- vorhandene und zukünftige Wärmebelastung 

- Energiekonzept 

! 
o 
! 
o 

Landschaft - Veränderung des Landschaftsbilds + 

Kultur- und Sachgüter - Verlust vorhandener baulicher Anlagen, Gehölzbestände o 

Wechselwirkungen    zwischen den obengenannten Schutzgütern o 

Darstellungen von 

Plänen 

- Landschaftsplanerisches Gutachten Hanau o 

o (fast) keine Umweltauswirkungen 

! Beeinträchtigung von geringerer Erheblichkeit 
!!! erhebliche Beeinträchtigung von Schutzgütern 

+ Verbesserung der Funktionen 

1) Dies gilt unter folgender Voraussetzung: Die Ausstattung des geplanten Spielparks wird so ausge-

legt, dass die Lärmimmissionen in die Wohngebiete unter der Erheblichkeitsschwelle bleiben. 

2) als Auenlebensraum bzw. Überschwemmungsbereich im Fall einer Renaturierung des Fallbachs 

Fazit: 
Eine Realisierung des Bebauungsplans führt nicht zu erheblichen Umweltauswirkungen. 
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4. Prognose über die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchführung 
und bei Nichtdurchführung (Nullvariante) der Planung 

Der Bezugsraum der Prognose umfasst das Plangebiet und den Einwirkungsbereich des Be-
bauungsplans.  

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans werden wichtige Funktionen des Natur- und Land-
schaftshaushalts im bestehenden Umfang erhalten (Grundwasserneubildung, Luftleitbahnen). 
Durch die Bebauung kommt es zu Verlusten an Boden und naturnahen Lebensräumen sowie 
an kaltluftbildenden Vegetationsflächen. Die Möglichkeiten der Naherholung und Freizeitnut-
zung verbessern sich im Gebiet. 

Bei einer Nichtdurchführung der Planung würde ohne gestaltende oder unterhaltende Maß-
nahmen die Gehölzsukzession auf den Brachflächen voranschreiten und im Verlauf von etwa 
10 Jahren zu einem weitgehend geschlossenen vorwaldartigen Gehölzbestand führen. Der im 
Bestand wertvolle Sandmagerrasen wäre ohne pflegerische Eingriffe nicht langfristig zu erhal-
ten.  

Im Hinblick auf alternative künftige Entwicklungen oder Nutzungen des Plangebiets bliebe aller-
dings das Entwicklungspotenzial hin zu einem naturnaher Ausbau des Fallbachs in einer halb-
offenen Wiesenaue bestehen. Damit würde man den Landschaftsfunktionen - erweiterter Re-
tentionsraum, Naherholung, Kalt- und Frischluftbahn zur Innenstadt, Grünlandnutzung und au-
entypische Biotop- und Artenvielfalt - besser gerecht. 

5. Ergebnis der Prüfung anderweitiger Planungsmöglichkeiten 

Der erste Bebauungsplanentwurf 2005 sah bereits eine weitgehend identische Abgrenzung 
zwischen Wohngebieten/Verkehrsflächen zu den Grünbereichen vor. Die verkehrliche Erschlie-
ßung sollte allerdings ringförmig erfolgen. 

Die im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens diskutierten Varianten der Bebau-
ung und Erschließung unterscheiden sich hinsichtlich der Umweltauswirkungen nicht erheblich 
voneinander. 

Zu den Grünflächen im Osten wurde geprüft, einen größeren Flächenanteil für Spielangebote in 
Anspruch zu nehmen. Dies hätte größerer Eingriffe in die naturnahen, landschaftsbildprägen-
den Biotopstrukturen zur Folge gehabt und möglicherweise zu größeren Konflikten durch Frei-
zeitlärm geführt. Der vorliegende Entwurf sieht hingegen die stärkere Erhaltung des Bestandes 
vor. 
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6. Maßnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger 
Auswirkungen 

Das Verhältnis des Bauplanungsrechtes zum Naturschutzgesetz ist in § 18 BNatSchG geregelt. 
Danach wird im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens über die Vermeidung, den Ausgleich und 
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches entschieden.  

Für den Bebauungsplan ´Im Venussee´ hat die Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen ergeben, dass das geplante Vorhaben keine erheblichen Eingriffe in den Natur- und 
Landschaftshaushalt nach sich zieht. 

Im Hinblick auf die Umweltthemen Lebensräume und Arten, Klima, Verlust potenziellen Retenti-
onsraums sind aber durchaus negative Umweltauswirkungen zu erwarten, auch wenn sie unter 
der Erheblichkeitsschwelle liegen. 

6.1 Maßnahmen der Eingriffsvermeidung und Eingriffsminimierung 

(1)  Das städtebauliche Konzept konzentriert Bebauung und Erschließung in einen südlichen 
Bereich des Bebauungsplangebiets, der hier an vorhandene Bebauung anschließt. Dieser neue 
Siedlungsbereich ist an drei Seiten von öffentlichen Grünflächen umgeben, die aus dem Be-
stand entwickelt sind und die mit ihren bisherigen Funktionen für Natur und Landschaft weitge-
hend erhalten bleiben (Schutzgüter Boden, Biotope und Arten, Klima, Wasserhaushalt). 

(2)  Die Gebäudehöhen sind mit Ausnahme eines Gebäudes (WA 4) auf zwei zulässige Vollge-
schosse begrenzt. Der zur Anpflanzung festgesetzte Baumbestand beinhaltet, mit Ausnahme 
von 3 großkronigen Solitärbäumen, nur klein- und mittelkronige Bäume. Diese Vorgaben dienen 
dazu, in den Wohngebieten Luftaustauschprozesse aufrecht zu erhalten und günstige Rahmen-
bedingungen für die Sonnenenergienutzung zu schaffen (Schutzgut Klima). 

(3)  Die Planung sieht die vollständige Rückhaltung des Niederschlagswassers zur Versicke-
rung oder Brauchwassernutzung innerhalb des Plangebiets vor. Dies gilt für öffentliche und pri-
vate Flächen (Schutzgut Wasserhaushalt: Grundwasserschutz, Verringerung des Wasser-
verbrauchs). 

(4)  Vorhandene Naherholungsfunktionen werden über die Erhaltung hinaus weiter ausgebaut 
und qualifiziert (Schutzgut Mensch). Dies betrifft die Wegeverbindungen entlang des Fallbachs 
oder vom Fallbach zum Diebacher Weg sowie Spielangebote (z.B. Spielplatz, Spielwiese, ev. 
Streetball-Anlage). 
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(5)  Für die Freiflächenbeleuchtung von öffentlichen und privaten Flächen sind aus Gründen 
des Artenschutzes insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (z.B. LED, Natrium-Nieder-
druckdampflampen). 

(6)  Vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen ist auf den Grund-
stücksflächen eine systematische Überprüfung des Plangebiets auf Kampfmittel durchzuführen, 
ggf. nach Abtrag des Oberbodens. Hierbei sollte grundsätzlich eine EDV-gestützte Datenauf-
nahme nach den Maßgaben des Kampfmittelräumdienstes erfolgen. 

6.2 Ausgleichsmaßnahmen innerhalb des Plangebiets 

(1)  Im engeren Siedlungsbereich ist ein Flächenanteil von etwa 50 % öffentlicher Grünfläche 
(ÖG2) und privater Gärten vorgesehen. Mehrere Festsetzungen gewährleisten eine ökologisch 
und gestalterisch qualitätvolle Entwicklung der Freiflächen (Schutzgüter Landschaftsbild, Klima, 
Biotope und Arten). 

- Pflanzgebote für Bäume auf den privaten Grundstücken (etwa 25 St), 

- Baumpflanzungen im öffentlichen Straßenraum und auf der zentralen Grünfläche ÖG2 
(30 St), 

- Intensivbegrünung von Tiefgaragen und ähnlichen baulichen Anlagen, 

- dauerhafte Begrünung der Flachdächer (ausgenommen Aufstellflächen für technische Auf-
bauten und Dachterrassen), 

- zur Anpflanzung festgesetzte Gehölzauswahl aus standortgerechten bzw. bioökologisch-funk-
tional gut eingebundenen Arten. 

(2)  Mit der Anlage eines größeren Spielbereichs “Spielpark“ (ÖG4) werden Spiel- und Naher-
holungsangebote neu geschaffen (Schutzgut Mensch). 

(3)  Entlang der Süd- und Westgrenze des Spielparks (ÖG4) werden freiwachsende Hecken 
angepflanzt (Schutzgüter Mensch-Sichtschutz/Lärmschutz/Landschaftsbild, Biotope und Arten). 

(4)  In ÖG1 und ÖG3 werden auf Auffüllungsflächen angrenzend an die Wohngebiete Ersatz-
pflanzungen standortgerechter Gehölze vorgenommen. 
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7. Geplante Maßnahmen zur Überwachung der erheblichen Auswirkungen bei 
der Durchführung des Bebauungsplans auf die Umwelt (Monitoring) 

Sollten im Zusammenhang mit dem Spielpark lärmbedingte Konflikte auftreten, sind die 
entsprechenden Lärmuntersuchungen anzustellen, um zielgerichtet Schutzmaßnahmen treffen 
zu können. 

Ansonsten wird ein eigenständiges Monitoring für das Plangebiet nicht als erforderlich erachtet. 
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8. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung 

Die verbalargumentative Gegenüberstellung von Eingriff und Ausgleich sowie die rechnerische 
Bilanzierung sind im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan [8] näher dar-
gestellt.  

Der nach Anwendung aller Vermeidungs- und Verminderungsmaßnahmen verbleibende Eingriff 
in Natur und Landschaft betrifft vor allem den Verlust an natürlichem Boden mit naturnah entwi-
ckelten Hochstaudenfluren, Einzelgebüschen und dichteren Gehölzstrukturen mit Bäumen jün-
gerer Altersklassen. Ihre Flächen gehen von etwa 2,6 ha auf 0,6 ha zurück. Innerhalb der ge-
planten Wohngebiete und im öffentlichen Straßenraum wird dem durch Baumpflanzungen in 
angemessenem Umfang entgegengewirkt.  
Im Norden und vor allem im Osten werden insgesamt 10.000 m2 größere zusammenhängende 
Grünflächen neu entwickelt. Sie unterliegen allerdings teilweise einer höheren Nutzungsinten-
sität, die mit einer entsprechend geminderten Leistungsfähigkeit des Natur- und Landschafts-
haushalts einhergeht. 
Eine Vollkompensation der Verluste an naturnahen Vegetationsflächen ist innerhalb des Plan-
gebiets nicht möglich. 

Der Anteil bebauter oder befestigter Flächen steigt von insgesamt 4 % im Bestand auf etwa 
57 % in der Planung. Trotzdem bleibt der Grundwasserhaushalt nach der Planung weitgehend 
unbeeinflusst. Das gewährleisten Einrichtungen und Regelungen zur Regenwasserrückhaltung 
und –versickerung auf privaten und öffentlichen Flächen. In beiden Fällen soll das auf diese 
Flächen auftreffende Niederschlagswasser vor Ort versickert werden, soweit es nicht als 
Brauchwasser genutzt wird. 

Mit der Bebauung gehen Kaltluftbildungsflächen verloren, die vorhandene Wärmebelastung 
steigt im Nahbereich etwas an. Allerdings bleibt der Kaltlufttransport und -austausch im Osten 
des Plangebiets und entlang des Fallbachs etwa im bisherigen Umfang erhalten.  

Die im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag [8] durchgeführte rechnerische Eingriffs- und 
Ausgleichsbilanz folgt methodisch dem in der Hessischen Kompensationsverordnung (KV) 
angegebenen Berechnungsverfahren (Biotopwertverfahren).  

Die Bilanz zeigt, dass eine rechnerische Vollkompensation innerhalb des Plangebietes nicht 
erreicht wird. Es bleibt ein Defizit von etwa 545.300 Wertpunkten. Dies entspricht einem 
Wertverlust von etwa 55 % gegenüber dem Gesamtbiotopwert im Bestand. 

Regelung des Ausgleichs 

Im Rahmen des 2004 nicht abgeschlossenen Bebauungsplanverfahrens “Im Venussee“ wurde 
bereits eine Ausgleichsregelung getroffen. Die Stadt Hanau führte Ausgleichsmaßnahmen auf 
den drei Grundstücken Mittelbuchen, Flur 1, Flst. 6 und 7/1 und 7/2 sowie Steinheim, Flur 8, 
Flst. 33 (teilweise) durch. Dafür erfolgte eine Gutschreibung im Öko-Konto der Stadt Hanau in 
Höhe von 621.164 Wertpunkten.  
Dieses Guthaben reicht zur Kompensation des zu erwartenden Eingriffs vollständig aus. 

Dies ist im Bebauungsplan durch eine Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a BauGB recht-
lich gesichert. 
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10. Allgemein verständliche Zusammenfassung 

Im Umweltbericht wird dargestellt, welche Inhalte des Bebauungsplans Auswirkungen auf die 
Umwelt haben. Die folgenden Themenbereiche sind beim Bebauungsplan ´Im Venussee´ von 
Bedeutung. 

Im Ergebnis der Umweltprüfung kann festgestellt werden: Es bestehen keine erheblichen Vor-
belastungen für die künftigen Bewohner durch z.B. Lärm oder Luftschadstoffe. Ebenso führt die 
geplante Bebauung zu keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft 
und für die Bewohner der angrenzenden Wohngebiete. 

• Lebensräume, Pflanzen und Tiere 

Die im Plangebiet vorhandenen Lebensräume, die Vegetation und wichtige Tiergruppen wurden 
in einem separaten Gutachten untersucht. Folgende Biotoptypen wurden unterschieden: Wie-
senbrachen und ruderale Wiesen, Extensivrasen, Sandmagerrasen (auf ehemaligen Sportflä-
chen), Ausdauernde Ruderalfluren, z.T. mit beginnender Gehölzsukzession, Sukzessionsflä-
chen im Strauch- bis Vorwaldstadium, Schotter-, Kies- und Sandflächen mit Pioniervegetation 
sowie Einzelbäume.  

Von etwas größerem bioökologischem Interesse sind der Sandmagerrasen und kleinere Flä-
chenanteile der Sandflächen mit Pioniervegetation, obwohl es sich um vom Menschen ange-
legte Standorte handelt. Hier wurden drei Rote-Liste-Pflanzenarten gefunden. Gesetzlich ge-
schützte Biotope sind es allerdings nicht. 

Auf die Gesamtstadt Hanau bezogen sind die übrigen Biotope des Plangebiets von einer mittle-
ren Wertigkeit. Sie sind an den Siedlungsrändern des Hanauer Stadtgebietes häufig anzutref-
fen. Es handelt sich dabei um jüngere Brachestadien auf ehemaligem Kulturland. Bei Verlust 
sind sie relativ leicht ersetzbar. 

Die Fauna wurde insbesondere im Hinblick auf naturschutzrechtlich streng geschützte Arten 
untersucht. 

Obwohl die Standortbedingungen für die Zauneidechse günstig erscheinen, wurde die Art trotz 
gezielter intensiver Suche im Gebiet nicht nachgewiesen. Bei den Vögeln wurden mit der Dorn-
grasmücke, dem Fitislaubsänger und der Nachtigall (auf angrenzenden Flächen) auch etwas 
seltenere Brutvogelarten angetroffen wurden. Jedoch auch sie sind keine bestandsgefährdeten 
Rote-Liste-Arten, die dem strengen Artenschutz unterliegen. 

Aus artenschutzrechtlicher Sicht führt der Bebauungsplan zu keinen Konflikten mit dem Natur-
schutz. Trotzdem gehen mit der geplanten Bebauung naturnahe Lebensräume von etwa 2,6 ha 
auf 0,6 ha zurück. 

• Boden und Wasserhaushalt 

Die Planung sieht die vollständige Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des Plan-
gebiets vor, soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird. Die Versickerung kann über was-
serdurchlässige Materialien zur Flächenbefestigung oder durch flache Mulden oder Gräben 
oder unterirdische, meistens kiesgefüllte Speicher (Rigolen) erfolgen. Dies ist allerdings nur 
zulässig, wenn zwischen der Sohle einer Versickerungseinrichtung und dem Grundwasser ein 
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Sohlabstand von mindestens 1,5 m vorhanden ist. Obwohl im Plangebiet der Grundwasser-
spiegel nur etwa 1,25 bis 2,0 m unter der Geländeoberfläche liegt, kann diese Anforderung er-
füllt werden, denn es ist geplant, die bebauten Bereiche durch eine Geländeanhebung um ca. 
1,0 bis 1,7 m bis auf das vorhandene Niveau der Straße ´Im Venussee´ bzw. bis zur Damm-
krone des Fallbachdeichs anzuheben.  

Durch die Regenwasserversickerung wird trotz einer zukünftigen Bodenversiegelung von über 
50 % die Grundwasserneubildung im Gebiet nicht vermindert. Auch die Hochwassergefährdung 
an Fallbach und Kinzig wird durch das neue Baugebiet nicht verstärkt. 

Nördlich und nordöstlich des Plangebiet liegen verschiedene Standorte mit Bodenbelastungen 
aus früheren Nutzungen. Sie wurden und werden in Abständen gutachterlich untersucht und in 
ihren Auswirkungen auf das Grundwasser geprüft und dokumentiert. Da der Grundwasserstrom 
im Gebiet in Nordsüdrichtung verläuft, besteht  im Plangebiet grundsätzlich die Gefahr von 
Grundwasserbeeinträchtigungen. Dies wird mit einer Messstelle durch die Bodenschutzbehörde 
überwacht. Für eine Stoffgruppe (AOX) wurden erhöhte Werte festgestellt; eine Gefährdung von 
Menschen, Tieren, Pflanzen und Böden erwächst daraus nicht. 

• Klima 

Die Bedeutung des Plangebiets für das Lokalklima kann weitgehend erhalten werden, denn  

- der Fallbach bleibt unverändert als Luftleitbahn erhalten; 

- der Osten des Plangebiets wird mit seinen Wiesen- und Rasenflächen offen gehalten. Kalt-
luft kann sich hier neu bilden bzw. durch diesen Bereich weiter südwärts abfließen. 

- Frisch- und Kaltluft kann die neuen Wohngebiete in Nord-Süd-Richtung durchströmen. Die 
Gebäudehöhe ist mit einer Ausnahme auf zwei Vollgeschosse beschränkt. 

- In den privaten Garten werden nur kleine- oder mittelkronige Bäume zur Anpflanzung fest-
gesetzt. 

• Energie 

Der Bebauungsplan beinhaltet keine Festsetzungen, welche die Bauherren verpflichtet, beson-
ders hohe Energiestandards einzuhalten. Allerdings werden die Rahmenbedingungen so güns-
tig gesetzt, dass auf freiwilliger Basis höhere Standards zu erreichen sind: Mit Ausnahme eines 
Baufensters sind alle übrigen Baufenster so orientiert, dass eine gute Ausnutzung von Solaren-
ergie möglich ist. Auf den Dachflächen ist der Bau von Solaranlagen (Sonnenkollektoren, Pho-
tovoltaik) zulässig. Auf den privaten Baugrundstücken können kleinkronige Bäume angepflanzt 
werden. 

• Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung 

Die geplante Bebauung führt im Hinblick auf Natur und Landschaft zu einer teilweisen Entwer-
tung. Über 50 % der Fläche werden versiegelt. Etwa 2 ha naturnahe Lebensräume werden be-
seitigt. Für diese Verluste muss nach dem Bundesnaturschutzgesetz und nach dem Bauge-
setzbuch ein Ausgleich geschaffen werden. 
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Die im Gebiet durchzuführenden Ausgleichsmaßnahmen, z.B. Hecken- und Baumpflanzungen, 
leisten dazu nur einen geringen Beitrag. Nach der rechnerischen Eingriffs- und Ausgleichsbilanz 
bleibt ein Defizit, das etwa 55 % des Gesamtbiotopwertes im Bestand entspricht.  

Für den Vollausgleich dieses Defizits wurde im Rahmen des 2004 nicht abgeschlossenen frühe-
ren Bebauungsplanverfahrens “Im Venussee“ bereits eine Regelung getroffen. Die Stadt Hanau 
führte Ausgleichsmaßnahmen auf den drei Grundstücken Mittelbuchen, Flur 1, Flst. 6 und 7/1 
und 7/2 sowie Steinheim, Flur 8, Flst. 33 (teilweise) durch. Dafür erfolgte eine Gutschreibung im 
Öko-Konto der Stadt Hanau in entsprechender Höhe, so dass der baubedingte Eingriff bereits 
vor seinem Vollzug schon ausgeglichen ist. 

Anhang 

Hanau Verkehr und Entsorgung HVE 
Eigenbetrieb der Stadt Hanau 

Verkehrsmengen Hanau ´Im Venussee´ Stand 05./06.09.2011 
- Verkehrsmengenberechnung 
- Tagesganglinien, Durchschnittlicher Tagesverkehr in 24 Stunden (DTV) 
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