Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) A Planungsrechtliche Festsetzungen 3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO) 8.3 Versickerung von Oberflichenwasser B Zuordnung von externen AusgleichsmaRBnahmen (§ 9 Abs. 1a 2.7 Verbote im Bereich des geschiitzten Hochwasserschutzdamms 2 gﬂhfzgirtlige_r BetIBeiI:g}ll_ng dzr éﬁo:““ﬁhlr(\ft't (§rf3 IAtbS-_ 1dBau§B.t) 11022013 bis einechiich
. . . . . e Trunzeitige etelligung er entlichkeit erfolgte In aer Zeit vom Va. IS einscniielblici
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA3 wird als abweichende Das auf Verkehrsflachen, Stellpldtzen, Terrassen, Garagen sowie sonstigen BauBG) Im Bereich des geschiitzten Hochwasserschutzdamms gelten die Verbote 04.03.2013.
_ . ) Bauweise 'a1' festgesetzt: Zuldssig sind Einzelhduser. Die straRenseitige befestigten Fldchen anfallende Niederschlagswasser ist Uber wasserdurch- Den innerhalb des Plangebiets liegenden Baugrundstiicken und Verkehrs- des Hessischen Wassergesetzes (HWG). Durch die zusténdige Obere Ort und Dauer der Auslegung zur frihzeiigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden am
11 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) + 2 Gebaudelange darf 20,00 m nicht berschreiten. Nebenanlagen sind auf die lassige Oberflichenbelage oder ber Versickerungseinrichtungen auf an- flichen werden folgende AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets Wasserbehdrde wurde mitgeteilt, dass das geplante Vorhaben Bebauungs- 02.02.2015 Im Hanauer Anzelder bexanrt gemacht mit dem Hinwels, dass AuBerungen - wahrend
1411 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA5 sind ab dem 1. Ober- Gebaudelange anzurechnen. grenzenden Flachen des Grundsticks (z. B. Mulden) vollstdndig zu ver- im Umfang von 545.284 Wertpunkten zugeordnet: Die Flurstiicke 6, 7/1 teilw. plan keinen VerstoR gegen das Verbot des § 23 Absatz 2 HWG darstellt. Fir gtng 9 '
geschoss ausschliefllich Wohnungen zulassig. Die der Versorgung des Ge- = Im allgemeinen Wohngebiet WA5 wird als abweichende Bauweise 'a2’ =I5, Cluk _ . . und 7/2 der Flur 1, Gemarkung Mittelbuchen, sind von intensivem Ackerland bauliche Vorhaben im Deichbereich ist gemaR § 49 Absatz 3 HWG im a. :;rizh:e;:gi Bzetggi)gung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
biets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende 2 festgesetzt: Zuldssig sind Einzel- oder Doppelhduser. Die straBenseitige 8.4 Begriinung von T,efgarag.en und sonstigen baulichen Anlagen unterhalb der zu Feldgeholg un_d W_|Idacker_ aufzgwerten. Das FIurstuclf 33 der I_=Iur 8, Ge- R_ahmen des Baugenehrr.l_lgungsverfar!reng, _das Benehmen mit der zustan- s fmh-zeitigeuBetei"gung dor Behrden und sonstigen Tréger Sffenticher Belangs erflgte. i
Handwerksbetriebe und Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund- P | Gebéudelénge darf 20.00 m nicht (iberschreiten. Bei Einzelhdusern sind Geldndeoberfldche aufprlvaten Baugrundstiicken markung Steinheim, ist von intensivem Ackerland zu Wiese, Schilf, Feldge- digen unteren Wasserbehdrde des Main-Kinzig-Kreises herzustellen. Schreiben vom 31.01.2013
itli i i 2 achgeschoss H s 2 . . . " o hél ’ TG I Ack h f rten. P iQf o -
:3;2150323 und sportliche Zwecke sind nur unterhalb des 1. Obergeschosses g Dachgesch ) Nebenanlagen auf die Geb&udelénge anzurechnen. Tiefgaragen und sonstige bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche 228 WIS ot Clediz Sl TP U el 2.8 Kampfmittelrisiko 4. Auslegungsbeschluss
/ : : 5 o . v . ' it ei ' ' ' { , 4 : : Die Stadtverordnet | der Stadt H hat am 01.07.2013 den Entwurf des Bebau-
_ o o 8 o 2 4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauBG i.V. § 23 Abs. 5 .S'?d 4l elnet: Ve.getatlo\r;;sgmc_ht vGorF;medesteni 40| c”(‘) ;u ub(—::rcrj:teclfe{\ und Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom ur'lzsplzne:rﬁlfe;rzer.ﬁammQ,’e”n”ugssee..erge;"igt e o affontliche Auslegi?]g e §ez Aoe
1.1.2 Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht ZUIaSSIQ' % © é BauNVO) LU enSIV_ zu e_grunen' _Ir =l Al URE LR BB U G e c Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Re elun en in den Vorhandensein von Kampfmltteln muss grundsachCh ausgegangen werden. BauGB beschlossen.
4 ] ] g 1. Obergeschoss $ Vegetationsschicht von mindestens 80 cm vorzusehen. 9 9 ie Ei T i y ind i i
/ 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. §§ 16 ff. BauNVO) : & Vorgosrosy : - - - Beb lan (§ 9 Abs. 4 BauGB Die Eigentlmer dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von Boden :
/ ) o V. . % s 4.1 Untergeordnete Bauteile Als maximale Hohe der oberen Begrenzung baulicher Anlagen unterhalb der ebauungsplan (§ s. 4 BauGB) eingreifenden BaumaRnahmen zu einer den Anforderungen der Kampf- 5. gffgif?:rﬂﬁch:ei\ﬂfg"::;"kg:s I':Sgbaa:u:sg.s;:::seB)Nr 242 *Im Venussee" erfoigte in der Zeit vom
° ol 2 el e R e R L LT g § Untergeordnete Bauteile, Vorbauten sowie Balkone und Erker dirfen in den Geléndeoberfidche (sinschlieBlich Substratschicht) wird die Hdhe der Ober- 1 Ortliche Bauvorschriften (§ 81 Abs. 3 HBO) mittelrdumung entsprechenden Sondierung verpflichtet. 12.08.2013 bis einschlieBlich 11.09.2013 im Technischen Rathaus, Hessen-Homburg-Platz 7,
7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 20 und 21a BauNVO) - 2 . : : " kante des ErdgeschossfuBbodens des angrenzenden Hauptbauktrpers fest- , . i
allgemeinen Wohngebieten WA1, WA3, WA4 und WAS5 die straRenseitige . 29 Aufschiittuna des Plangebiets Stadtplanungsamt, Zimmer 2.15.
P /® . . . . N " - Erigesolibes . A, : gesetzt. 1.1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) . utschuttung gebr Ort und Dauer der Auslegung wurden am 27.07.2013 im Hanauer Anzeiger bekannt gemacht mit
T 2.1.1 Die maximal zuldssige AuRenwandhdhe der Hauptgebdude betragt: o (1. Voligeschoss) Baugrenze auf maximal 1/3 der Gebaudeldnge und um maximal 1,50 m aus- _ ) _ i _ _ . > . . ;
artenzone w | Strake ) N . . ) . . . ] B . . 111 Dachf Das bei der Aufschuttung des Plangeblets aufzuschittende Material hat die dem Hinweis, dass AuBerungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.
\ 5 : e . _ nahmsweise Uberschreiten. Im allgemeinen Wohngebiet WA2 ist eine Uber 8.5 Begriinung der privaten Baugrundstiicke . achiorm : )
iy bef zwel 2ulassigen Voligeschossen:  AWHmax = 7,50 m 8 schreitung der straRBenseitigen Baugrenze unzuléssig. o nicht O - icksfla ind gartneri Fur Wohngebdude mit bis zu zwei Voligeschossen sind ausschlieBlich Flach- Anforderungen des LAGA Merkblatts M20 ‘Anforderungen an die stoffliche 6. Beteiligung der Behrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
~_ bei drei zulassigen Voligeschossen: AWHmax = 10,50 m. — ™ 4 ; Fle nlch;cj ube;lbauten privaten Grundstiicksflaichen sind gartnerisch anzu- dacher mit Aftika sowie Sattel- und Pultdzicher mit einer Dachneigung von bis Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln' und der 'Ver- Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben
/ 2 e . Lt elorgeachoss : errassen egen und zu pflegen. - Gllrichtlinie' ' inisteri ¥ ' irt- 31.07.2013 .
AIS. ZUIaSSI..g © Aul.senwandhohe git: " . | | | o , . e o 9 ; Pres zu 33,5° zuldssig. Fir Wohngebdude mit drei Vollgeschossen sind aus- Llﬂ:;c;’:]tﬂ::V:rebsr"auHciseSrI:g:Stg \%‘;'Sézrgjén ;01f1u rzuugnr\f'éﬁlet’n Energie, Landwirt vom
/a4 bei Flachdachern: gi?k x\?l?ng\;loTA;iif)reglsH%hbeean?ngbzzttj\?uk;s bljefurA 5[?22- L 200 @asm) L aDrll?a;Jebneris:hgzlrtuE?d ;eesrcLuocsI;v;irélrg];eenbl;aiﬂre;ﬁzp 'Il's|te fféjrV'Ic':?]rr:rslr:]:‘,&\:s)t:,irr:1 ;n2H5a(;1prtr; 8.6 Dachbegrinung schlieBlich Flachd&cher mit Attika zul&ssig. .06. : 7. Satzungsbeschluss  (§ 10 Abs. 1 BauGB)
A - . . " . .. . . . Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 27.01.2014 den Bebauungsplan Nr.
f wand des Vollgeschosses 1 1 zul3ssig. Ausgenommen davon ist das Baugebiet WA4; dort sind Uber- Zﬁfz?;ﬁ‘l?cirens'pﬁdr t:grl:r?irsh;ﬂe iﬂfbt;ﬁ::lnirr:d S:iﬁteer;?a:rs];n;n sl et 1.1.2  Sockelhdhe 242 "Im Venussee" gem. § 5 der Gemeindeordnung und gem. § 10 BauGB als Satzung
7/ bei Sattel- und Langsschnitt ¥ Hohenbezugspunkt = Stralienniveau schreitungen der Baugrenze bis zu einer Tiefe von maximal 2,50 m zu- ' Im Plangebiet betrdgt die maximal zuldssige Sockelhéhe 0,30 m. Die Sockel- beschlossen.
2 ] 2. . 3 o S . . . " . " N . . ) Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Hanau hat am 27.01.2014 die ortlichen Bauvor-
4/ eyt das Mal vom unteren HOhenbeZUQSpunkt, bis zur Trauf Abb. 3: Schema-Langsschnitt zur Verdeutlichung der zul&ssigen Hohen bei Satteldach und EERNERCL U TR Etl Gk 8.7 Baumpfianzungen im ffentlichen Verkehrsraum :;Oge W:d IogedCht n;:ttlg vom (geZaUdgbzwll(scr;en ..?fer t?bhe rka:?tek Fhertflls.].fur? schriffen zum Bebauungsplan Nr. 24.2 "Im Venussee" gem. § 5 der Hessischen Gemeinde-
kante als oberster Punkt der Dachhaut in senkrechter zwei Vollgeschossen 43  Untergeordnete Nebenanlagen Bei der Anlage von &ffentlichen Stellplatzen entlang der Verkehrsflachen ist oden des Erdgeschasses Und der Lberkante ofientliche Verkehrsiidche ordnung als Satzung beschlossen.
. ) Yerlangerung zur Aullenwand d.es Vollgeschosse?. Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind mindestens nach zwei Stellpldtzen in L&ngsaufstellung ein Laubbaum zu gemessen.
g Bei Doppe!hausern ist bei zwei .Vollgesclhossen eine AuBenwandhohg von | 245 | 3.90 . 245 auBer%alb der Elberbaubarer? Grundstiicksfiachen unzuléssi- pflanzen. Dabei sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 1.1.3 Nebenanlagen Hanau, den 28.01.2014 ! gez. Welcker
7,50 m zwingend vorgegeben. Hiervon sind als Ausnahmen auch geringere ! T (cuacundiache) T T 9 25 cm zu verwenden. Die GréBen der Baumscheiben missen mindestens - - - Baudirektor
AuBenwandhdhen zulassig, wenn das Doppelhaus mit einer einheitlichen T “’: 5 Flidchen fiir erforderliche Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 6,00 m? betragen. A LI (s bt G ED R S ET s Die ordnungsgeméRe Durchfihrung der oben genannten Verfahrensschritte wird hiermit
AuBenwandhohe errichtet wird; die Sicherung durch Baulast kann hierbei 88  Entwicklung und Gestaltung von Granflachen 1.2 Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) bestatigt. 9 | °
gefordert werden. Innerhalb eines Doppelhauses sind profilgleiche AuRen- 3.1 Stellflachen fir Millsammelbehélter : Di " : " . : e
! : o A A et e den offentlichen Verkehrsflichen, 6ffentlichen Griinflichen und Nach-
/ = wandhéhen einzuhalten. . Stellflichen fir Millsammelbehélter sind nur innerhalb der {iberbaubaren 8.8.1  Grlnflachen 'OG1" und 'OG3 bargrenzen zugewandten Einfriedungen sind als geschnittene Laubgeholz- Hanau, den 28.01.2014 _gez. Kaminsky
b = ) 2.1.2  Uber die festgesetzten AuBenwandhéhen hinaus ist hdchstens ein Staffelge- 8 Biciiocediionn Grundstticksflachen und "an der Flache zwischen der ersc:hliel&ungsseitigen Die &ffentlichen Griinflachen mit der Kennzeichnung 'OG1' und 'OG3' sind als hecken auszufiihren. Oberbirgermeistor
a_ ] schoss oder Dachgeschoss als Nichtvollgeschoss zuléssig. = r 3 Fassade des Hauptgeb&udes und der erschlieBungsseitigen Baugrund- naturnahe Griinflichen mit den Gestaltelementen Extensivwiese, Wildstau- Stellflachen fir Millsammelbehalter sind durch Laubgehélzhecken abzu- Ausgefertigt:
— Sffentliche Grinfisch 213 Die maximal zulissige Gebéudehshe der Hauptgebsude betragt: 3 _ = stiicksgrenze (Vorgarten) zuldssig. denfluren, Baumgruppen, freiwachsende Hecken und Sukzessionsgehélze zu schirmen. Die Héhe der Abschirmung muss mindestens der Héhe des héch-
l - ntliche Grlnflache o ' £ « s 5 halten bzw. zu entwickeln. sten Sammelbehélters entsprechen.
- — G Spielpark (0G4 95 i olEeai : - 2 choss 2z 5.2  Stellplétze und Garagen er Hanau, den 28.01.2014 .....gez. Kaminsky
| I S pielpark (OG4) 5 be! zw<?| zulas§|gen Voligeschossen:  GHmax = 10,50 m . 3 Yo 2 g (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) Auf den gemall § 9 Absatz 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Fldchen zum . Oberburgermeister
— =/ WA | 1l \ S/ ® bei drei zulassigen Vollgeschossen: ~ GHmax = 13,50 m. 8 8 " ¥ g Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind 2 Verwertung von Niederschlagswasser (§ 37 Abs. 4 HWG) :
— | —| |- | N /S ® . . . . - 2 g 2 5.2.1 Oberirdische Stellplatze Lo > ) ) o ] Der Beschluss des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 1 BauGB und der Beschluss der &rilichen
- =l 035 0.8 + ® e &/ @ Als zulassige Gebaudehdthe gilt: £ o § £ o ) _ _ } ) standortgerechte Gehdlze zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Geholze zu- Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen ist in einer Regen- Bauvorschriften wurden am 29.01.2014 im Hanauer Anzeiger offentlich bekannt gemacht.
] | 7 al |1WE L 757 o e u o . bei Flachdachern: das MaRR vom unteren Ho6henbezugspunkt bis zum 2 oschons " < z Ob?rlrQIschg Stellplatze sind nur als offene, ) nicht _t.Jberdach"te St'elllplatze einander soll etwa 1,50 m betragen. Dabei sind auf der Grunflache 'OGT’ wassernutzungsanlage zu sammeln und auf dem Grundstiick zu verwerten.
I S -+ S s S 8w » hachsten Punkt der Attika g _zuIaSS|g. Sie sind nur auf den festgesetzten Flachen fur Stellplatze (St? und Arten der folgenden Pflanzliste 1 und auf der Grinfliche 'OG3' Arten der Der Uberlauf der Regenwassernutzungsanlage ist auf dem jeweiligen Grund- Hanau. den 29.01.2014 gez, Welcker
N T V2 S b g w0 oo o 1 le [T\ || AL B e @ g bei Sattel- und f Y 4 innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie auf den seitlichen folgenden Pflanzliste 2 zu verwenden: stiick zu versickern. Y SREE e B
— J1 4L e L VALY R v N | Al S Sl e - ) i . . 2 Abstandsflachen der Wohngebaude zuléassig.
] P 0 e® 9%, R Pultdachern: ﬁast MSB Vorl:' ur:tere}g F’:Oh:nbeDZUQhSpunkt bis zur First- o 522  Oberirdische G g g Pflanzliste 1: Die offentliche Auslegung des Beschlusses des Bebauungsplanes und des Beschlusses der
. = b ante bzw. obersten Kante des bachns. Kelleraeschoss 2. erirdische aragen _ ortlichen Bauvorschriften erfolgte aufgrund der Bekanntmachung vom 29.01.2014 in der Zeit vom
A . a2 |1WE ) ) L . . . - - - . . .. Fleclt Al i), . . . . . . 03.02.2014 bis einschlieBlich 12.02.2014 im Technischen Rathaus, Hessen-Homburg-Plaiz 7,
=] o 3 \) 2.14 Die maximal zuldssige Héhe fir Nebenanlagen betragt 3,50 m, gemessen ] L] Oberirdische Garagen sind nur auf den festgesetzten Flichen fiir Garagen - Hainbuche (Carpinus betulus) D Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise Stadtplanungsamt,  Zimmer 2.15.
= T3 ) 77— 1G5 > vom unteren Héhenbezugspunkt bis zum hochsten Punkt der Anlage. ) 9.00 (Beispiel) ; (Ga’) und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie auf den . e -
dIs /\ g . O. Maf3stab 1:1.000 h Nebenanlagen dirfen die Attika nicht Uberragen. Dieses gilt auch fir g T AT den Flachen liegen, die von der Bebauung freizuhalten sind. - Plaffenhut (Euonymus europaeus) 1.1 Grundwassermessstelle (§ 9 Abs. 5 BauGB)
iy = o A T . - Liguster (Ligustrum vulgare) : , L ) . o " : Hanau, den 13.02.2014 ! gez. Welcker
iy - / g 111 ’ 0510 2:0 3:0 4:0 5:0 6:0 7:0 8:0 9:0 1(:)0 SeclEl Abb. 4: Schema-Querschnitt zur Verdeutlichung der zuléssigen Hohen bei Satteldach und 523 ZLIJfahrten 2 Stellplatz?n .und Garagen Einariffelicer Weikd Crat Im Plangebiet befindet sich innerhalb der 6ffentlichen Grinflache OG3 die Baudirektor
—= ‘ 2.1.6 Der untere Héhenbezugspunkt fir die festgesetzten Hohen baulicher An- zwei Vollgeschossen Die Zufahrten zu oberirdischen Steliplétzen und Garagen darfen auch auf der ) mgr: elger Trefbdom (Cra acgus monogyna) Grundwassermessstelle GWM 4 / Diebacher Weg (siehe Kennzeichnung in
lagen ist die Oberkante der ndchstgelegenen erschlieRenden Verkehrsfldche Flache ZV\{lschen de.r_erschllelsungsselflgen Fassade des Haugtgebaudes und - Gewdhnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) der Planzeichnung).
im Endausbau. Er ist in der projizierten Mitte des Gebaudes senkrecht zur | 4.15 + 485 } der erschliefungsseitigen Baugrundstiicksgrenze (Vorgarten) liegen. - Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus) 1.2 Fléche fiir den Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 6a BauGB)
Planzeichenerklirung sl b M e b L e T 5.24  Tiefgaragen - Holzapfel (Malus sylvestris) Im Plangebiet befindet sich im Bereich des Fallbachs ein bachbegleitender
" Tiefgaragen mit ihren Zufahrten sind ausschlieRlich im WA4 zuldssig. Sie - Holzbirne (Pyrus communis) Hochwasserschutzdamm (siehe Kennzeichnung in der Planzeichnung).
1. Festsetzungen L 2 sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig. Eine - Roter Hartriegel (Comnus sanguinea ] ]
T B i e T P e 1 1 Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 _ gel ( t ) Hinweise
lillschema der Nutzungsschablone asserflachen und Flidchen fiir die Wasserwirtschaft und zur Regelung des i - rin ! BauNVO durch die Grundflachen fur Tiefgaragen ist unzuldssig. Pflanzliste 2: 5 1 Umgang mit Bodendenkmalem
Wasserabflusses  (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) } 8 } 8 Dachgeschoss 6 Grinflich 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB - Feldahorn (Acer campestre) '
' 5 . . , i i = - riinflachen s. 1 Nr. au . . ' ' ich i i ' y -
BB ) —— 3 Gemeestachercan Flache for i Wssewiracha, cen Hochwassrscutz ind : Is 6 ’  Hariuch (Caiis b A ey
) d) . e o [} o 3 " . = - ' . . -
; P c) Grundflachenzahl f) Anzahl der zulassigen Wohneinheiten die Regelung des Wasserabflusses £ X £ = g g;ggi;r;iZis:ges}itzzze;ﬁeg’iﬁheg \gilﬁnZﬁChﬁgtzlztnd'sixgigeu\ﬁgr\’\éi?g:e?:: - Kornelkirsche (Comus mas) maler. Es handelt sich um den Einzelfund eines neolithischen Steinbeils. BEbauungsplan Nr- 24-2
o) T s = i i
. ) ® s 3 o g & et F . J 9 9 g - Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde/ -denk- n n
] Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, 2 . oberescn ® H g £ 2 g Umfang zulassig. maler entdeckt werden. Diese sind unverziglich der Stadt Hanau (Untere Im Venl.lssee
Art der baulichen Nutzung  (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 N. 20, 25 a und b BauGB) E (3. Volgeschoss) 2 g : 5 " " . - Hasel (Corylus avellana) N -
’ 2 - 2 E - PO . Denkmalbehdrde) anzuzeigen ; : ;
. . . K 5 g 3 3 5 7 Flédchen fiir Aufschuttungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) - Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) gen. Der Bebauungsplan Nr. 24.2 "Im Venussee" besteht aus einer Planzeichnung und einem Satzungstext.
WA Allgemeines Wohngebiet (WA1 bis WA5) . Anpflanzungen von Bdumen - E = Erdgeschoss ” = = 71 Aufschiitt der B dstiick Vielblitige R R itif 29 Altlastenverdacht Neben dieser Planzeichnung ist der Satzungstext mit Stand vom 27.01.2014 rechtlich bindender,
(§ 4 BauNVO) 3 3 (1. Voligeschoss) v ) e e } \eiblutige ose( 0sa muft Ora) Beim Auffind Bod L B. Bod arb q zwingend der Satzung zugehériger Teil.
eschoss i micht i : . 2 : 5 i - ' ' eim Auffinden von Bodenverunreinigungen (z. B. Bodenverfarbungen oder
. = @5 - Anpflanzung einer Baumreihe mit Angabe der Mindestanzahl von Baumen, (1 Volgoscros g Die nicht Gberbauten privaten Grundsticksfldchen sind voliidchig durch Auf- S e Geruchsbelastungen) ist der Fachbgreicgh Be(luaufsicht Denkmal- %nd Um-
MaR der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2 B. 6. Standort variabel Gartenzone v | state 3 fullung an die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflachen anzupassen. - Eberesche (Sorbus aucuparia) 9 rel b
-B- 0, . . ) N L _ weltschutz der Stadt Hanau unverziglich zu unterrichten. Gegebenenfalls
0g | Geschossfachenzahl 035 | Grundfidchenzahl e ;| Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, g e 7.2 Geléndeanpassung der Freifléichen - Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus). erforderliche MaBnahmen zur Bodensicherung / -sanierung sind mit dem
) _ L - “ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen o -~ 200 G — Innerha“Ib der auf den &ffentlichen Grinflachen festges?tzten“ Flachen fir 8.8.2 Grinflachen '0G2' Umweltamt der Stadt Hanau abzustimmen. Satzung vom 27.01.2014 M. 1 : 1000
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em. § 9 Abs. 7 BauGB 2 Staffelgeschoss 8 Dachgeschoss ur den privaten baugrundstucken Ist Je angefangener ,00 m= nicht Uber- freiwachsende Laubgehélzhecke zu pflanzen. Dazu sind Arten der Pflanz- 25 Geplante Héhenlage S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBI. S. 622)
Verkehrsflich ib S t hiedlicher Nutz der des MaRes der Nut 3 F 8 3 T 8 bauter Grundstiicksflaiche ein mindestens mittelkroniger Laubbaum-Hoch- liste 2 zu verwenden. P 9 4. Hessische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005, zuletzt
erkehrsflaichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) grenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des Mal3es der Nutzungen z = z ~ - ind: Es ist eine Gelandeanhebung um ca. 1,00 bis 1,70 m bis auf das Niveau der geéndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 27. Mai 2013 (GVBI. | S. 218)
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Verkehrsberuhigter Bereich " . 5 £ 3 5 5 - Feldahorn (Acer campestre, Wildform oder 'Elsrijk’ der Wohnbauhaben neu hergestellt.
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F+R 3. Darstellungen ohne Normeharakter (1. Volg ) I v (1. Voligeschoss) I v - Mehlbeere (Sorbus aria). In der mit 'V' gekennzeichneten Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Parallel Z.L.Jm Vorllegenderl B'ebauungsplan'verfahren wird eine GeStEIJI’EungS- Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flursticke stimmen mit dem Nachweis
i i 3 8 Kénnen aus bautechnischen Griinden neu anzupflanzende Laubb&ume nicht Entwicklung von Natur und Landschaft ist nur die Anlage von Rasen und satzung fur das Plangebiet 'Im Venussee' aufgestelit. Bei der Realisierung des Liegenschafiskatasters  mit Stand vom 20.11.2013  Uberein.
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Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Héhenpunkte (in m Gber NHN) N BemaRung 1. Aufstellungsbeschluss
S Querschnitt ¥ Hohenbezugspunkt = Straenniveau Querschnitt ¥ Hohenbezugspunkt = StraBenniveau Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 25.01.1999 und ergdnzend am 31.10.2011
Offentliche Griinflache (OG1 bis OG4) o it Verdeutiich g s Hohen bei Flachdach und Abb. 4 Schema.Q it Verdetiich ] | e sowie am 01.07.2013 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24.2 "Im
. 2. Schema-Querschnitt zur Verdeutlichung der zulassigen Hohen Dbel Flachdach un . 4: Schema-Querschnitt zur Verdeutlichung der zuldssigen Hdhen bei Pultdac ar. Venussee" beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 27.02.1999
ﬂ Spielplatz zwei Vollgeschossen und zwei Vollgeschossen und ergénzend am 02.02.2013 sowie am 27.07.2013 im Hanauer Anzeiger. P L AN U N G U N D ARC H ITE KTU R
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