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1.0 ALLGEMEINE HINWEISE UND NACHRICHTL. UBERNAHMEN

-

3 9 (6) BBaubG

1.0 Diese textlichen Festsetzungen gehﬁren zut der
Bebsuungsplanzeichnung.

1.02 Gesetzliche Grundlagen sind das Bundesbauge-
setz (BBauG) in der Fassung vom 18, 8. 76 und
die Baunutzungsverardnung {(BauNV0) in der
Fassung vom 15, 9, 77.

1.03 Die planerischen Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes ersetzen nicht die allgemein gliltigen bau-
rechtlichen Bestimmungen und Normen.

Insbesondere sind zu beachten in der jeweils
giltigen Fassung

"1) Die Hess. Bauordnung (HBO) und die zuge-
hiirige Ourchfihrungsverordnung (DVO),

2) das Ortsbaurecht der Stadt Hanau,

3) die Einstellplatzsatzung der Stadt Hanau,
4) das Hess. Nachbarrecht,

5)'rdas Hess. Denkmalschutzgesetz.

1.0b Bei der Durchfihrung des Bebauungsplanes missen
evtl, Fernmeldeanlagen der Post verlegt werden.
Der Beginn der betreffenden Bauarbeiten ist dem
Fernmeldeamt Hansu rechtzeitig mitzuteilen.

1.05 Bnderungen und Erweiterungen an bestehenden
Wlasserversorgungs- und Kanalisationsanlagen
bediirfen einer Genehmigung nach § 44 Hess.
Wassergesetz (HWG). Hierzu sind baureife Pla-
nungsunterlagen erforderlich.

1.0a6 Nach § 20 DSchG sind dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege Hessen in Wieshaden alle bei Erdarbeiten
auftretenden Funde, wie Mauern, Scherben, Skelette
etc., zu melden. Die Funden und Fundstellen sind
in unver@ndertem Zustand zu erhalten und in ge-

eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schilitzen.



1.07

Zufahrten  zu den riickwdrtigen Bau-
werken im Gewerbe-~ und Industriegebiet
miissen verkehrssicher sein und den Er-
fordernissen des Brandschutzes entsprechen.
Ihre Breite spll mind. 3,50 m betragen und
fiilr 16 to schuere Ldschfahrzeuge befahrbar
sein.

Zur Sicherstellung des ungestéirten HOr-
funk- und Fernsehempfanges ist bei Bau-
voranfragen und Bauantr&@gen, welche die
Errichtung vaon Geb&duden beinhalten, die die
umgebende Bebauung um 2 Geschosse (ca.

& Meter) und mehr liberragen, oder aus

denen sich ergibt, daB metallische AuBen-
fldchen verwendet werden sollen, zu prii-

- fen ¢

a) Fiir welchen Bereich ist mit Stdrungen
zu rechnen 7

b) Mit welchen MaBnahmen und Bauauflagen
ist die Sicherstellung bzw. UWieder-
herstellung der ungestfrten Rundfunk-
versorgung zu gewdhrleisten ?

Durch Auflagen in den Braugenehmigungen ist
die Erhaltung der im &ffentlichen Interesse
liegenden Rundfunk- und Fernsehversorgung
sicherzusiellen. -

Die Anordnung der Mitllheh&lter wird durch
die Satzung liber die Millabfuhr der Stadt
Hanau vom 1. 1. BE geregelt.

Die Verlegung von Versorgungsleitungen
gsind innerhalb der Fl&dchen des StraBenbe-
gleitgriins zur Sicherstellung der Pflanz-
madnahmen mit dem zustdndigen st8dtischen
Amt abzustimmen.

Zur Sicherung der vaorhandenen Versorgungs-
leitungen ist die Neupflanzung vaon Bdumen
mit den betroffenen Versargungstrdgern
abzustimmen, '



FESTSETZUNGEN NACH BUNDESRELHT (§ 9
und 9 a BBaul, BauNvd)

Flir den .Geltungsbereich werden alle fritheren
planungsrechtlichen Festsetzungen, die die-
sem Bebauungsplan widersprechen, aufgeboben.

Die notwendigen Stellpldtze und Garagen
oberhalh der Gel&ndeoberfl&che sind nur
innerhalb der durch die entsprechenden
Fegstsetzungen gekennzeichneten Fldchen

"oder innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicks-

fildchen zuldssig.

Als Ausnahme sind im Allgemeinen Wohngebiet
und Mischgebiet die notwendigen Stellplidtze
und Garagen auch auBerhalb der unter Ziff.
2.02 hezeichneten Fld3chen zul8ssig, wenn hier
durch die Grifle der unter Ziff.p_pg gefor-
derten Griinfldche erhalten bleibs.

Rusnahmsweise kann die im Plan festgesetzte
zuléissige GeschoRfl&iche um die Fl#che not-
wendiger Garsgen, die unter der Geld@nde-
oberfl8che hergestellt werden, erhiht werden.

Die Decken van Tiefgaragen sind so herzu-

~stellen, daf die daridberliegenden dauerhaft

anzulegenden Grinfldchen auch mit Striuchern
und niedrigem Gehiilz bepflanzt werden kidnnpen.

Als Ausnahme sind im Gewerbe- und Industrie-
gebiet hdhere als im Plan festgesetzte Geb&ude
zuldssig, wenn dies aus betriebstechnischen
Grinden notwendig wird.

Vorhandene gesunde B&ume und Strducher sind,
safern sie nicht unzumutbare Nachteile oder
Beldstigungen fliir die Benutzer der baulichen
Anlagen oder der Nachbarschaft beulrken Zu
erhalten und zu pflegen. -

Vaon den nicht Uberbauten Grundstlicksfldchen

sind im Allgemeinen Wohngebiet mind. 70 %

und im Mischgebiet, Gewerbegebiet und Industrie-
gehiet mind. 20 bia 40% als Grﬁnfléchen an-

e et

sollen eine 25 %ige Baum- und Strauchbepflan-
zung einschlieBen (1 Baum entspricht 25 gm,
1 Strauch 1 gm).

L]
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Vorg8rten sind alg zusammenh&dngende Griin-
flichen zu gestalten und zu unterhalten;

in jedem Vorgarten ist ein den Grunsticks-
verh&ltnissen entsprechender Baum zu pflanzen.

Die vorgesehenen Verkehrsgrinfl3chen sind mit
88umen und Striuchern zu bepflanzen soweit
keine Sichtbehinderungen entstehen.

Die Hihe der Oberkante des ErdgeschoBfufl-
bodens {iber der Hinterkante des Gehsteiges
darf 1,25 m nicht Gbersteigen.

Im Mischgebiet (MI) mit Einschrédnkung wird
von den Regelzuldssigkeiten die Wohnnutzung
bis zum 3. GeschoB einschlieBlich ausgenommen.

FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT § 9 (4) BBauG,

§ 118 HBO

Geb#dudegruppen im Allgemeinen Wohn- und Misch-
gebiet sind in ihrer &uBeren Gestaltung und
Cachform aufeinander abzustimmen.

Im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet sind
straflenseitige und seitliche Einfriedigungen
bis zur Tiefe der vorderen Baugrenze bis zu
einer HBhe von 1,25 m zylissig. Im Gewerbe-
und Industriegebiet diirfen die Einfriedigungen
die Gesamthdhe von 2 m nicht Uberschreiten.

Sollen straBenseitige Einfriedigungen als ge-
schlossene Mauern Uber 1 m Hihe errichtet
werden, sind sie so zuszubilden ader zu ge-
stalten, daB von ihnen keine Schallreflexionen
ausgehen.

In den Gebieten fiir die geschlossene Bauweise
festgestzt ist, sind Neubauten in Bauliicken
mit ihrer Geb&udehthe der umliegenden Bebauung
anzugleichen.





