BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 34.1 'Kinzdorf!
(Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 - Kinzdorf)
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1.0 _ ALLGEMEINES

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 25.08.86
beschlossen, den sus dem Jahre 1974 rechtswirk-
samen HSebauungsplan 'Kinzdorf' im Bereich sid-
lich der WKonrad-Adenauer-Strafe und westlich der
StraBe 'Im Kinzdorf' nach § 13 Bundesbaugesetz
(vereinfachte Anderung) zu &ndern.

Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 34 'Kinz-
dorf' setzt im Anderungsbereich Flichen fir Er-
werbsgirtnerei und reines Wohngebiet fest.

Im wirksamen Fl#chennutzungsplan (FNP) und Land-
-schaftsplan (LP) ist die Fl#che der Erwerbspgirt-
‘nerei als Wohnbaufl#che (W) dargestellt. Die
bisherige Nutzung "Erwerbsgdrtnerei® spll zufge-
geben werden, so daB nunmehr eine sté#dtebasuliche
Neuordnung entsprechend den Darstellungen des
FNP und LP in Wohngebiet erfolgen kann.

2.0 BEGRENZUNG

Der Geltungsbereich umfaBt in der Gemarkung
Hanau, Flur 36, folgende Flurstiicke:

Flurstick Nr. 117/1, 117/3 und 118 und wird be-

grenzt
im Norden von der Honrad-Adensuer~Strafis
im Osten von der S5trafle 'Im Kinzdorf!
im Biiden von einem vaorhandenen MEQ
im Westen von einmnem Grundstiick des Wasser-
' und Schiffshritsamtes.
3.0 ENTWURF

Der Bebauungsplan Nr. 34.1 'Kinzdorf' ist sus

. dem wirksamen Fl&8chennuizungsplan und dem Teil-
plen Landschaftsplan entwickelt worden., Dieser
sieht im Planungsbereich Wehnbaufldchen (W) vor.
ODie besondere Art der bsulichen Nutzumg in die-
ser Lage ist reines Wohngebiet (WR).



Der Eeitungsberéifﬁ“umfaﬂt bei 3 Uberplanten
Flursticken (117/1 = 2667 gm, 117/3 = 456 gm,

118 = 1932 gm) . insgesamt ca. 0,5 ha Brutto
wohngehietsfléche. Beli ca. 10 Wohneinheiten
(incl. Bestand) und einer Einwohnerzahl von
2,3 Einuchnern/Wohneinheit wirde im Planbe-
rezch eine Bruttowohnbaudichte veon 46 EW/ha
erreicht.

Das Flurstlck Nr. 116/3 (westlich des Geltungs-
bereiches) sollte gem#B Stadtverordnetenbe-
schluB mit in die Planumg als Wohngebiet einbe-
zogen werden.

Rufgrund der Stellungnshme des Wasser- und
Schiffahrtsamtes (WSA) vom 20.10.1986 soll
dieses Flurstiick jedoch weiterhin als Betriebs-
fléche zur Verfilipung stehen.

Das Grundstiick wurde deshslb aus dem Anderungs-
bereich hersusgenommen, so daB die Festsetzung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 34
"Fl8chen fiir den Bemeinbedarf, Wasser- und
Schiffahrtsamt" dort ihre Gliltigkeit beh#lt.

BESTAND UND PLANUNG
Verkehrsm&B8ige ErschlieBung

Per Planungsbereich ist durech die angrenzenden
ErschlieBungsstraBen Konrad-Adensuer-StrafBe
und 'Im Kinzdorf' erschlossen. Dis StraBen
sind ausgebaut.

Die rickwirtige ErschlieBung zweier geplanten
Grundsticke fir Einzelhausbebauung kann {ber
einen 3,5 m breiten Stichweg (Privatweg), der

in 21nem Wendehammer (Wendeanlagentyp 2, EAE B85)
endet, erschlossen werden. : o

Bebautes Grundstﬁck

Das Eckgrundstick Konrad-Adenauer-SiraBe / Im
KWinzdorf ist bereits hebsut. Der Grundstiicks-
eigentiimer hat der Planfigur, die sinnvoller-
weise Verdnderungen seiner nordwestlichen und
siidlichen Grundstlcksgrenze bedeuten, zuge-
stimmt. :



Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

.Die Ausweisung nagh der Art der'baulichen

Nutzung wurde im Sebauvungsplan gls TEines
Wohngebiet (WR) gem&B § 3 BauNV0 vorgenommen.

Entsprechend der umliegenden Bebauung an der
Konrad-Adenauer-StraBe, Im Kinzdorf und An
der Ochsenwiese istdasMaB der baulichen
Nutzung flir die bis zu 2 Geschossen festge-

setzte Bsuweise mit GRZ = 0,3 und GFZ = 0,6

festgesetzt.

Es 81nd nur Elnzelhauser bzw. Elnzel- und

Baugrund

Im beéetrachteten Baugebiet bestehen die
guartédren Deckschichten aus jungen Ablage-
rungen des Mains, welche im hiheren Teil.
von Lehm- und lehmigem Sand, im tieferen
Teil von sandig/kiesigen Bodenarten gebildet
werden {(ca. & - 7 m, steif-weich, z. T.
weich bzw. lockermitteldicht gelagert). Die
Mdchiigkeiten und Zusammensetzung von Deck-
schichten in Tallege &ndern sich rasch. Wie
hier in tellbebauten Bezirken in unmittel-
barer NZhe des Mazins ist zudem mit wechselnd
méchtiger und unterschiedlich zusammengesetz—
ter ﬂuffullung zu rechnen.

Der tiefere Untergrund besteht sus Erosions-
resten von Tertidr-Basalt, welcher meist .
stark verwittert und z. 7. tonig/schiluffig
zersetzt ist (hslbfest bzw. mirbe/grusig).
Festere Partien kdnnen jedoch bersits ober-
fld8chennah auftreten. Die Festigkeii nimmt
zur Tiefe sehr unterschiedlich zu. Darunter
folgen prédbasaltiische Tertisr-Sedimente
(feinsandig/sandig, sandig/kiesig bzw. tonig/
schluffig in Wechsellagerung; steif-halbfest
bzw. dicht gelagert).

 Die Grundwasserobherfldche liegt im Niveau

des Mzinwasserspiegels. Ihre HBhenlzage ist
von der Vorflut abh8ngig. Die Grundwisser
dieses Gebietes sind erfahrungsgem#B hZufig
betonangreifend.



3.1.6

Die Baugrundverhé&ltnisse sind fiir das betrach-
tete Gebiet als normzl anzusehen. Bautechnische
Probleme ki@nnen durch wenig tragféhige Ober-
fléchenschichten, inhomogene Auffiillungen und
zeitweise hochstehendes Brundwasser gegeben
sein.

Diese allgemeine Baugrundbeschreibung ersetzt

- keine detaillierte, objektbezogene Haugrund-

beurteilung bzw. -untersuchung.

Landschaftsplanerische Festsetzungen

Die beiden erhaltenswerten BZume werden nach

8§ 9 (1) Nr. 25 b BEaulB gesichert; zus&tzlich

werden im Textteil des Behasuungsplsnes wei-
tere landschaftisplanerische Festsetzungen
getiroffen.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Das beabsichtigte Baugebiet liegt in einem
durch - Ver- und Entscrgungsanlizgen erschlossenen
Bereich. Aufgrund der angetroffenen Situation
kann auf eine Benehmigung nach § 44 Hess.
Wessergesetz (Abwasserbeseitigung und lasser-
versorgungsanlagen) verzichtet werden.

BerGCksichtiguhg sullten allerdings die unter-
schiedlichen Grundwasssersifinde finden, da sich

mit wechselnden Wasssrst&nden des Maines auch
zeitversetzt die Grundwaesserstinde im beab-~
sichtigten Planungsgebiet ver&ndern werden.

Bezlglich der Hochwesserereignisse sei darauf
hingewiesen, daB nach dem derzeitigen Xennt-
nisstand die Betrachtungsweisen zuf das HHU-
Ereignis von 1882 guszurichten sind.

DRDNUNG DES GRUND UND BODENS

Eine Baulandumlegung erfolgt fir den Planbe-
reich nicht. Die Neuparzellierung erfolgt
gufgrund einer Fortfihrungsmessung.



5.0

ERSCHLIESSUNBSANLAGEN
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung mit Trinkwasser ist im
Beltungsbereich gesichert. Die Lischwasser-
versorgung ist mengenméfBig méglich. Der er~
forderliche Auslaufdruck am hichsten Hydran-
ten kann gewdhrleistet werden.

Die Wasserversorgung erfolgt an das vorhandene
Netz durch die Stasdtwerke Hanau BGmbH.

Trinkuaéserschutzgebiet, Heilguellenschutzgebiet

‘Der Planbereich liegt weder in einem Trinkwasser-

schutzgebiet noch in einem Heilguellenschutzge-
biet.

Abwasserableitung

Die Abwasserableitung fir die Baufliichen
erfelgt in das veorhandene Kanalnetz. Die
Rbwdsser werden in der mechzanisch-biolo-
gischen GBruppenkl&ranlage geklirt.

Elektrische Versorgunag

Die Versorgung des Planbereiches mit
elektrischer Energie ist gesichert. Die
Versorgung erfolgt an das vorhandene Netz
durch die Stadtwerke Hanau GmbH.

Gasversorgung
Die Gasversorgung des Plahungsbereiches ist

gesichert. Die Versorgung erfolgt an das
vorhandene Netz durch die Stadtwerke Hanau

‘BmbH.



6.0 . UBERSCHLAGLICHE GESAMTKOSTEN

¥osten fir die ErschlieBung fallen nicht an.

7.0 UBERSICHTSPLAN M 1:10000 MIT PLANGEBIET.

FNP-Ausschnitt
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