B EGRUNDUNSG

zum Bebauungsplan Nr. 4.41 - Burgallee/FalkenstraBe -
(zugestimmt durch die Stadtverordnetenversamllung
am ) |

1. ALLGEMEINES

Das Plangebiet FalkenstraBe/Burgallee wird zur Zeit

~ von dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 4.4
Uberdeckt. Eine stddtebauliche Nevordnung ist im
Plangebiet FalkenstraBe/Burgallee aus folgenden Grin-
den erforderlich :

Der derzeit gultige Bebauungsplan wurde im Zusammen-
hang mit der SchlieBung der EisengieBerei Wilhelma
und Rdumung des Geldndes an der Burgallee aufgestellt.
Er weist eine differenzierte GeschoBzahl von einem
bis achtzehn Geschossen als HochstmaB und eine Ge-
schoBfldchenziffer von max. 2,0 aus.

Der bisherige Grundstickseigentumer konnte aufgrund
wirtschaftlicher Schwierigkeiten die Bebauung des
ehemaligen Wilhelmageldndes nicht durchfUhren.

Das Geldnde wurde deshalb nunmehr von der Neuen Hei-
mat SUdwest erworben. Diese mochte aufgrund der
derzeit gegebenen Wohnungsmarktlage in Hanau eine
Bebauung mit Eigenheimen durchfuhren. ‘

Diese Vorstellungen decken sich mit denen der Stadt-
planung. '

Der Anderungsentwurf erlaubt bei rationeller Nutzung
der Bauflichen den Bau von ca. 100 Familienheimen.
Mit diesem Angebot kann einem groBen Kreis von
Eigenheiminteressenten die Moglichkeit zum Erwerb
eines solchen Objektes ersffnet werden. Damit wird
auch den Zielen der Eigentumsbildung entsprochen.
Der Bedarf an Kinderspielpldtzen ist entsprechend
den fur den Fldchennutzungsplan aufgestellten Be-
dorfsberechnungen fur Kinder bis 12 Jahre im
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Stadtbezirk o201 ausreichend. Das gilt auch fur
die Spielplitze der 13 bis 18-jdhrigen innerhalb
des Stadtteils.

Fur Kleinkinder bis 6 Jahre kdnnen Spielpldtze
auf den BaugrundstUcken eingerichtet werden.

ENTWURF

2.1

2.2

2.3

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wurde in einen
inneren Kern mit "Reinen Wohngebieten' und einen
peripheren Bereich mit 'Allgemeinen Wohngebieten',
'Besonderem Wohngebiet' und 'Mischgebiet® ge-
gliedert. Pie letzteren Gebiete sind gleichzeitig
zu den HaupterschlieBungsstraBen hin orientiert.
Dies sind Dresdener StraBe, Burgallee und Karls-

‘bader StreBe. In diese Kaotegorien sind auch die

an den Bebauungsplan angrenzenden Gebiete ein-
zuordnen.

Das MaB der baulichen Nutzung ist als HochstmaB
nach § 17 (1) BouNVO festgesetzt. Eine Uber-
schreitung der Hochstwerte fUr die GRZ und GFZ
wird in geringem Umfang bei ungUnstigem Grund-
stUckszuschnitt als Ausnahme zugelassen.

‘Hierbei ist zu berUcksichtigen, daB diese Grund-

stlicke ausschlieBlich mit Wohnhtiusern bebaut
werden und die Einstellpliitze oder Garagen als
Gemeinschoftsanlagen auf besonderen Grundstucken

erstellt werden.

Einstellﬁlﬁtze und Garagen

Die Kraftfahrzeuge der Bewohner sind Uberwiegend
in drei Uber das Gebiet verteilten Gemeinschafts-
garagenanlagen unterzubringen. Bei Doppelhliusern
und einigen Reihenhdusern ist die Unterbringung
der Kraftfehrzeuge auf dem betreffenden Grund-
stUck festgesetzt. ’
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Die Gemeinschcftagg;pgenanlagen sind mit kurzen
Anbindungen an die Hauptverkehrsstrofle ange-
schlossen. ' '

3. VERKEHR
3.1 FlieBender Verkehr

Das Planungsgebiet wird durch eine innere
Blockumfahrt erschlossen und Uber die Falken-
strae an die Burgallee angebunden.

Die als HoupterschlieBungsstraBe dienende
Blockumfahrt wurde durch wiederholte Abwink-
lungen und kurze Streckenabschnitte so kon-
zipiert, daB die Kraftfahrer das Gebiet nur
mit geringer Fohrgeschwindigkeit befahren
kdnnen. : , ‘

Die Wohnwege dirfen nur zu Andienungszwecken
(Be~ und Entladen) befahren werden, um die
Anwohner vor unerwlnschten Beldstigungen zu
schUtzen.

3.2 Rubhender Verkehr

Fur Kurzparker sind an der Blockumfahrt zwei
kleine Parkpldtze mit je 6 Einstellplédtzen ange-
ordnet.

(Weitere Parkmsglichkeiten s. Ziff. 2.3)
4,  ErschlieBung

Im Plangebiet sind mit Ausnchme an der Burgallee,
Dresdener StraBe und der FalkenstraBle alle Er-
schlieBungsanlagen neu herzustellen :
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a) Strdenausbau einschl. Entwﬁsserung und
StraBenbeleuchtung

B) Stromverscrgung

¢) Wasserversorgung

d) Fernheizung

e) Grundstucksentwsserung

KOSTEN

Zur Herstellung der notwendlgen Erschlleﬂungsan-

lagen werden voraussichtlich folgende Uberschlég-
lzch ermittelte Kosten entstehen :

d) StraRenbauimaBnahmnen | ’ ﬁﬂ 810,000, -
b) Kanalisation - DM 980. 000, =~
’c). StraBenbeleuchtung DMWMH160’000 -
| Gesamtkosten : DM 1.950.000, -~

SESRRRSSSREESTS

EINWOHNER

Die Einwohnérzahl des Stadtbezirks 0201 wlrd durch
die Errlchtung von ca. loo Eigenheimen einen Zu-
wachs von ca. 230 bis 250 erfahren.

Hierbei wurden die chhtwerte fur die Bevblkerungs-
entw1cklung éntsprechend den Berechnungen zum
Flﬁchennutzungsplan berUckslcht;gt, Dieser geht von
einer Belegungsdlchta = 2,3 Personen pro Wohnung
ous ( loo x 2,3 = 230 Elnwohner)

BODENORDNUNG

Die BodenordnungsmaBnahmen (Neuvermessung und Grund-

stUcksblldung) kénnen privatrechtlich erfolgen und
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‘vom Bautrtiger einer hierzu befugten Stelle zur
Durchfuhrung Ubertragen werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrs-
fldchen sind hierbei zu parzellieren und der
Stadt Hanau kostenlos zu Ubereignen.





