BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan Nr. #.6

- I. inderung des Bebauungsplanes Nr. 4.2 -

fir das Plangebiet “zwischen KantstraBe - KepleratraBe
- Kirchhoffstrafe"

In dem rBumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 4,6 sind noch Bauflichen vorhanden, deren bisher
festgesetzte Nubtzungen nicht mehr den heutigen Bauvor-
stellungen entsprechen. AuRerdsm waren Garagengrundstiicke
festgesetzt, deren Umfang auf einen konzentrierten Ge-
schofiwohnungsbau abgestimmt war. Mit diesem Bebeuungsplan
s0ll erreicht werden, deB die noch vorhandenen Baugrund-
sticke mit Einfamilienkhiusern (Hausgruppen) und den not-
wendigen Garagen und Stellplétzen abschlieflend bebaub
werdsn kdnnen.

%.0 Inderung planerischer Festsetzungen:

Insgesamt konnen auf den noch unbebauten Flichen
11 Reihenhiuser erstellt werden. Auf den iibrigen
Fléchen kénnen die fiir das Baugebiet erforderli-
chen Einstellplétze und Garagen untergebracht wer-
den. t

Die dem gednderten Bebauungsplen Nr. 4.6 zugrunde
liegende Planung sieht Abweichungen von dem Be-
bauungsplan Nr. 4.2 vor.

Folgende Festsetzungen werden geidndert oder erginab:

1.1 Rir das Flurstiick Nr. 255/1 war viergeschossige Be-
bauung mit einem.zurﬁckgesetzten DachgeschoB, GRZ
= 0,4, GFZ = 1,1 festgesetzt.
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Die neuen Festsetzungen fiir dieses Grundstiick:

Zweigeschossige Bebauung als Hausgruppe (7 Reihen-
h3user) mit Flachdach

Die Baugrenzen sind entaprechend der neuen Bebau.-'
ung geidndert.

Auf dem silidlichen Teil des Grundstiicks sind Garagen/
Einstellplatze festgesetzt.

Die GFZ (SeschoRflichenzahl) wird von 1.1e auf 0,8
reduziert.

Fir die Flurstiicke Nr. 256/1 und 256 war eine Ge-
meinschaftsgarage in zweli Ebenen festgesetzt.

Die neuen Festsetzungen filr diese Grundstiicke:

Zweigeschossige Bebauung als Hausgruppe (4 Reihen-
héuser mit Flachdach und eine Gemeinschaftsgarage
(8 PEW), Baugrenzen fiir die Reihenhduser, GRZ 0,4
und GFZ C,8

Fiir die ibrigen Flurstiicke (Baugrundstiicke) wur-
den die Baugrenzen entsprechend der abgeschlos-
senen Bebauung geandert.

Gebiete mit unterschiedliicher baulicher Nutzung wur-
den gegeneinander abgegrenzt.

ErgchliefBung

Die VerkehrserschiiceBung ist voll gewdhrleistet
und erfolgt tber das StraBendreieck Kantstrafle

- KepierstraBe - Kirchhoffstraffie. Die StraBen sind
weitgehend fertiggestellt.
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Die Versorgungs- und Entsorgungleitungen sind fiir
das gesamte Gebiet fertiggestellt und bereits seit
Jahren in Betrieb.

Fir das Gebiet bestehen folgende Versorgungseinriche
tungen:

Wagserversorgung {(dureh Stadtwerke Hanau)
Stromversorgung (durch Stadtwerke Hanau)
Fernwirmeversorgung (durch Stadtwerke Hanau

Die Abwasserbeseitigung erfolgt {iter das stiddte-
sche Kanalisationsnetz und die Kldranlage

Begrenzung

Der rdumliche Geltungstereich des Bebauungsplanes
wird wie feclgt begrenzt:

Von der KirchhoffstraBe, beginnend an der Einmindung
der KeplerstraBe, der KantstraBe bis einschlieBlich
dem Anwesen KantstrafBe 5, entlang den ndrdlichen
Grenzen der Anwesen KantstraBe 3, KeplerstraBe 12,
24 und 36, sowie den Westgrenzen der Anwesen Kep-
lerstraBe 36 bis 26, ven dort weiter an der Nord-

seite der KeplerstraBe bis Kirchhoffstrale

Kosten

Zusitzliche Kosten fir ErschlieBungsaufwendungen
entstehen durch die Bebzuungsprlaninderung nicht.

Bodenordnung

Eine BodenordnungemafBnshme ist nicht erforderlich;
die Baugrundstiicke werden durch Fortfihrungsmes-
sungen gebildet. Die Vermessungen werden durch die
Bautriager bzw. Grundstiickseigentlimser beantragt.



