
B E G R U N D U N G 

zum Bebauungsplan 4.7 - Ecke l<opernikusstraße/Posener Straße 

1. Allgemeines 

Der Bebauungsplan enthält eine Teiländerung und 
Fortentwicklung des Bebauungsplanes 'Burgallee' 
für das Gebiet 1 Kopernikusstraße/Posener Straße'. 

Veranlassung ist die Schließung der BaulUcke an 
der Ecke Kopernikusstraße/Posener Straße durch 
eine 3- bis 4-geschossige Wohnbebauung anstelle 
des ursprUnglich vorgesehenen 12-geschossigen 
Hochhauses. 

Ausschlaggebend sind folgende Gesichtspunkte: 

o) Die 3- und 4-geschossigen Baukörper fugen 
sich besser in die Umgebung ein als der 
12-geschossige Baukörper. 

b} Die städtebauliche Einheit des Gebietes 
wird durch die Schließung der Baulücke 
erzielt. 

c) Ei~Bebauung mit dem ursprünglich geplanten 
Hochhaus ist wegen der fehlenden Förderungs­
möglichkeit mit öffentlichen Mitteln im 
sozialen Wohnungsbau 1 auf lange Sicht ausge­
schlossen. Das Grundstuck bliebe unbebaut. 

d) Die geplante Änderung trägt den heute vor­
herrschenden WohnbedUrfnissen in stärkerem 
Umfang Rechnung. 
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FUr das Gebie.t der Stadt Hanau besteht zur Zeit kein 
rechtswirksamer Fli:lchennutzungsplan. Zwi~chen dem 
bereits erstellten Entwurf und der beabsir,~cigten 
Bebauungsplanönderung bestehen jedoch keine Ab­
weichungen. 
Geg.enUber dem ursprUnglichen Bebauungsplan wurden 
we.der Veränderungen in de.r Verkehrserschließung 
noch in der Art der baulichen Nutzung vorgenommen. 

Der EigentUmer des betroffenen Ge.löndes beabsich.tigt 
darauf Wohnungen im Rahmen des öffentlich geförderten 
Wohnungsbaues zu errichten. Die Baumaßnahme.n sollen 
1978 begonnen werden. 
Dies ist jedoch nur nach Änderung des bestehenden 
Bebauungsplanes möglich. Die geplanten Baumaßnahmen 
sind im Rahmen der Konjunkturförderung fUr die Siche­
rung bestehender oder die Schaffung neuer Arbeits­
plötze von erheblicher Bedeutung. 

2. Entwurf 

Das Baugebiet 'Reines Wohngebiet' dient dem Bau 
öffentlich geförderter Sozialwohnungen, w.obei eine 
3- bis 4-geschossige Bebauung erfolgen soll, um eine 
wirtschaftlich vertretbare Dichte im Verhcl.l tnis 
Einwohner/GrundstUcksflcl,che zu erzi1üen. 

Es sind vorgesehen: 

2 Wohngebäude 3-geschossig mit insgesamt 

1 " 4-geschossig mit insgesamt 

24 WE 

16 WE 

Einstellplötze fur 37 PKW 
Garagen fur 10 PKW 

Der Einwohnerzugang wird mit ca. lOO angenommen. 
Auf den GrundstU,cksflöchen kann ein Kleinkinderspiel­
platz in der e.rforderlichen Größe untergebracht werden. 
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Erschließung 

Das Baugebiet ist voll erschlossen. Alle Versor­
gungs- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden. 
Die Straßen sind hergestellt. Es sind lediglich die 
BUrgersteigflHchen noch zu befestigen. 
Der Verkehr kann Uber die Kopernikusstraße und 
Posener Straße abgewickelt werden. Fur die Fußgänger 
besteht auch eihe Verbindung Uber die Leibnizstraße. 

4. Kosten 

Die Kosten bleiben von der Bebauungsplanänderung 
unberUhrt. 

Das Maß der baulichen Nutzung verändert sich durch 
die Bebauungsplanänderung wie folgt: 

GRZ von o,3 auf o,25 

GFZ u~verändert 1,o 




