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Flanungérechtliche‘Voraussetzungen

Fir des Plangebiet 'An der DOresdener StraBe' sieht der
derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. &4 'Burgallee'’
aus dem Jahre 1965 eine Bebauung mit eingeschossigen Ga-
ragen vor. ' :

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 soll die Bebauungs-

~mbglichkeit an die std&dtebauliche Entwicklung in diesem

Gebiet anpassen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4.8 sallen
die Grundziige der urspringlichen Planung des Bebauungsplanes
Nr. &4 nicht gedndert werden.

Der vorliegende Bebauungsplapentwurf nach dem Stand

vom Januar 1988 entspricht den Darstellungen im wirksamen
Fldchennutzungsplan und des auf der Ebene des Fl&chen-
nutzungsplanes entwickelten Landschaftsplanes.

Lage, Gr#Be und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Plangebiet des Bebasuungsplanes Nr. 4.8 liegt im Westen
von Hanau-Kesselstadt an der Ostseite der'Dresdener StraBe.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

IM NORDEN - durch die Garagenanlage Sstlich der

: Dresdener Strafie A

IM OS5TEN . durch den rickw#rtigen ErschlieBungs-

- weg der Reihenh&user, Neurieder Str. 2 - 22.
IM SUDEN durch den FuB- und Radweg von der

Dresdener StraBe zur Neurieder Str.

IM WESTEN , durch die Dresdener StraBe.

" Das Plangebiet beinhaltet das Flurstiick 200 der Flur 15

mit einmer GriéBe von ca. 1250 m2.

Die Grundstiicke entlang der Dresdener StraBe sind bis auf
das Plangebiet {iberwiegend bebaut.

Das unbebaute Grundstiick liegt seit ca. 20 Jahren brach.

Entwurf

Rllgemeine planerische Zielsetzung

Die Anderung dés.Bebauungsplanes Nr. 4 wird in diesem Teil-
bereich erforderlich, weil in den 70er Jahren aufgrund
eines Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung die Be-

‘bauung westlich der Dresdener StraBe zugunsten einer Grin-
- fléche reduziert wurde und sich aus dem Verzicht auf weitere

Geb#dude nunmehr ein geringerer Bedarf fiir Garagenanlagen er-
gibt. : :

Die Siidh#8lfte des noch unbebauten Grundstiicks, das sich im
Eigentum der Stadt befindet, soll daher mit einer Wohnbe- .
bauung entsprechend den direkt angrenzenden Grundstiicken
liberplant werden.
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Die Restfléche soll weiterhin zur Errichtung von Garagen
fiir den westlich der Dresdener StraBe vnrhandenen BeschoB—
wohnungsbau zur VerFugung stehen.’

Art der baulichen Nutzung.

Fiir die Grundstiicksfliche ist als Festsetzung 'Allge-

“meines Wohngebiet und Flachen fﬂr Gemeinschaftsgaragen'

vurgesehen.

Es ist alszebauung eine offene, als Hichstgrenze II-ge-
schossige Bauweise und eine Garagenanlage mbglich.

'ErschlieBung

Allgemein

Da es sich bei der neu hberplanten Grundstiicksfléche
um ein vorhandenes Baugebiet handelt sind die ErschlieBungs-
maBnahmen durchgefiihrt.

VerkehrserschlieBung

Die FahrerschlieBung erFolg von der ausgebauten
Dresdener StraBe.

Ver- und Entsorgung

Die .Grundstiicke kBnnen an das vorhandene Netz der Nasser—
Strom~- und Fernmarmeversurgung der Stadtwerke Hanau GmbH
angeschlossen werden. :

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den AnschluB an das
stddtische Kanalnetz, das ebenfalls berelts bis an die
Grundstiicksfldche herangefiihrt ist.

Griinordnungsplan

Bestand

Die Grundsticksfldche liegt seit ca. 20 Jahren brach und
stellt sich derzeit als ungenutztes Grunland mit einzelnen
Gehtilzen dar.

/Planung

Diegenigen Grunfléchen ‘insbesondere die Obstb8ume, die
im Rahmen der geplanten BaumaBnahmen beseitigt werden
miissen, werden durch umfangr81che Neupflanzungen ersetzt,

‘die in Qualitdt und Quantitd&t die vorhandene Vegetatlon
bei weitem Ubersteigt.

Fir die nicht iliberbauten Grundstiicksfl&chen der Baugeblete
wird ein Mindestgriinfldchenanteil entsprechend der Richt-

‘lienien der Hess. Landesanstalt fiir Umwelt gefordert.

FGr die Neuanpflanzungen sind vorwiegend (80 %) einheimische
Gehdlze geplant. : :
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Struktﬁrverénderung

Die Ausweisungen dieses Bebauungsplanes ermglichen den
Neubau von einem freistehenden Einzel- oder Doppelhaus
und einer Garagenanlagen.

. Durch diese geplante Bebauung in Ergénzung der vorhandenen

st8dtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich sind Struk-
turverﬁnderungen nicht zu erwarten.f :

Budenordnugg

-messung erforderlich.

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist eine Neuauf-
teilung der Grundstiicksfl&che durch eine Fortfihrungs-

N

Kosten

Zur Durchfihrung des Bebauungsplanes Nr. 4.8 sind keine
weiteren Xosten erforderlich.





