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Texttelil

Inhaltsiibersicht

1.0 Allgemeine Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1.01 Gesetzliche Grundlage

1.02 Andere rechtliche Bestimmungen
1.03 Bodendenkmdler

1.04 Abfallentsorgung

1.05 Fernwdrmeversorgunag

2.0 Festsetzungen nach Bundesrecht’

2.01 Allgemeines

2.02 Einschrénkung der Zul#ssigkeit im WA
2.03 Uberbaubare Grundstiicksfldchen '
2.04 HB8henlage der baulichen Anlagen

2.05 Beschr&nkung der Anzahl von wohhungen
2.06 Garagen und Stellplétze

2.07 Zufahrten

3.0 Festsetzungen nach Landesrecht

3.01 Allgemeine Gestaltung

3.02 Dachgauben

3.03 Einfriedigung

3.04 Grenzmauern

3.05 Gr&Ben der Grundstiicksfreiflichen
3.06 Gestaltung der Vorgdrten



1.0

1.01

1.02

1.03

1.05

Qilgemeine Hinweise und nachricﬁtliéhé'
Ubernahmen (§ 9 (6) BaulGB)

Gesetze und Satzungsrecht

~Gesetzliche Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dez. 1986

und die Baunutzungsverordnung (BauNVU) in der. Fassung
vom 15, Sept. 1977. , :

Andere rechtilche Bestimmungen

Die planérlschen Festsetzungen digses Bebauungsplanes
ersetzen nicht die allgemein gultlgen baurechtlichen

Bestimmungen und Normen.

Insbesondere sind zu bechten in der JENEllS gultlgen.>
Fassung: ,

1. Die Hess. Bauordnung (HBO) und die zugehﬁrlge
Durchfiihrungsverordnung (DVO)

2. das Hess. Naturschutzgeset:z
3. das Ortsrecht der Stadt Hanau
4..die Stellplatzsatzung der Stadt Hanau

.5, das Hess. Nachbarrecht

6. das Hess. Denkmalschutzgesetz

7. die Satzung liber die Beseitlgung von Apbfdllen
o in der Stadt Hanau

8. die Satzung tiber die Fernwarmeversorgung der

Stadt Hanau

Bodendenkméler

Nach § 20 DSchG sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen in Wiesbaden alle bei Erdarbeiten auftretenden
Funde, wie Mauern, Scherben, Skelette etc. zu ‘melden.
Die Funde und Fundstellen sind in unver#dndertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiltzen.

- Abfallentsorgung

Die Aufstellung der AbFallbehalter und die Abfallent-
sorgung wird in der Satzung (ber die Abfallbeseitigung
in der Stadt Hanau geregelt. .

Fernwrmeversorgung

In dem Plangebiet ist der.w&rmebedarf asusschlieBlich
aus dem FernwBrmenetz des zentralen Heizwerkes zu
decken.



Féstsetiungén nach Bundesrecht
(§ 9 BauGB, BauhVv0)

Diese- textlichen Festsetzungen gehﬁren zu .

der Bebauungsplanzeichnung.
Fiir den Geltungsbereich werden alle frlheren
planungsrechtliChen Festsetzungen, die -

diesem Bebauungsplan widersprechen, aufgg-
hoben. '

Einschrénkung der - Zulassigk81t -
im Allgemeinen Wohngebiet § 1 (6) 1 BauNvi

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und St&lle
fiir Kleintierhaltung als Zubehidr zu Klein-

‘'siedlungen generell nicht zulédssig.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen § 23 (3) BauNVO

"Als Ausnahme ist das Vor- und Zurilicktreten

dber die festgesetzte Baugrenze in gering-
fligigem AusmaB zul#ssig, wenn dies zur
architektonischen Gliederung des Geb#8udes
erfurderllch ist.

Hdhenlage der -baulichen Anlagen § 9 (2) BauGB

Die HBhenlage der baulichen Anlagen
(SockelhBhe), gemessen von der Hinterkante
der Bffentlichen Verkehrsfl&che bis OK Erd-
geschoBfuBboden am Hause1ngang, darf 1,00 m"”
nlcht dberschreiten. o

Zahl der Wohnungen . § & (4) Baulvo

In den Aligeméinen Wohngebieten sind nur.
Wohngebdude mit nicht mehr als zweil
Wohnungen zul#ssig. '

Garagen und Stellplétze o - § 9 (1) 22 BauGB

Die notwendigen Stellplétze'udefiﬁaragen
sind auf dem eigenen Grundstiick nachzuwei-

SEN.

Auf den Jeueiligen Grundstiicken sind die
Stellplitze oder Garagen nur innerhalb der:
durch die entsprechenden Festsetzungen ge-
kennzeichneten Fl#chen oder innerhalb der

-Uberbaubaren Grundstiicksfléchen zul#ssig.



2.07  Zufahrten | "~ § 9 (1) 11°BauGB

Fdr jedes” Grundstlick ist . jeweils nur eine
Zuféhrt zuldssig. Die Breite der Zufahrt

darf: 4 m nicht {iberschreiten.

3.0 'FestsetiungehjnéqhvLahdesrecht_
' (§ 9 (4).BauBGB, § 118 HBOD)

3.01 Allgemeine'Gestalfung

Die Hausgruppen und zusammenh#ngende Garagen sind in
ihrer BuBeren Gestaltung und ihren Dachformen aufein-

- ander abzustimmen. Die Hausgruppen sind mit gleichen
Sockel- und Traufhihen suwie einheitlichen Dachnei-
gungen auszufihren. '

3.02 Dachgauﬁen ]

Dachaufbauten und Gauben sind b81 den Hausgruppen nur

im Zusammenhang zuldssig.

Die Frontbreite von Dachgauben darf insgesamt ein :
Drittel der Traufl&nge eines Geb&dudes nicht {iberschreiten.

3.03 Einfriedigungen

StraBenseitige und seitliche ElnFriedigungen 51nd bis
zur Tiefe der vorderen Baugrenze bis zu einer HbBhe von.
1,25 m zul#ssig.

'Fur Einfriedigungen ist durchbrochenes Material-zu ver-
wenden. Sockelmauern sind zuléssig. Einfriedigungen an
Nachbargrenzen 51nd bis zu einer HBhe von 1 50 m zu-
léssig. :

3.06 Grenzmauern-

Bel den Hausgruppen sind Grenzmauern bis zu einer Gesamt-
hthe von 2,20 m zwischen Freisitzen (Terassen) zul#ssig.

3.05 GrdBen der Grundsticksfreifléchen

Von den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind in

den. Allgemeinen Wohngebieten (WA) mind. 80 % als Garten
oder Gridnfldchen anzulegen und zu unterhalten. Auf Jedem B
Grundstiick ist ein Laubbaum, der auch ein Obstbaum sein
kann, zu pflanzen und zu pFlegen. -

3.06 Gestaltung der Vuréérten

Vorgrten sind grundsftzlich als zusammenh#ingende Grin-
fléchen zu gestalten und zu unterhalten; in jedem Vor-
garten ist ein den Grundstiicksverh8ltnissen entsprechen-
der standortgerechter Baum zu pflanzen.





