Hinweis:

Dieser Text ist eine Abschrift der Originalfestsetzungen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan.

Im Zweifelsfall sind die textlichen Festsetzungen auf dem Plan maBgeblich.



Bebauungsplan Nr. 42
»,Der Kirchberg"

TEXTFESTSETZUNG

1.

Allgemeines

Der Anwendungsbereich dieser Textfestsetzung ist durch den zeichnerisch dargestellten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgelegt.

1.1

2.1

2.2

Die Ausnutzung der Grundstiicksflache ist sowohl durch Baugrenzen
gekennzeichnet als auch durch Grund- und Geschossflachenzahlen festgesetzt. Fiir
das MaB der baulichen Nutzung ist die kleinste der beiden Festsetzungen
mafBgebend.

Das Bauland und seine bauliche Nutzung
Nebenanlagen gemaB §14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig

Ein Vortreten von Gebadudeteilen bei Baugrenzen ist gemal §23 BauNVO in
geringfligigem AusmaB maoglich.

Gestaltung

Die Hohenlage der baulichen Anlagen gemessen von der Fertigdecke der
offentlichen Verkehrsflache bzw. des ErschlieBungsweges bis OK-RohfuBboden
ErdgeschoB am Hauseingang wird wie folgt festgelegt:

a) bei ein- und zweigeschossigen Gebauden zwingend max. 0,54m
b) bis zu zweigeschossigen Gebauden als Hochstgrenze max. 0,36m

Gebaudeteile diirfen einhalbgeschossig versetzt werden, jedoch darf OK-GeschoBteil
ErdgeschoBdecke nicht hdher als 1,375 Giber OK-RohfuBboden ErdgeschoB
(Hauseingang) liegen (s. Skizze).
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Bei vorgeschriebener SD-Bebauung kdnnen seitliche Anbauten als
Flachdachbebauung ausgefiihrt werden. Der mittlere Teil muB jedoch den Charakter
der SD-Bebauung beibehalten (s. Skizze).
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Die Stellflachen flir Garagen und Gemeinschaftsgaragen sind im Bebauungsplan
verbindlich festgesetzt. Fehlen diese Festsetzungen oder sind zusatzliche Garagen
erforderlich, so sollen sie an der seitlichen Grundstlicksgrenze und mindestens
5,00m hinter der StraBenbegrenzungslinie errichtet werden. Zusammenhangende
Garagen sind in einer Bauflucht zu bauen und einheitlich zu gestalten.
Garagendacher sind als Flachdacher oder gleich den des Wohnhauses auszubilden,
oder in das Wohnhaus zu integrieren. Garagenzufahrten bzw. Zufahrten zu
Stellplatzen sind verbindlich durch Pfeil gekennzeichnet (L0 im Bebauungsplan
festgelegt. Nicht Gberdeckte Kfz- Abstellplatze sind mit Buschwerk und Baumen zu
umpflanzen.

Fiir Kfz-Abstellpliatze oder Garagen sind folgende Flachen auszuweisen
bauliche Anlagen Zahl der Stellplatze (Stpl.)
Einfamilienhauser 2 Stpl. je Wohnung

Mehrfamilienhduser und
sonstige Gebdude mit Wohg. 1-1,5 Stpl. je Wohnung

Gebadude mit Altenwohnungen 0,5 Stpl. je Wohnung
Kindergarten 1 Stpl. je 10-20 Platze, jedoch mind. 2 Stpl.

Laden 1 Stpl. je 30-40m2 Verkaufsnutzflache, jedoch
mind. 2 Stpl. je Laden

Gaststatten von 6rtl. Bedeutung 1 Stpl. je 8-12 Sitzplatze

Bei Nichterflillung der Stellplatze ist eine Abldsesumme gemaB der Ortssatzung zu
entrichten.

@ Flr die Gebiete, die mit dem Buchstaben A gekennzeichnet wurden
(Reihenhausbebauung) werden gemai §29 Abs. 4 HBO (Hess. Bauordnung)
Gestaltungsvorschriften auferlegt.

Die nachstehend angegebenen Hohen beziehen sich auf Oberkante-Fertigdecke der
offentlichen Verkehrsflache bzw. des ErschlieBungsweges.

Die Gestaltungsvorschriften erstrecken sich auf folgende Punkte:

a) Hbéhenlage der baulichen Anlage (Sockelhdhe)
.... gemessen bis Oberkante-RohfuBboden Erdgeschoss (am Hauseingang)
=+ 0,54m

b) Traufhdhe
.... gemessen bis Traufe = 6,80m



C) Dacher
Dacher sind als ziegelgedeckte Satteldacher auszuflihren, Farbe: dunkel
engobiert

d) Firsthbhe
.... gemessen bis First = 10,60 m

e) Fassade
Die Fassade ist als Putzflache herzustellen. Fassadenanstriche: helle

Farbtone.

3.7

Anmerkung:

Im Einvernehmen mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Hanau kann von den
Gestaltungsvorschriften abgesehen werden, wenn Reihenhausgruppen durch einen
Bautrager errichtet werden.

Soweit im Bebauungsplan keine Dachneigung angegeben ist, wird diese mit
mindestens 18° und max. 36° festgesetzt.

Im Bebauungsplan sind die Dachformen durch SD oder FD sowie Firstrichtung
verbindlich festgelegt.

Kniestocke (Drempel) und Dachaufbauten (Gauben etc.) sind nur bei
eingeschossigen Gebauden zuldssig. Dachaufbauten dirfen héchstens 1/3 der
Dachlénge betragen. Kniestdcke dirfen 0,75m nicht iberschreiten, gemessen an
der Aussenflucht der Wand zwischen Oberkante GeschoBdecke und
Schnittpunkt Dachhaut.

Kniestocke bei zweigeschossiger Bebauung sind unzuldssig.

Dachdeckung bei geneigten Dachern in kleinteiligem Material.

Farbe: anthrazit, dunkel engobiert

Die Hohenlage der Grundstiicke darf nur unwesentlich verandert werden.
Eventuelle erforderliche Anschiittungen oder Abgrabungen sind flach an das
vorhandene Gelande anzugleichen.

Einfriedungen bei einer Bebauung bis einschlieBlich 2 Geschosse kdnnen individuell
ausgelegt werden. Sie dirfen eine Héhe von 1,00m nicht liberschreiten.
Einfriedungen, deren Gartenbereich an den Wohnwegen zugewandten Seite liegt,
dirfen eine Hoéhe von max. 1,50m nicht tberschreiten. Die Einfriedungen sind als
geschlossene einheitliche Mauern herzustellen und zu weiBen.

Im Vorgartenbereich sind Nutzgarten unzuldssig. Vorgarten sind als Rasenflache mit
mindestens 20% Flachenanteil an holzartigen Gewachsen und Stauden herzustellen
und zu unterhalten. An Strassenkreuzungen- und Strasseneinmiidungen darf die
Bewuchshohe auf eine Lange von 30,00m — gemessen vom Schnittpunkt
Strassenachse — 1,0m nicht Uberschreiten.



Anmerkungen:

1)

2)

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

DIE MIT EINEM QVERSEHENEN ABSATZE IM TEXTTEIL BERUHEN AUF § 9 ABS.
2 BBauG. SIE SIE SIND MATERIELL AUF LANDES RECHTLICHEN
ERMACHTIGUNGEN NACH § 29 ABS. 4 HBO BEGRUNDET.

DIE MIT EINEM |:| VERSEHENEN ABSATZE SIND STADTEBAULICHE
FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 1. 1d und e BBAUG.

DIESE ANMERKUNGE WURDEN AUS DER GENEHMIGUNGSVERFUGUNG DES
REGIERUNGSPRASIDENTEN IN DARMSTADT VOM 11.8.76 - AZ.: V 3 - 61 d 04/ 01
MITTELBUCHEN- 8 UBERNOMMEN.

Hinweise

Wohnwege dirfen nur zur Ver- und Entsorgung befahren werden. Zur
Kennzeichnung sind diese zu pflastern. In Mitte der Wendehammer im runden
gekennzeichneten Bereich sind diese mit Baumen zu bepflanzen.

Vor Ausfiihrung der BaumaBnahmen sind umfangreiche Leitungsverlegungen
notwendig. Die Versorgungstrager und die Post sind rechtzeitig vor Baubeginn zu
verstandigen:

a) Stadtwerke Hanau, Abt. Gas/Wasser und Abt. Elektrizitat

b) Fernmeldeamt 4, Frankfurt (12 Monate vor Baubeginn

Milltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daf3 sie von der Strasse aus
nicht einsehbar sind. Es sind nur 110 | Milltonnen zu verwenden.

Die Anordnung von Miillbehaltern wird durch §5 der Satzung liber die Millabfuhr in
der Stadt Hanau vom 14.12.65 geregelt.

Mlltonnensammelpldtze sind mit Buschwerk zu umpflanzen.

Flr Bauwerke- und Grenzabstdnde gelten die Bestimmungen der §§25 ff der Hess.
Bauordnung (HBO) vom 6.7.1957.

Das Plangebiet wird durch den Anflugsektor des US-Landeplatzes Hanau-
Langendiebach berihrt

Im Gebiet ,DER KIRCHBERG" kann fiir den Rundfunk- und Fernsehempfang ein
erhéhter Antennenaufwand (z.B. verlangertes Standrohr) erforderlich werden.



5. Nachrichtliche Ubernahmen

5.1 In die Baugenehmigungsbescheide ist folgender Zusatz aufzunehmen:
Bodenfunde bei Erd- und Ausschachtungsarbeiten sind gemaB §§ 5 und 6 des
PreuB. Ausgrabungsgesetzes unverzliglich Herrn Dr. Dielmann, 6450 Hanau/Main,
Stadtverwaltung, Kulturamt oder dem Landesarchaologen von Hessen, 6202 Wbn.-
Biebrich, SchloB-Westflligel. Anzuzeigen.
Die vorbezeichnete Dienststelle ist wegen moglicher Funde aus der R6merzeit vor
dem Beginn der Erdarbeiten (insbesondere bei der Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen) zu unterrichten.

5.2 Das Baugebiet liegt in der ,weiteren Schutzzone fir den Tiefbrunnen des Stadtteils
Mittelbuchen und in der weiteren Schutzzone (III B) des Wasserwerkes
Wilhelmsbad Stadtwerke Hanau."

Die Bestimmungen der hierzu erlassenen Schutzanordnungen sind zu beachten.

*

Gedndert durch BeschluB Stadtverordnetenversammliung vom 21.03.94 wie
folgt :

1. Gaupen

Dachgaupen sind bei ein - und zweigeschossigen Gebauden mit geneigten Dachern
zulassig.

Die Breiten der Gaupen einer Dachflache dirfen zusammen nicht mehr als 50% der
dazugehdrigen AuBenwandldange des Gebdudes einnehmen.

Die Seitenwande der Gaupen missen von den Giebelwanden, Graten und Dachkehlen
einen Abstand von mind. 1,50 m einhalten.

Die Oberkanten der Gaupen in der Ansichtsebene diirfen das MaB von ,%2- der Dachhdhe,
gemessen in der Senkrechten zwischen der Hohe der Dachtraufe und dem Dachfirst,
nicht Uberschreiten.

Die Ansichtsflachen der Gaupen sind Uiberwiegend als Fensterflache auszubilden.

Die Vorderkante der Gaupen ist gegeniber der Vorderkante der zugehdérigen AuBenwand
mindestens um das MaB von 50 cm zurlickzusetzen.

2. Zwerchhauser

Zwerchhauser sind bei ein - und zweigeschossigen Gebauden mit geneigten Dachern
zul3ssig.

Zwerchhauser dirfen die Lange der Traufe eines geneigten Daches um nicht mehr als
25% unterbrechen.

Die Breite von Zwerchhduser wird auf das zulassige GesamtmaB der Gaupenbreite
angerechnet.



