4, BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNGEN

4.1 Allgemeine Voraussetzungen und Planungsziele

(1) Das Plangebiet steht in einem Sinnzuscammen-
hang mit dem Sanierungsgebiet Alter Orts-
kern Kesselstadt. ‘

Es war in die vorbereitende Untersuchung
nach dem Stddtebauftrderungsgesetz einbe-
zogen, wurde aber nicht in das Sanierungs-
gebiet mit aufgenommen.



(2)

- (3)

(4

Die bestehende Blockrandbebauung
s0ll erhalten und ergénzt werden.
Flir den Blockrand wird deshalb auf
eine Bautiefe von eca. 15,00 m

- die Geschoflzahl Z = II festgesetzt,

gegenitber Z = I innerhalb der Block-
innenfléche.

Die Bebauungsplanung soll eine dieser
Blockrandbebauung untergecrdnete bau-
liche Nutzung der Blockinnenfldche er-
scthlieffen. In Erg8nzung und Anschluf
an die bestehende Randbebauung werden
deshalb eingeschossige Anbauten ermig-
licht, ebensp eine bauliche Nutzung

-entlang der neuen ErschlieBungsstrale

Am Steinacker. Die hinteren Garten=-
fldchen im Allgemeinen Wohngebiet
snllen einheitlich nicht i{iberbaut er-
halten bleiben mit Ausnahme der he-
stehenden Einzelh8user ¥astanienallee
17 und Burgallee 24. Diesen HBusern
ist eine angemessene den Grundstlicks-
griiBen entsprechende bhauliche Erweite-
rungsfl8che zugeordnet. Bestehende Ga-
ragen ausserhalb der generellen Bau-
tiefe auf den Grundstiicken Kastanien-
allee 13 und 17 und Burgallee 20
(Baragenhof) erhalten Bestandsschutz.

Von der intensiv bebauten Weststadt
snll eine FuBwegeverbindung vaon der
Karlsbader Strafe {iber Burgallee

und Kastanienallee zur Jakob-Rull-

-mann Strale hergestellt werden.

Das ergibt fir viele Wohnungen einen

. kiirzeren und gefahrlosersen FuBwen zu
‘den Veranstaltungen in der Reinhards-

kirche, im Vereinshaus (ehem. Geibel-
schule)und in der Friedenskirche.
Die FuBwegeverbindung verkiirzt sich

- ebenfalls zu dem Bolzplatz und zu den

Sport- und Griinfl#&chen an der Kinzig:
bei der Pumpstation.



L.2

4,3

St&dtehauliche Kennzelchen des Plangehietes

(1)

(2)

(3)

Das Plangebiet umfaBt ohne die um-
greifenden S5traBen eine Fl&chs von
3,23 ha. Dieses Gebiet umfaBi 33 be-
bhaute Grundstlicke, darunter eine
Kfz.-Anlage (LandstraBe 8) und ein
reines Geschéftsgrundstiick (Burgallee
8 - 1n).

Die anderen Grundstiicke dienen im
wesentlichen. dem Wahnen.

Durch die geplante Stichstrale werden
ca. booo m2 als Baugrundstiicke neu er~
schlossen, von denen etws die HEIfte
zwischenzeitlich bebaut und Uber eirnen
provisorischen Ausbau der StraBe er-
schlossen wurden. '

K os ten

(1)

(2)

Fir die Durchflhrung des Sebauungs-
planes entstehen flUr die ErschliefBung
vaoraussichtlich

1. OGrunderwerb PM Z27o0.000,--
2. Stralenausbau einschl.

Kanal und Beleuch-
tung DM 123.c00,=-

Gesamt ca. DM 4oo.ooo,--

Hiervon wurde zwischenzeitlich der
Grunderwerb etwa zu 3/4 durchgefiihrt
und der Untergrund flir den Stralenbelag
einschl. Kanalisation der geplanten
ErschlieBungsfléche eingebaut.
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Dringlichkeit

(1)

(22

Der Bebauungsplan 54 so0ll vor Rechts-
kraft des Flachennutzungsplanes sufge-
stellt werden, denn es besteht ein
Funktionszusammenhang mit dem Hebauungs-
plan 58 -~ Sanierungsgebiet Alter Orts-
kern Kesselstadt, flr den ebenfalls die
Notwendigkeit besteht, das Aufstellungs-
verfahren varzuziehen.

Die Art der baulichen Nutzung des Plan-
gebietes ist mit dem Flachennutzungs-
plan-Entwurf ashgestimmt,

Die jetzt bestehenden Bedingungen inner-
halb dieses bebsuten Gebietes sollen
nicht hinsdichtlich der Art der baulichen
Nutzung veréndert werden.





