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Begrinduneg

§ 9 (8) BBauG

Strukturelle Merkmale des Plangebietes

(1) Das Plangebiet umfaBt 10,07 ha.
Davon sind 8,01 ha (79,5%) Grundstiicks-
fldchen und 2,06 ha (20,5%) StraBen und
offentliche Griinflachen.

(2) Der Bebauungsplan sieht keine neue Strafen-
erschlieBung vor, jedoch neue FuB- und Rad-
wegeverbindungen

- zwischen HerrnstraBe und NuBallee mit
hinterer ErschlieBung der Grundstiicke
NuBallee 14 - 20,

- vom Parkplatz an der Katharina-Belgica-
straBe zum Fischerhiittenweg mit hinterer
ErschlieBung des Grundstiicks NuBallee 27,

- von der Katharina-Belgica-Stra8e in Ver-
langerung des Fischerhiittenweges iiber die
Kinzig in Richtung Rosenaugebies.

AuBerdem werden 270 m Kinzigufer durch 5ffent-
liche Wege neu erschlossen.

(3) Im Plangebiet woianen 599 Einwohner (nach dem
Stand vom 31.12.1975). '
Wenn die Bebauungsreserven insbesondere Sst-
lich der Katharina-Belgica-StraBe weitgehend
fir Wohnnutzung in Anspruch genommen werden,
sind zusdtzliche 110 Wohneinheiten, d.h. ca.
253 zusdtzliche Einwohner denkbar. Wie weit
und in welchem Zeitraum diese Mdglichkeiten
wahrgenommen werden, ist nicht vorhersehbar.

(4) Im Gegenzugzu der zunehmenden Segregation inner-
gtadtischer Wohnnutzung sollen die geeigneten
Baufldchen so weit wie miglich dem Wohnungshau
zur Verfiigung stehen. Die entsprechende bauleit-
planerische Verdichtung soll dort ihre Grenze
finden, wo die Qualitdt des Wohnumfeldes ge-
fahrdet wird.
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Planungsziele

(1)

(2)

(3)

(&)

Durch Besucher der Justizgebdude besteht ein
groBer Bedarf an Sffentlichen Parkplitzen.
Der Bebauungsplan soll die Voraussetzungen
fir eine Abhilfe schaffen. Deshalb werden
auf dem Grundstick Fischerhiittenweg 4 Ein-
stellmdglichkeiten vorgesehen, die bis zu
einem zweigeschossigen Parkhaus mit Unter-
geschoB auf ca. 175 Eingtellplitze ausge-
baut werden kdnnen.

Diese Einstellplidtze sollen zu den Besuchs-
zeiten such den Besuchern des St.-Vincenz-—
Krankenhauses zur Verfiigung stehen.

Die NuBallee ist den kiinftigen Erfordernissen
angepalt worden. Damit wird auch mehr Schutz
und Sicherheit flir die Fufiginger erreicht.
Gegen uniliberlegtes Uberqueren ist so weit

wie mdéglich ein begriinter Mittelstreifen vor-
gesehen; im Bereich des ehemaligen Stadtgra-
bens ist der FuBweg durch Aupflanzungen von
der Fahrbahn abgeldst worden. Die gleiche
Mdglichkeit kann im Bereich des ehemaligen
Deutschen Friedhofes bei NuRallee 17 wahrgs-
nommen werden.

Das FuBwegenetz soll verbessert werden. Vorge-
sehen sind:

1. Eine neue FuBwegeverbindung von der Stadt-
mitte von der LangstraBe zur NuBallee.
Diese findet AnschluB {iber die Martin-
Luther-Anlage entlang der Bahnlinie zu
den westlichen Wohngebieten.

2. Eine FuBwegeverbindung von der Stadtmitte
Uber Frankfurter Tor und verbesserten
Fischerhiittenweg liber die Kinzig zu den
Wohngebieten in der Rosenau.

3. Der Kinziguferweg wird weiter vervollstin-

digt und faBt diese Nsherholungszone besser
Zusammen.

Die Liicken im Stadtbhild sollen bsuleitolanerisch
geschlossen werden.

Das betrifft am meisten die Ostgrenze der Katharina-
Belgica-Strafe, fir die die Mdglichkeit zur Abrundung
des StraBenbildes geboten werden soll, und das Grund-
stiick Katharina-Belgica-S5traBe 19 / Hanauer Var-
stadt 31, das als wirtschaftliche und st8dtebau-
liche Einheit zu betrachten ist.
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Die bauliche Nutzung des Kerngebietes
am Kanaltorplatz soll préazisiert werden,
ebenso das bauliche Erscheinungsbild im
3lockinnern dahinter.

Kosten und Finanzierung

Weil das Plangebiet in der Innenstadt liegt und
schon erschlossen ist, fallen sonst wesentliche
Kosten nicht mehr an. Notwendige Hochwasser-
schutzanlagen werden nicht in der Triagersch=it
der Stadt Hanau durchgefiihrt.

4.31 Grunderwerb und Freilegung: 190.000,--
4,32 Straflen- und Wegebau: 44,000, -
4.3% Fufl- und Radwegebriicke

iiber die Kinzig: 450.000,--
4,34 Grinanlagen 60.000 «-
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4.5

4.6

4.7
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Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplanentwurf stimmt mit dem Fléchen-
nutzungsplan lberein.

Besondere stadtebauliche Griinde § 9 (3) BBauG

(1)

Die Festsetzungen 2.2 sollen die Funktion
des Kerngebietes MK als Bindeglied zwischen
dem zentralen Geschiftsbereich der Innen-
stadt und dem Westbahnhof gewahrleisten.
und beeintrichtigende Nutzungen fernhalten.
Wohnungen in den Obergeschossen sind wiin-
schenswert, um dem abendlichen Absterben
des stadtischen Lebens entgegenzuwirken.

Uberschreitung der Nutzungshdchstwerte

(1)

(2)

(3)

Durch die Festsetzung 2.3 ist im einzelnen
Fall die Uberschreitung des HochstmaBes der

baulichen Nutzung nach § 17 (1) BauNVO gege-
hén.

Wahrend die mogliche grdBere Nutzungsdichte
dem innerstidtischen Interesse entgegenkommt,
werden die nachteiligen Auswirkungen durch
die festgesetzten ausgleichenden Malnahmen
nicht nur ausgeglichen, sondern dariiberhinaus
ergibt sich ein Beitrag zur Verbesserung des
Stadtbildes und des stddtischen Kleinklimas,

Sonstige offentliche Belange stehen nicht ent-
gegen.

Bepflanzungen

(1)

Die Festsetzungen zur Erhaltung des Baumbe-
standes und zu Neuanpflanzungen (Festsetzungen
2.7, 2.8, 3.5, 3,6) dienen der Erhaltung und
méglichst auch einer Verbesserung der Wohn-
und Arbeitsumwelt. Sie sind also von allge-
meiner Bedeutung, liegen insoweif aber auch

im Interesse des einzelnen betroffenen Eigen-
timers. Unzumutbare Belastungen oder Einschran-
kungen filir die Betroffenen sind nicht zu er-
kennen.





