B EG R UNUDUNG

zum Bebauungsplan 57. 1 Konigsberger StraSle / Selma-Lager~
16f-StraBe (Teildnderung des Bebauungsplanes 4 'Burgallee')

(Zugestimmt durch BeschluB der Stadtverordnetenversammlung
vom 28.1.1980 )
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 57.1 wird aufgestellt bevor
der Fldchennutzungsplan seine Rechtsverbindlichkeit
erreicht hat, weil folgende zwingende Griinde es
erfordern :

Der Bebauungsplan 4 wurde im Jahre 1964 aufgestellt.
Der zu dieser Zeit in Hanau vorhandene Bedarf an Ge-
schoBwohnungen zur Beseitigung der Wohnungsnot sollte
u. a. durch diesen Bebauungsplan in dem von der Ande-
rung betroffenen Bereich durch eine achtgeschossige

- Zeile geldst werden. Entsprechend der verdnderten An-

forderungen an das Wohnen besteht eine groBe Nachfrage
nach Grundsticken fir Familienheime und niedrigeren
Geschof3bau, Eine kleinrdumliche ErschlieBung und
stddtebauliche Ordnung ist jedoch nur durch einenquali-
fizierten Bebauungsplan gewdhrleistet. Der vorliegende
Entwurf des Bebauungsplanes 57.1 wurde im Ubrigen aus
dem Vorentwurf des Flidchennutzungsplanes entwickelt.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

In dem derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist

fur das Plangebiet 'Konigsberger StraBe /Selma-Lager-
15f-StraBe' eine zwingend 4- und 8-geschossige Be-
bauung in geschlossener Bauweise mit den entsprechenden
Hochstwerten der BauNVO als zuldssiges MaB der baulichen
Nutzung festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen
sind durch Baulinien bestimmt oder die Baugrenzen so

eng gefaBt, daB der Plan die Gebdudeform weitgehend
festlegt. AuBerdem sind fur die GrundstUcke Reines
Wohngebiet ausgewiesen. Diese Ausweisung unmittelbar
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an der Burgallee als HaupterschlieBungsstraBe wird
den heutigen Anforderungen der Ldrmrichtpegel nicht
mehr gerecht.

Aufgrund der bestehenden Festsetzungen kann nur Ge-
schoBwohnungsbau errichtet werden. FUr Wohnungen die-
ser Art besteht jedoch gegenwiirtig in dem festge-
setzten Unfang kein Bedarf. Die vorgesehenen Gebdude-
gréBen wdren zur Zeit nicht finanzierbar. Dagegen
besteht in relativ groBem Umfang ein Bedarf fur
Einfamilienheime und htherwertige GeschoBwohnungen.
Diese Bebauung konnte in Ergdnzung der vorhandenen
stddtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich errich-
tet werden.

Lage und Beschaffenheit des Baugebietes

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt :

IM NORDEN durch die niérdliche Seite der Konigsber-
ger StraBe

IM OSTEN durch die Nordostseite der Burgallee

IM SUDEN durch die Nordseite der Selma-Lagerlof-
StraBe

IM WESTEN durch die westliche und ndrdliche Grenze
des Flurstuckes 264/4 sowie der west-

lichen Grundstlicksgrenze des Flurstucks
265/1 der Flur 15.

Das Plangebiet hat eine gréBe von 1,7 ha.

Das Geldnde ist eben.

Innerhalb des Plangebietes ist noch;keine Bebauung
vorhanden. N

Entlang der Burgallee besteht alleenartiger Baumbestand.
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Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung

Die Uberbaubaren Fldchen wurden entsprechend den vorge-
sehenen Ausweisungen im Fldchennutzungsplan als Allge-
meines und Reines Wohngebiet abgegrenzt. Im Reinen Wohn-
gebiet ist weitgehend eine 2-geschossige Reihenhausbe-
bauvung vorgesehen. Im AnschluB an die vorhandenen
4-geschossigen Wohngebdude Konigsberger StraBe 16 a und
b ist eine zwingend 3-geschossige gegliederte Bebauung
geplant. Entlang der Burgallee ist im Allgemeinen Wohnge-
biet, um eine stddtebauliche Verbindung zwischen der
8-geschossigen Bebauung im SUden und der 2-geschossigen
Bebauung im Osten und Norden herzustellen, eine 3- 4-ge-
schossige Bebauung in geschlossener Bauweise festgesetzt.

Einwohner

Nach der vorgesehenen Bebauungsplanénderung werden

dann ca. 160 Einwohner im Plangebiet wohnen. Dies be~
deutet eine Reduzierung der voraussichtlichen Einwohner-
zahl nach dem derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan
um ca. 140 Einwohner.

Bodenordnende Maf3nahmen

Eine Baulandumlegung ist bereits auf der Grundlage des
derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes in den ver-
gangenen Jahren durchgefihrt worden.

Zyr Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweck-

mdBig gestaltete Grundsticke sowie eine ordnungsgemdfBe
Bebauung zu ermdglichen, ist eine kleinrdumliche Neu-
aufteilung von GrundstiUcksfldchen durch eine FortfUhrungs-
messung erforderlich. '

EschlieBung

Da das Plangebiet in einem weitgehend vorhandenen Bau-
bereich liegt, sind die HaupterschlieBungsmaBnahmen im
wesentlichen bereits durchgefihrt.




Damit im Plangebiet ein vom Fahrverkehr ungestsrtes
Wohngebiet entsteht, ist die kleinrdumliche ErschlieBung
Uber befahrbare Wohnwege vorgesehen. Die niveaugleich
ausgebauten Wohnwege sind in ihrer StreckenfUhrung so
angelegt, daB ihre Befahrung durch Andienungsverkehr
nur mit geringer Geschwindigkeit moglich ist. Die Wohn-
wege miUssen grundsdtzlich nur von Ver- und Entsorgungs-
und Notdienstfahrzeugen befahren werden, da die Zu-
fahrten zu den Garagen und Stellpldtzen direkt von den
HaupterschlieBungsstraBen vorgesehen sind.

Uberschligig ermittelte Kosten und Finanzierung

Fir die Durchfihrung des Bebauungsplanes ergeben sich
noch folgende Kosten :

Geldndeerwerb ca. DM 85.000,--
(StroBenland)

StraBenausbav ca. DM 70.000, --
StraBenbeleuchtung ca. DM 20.000, ==
Entwisserung ' ca. DM _50.000,--

ca. DM 225,000, =~
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Diese iUberschligig ermittelten Kosten sind in der
Investitions- und Finanzplanung bei Haushaltsstelle
6301-9500 eingestellt. Sie werden von den jeweiligen
Bauherrn im Rahmen der ErschlleBungsbeltragssatzung
weltgehend getragen werden.





