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1 Zielsetzung des Bebauungsplanes

Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist es, im Stadtquartier ,Weststadt“ des Stadt-
teils Kesselstadt den Bau bzw. die Anlage eines ,Burgerparks® zu ermdglichen.

Die zur Disposition stehende Flache liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 57.2 ,Frankfurter Landstralie / West zwi-
schen B 8/40 und Burgallee® aus dem Jahre 1982. Da die Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes in Teilbereichen den geplanten Strukturen und Zielsetzungen
entgegenstehen, muss der rechtskraftige Bebauungsplan geandert werden.

Die nachfolgenden Erlauterungen und die getroffenen planungsrechtlichen Fest-
setzungen basieren auf einem Parkgestaltungskonzept des Biiros FFS (For-
schungsstelle fur Frei- und Spielraumplanung, Hohenahr - Altenkirchen), die in
Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Hanau und einem durch-
gefuhrten intensiven Birgerbeteiligungsverfahren dieses Gestaltungskonzept
entwickelt haben.

2 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des

§ 13a BauGB, der seit dem 01.01.2007 in Kraft ist. Danach kdnnen Bebauungs-
plane, die der Wiedernutzbarmachung, der Nachverdichtung oder anderen MaR-
nahmen der Innenentwicklung dienen, in einem beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden. Dies gilt auch, wenn ein bestehender Bebauungsplan geandert
werden muss. Die genannten Voraussetzungen liegen somit hier vor, da durch
diesen Bebauungsplane Teile eines bestehenden Bebauungsplanes tberplant
werden.

In diesem Fall werden die Entlastungswirkungen des § 13a BauGB insofern ge-
nutzt, dass Eingriffe in Natur und Landschaft bereits als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt gelten. Da der Bebauungsplan eine versiegelte Grundflache
von weniger als 20.000 m? zulasst und somit unterhalb der in § 13a Abs. 1 Ziffer
1 BauGB festgesetzten Obergrenze liegt, ist auch hierdurch die Anwendung des
§ 13a BauGB abgedeckt.

Das beschleunigte Bebauungsplanverfahren zur Innenentwicklung ist ausge-
schlossen, wenn es Vorhaben betrifft, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) unterliegen. Hierzu z&hlen neben den UVP-pflichtigen Ein-
zelvorhaben die in Nr. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG genannten Bauvorhaben.
Die hier vorgesehene Ausweisung einer offentlichen und privaten Grunflache ist
im 0.g. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung nicht aufgefthrt.

Das beschleunigte Verfahren ist ebenfalls ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte
fur Beeintrachtigung von Fauna-, Flora-, Habitat- und Vogelschutzgebieten ge-
geben sind. Auch dieser Sachverhalt wird durch die Aufstellung bzw. Anderung
des vorliegenden Bebauungsplanes nicht tangiert.
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3 Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan Stidhessen 2000 trifft fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes die Aussage ,Regionaler Griinzug®.

Auszug aus dem Regionalplan 2000
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Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Hanau ist das Plangebiet Uberwie-
gend als ,Grinflache® dargestellt. Im dstlichen Teil ist die Symbolik der woh-
nungsfernen Garten und im westlichen Teil die Symbolik der Parkanlagen darge-
stellt. Der westliche Randbereich ist als Waldflache ausgewiesen. Fir den hier
vorliegenden Bebauungsplan ist daher eine Entwicklung aus den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes gemaR § 8 Abs. 2 BauGB gegeben.

Auszug aus dem geltenden Flachenn
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Auch im Entwurf zum Regionalen Flachennutzungsplan 2009, der von der Regi-
onalversammlung am 17.12.2010 beschlossen und derzeit zur Genehmigung bei
der Landesregierung vorliegt, wird die Flache als Grinflache mit wohnungsfernen
Garten und Parkanlage dargestellt. Uberlagert wird diese Flachendarstellung
durch die Signatur von Vorbehaltsgebieten flir besondere Klimafunktionen und
einer Trinkwasserschutzzone.

Auszug aus dem Entwurf zum Regionalen Flachennutzungsplan 2009

Im Landschaftsplan der Stadt Hanau aus dem Jahre 2003 ist der Planungsbe-
reich als Grinflache mit den Zweckbestimmungen ,Klein- und Freizeitgarten® so-
wie ,,Griin- und Parkanlage® dargestellt. Im westlichen Randbereich ist erganzend
hierzu - analog zum FNP - eine Waldflache ausgewiesen. Dariiber hinaus wer-
den entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze des hier vorliegenden Be-
bauungsplanes Baum- und Gehdlzstrukturen im Landschaftsplan gekennzeich-
net, die unter die Kategorie der geschitzten Lebensrdume nach dem Hessischen
Naturschutzgesetz eingeordnet sind. Hierbei handelt es sich um Gehdlze feuch-
ter und nasser Standorte, Gebusche trockenwarmer Standorte sowie Rohrichte
und Grof3seggenriede.

Auszug aus dem Landschaftsplan der Stadt Hanau
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4 Bestehendes Baurecht

Das Plangebiet liegt in einem Teilbereich des Stadtteils Kesselstadt, fur den ein
rechtskraftiger Bebauungsplan besteht. Wie bereits erwahnt, handelt es sich um
den Bebauungsplan 57.2 ,Frankfurter LandstralRe / West zwischen B 8/40 und
Burgallee®. Wie dem nachfolgend eingefligten Planbild zu entnehmen ist, weist
dieser hinsichtlich der festgesetzten Nutzungsformen eine ,Dreiteilung® auf.

So wird der sliddstliche Eckbereich zwischen der ,Kénigsberger Stralle“ im Si-
den und der Stralde ,Am Hochgericht* im Norden als ,Reines- bzw. Allgemeines
Wohngebiet* festgesetzt. Dieser Bereich steht allerdings fur die hier vorliegende
Plananderung nicht zur Disposition bzw. liegt nicht im Geltungsbereich des Ande-
rungsplanes.

Im mittleren Teil des Bebauungsplanes zwischen der im Siiden liegenden Stralle
»+Am Hochgericht* und der heutigen Frankfurter Landstral3e im Norden, ist als
primare Nutzungsform eine Grinflache planungsrechtlich festgesetzt. Durch zu-
satzlich im Plan aufgenommene Nutzungssymbole erfolgt eine Differenzierung
zwischen Parkanlage, Grunflache, Spielplatz und Dauerkleingarten. Den groften
Flachenanteil nehmen dabei die Dauerkleingarten ein.

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine Flache fir die Forstwirt-
schaft ausgewiesen.

Neben diesen flachenhaften Festsetzungen werden die Verkehrsflachen, die 6f-
fentlichen Parkplatzflachen sowie Pflanzgebote fir Straucher und Baume festge-
setzt. Zusatzlich hierzu ist ein ErschlieBungssystem innerhalb der Grunflachen
eingezeichnet.

Die HaupterschlieRung fur die Dauerkleingarten erfolgt Gber die Anbindung Ko-
nigsberger Stralle und Weimarer Strale und verlauft sodann weitestgehend pa-
rallel zur heutigen Frankfurter Landstral3e. Die ErschlieBungsmaflinahme endet in
einem Wendehammer im Westen des Gebietes.

Nordlich angrenzend an die beschriebene VerkehrserschlieRung sowie die Dau-
erkleingarten ist im Bebauungsplan zur Abschirmung der schutzbedurftigen Nut-
zungen, d.h. insbesondere der Kleingartenanlage, ein Larmschutzwall entlang
eines Teilabschnittes der Frankfurter Landstrale vorgesehen, der gegenwartig
allerdings noch nicht realisiert wurde. Auf die Notwendigkeit bzw. den weiteren
Umgang mit dieser Larmschutzanlage wird unter Pkt. 9 (Immissionsschutz)
nochmals detailliert eingegangen.

Im noérdlichen Teil trifft der rechtskraftige Bebauungsplan ausschliel3lich Festset-
zungen zu den vorhandenen Verkehrsflachen sowie fur die Land- und Forstwirt-
schaft. Dieser ndrdliche Bereich ist allerdings wiederum nicht Gegenstand der
hier vorliegenden Anderungsplanung.
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Planbild des Bebauungsplanes 57.2 ,,Frankfurter Landst__raBe | West zwischen B 8/40
und Burgallee“ mit eingespieltem Geltungsbereich des Anderungsplanes

5 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich des Hanauer Stadtteils
Kesselstadt. Nach Norden wird das Plangebiet begrenzt durch die Frankfurter
Landstral3e (L 3209), nach Nordwesten durch die Maintaler Stral3e (L 3268), im
Suden durch den vorhandenen Fuf3- und Radweg ,Am Hochgericht und im Os-
ten durch die Burgallee. Die genaue Abgrenzung und die einbezogenen Flursti-
cke sind dem nachfolgenden Lageplan zu entnehmen.

Hinsichtlich der stadtebaulichen und freiraumplanerischen Einbindung grenzt die
Planungsflache im Studen unmittelbar an Wohnbauflachen der ,Weststadt®. Diese
entstand gegen Ende der 60er Jahre und umfasst einen Einwohner- bzw. Bevol-
kerungsanteil von ca. 10.000 Menschen aus verschiedenen Nationen. Es besteht
eine hohe Wohn- und Bevdlkerungsdichte, deren Bedarf an Naherholungs- und
Freizeiteinrichtungen derzeit nicht ausreichend abgedeckt ist. Resultierend aus
dieser Bestandssituation wurden die Zielsetzungen des hier vorliegenden Be-
bauungsplanes bzw. Anderungsplanes abgeleitet.

Bezlglich der Lage des Plangebietes und der Anbindung im Rahmen des o6ffent-
lichen Personennahverkehrs bleibt auszuflihren, dass die Busverbindung der Li-
nien 5 und 10 sowie die Linien 560 und MKK-28 das Plangebiet anbinden. Auch

im Bereich der Radwegeanbindung ist das Plangebiet gut erschlossen. So liegen
auf der unmittelbar dstlich angrenzenden Burgallee die Regionalparkroute sowie
die Rundroute des Bahnradweges. Nordlich angrenzend an das Plangebiet be-
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steht die Radwegeverbindung von Maintal nach Hanau, welche insbesondere
durch Schuler zur Otto-Hahn-Schule genutzt wird.

Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 57.2.1 ,,Park am Hochgericht*

N T
S iy
Nl

6 Grinordnerische Bestandsaufnahme

Wie der als Anlage beigefugten Bestandsdokumentation zu entnehmen ist, unter-
liegen die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches recht unterschiedlichen
Nutzungsstrukturen, die nachfolgend stichpunktartig aufgezahlt und beschrieben
werden.

- Im Nordosten der Planungsflache besteht eine eingezaunte und gut einge-
grinte Kleingartenanlage, die nach Siden in eine gestaltete Grinflache mit
Bolzplatz, Spielplatz und einen Parkplatz Gbergeht.

- Ebenfalls als gestaltete Grunflache mit reichhaltigem Baumbestand sind die
Flachen unmittelbar angelagert der Stral3enflache ,Am Hochgericht zu be-
schreiben. Hierbei handelt es sich um eine strallenbegleitende Grunflache
bzw. Parkanlage.

- Nordlich angrenzend an vorher beschriebenen linearen Grinzug besteht ein
sukzessierter, ebenfalls linear ausgepragter Gehdlzstreifen mit recht unter-
schiedlich ausgepragten Vegetationsbestanden. Wie bereits auf Ebene des
Landschaftsplanes der Stadt Hanau dokumentiert, bestehen hier Geholze
feuchter und nasser Standorte, Gebulische trockenwarmer Standorte sowie
feuchtigkeitsgepragte Vegetationsbestande wie Réhricht und Groliseggenrie-
de.

- Unmittelbar nérdlich angelagert an den sukzessierten Gehdélzbestand liegen
brach gefallene Grinlandbestande in unterschiedlicher Auspragung und Zu-
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sammensetzung. So werden Teilbereiche dieser ehemaligen Grinlandstruktur
durch das starke Aufkommen von Brennnessel und Goldrute gepragt. Darlber
hinaus bestehen Vegetationsformen, die als mehrjahrige Altgrasbestande ein-
zustufen sind.

- Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches unterliegt einer ackerbauli-
chen Intensivnutzung.

- Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze wird eine kleinrdumige Wald-
flache (Laubmischwald) in den Bebauungsplan integriert.

- Im Norden des Plangebietes verlaufen die asphaltierten Wegeflachen eines
bestehenden Ful’-/Radweges bzw. die Flachen der alten BundesstralRe. Diese
Bereiche werden gesdumt durch klassische Verkehrsbegleitgrinflachen.

Erganzend auszufiihren bleibt, dass innerhalb der erlauterten Gehdlzbestande
sowie der gestalteten Grunflachen ein reichhaltiger Baumbestand aus Uberwie-
gend einheimischen und standortgerechten Baumen existiert.

Hinsichtlich der 6kologischen Wertigkeit sind die Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches recht unterschiedlich einzustufen. Die gestalteten Grinflachen
sowie Kleingarten unterliegen aufgrund ihrer Nutzungsintensitat einem gewissen
Storungspotenzial und einer damit einhergehenden geringeren 6kologischen
Wertigkeit bzw. Relevanz. Hierzu tragt auch der flr diese Nutzungen erforderli-
che Pflegeaufwand bei.

Die verwilderte bzw. sukzessierte Geholzstruktur in Verbindung mit den angren-
zend brach gefallenen Griinlandstandorten (verschiedene Hochstaudenbereiche)
weisen in dieser Kombination eine hohe 6kologische Wertigkeit auf. Diese Wer-
tigkeit resultiert in erster Linie aus der ,Nichtnutzung®. Durch die langjahrige Suk-
zessionsdynamik haben sich hier Biotopstrukturen entwickelt, die aufgrund ihrer
Unterschiedlichkeit und der damit einhergehenden Erhdhung des so genannten
Grenzlinieneffektes die 0.g. Wertigkeit fur Flora und Fauna bedingen. Darliber
hinaus bestehen allerdings aufgrund der unmittelbaren Angrenzung an intensiv
genutzte Wohnbereiche auch Stoérungseinflisse auf diese Bestande.

Nach Aussagen der zustndigen Fachbehdérde bzw. der Unteren Naturschutzbe-
horde sind innerhalb des Plangeltungsbereiches keine besonders geschitzten
Tierarten vorhanden.

7 Griinordnerische Ziele

Primare grinordnerische Zielsetzung flr die Flachen innerhalb des Bebauungs-
planes ist neben der Ausweisung einer flr die Weststadt dringend erforderlichen
Naherholungs- und Freizeitflache die Sicherung, Integration und Weiterentwick-
lung der im Stdwesten des Plangebietes bestehenden dkologisch bedeutsamen
Bereiche. Wie bereits in der Bestandsbeschreibung dargelegt, besteht aufgrund
der hohen Bevdlkerungsdichte der unmittelbar angrenzenden Siedlungsflachen
ein hoher Nutzungsdruck auf diese 6kologisch bedeutsameren Bereiche. Dies
bedeutet, dass durch die hier vorgenommene Ausweitung bzw. die Neuanlage
von Grinbereichen sowie Spiel- und Sportflachen der Nutzungsdruck auf diese
Biotopflachen (z.B. durch spielende Kinder) reduziert werden kann, welches sich
somit naturschutzfachlich positiv auf die Gesamtsituation auswirkt.
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In Zusammenarbeit mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde wurden die
beschriebenen Biotopflachen (Gehdlzsukzession und brach gefallene Grinland-
flachen) begutachtet und in ihrer Ausdehnung eingemessen. Auf dieser genauen
Verortung basiert die getroffene Flachenfestsetzung der MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Eine weitere griinordnerische Zielsetzung ist die Erhaltung von Vegetationsbe-
standen - im vorliegenden Falle gerade im Ubergangsbereich zur angrenzenden
Siedlungsflache. Hierdurch soll der z.T. bereits bestehende strukturierte Uber-
gang zwischen Siedlungsbereich und Grunanlage unterstutzt werden.

Darlber hinaus wird eine Integration der bestehenden und geplanten Dauer-
kleingarten in das Gesamtkonzept der 6ffentlichen Grunflache angestrebt. Diese
Integration und Einbindung wird durch mehrere MalRnahmen gewahrleistet, wel-
che in nachfolgender Planungserlduterung differenziert dargestellt werden.

8 Planung

Wie bereits unter Pkt. 1 der Begriindung kurz erwahnt, basieren die getroffenen
planungsrechtlichen Festsetzungen auf einem Parkgestaltungskonzept des Bu-
ros FFS (Forschungsstelle fur Frei- und Spielraumplanung), das in Zusammenar-
beit mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Hanau das Nutzungs- und Gestal-
tungskonzept entwickelt hat. Diese Konzeption entwickelte sich aus einem inten-
siven Beteiligungsverfahren mit Blrgern und zukunftigen Nutzern. Diese ,Bur-
gerplanung*“ soll nun umgesetzt werden.

Die gesamte Flache des Plangebietes ,Park am Hochgericht® liegt innerhalb des
bestehenden Bebauungsplanes Nr. 57.2 ,Frankfurter Landstralle / West zwi-
schen B 8/40 und Burgallee® aus dem Jahre 1982. Da in Teilbereichen die ge-
plante Nutzung mit dem bestehenden Baurecht nicht Gbereinstimmt, bedarf es
der hier vorliegenden Anderungsplanung. Das Plangebiet umfasst eine Flache
von ca. 14 ha, die zu einem Natur-, Erholungs-, Freizeit- sowie Spiel- und Sport-
park entwickelt werden soll. Nach der Konzeption des Bliros FFS besteht das
Leitbild der Planung in der Schaffung einer ,ruhigen Nutzung fiir Erholungssu-
chende aller Altersgruppen® im Zentrum der Flache. Neben dieser zentralen
Grunflache sollen durch das vorgesehene ErschlieRungs-/Wegesystem Raume
fur Spaziergange ermaoglicht werden.

Im nordwestlichen Bereich hingegen ist die Anlage von Spiel- und Sportanlagen
mit zweckgebundenen baulichen Anlagen vorgesehen.

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze liegen die vorhandenen sowie
geplanten Kleingarten, die durch ein entsprechendes Wegenetz in die Gesamt-
planung eingebunden werden. Als zentraler Begegnungspunkt des Blrgerparks
soll ein ,Marktplatz mit Gebaude* zwischen bestehender und geplanter Kleingar-
tenanlage errichtet werden. Neben der Nutzung dieses Gebaudes als Vereins-
heim fur die Kleingartner sollen hier weitere Nutzungsanspriche ermdglicht wer-
den (evtl. Park-Cafe).

Im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan aus dem Jahre 1982 erfolgt eine

Reduktion der Kleingartenanlage im Verhaltnis zur 6ffentlichen Grinflache. Hier-
mit wird den gednderten Nutzungsanspriichen Rechnung getragen.
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Die verkehrliche Erschlieung der geplanten Dauerkleingarten erfolgt Gber eine
bestehende Zufahrt im Bereich Burgstral’e im Osten des Plangebietes. Diese
Zuwegung verlauft sodann weitestgehend parallel zur nérdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze bis auf Hohe des westlich liegenden Bereiches fir Sport- und
Spielanlagen. Zwischen den Flachen der Dauerkleingarten ist die Errichtung ei-
nes offentlichen Parkplatzes vorgesehen. Der bereits bestehende Parkplatz im
sudostlichen Eckbereich des Plangebietes bleibt erhalten und wird in die Planung
integriert.

Gemal einer Anregung des Amtes fir Strallen- und Verkehrswesen Gelnhausen
wird entlang der unmittelbar im Norden angrenzenden Landesstralie 3268 und
LandesstralRe 3209 ein Zufahrtsverbot bzw. ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
gemal der Planzeichenverordnung durchgangig festgesetzt.

Das fuRlaufige Erschlielungssystem basiert auf einem Hauptweg, der im Ostli-
chen Bereich, auf Hohe der Weimarer Stralle, beginnt und die gesamte Parkan-
lage durch einen geschwungenen Wegeverlauf bis in den nordwestlichen Eckbe-
reich des Plangebietes quert. Im westlichen Teil des Gebietes wird diese Ful3-/
Radwegeverbindung nach Suden an die Stralle ,Am Hochgericht* angebunden.
Darlber hinaus ist vorgesehen, weitere FuBwege innerhalb der Gesamtanlage zu
entwickeln.

Die 0Okologisch bedeutsamen Vegetationsbestande im Slidwesten der Planungs-
flache werden entsprechend der Konzeption in die Planung integriert und zur Er-
haltung festgesetzt.

Parkgestaltungskonzept des Biiros FFS
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8.1

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die fur die primare ErschlieBung des Plangebietes erforderlichen Wegeflachen
werden als ,Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung* festge-
setzt. So wird die verkehrliche HaupterschlieBungsstrale entlang der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze als ,Verkehrsberuhigter Bereich“ ausgewiesen.

Der das Plangebiet von Sudosten nach Nordwesten erschliefiende fulaufige
Hauptweg wird als ,FuR-/Radweg" festgesetzt. Zwischen der ,Offentlichen Griin-
flache - Sport- und Spielanlagen® im Westen und der éstlich angrenzenden ,Of-
fentlichen Grunflache - Parkanlage® wird eine weitere Ful3- und Radwegeflache
festgesetzt, die den sudlichen Teil des Plangebietes an die Potsdamer Stral3e
anbindet.

Weitere Wegeflachen innerhalb der Parkanlage sind zulassig, werden allerdings
planungsrechtlich nicht verortet. Hierdurch wird eine gewisse Flexibilitdt im Rah-
men der fortschreitenden Konkretisierung der Objektplanung erméglicht.

Der uberwiegende Teil der Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches wird als
,Offentliche Grunflache - Parkanlage® festgesetzt. Entsprechend der textlichen
Festsetzung sind diese Flachen als Grinflache zu gestalten und mit Baum- und
Strauchpflanzungen raumlich zu gliedern und zu strukturieren.

Gemal dem Planungskonzept des Bliros FFS sind innerhalb der Parkanlage
zahlreiche MalRnahmen fur intensive Erholungsnutzungen, wie z.B. Spielplatzan-
gebote, Platzflachen, Aussichtspunkte vorgesehen. Um diese Nutzungen zu er-
mdglichen, dirfen maximal 20 % der Flache durch die Anlage der 0.g. gestaltete
Bereich in Anspruch genommen werden.

Erweitert wird diese textliche Festsetzung dahingehend, dass der Bau einer Ful3-
gangerbriicke im Anbindungsbereich des geplanten Ful3-/Radweges an die Pots-
damer StralRe ermdglicht wird. Durch die bestehenden topographischen Verhalt-
nisse bedarf es dieser Bricke, die somit bereits auf Ebene des Bebauungsplanes
planerisch bertcksichtigt wird.

Wie in der Konzeptionserlauterung kurz dargelegt, soll die Méglichkeit zur Errich-
tung eines Vereinsheimes fiir die Kleingartner vorgesehen werden. Durch eine
erganzende Festsetzung darf innerhalb einer durch Baugrenzen naher bestimm-
ten Flache die Errichtung eines eingeschossigen Gebaudes mit einer maximalen
Grundflache von 250 m? vorgenommen werden. Dieses Gebaude kann sowohl
als Vereinsheim als auch zur Unterbringung eines Gastronomiebetriebes dienen.

Die bestehenden sowie geplanten Kleingarten werden im Bebauungsplan als
.Private Grinflache —Dauerkleingarten festgesetzt. Die ,private” Zuordnung im
Vergleich zur ,Offentlichen Parkanlage*“ resultiert aus der primaren Nutzung fiir
einen beschrankten Personenkreis (hier Kleingartner). Die Eigentumsverhaltnisse
der eigentlichen Flache sind auf Ebene der Bauleitplanung hier nicht von Bedeu-
tung.

Die Inhalte und Zulassigkeiten im Bereich der festgesetzten ,Privaten Grunflache
- Dauerkleingarten® orientieren sich uberwiegend an den planungsrechtlichen
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes. So dienen diese Flachen
ausschlieBlich der kleingartnerischen Nutzung. Neben der Festsetzung einer
Parzellengrofie wird die Zulassigkeit von Gartenhausern geregelt. So wird ent-
sprechend des Bundeskleingartengesetzes festgesetzt, dass Gartenhauser nur
bis zu einer Grundflache von maximal 24 m? einschlief3lich Giberdachtem Freisitz
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zuldssig sind. Dartiber hinausgehende bauplanungsrechtliche Regelungen wer-
den fur die Gartenhduser nicht vorgenommen.

Um die Versiegelungsflachen zu reduzieren (Minimierungsgebot), dirfen die zur
inneren Erschliefung der Dauerkleingarten erforderlichen ErschlieBungswege
ausschlieBlich mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes bzw. der neuen Parkanlage erfolgt die
Festsetzung einer ,Offentliche Grunflache - Sport- und Spielanlagen®. Diese Fla-
che dient ausschlief3lich der Unterbringung und Entwicklung der genannten
Zweckbestimmung. Erganzend wurde in die textliche Festsetzung eine Nut-
zungsauflistung der zuldssigen Anlagen aufgenommen. Darlber hinaus ist inner-
halb einer durch Baugrenzen naher bestimmten Flache die Errichtung eines ein-
geschossigen zweckgebundenen Gebaudes mit einer maximalen Flachenaus-
dehnung von 150 m? zuldssig.

Zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird die Festsetzung da-
hingehend konkretisiert, dass mindestens 30 % der Flache fir Sport- und Spiel-
anlagen als Grunflache anzulegen sind.

Durch die getroffenen Festsetzungen zur ,Flache mit Bindung fur die Erhaltung
von Baumen und Strauchern®, der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sowie ,Anzupflanzenden Einzelbdumen® wird gewahrleistet, dass
bestehende Vegetationsbestande erhalten bleiben und Neuanpflanzungen von
Baum- und Strauchbestanden erfolgen.

Wie dem Gestaltungskonzept des Biros FFS (siehe Seite 10) im Vergleich zum
vorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen ist, beinhaltet die eigentliche Ob-
jektplanung bzw. das Konzept eine weitaus héhere Bepflanzung von Flachen als
im Bebauungsplan dargestellt. So reduziert der Bebauungsplan die Zielsetzung
des Konzeptes auf die wesentlichen und planungsrechtlich erforderlichen Mal3-
nahmen. Dies bedeutet, dass zusatzlich zum derzeitigen Bestand bzw. zu den
festgesetzten Grunstrukturen eine wesentliche Erhéhung von Baum- und
Strauchbestanden einhergehen wird.

Im sudlichen bzw. sidwestlichen Bereich erfolgt eine Festsetzung bzw. eine
Uberlagerung der 6ffentlichen Grinflache - Park mit Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Bei diesen
Flachen handelt es sich um die bereits mehrfach erlauterten 6kologisch wertvol-
len Bestande innerhalb des Gebietes. So werden innerhalb dieser Maflihahmen-
flache die vorhandenen Vegetationsbestande zur Erhaltung festgesetzt und der
natlrlichen Sukzession Uberlassen. Die Abgrenzung dieser Flache orientiert sich
an Vorabsprachen mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde sowie an
einer vermessungstechnischen Aufnahmen der wertvollen Bestande.

Bei Betrachtung der Hohenverhaltnisse innerhalb der ,Flache mit Mallhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
wird ersichtlich, dass hier eine starke Héhendifferenz durch eine Béschungskante
besteht. Wie dem Bebauungsplan zu entnehmen ist, wird dieser Bereich durch
eine geplante Wegeflache (zeichnerischer Hinweis) gequert. Dies bedeutet, dass
aufgrund der beschriebenen Hohendifferenz mdglicherweise eine fulRlaufige Bru-
cke zu errichten ist. Um diese Moéglichkeit bereits auf der Ebene des Bauleitpla-
nes zu berlcksichtigen, beinhaltet die Festsetzung eine Regelung dahingehend,
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dass innerhalb der Flache die Anlage einer Wegeflache und der aufgrund der
Hohenverhaltnisse erforderlichen Full-/Radwegebriicke zulassig ist.

Aus den planungsrechtlichen Festsetzungen gemal} § 9 BauGB wird ersichtlich,
dass innerhalb der festgesetzten ,Offentlichen Grinflache - Sport- und Spielanla-
gen“ erganzend zur Differenzierung zwischen unterschiedlichen Nutzungen eine
Flache flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes - Larm-
schutz festgesetzt ist. Beziiglich dieser Festsetzung wird auf den nachfolgenden
Pkt. 9 (Immissionsschutz) dieser Begriindung verwiesen.

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein ca. 20 m breiter Streifen
entsprechend der Bestandssituation als Wald planungsrechtlich in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Diese Festsetzung orientiert sich an dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan Nr. 57.2 ,Frankfurter Landstrale / West zwischen B 8/40
und Burgallee aus dem Jahre 1982.

Unter den bauordnungsrechtlichen und wasserrechtlichen Festsetzungen geman
§ 81 der Hessischen Bauordnung bzw. des Hessischen Wassergesetzes werden
Regelungen zur Gestaltung der Gartenhiitten, der Einfriedigungen, der Samm-
lung und Verwendung von Niederschlagswasser sowie der Ausgestaltung von
Werbeanlagen vorgenommen.

9 Immissionsschutz

Unter Pkt. 4 dieser Begrindung (bestehendes Baurecht) wurde bereits erlautert,
dass innerhalb des bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplanes Festsetzun-
gen zur Abschirmung der schutzbedurftigen Nutzungen getroffen worden sind.
Insbesondere im Bereich der Kleingartenanlage wird ein Larmschutzwall entlang
eines Teilbereiches der Frankfurter Landstral’e planungsrechtlich festgesetzt.
Wie der Bestandskarte sowie den Bestandserlauterungen zu entnehmen ist,
wurde dieser Larmschutzwall bis heute allerdings nicht umgesetzt.

Durch die hier vorliegende Umplanung bzw. Anderung des Bebauungsplanes
wurde nun im Vorfeld das Ingenieurburo Fritz GmbH beauftragt, zu Uberprifen,
ob der damals festgesetzte Larmschutzwall in seiner festgesetzten Hohe und
Erstreckung den geanderten stadtebaulichen Anforderungen bzw. der geander-
ten Planung genigt. So wurde vom Ingenieurbiro Fritz GmbH im Juli 2009 eine
schalltechnische Stellungnahme (Bericht Nr. 09163-VSS-1) bzw. eine Prifung
der im bestehenden Bebauungsplan festgesetzten SchallschutzmalRnahme hin-
sichtlich ihrer Notwendigkeit nach einer Umplanung erarbeitet. Diese Stellung-
nahme liegt der Begrindung als Anlage bei.

Als Ergebnis dieser schalltechnischen Untersuchung bleibt zusammenzufassen,
dass die von den Stral3en ausgehenden Immissionen im Einmindungsbereich
der Frankfurter Stral3e und der Burgallee am gréften sind. Hier wird der Orientie-
rungswert fiir den Tag im Randbereich um ca. 7 dB(A) Uberschritten. Die Uber-
schreitung liegt somit innerhalb des Abwagungsspielraumes fir stadtebauliche
Planungen.

Weiter westlich sind die Larmeinwirkungen auf die hier geplanten Kleingartenan-
lagen noch geringer. Die Orientierungswertiiberschreitungen betragen am Tag
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ca. 5 dB(A) und liegen somit ebenfalls innerhalb des Abwagungsspielraums fur
stadtebauliche Planungen.

Die Errichtung des Larmschutzwalles ist somit an der fir ihn vorgesehenen Stelle
nicht zwingend erforderlich.

Resultierend aus diesen Ergebnissen wird im Rahmen des hier vorliegenden
Anderungsplanes keine LarmschutzmalRnahme in Form eines Larmschutzwalles
oder einer Wand vorgesehen.

Erweiternd zur Problematik der schutzbedirftigen Nutzungen im Bereich der
Dauerkleingarten wurde ebenfalls im Vorfeld der hier vorliegenden Planung eine
schalltechnische Untersuchung hinsichtlich der Auswirkungen der im Westen des
Plangebietes vorgesehenen Flachen fir Sport- und Spielanlagen auf die im Si-
den angrenzende Wohnbebauung erarbeitet. Dieses Gutachten wurde ebenfalls
beim Ingenieurburo Fritz GmbH im November 2009 (Bericht Nr. 09163-Ass-2) in
Auftrag gegeben bzw. erarbeitet und liegt dieser Begriindung ebenfalls als Anla-
ge bei. Als Ergebnis dieser Untersuchung bleibt zusammenzufassen, dass die
Einwirkungen aus dem Betrieb der geplanten Freizeitanlagen werktags am Tage
weder an der sudlich des Plangebietes befindlichen Wohnbebauung noch an den
angrenzenden Kleingartenanlagen innerhalb des Plangebietes stérende Schall-
emissionen verursachen. Die Immissionsrichtwerte nach Freizeitlarm-Richtlinie
kénnen an allen Immissionsstandorten auch wahrend der Ruhezeiten um min-
destens 2,3 db(A) unterschritten werden. An Sonn- und Feiertagen sind Immissi-
onskonflikte aus dem Betrieb der Freizeitanlagen zu erwarten, sofern von einem
uneingeschrankten Nutzungskonzept ausgegangen wird. Die Immissionsrichtwer-
te werden wahrend der Ruhezeiten um maximal 3,7 dB(A) Uberschritten. Die
Skateranlage stellt dabei den lautesten Emittenten dar. Die dort hervorgerufenen
Immissionsanteile kdnnen durch eine Gelandemodellierung sidlich der Skateran-
lage in Form eines Steilwalles mit einer Héhe von mindestens 2,0 m abgeschirmt
werden. Erganzend wird empfohlen, die Nutzung der Skateranlage wahrend der
Mittagsruhezeit an Sonn- und Feiertagen zu untersagen.

Resultierend aus den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung wurde im
Rahmen des Bebauungsplanes entlang der sidlichen Grenze der geplanten Inli-
ne- und Skateranlage eine ,Flache flr besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes” festgesetzt. So ist innerhalb dieses Bereiches ausschliellich
die Errichtung einer Larmschutzanlage mit einer durchgangigen Hohe von min-
destens 2,0 m Gber dem Niveau des geplanten Aussichtspunktes / Plateaus in-
nerhalb der festgesetzten offentlichen Grunflache - Inline- und Skateranlage an-
zulegen.

Der in der textlichen Festsetzung als Bezugsebene eingefligte Aussichtspunkt ist
der Objektplanung entnommen und entspricht dem hdchsten Punkt der geplan-
ten Inline- und Skateranlage.

Die zusatzlich in der schalltechnischen Untersuchung empfohlene Beschrankung
der Nutzungsdauer in den Mittagsruhezeiten von 13.00 bis 15.00 Uhr an Sonn-
und Feiertagen kann nicht auf Ebene des hier vorliegenden Bebauungsplanes
geregelt werden, sondern ist als ordnungsbehdrdliche Malinahme von der Stadt
Hanau zu regeln. Auf Ebene des hier vorliegenden Bebauungsplanes wird dieser
Sachverhalt dahingehend berlcksichtigt, dass ein entsprechender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen wurde.
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Von Seiten des Main-Kinzig-Kreises wurde im Rahmen der Planung angeregt,
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht helle, weit reichen-
de klnstliche Lichtquellen, Flackerlicht sowie den Einsatz von Beleuchtungsanla-
gen mit wechselndem oder bewegtem Licht auszuschliel3en. Diesbezlglich wur-
de eine Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Vorkehrung zum
Schutz vor schadlichen Einwirkungen durch Licht in den Bebauungsplan integ-
riert.

Altablagerungen

Analog zur mdglich auftretenden Problematik im Bereich des Immissionsschutzes
wurde ebenfalls im Vorfeld der hier vorliegenden Planung eine historische und
umwelttechnische Erkundung einer bestehenden Altablagerung im stidwestlichen
Teil des Plangebietes in Auftrag gegeben. Durch die ,HYDRODATA GmbH*
wurde diese Erkundung im August 2006 durchgefiihrt.

So besteht im sidwestlichen Teil des Plangebietes eine Altablagerung (Altabla-
gerung Nr. 435014012140), die mittels Luftbildauswertung und Bodenuntersu-
chung in ihrer Lage und Machtigkeit bzw. evt. bestehender Bodenbelastungen
spezifiziert wurde.

Aus der Zusammenfassung und Bewertung der Untersuchungsergebnisse und
der historischen und umwelttechnischen Erkundung wird ersichtlich, dass sowohl
die o0.g. Altablagerung als auch die sonstigen klinstlichen Aufschittungen im
nordwestlichen Bereich des Grundstiicks im Rahmen der nachgewiesenen Ge-
halte deutlich unter den Beurteilungswerten flir Boden des Handbuchs ,Altlasten®
liegen, sodass im Rahmen der vorliegenden Untersuchung festgestellte Schad-
stoffgehalte hinsichtlich einer Grundwassergefahrdung als gering zu bewerten
sind. Dartber hinaus lagen die festgestellten Schadstoffgehalte allesamt unter
den Prufwerten fur die direkte Aufnahme von Schadstoffen auf Kinderspielfla-
chen, sodass die hier festgestellten Schadstoffgehalte als unkritisch eingestuft
werden. Somit bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die hier vorlie-
gende Planung. Das Gutachten liegt der Begriindung als Anlage bei.

Erganzend hierzu wurde in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen,dass
bei Erdarbeiten innerhalb der im Plangebiet bekannten Altablagerungen sowie
den geplanten Kinderspielplatzen eine gutachterliche Begleitung vorzunehmen
ist.

Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der bauleitplanerischen Abwagung u.a. auch
die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft zu berlcksichtigen und inwieweit die auf der Grundlage der Planung
ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden kdnnen.
Wie bereits unter Pkt. 2 dieser Begriindung dargelegt, erfolgt das Aufstellungs-
verfahren flr den hier vorliegenden Bebauungsplan nach § 13a BauGB. So gel-
ten nach § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf-
grund der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit einer
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von unter 20.000 m? zulassig
sind, als bereits von der planerischen Entscheidung erfolgt. Hieraus ergibt sich,
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dass in diesem Fall sowohl die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich als auch
eine Ausgleichsverpflichtung entfallt. Da der hier vorliegende Bebauungsplan die
0.g. Voraussetzungen eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung erfillt, wird
deshalb der Bauleitplan nach der 0.g. Rechtslage ohne Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung durchgeflhrt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Wasser sowie die Entsorgung des Abwassers der
durch den Bebauungsplan ermdéglichten zweckgebundenen baulichen Anlagen
innerhalb der ,Offentlichen Griinflaiche — Parkanlage“ sowie der ,Offentlichen
Grinflache - Sport- und Spielanlagen® erfolgt Giber einen Anschluss an die beste-
henden Versorgungsleitungen im Bereich Potsdamer Stral3e sowie Weimarer
Stralle. Durch entsprechende Hebe- und Pumpanlagen wird der Héhenunter-
schied zwischen dem Plangebiet und den bestehenden Entsorgungsleitungen
gewahrleistet.

Es ist vorgesehen, den Oberflachenabfluss im Bereich der Flachen flr Spiel- und
Sportanlagen unter Berticksichtigung der umwelttechnischen Vorgaben in der
sudlich angrenzenden ,Flache mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® zu versickern.

Umweltbericht

Wie bereits erlautert, regelt § 13a BauGB, dass Bebauungsplane, die fir die
Wiedernutzbarmachung, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der In-
nenentwicklung aufgestellt werden, in einem beschleunigten und von bestimmten
Pflichten entlasteten Verfahren durchgefihrt werden kénnen. Vor diesem Hinter-
grund wird deshalb gemaf § 13a Abs. 2 Ziffer 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB bei
diesem Bebauungsplan von der Durchfihrung einer Umweltprifung im Sinne von
§ 2 Abs. 4 BauGB und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfugbar sind, abgesehen.

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache: ca. 14,0 ha
Offentliche Griinflache - Park ca. 7,2 ha
Offentliche Griinflache - Spiel- und Sportanlage ca. 1,5 ha
Private Grinflache - Dauerkleingarten ca. 3,0 ha (davon ca.1,3 ha Bestand)
Wald ca. 0,2 ha
Flache fir Versorgungsanlagen ca. 0,03 ha
Verkehrsflachen / Verkehrsgrin ca. 2,07 ha
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