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ALLGEMEINE HINWEISE UND NACHRICHT -

LICHE UBERNAHMEN § 9 (&) BBauG

Bebauungsplanzeichnung

Diese textlichen Festsetzungen gehdren
zy der Bebouungsplanzeichnung.

Gesetzliche Grundlegen

Dem Bebauungsplan liegen das StHddtebau-
fsrderungsgesetz (StBaufG) in der Fassung
vem 18. 8. 1976,

das Bundesbougesetz (BBauG) in der Fassung
vom 18, 8. 1976 und die Baunutzungsver-

ordnung (BauNV0) in der Fassung vom
15. 9. 1977 zugrunde.

Andere rechtliche Bestimmungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes ersetzen nicht die allgemein
gtltigen baurechtlichen Bestimmungen und Nor-
men,soweit hier nicht agusdriicklich im gesestz-
lich zuldssigen Rohmen weitergehende oder ein-
schridnkende Bestimmungen' festgesetzt werden.
Im Besonderen sind zu beachten in der je-
weils gUltigen Fassungg

1. die Hess. Bauordnung (HBO) mit den zuge-
hdrigen DurchfUhrungsverordnungen,

2. das Ortsbeurecht der Stadt Hanau,

3. die Einstellplotzsatzung der Stadt
Hanau,

4. das Hess. Denkmalschutzgesetz (DSchG),

5. das Hess. Nachbarrecht.
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Bodendenkmiler §§ 19 - 24 DSché

Das Samierungsgebiet liegt vollst#ndig

auf dem Geldnde des schon friuh Uberbauten
ehemaligen r8mischen Kastslls Kesselstadt,
eine fUr die Eroberungsgeschichte des nord-
mainischen Limesgebietes wichtigen 3telle.

Bei Erdarbeiten kidnnen Bodenfunde, wie
Mauern, Steinsstzungen, Bedenverfdrbungen,
Scherben, Gerite oder Skalettraste zu

‘Tage treten, die ausgewertet warden missen.

Bauvorhaben (Bauantrdge) sind der Unteren
Dankmalschutzbehsrde ~ Stadtplanungsamt - oder

dar Denkmalfachbehtrde - Landesamt fUr

Denkmalpflege Hessen oder dessen Beaufiragten -
mitzuteilen. Der Beginn von Erdarbeiten ist

rechtzeitig, mindestens 2 Monate vor Arbeits-

beginn, diesen Denkmalbehtrden anzukindigen. § 20 DSCHG

Funde sind unverziglich dem Landesamt fUr
Denkmalpflege Hessen und der Unteren Denk-
malschutzbehdrde -~ Stadtplanungsamt - gnzu-
zeigen. Anzeigepflichtig sind der Entdecker,
der EigentUmer des GrundstUckes und der Lei-
ter der Erdarbeiten. Die Funde und Fund-
stellen sind bis zum Ablouf einer Woche
nach der Anzeige im wnver#nderten Zustond
zy erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu
schitzen.

Die Anzeigepflicht ist in die Baugenehmi-
gungsbescheide aufzunehmen.

Beudenkmiiler §4, 6 (1)

Vi, le,
Das Landesamt fUr Denkmalpflege Hessen DSehG

kann denkmalpflegerische Belange geltend
machen, auch wenn sia noch nicht in den
Festsetzungan berUcksichtigt wurden.
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1.7

1.8

Versorgungsanlagen

Bei Hoch- und Tiefbauvorhaben, Baumpflan-
zungen und Grenzregelungen, die die Lei-
tungsnetze fUr Fernmeldecnlagen, die Versorgung
mit Gas, Wasser und elektrischem Strom und die
Abwasserkandle betreffen, sind die betroffenen

Versorgungstridger zu benochrichtigen und zu be-

rUcksichtigen.

Erhaltung von Bdumen vergl,

Erhaltenswerte Bdume, die auBerhalb einer Bau-
maBndhme stehen, sollen erhalten werden. Kénnen
Sie durch die Baumafnachme an Stamm, Krone oder
Wurzelwerk geschddigt werden, wird empfohlen,
das Gorten- u. Friedhofsamt einzuschalten, damit
eine mogliche Schonung erreicht wird.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
stimmt mit dem Geltungsbereich des formlich
festgelegten Sanierungsgebietes nach den

BeschlUssen der Stadtverordnetenversammlung

vom 8. 3. 1976 und 19. 9. 1977 Uberein.

2.6



2.2

2.3

2.4

FESTSETZUNGEN NACH BUNDESRECHT § 9, 9 a und

. 10 BBauG
Andere planungsrechtliche Festsetzungen BauNVO
Fur den Geltungsbereich des Bebauungs-

planes werden alle frUheran plenungsracht-

lichen Festsetzungen, die diesem Bebauungs-

plan widersprechen, aufgehoben.

GeschoBzahl (Z) . § 9 (1) 1. BBanG

Uber die in der Planzeichnung festgesetzte
Zahl der Vollgeschosse (Z) hinaus ist ein
weitaeres VollgeschoB8 zulHssig, so weit es

innerhalb der festgesetziten Dachform unter-
gebracht wird.

Demgemdf3 ist bei Flachdlichern keine zus#tz-
liche VollgeschoB3fldche zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung § 17 (?) BauhvO

Auf den durch das Planzeichen (G) fur ab- vergl. 3.5
weichende Bauweise bezeichneten GrundstUcken

ist die Grundfldchenzahl GRZ = o,6 festge-

setzt,

Abweichende Bauweise, Grenzanbau § 9 (1) 2. BBauG

Auf den Grundsticken, die durch das Plan- § 22 (4) BaulvO
zeichen (G) bezeichnet sind, ist abweichende§ 7 (2) HBO
Bouweise mit Grenzanbcou festgesetzt, die vgl. 3.8

sich sinngemdB an die Bestimmungen, die fUr.
Gartenhofhausbebauung gelten, anlehnt.

Soweit es die GriBe der Grundfldche des

Gebdudes zuldBt, muB innerhaolb der Uber-

baubarsn Fliche an die Grundsticksgrenzen

- mindestens cber an eine seitliche Grund-

stUcksagrenze geb rden. &
g e gebqut werden vergl. § 7 (&)

AbstFlyld.
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2.b

2.6

Garagen

Soweit nicht fUr Garagen besonders Stand-

.orte ausgewilesen sind, dUrfen sie nur in

den als Uberbaubar festgesetzten Grund-
stUcksflidchen errichtat werden.

Soweit nicht die cusgewiesenen Garagen-
standorte etwas anderes zulassen, miUssen

§ 9 (1) 2., 4. BBauG

die Garageneinfahrtien den Abstand von 5,00 m

zu der StraoBenbegrenzung einhalten.

Bdume

In jedem Vorgarten soll auf 15,00 m
StraBenfrontlinge mindestens ein Baum
gesetzt werden. Unbeschadet der in der
Planzeichnung festgesetzten zu pflanzen-
den Bdume soll auf je 150 gm Grundstiicks-
freifldche mindestens ein Boum gesetzt
werden. Bel kleinersn Grundsticken jedoch
mindestens ein Baum je GrundstlUck.
Vorhandene gesunde Bdume ktnnen auf diese
Festsetzungen angerechnet werden.

Fallen mehrere &ffentliche oder private
PKW-Einstellpldtze zu einer Reihung
zusammen, so ist mindestens nach jedem
vierten bis sechsten Stellplatz ein Baum
zu pflanzen.

Bdume nach diesen Planfestsetzungen

sollen eine Wuchserwartung von mindestens
8,00 m Hihe haben.

§ 9 (1) 25. BBauG
§ 118 (1) 4., 5. HBO
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SATZUNG NACH LANDESRECHT §§ 67 und 118 HBO
Allgemeine Gestaltung |

Zusammenhdngende Bebauung, aneinan-
dergebaute HUuser oder Haousgruppen
sind in der Gestaltung von Bauksrper,
Cechform, Material und Forbe aufein-
ander abzustimmaen. '

GabHudehshen, Fassaden u. Fenstergliederung

Soweit nicht die Abstimmung mit benachbar-
ten Gebduden etwes anderes erfordert, soll
die Oberkonte des ErdgescholfuBbodens
(Sockelhshe) nicht mehr als 0,5 m Uber der
Geldndeoberkante liegen.

Die Erdgeschosse sollen eine Hihe von 3,5 m
nicht Uberschreiten.

Die Ubrigen Vollgeschosse sollen eine Hohe
von 3,00 m nicht Uberschreiten.

Bel bestehenden Gebduden ist die urspring-
liche Gliederung des Baukdrpers und der
Fassade zu erhaolten oder hervorzuheben.
Sichtfachwerk ist zu erhulten. Verputztes
Fachwerk ist freizulegen, wenn nicht der
Baustil (Klassizismus) oder der bauliche
lustand etwas anderes erfordern.

Bei Neubebauung sind die Gébdude maBstdb-
lich zu gliedern. Die Geb&idefronten sind
in der Regel im Abstand von h#chstens 8,0 m
durch senkrechte Vor- oder RUcksprUnge

van mind. 0,3 m zu unterteilen.

Oie Fenster sollen sich in GriBe und Unter-
teilung in den MaBstab das Gebdudes und der
taulichen Umgebung einfUgen. Dementsprechend
sind die Rohbaudffnungen der Fenstar in der
Regel als stehande Formate {Hshe grgBer als
Breite) vorzusehen.

-
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3.4

fricher

Soweit in cder Plonzeichnuny cine Mind-ct-
dachnei¢ung festoesetzt ist, sind Sattel-
ddcher herzustellen.

Pultddcher, Walmddcher, versetzte Pult-
ddcher und epdere cbgewandelte zusommen-
gesetzte Dachformen mit derselben Mindest~
dachneigung sind zuldssig, wenn sie sich
in die bouliche Umgebung einfugen.

Flochddcher sind zuldssig, soweit sie nicht
mehr ols ein Viertel der Grundfldche des
Gebdudes Uberdochen und ols nutzbare Terrosse
oder mit DochbegrUnung ausgebildet werden.
Dies gilt einschlieBlich der Dtcher auf Ga-
rogen und onderen Nebengebduden.

Die gemeigten Dochfliéchen sind mit kleintei-
ligen Motericlien, wie Dachziegeln, einzu-
decken. N N .

Anlogen zur Ausnd%zung der Sonneneneraie, die
sich im Rohmen der techn. Mdglichkeiten in Form

-und Faorbe in die Umgebung einpassen, sind zuldssig.

Baumateriolien

Soweit die Boumcterialien optisch das Stodt-
bild mitbestimmen, sind nur Stoffe zu ver-
wenden, die der herk&mmlichen Eigenart der
bestehenden Bebouung entsprechen. Im beson-
deren sind fUr AuBenwlinde nicht zuldssig :

Putzoberfltchen mit gekUnstelten
Strukturen und Mustern,

mettallisch, lockartig oder glaesiert
gldnzende Verkleidungen,

Wandverkleidungen aqus Héfullén oder
ous organischen Kunststoffen,

- ]2



materialverfdlschende oder natir-
liche Matericlien imitierende Bauteile

und alle anderen nach Gliederung Ober-
fl¥chenbehandlung oder Forbgebung nicht
materialgerechten oder unangemessenen Bau-
stoffe. _ '

Farbgebung

Die Farbwahl soll sich der konstruktiven
uvnd bauk¥rperlichen Gliederung und den
historischen Gegebenheiten des Hauses und
des Stadtbildes unterordnen.

Bei Fochwerkbauweise sind in der Regel die
Ausfachungen heller gegen dunkles Holzwerk
abzusetzen.

Flichig verputzte Gebdude oder Gebdudeteile
sind in gedeckten Farbttnen cnzulegen.

Dobei sind reines Weifl und ondere extrem helle
grelle oder dunkle Farbttne nicht zullssig.

Anbauten, Nebengebdude, im besonderen Garaogen,
sollen gegenlber den zugehtirigen Hauptgebduden
farblich zurUcktreten, d. h. in der Regel etwas
dunkler abgesetzt werden. Dies gilt im beson-
deren fur flichig verputzte Anbautsn an dlteren o
Hdusern in Fachwerkbauweise oder Sichtmauer-
wark {Porenbasalt, Ziegelmauerwerk).

Grenzanbau
bei abweichender Bouweise vergl. Festsetzune
N 2.4
(1)Eine GebdudeauBenwand, die nach Fest- § 7 (2) HBO

setzung 2.4 an einer GrundstUcksgrenze
arrichtet werden muB, die nicht an siner
tffentlichen Verkehrafliche liegt, dorf

hochstens eine Hohe vaon 3,5 m haben. Absténde s.
§ 7 (8)ARnstFiv0

-~ 13 -



(2) Ist diese Auflenwand an der Grundstilicks=
grenze eine Giebelwand, ist zusdtzlich
eine mittlere Hohe von 2,5 m zuldssig.

(3) Eine gréBere Hohe kann zugelassen werden,
wenn angrenzend auf dem Nachbargrundstiick
bereits an die Grenze gebaut ist oder
gleichzeitig angebaut wird.

(4) Cebiudeteile, die die zuldssige Hohe der
Auflenwand an der Grundstlicksgrenze iber-
schreiten, sind im Verhdltnis Hohe zu

Tiefe = 1 : 1 abzuschrdgen oder zurickzu-
staffeln.

L erm,
o)
A

(5) Soweit nicht an die Grenze gebaut wird,
ist der nach der Hess. Bauordnung erfor-
derliche Mindestgebdudeabstand als Ab-
stand zu der Grenze zu bericksichtigen.

§ 7 (1) (8) Abstflvo.

(6) Die Herstellung eines Obergeschosses
(Festsetzung Z = II als Hochstgrenze)
ist nur mdglich, soweit es die vorstehen-
den Einschrdnkungen zulassen,

(7) Steht ein bestehendes Gebdude mit seiner
grenzseitigen Aufenwand nicht unmittelbar
B an der Grenze, sondern hdlt einen Traufab-
-y wand zur Grenze ein, der geringer ist als
- die vorgeschriebenen MafRe fir Bauwiche, so
ist zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart
des Plangebietes bei Um- und Anbauten der
Traufabstand beizubehalten. Dies gilt nicht
bei Meubebauung.

3

§ 118 (1) 6. HBO
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In AuBBenwidnden an den Grundstiicks-
grenzen, die nicht an einer dffent-
lichen Verkehrsfldche liegen, sind
Fenster nicht zuldssig. Uies gilt
auch an Traufabstanden.

Grundstiickseinfriediaungen

Zur Einfriediqung der CGrundstiicke sind
gegen Sicht offene f3une zu verwen-

den, Die massiven Fundamentsockel sollen
hochstens 0,2 m idber Oberkante Ge-
lande reichen.

An Wohnterrassen und an den CGrenzen

der Grundstlcke, die durch das Plan-
zeichen {G)} flir abweichende Bauweise
mit Grenzanbau festgesetzt sind, sind
gegen Sicht geschlossene Zdune oder
Mauern zuldssig,soweit®ie als Sicht-
schutz notwendig sind. An Wohnterrassen
soll dieser Sichtschutz die Lange

von 5,0 m nicht ldberschreiten,.



3.8

3.9

3.10
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Werbeanlagen

Anlagen fUr die AuBenwerbung sind nur im Be-
reich des Erdgeschosses und der BrUstung des
. 0G. bis unterhalb der Fenstergesimshshe
zultssig. Sie haben sich noach Formen, Forb-
gebung und Beleuchtung in die Eigenart des
Gebdudes und der baulichen Umgebung einzu-
fugen und dem Stodtbild unterzuordnen.

Erhaltung baulicher Anlagen

(1) Die Eigenart des historisch gewachsenen
StraBen- und Ortsbildes ist zu erhalten.

(2) Die Genehmigung fur den Abbruch, den Umbou
oder die Anderung von baulichen Anlagen kann
versagt werden, wenn nicht die in Absatz 3
besonders bezeichneten Totbestlnde vorlie-
gen; dies gilt micht fUr innere Umbauten
und innere Anderungen von baulichen An-
lagen, die dos duBere Erscheinungsbild
der baulichen Anlage nicht berUhren.

(3) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die
beuliche Anlaoge nicht allein oder im Zu-
sammenhaong mit anderen baulichen Anlogen
das Ortsbild oder die Stadtgestalt priigt
oder wenn sie nicht von stddtebaulicher,

insbesondere geschichtlicher oder kUnstle-
rischer Bedeutung ist.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 156 (1) Ziff. 4
BBauG handelt, wer ein Gebdude innerhalb des
Geltungsbereiches ohne Genehmigung abbricht oder
tindert. Die Ordnungswidrigkeit konn no-* ° 156
(2) BBauG mit einer GeldbuBe bis zu f  ig-
tecusers Deutsche Mark geahndet werden.



