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Stadt Hanau -
Bebauungsplan Nr. 59.1
"Baumweg"

Begriindung

L.01 PlénungsrechtliChe Voraussetzungen

‘Der vorliegende Bebauungsplanentwurf, Stand Januar 1588
ist aus dem seit 1982 wirksamen fl8chennutzungspolan
und dem auf der Ebene des Fl8chennutzungsplanes ent-

Jmlckelten Landschaftsplan abgeleitet worden. ’

L.02 Lage, GriBe und BeschaFFenh21t des Plangenletes

Das Plangebiet liegt am nordostllchen Rand vom Stadt-
teil .Hanau-Xesselgtadt und wird begrenzt von der
Kastanienallee, den Schreberg#rten am Baumweg, cer
Wohnbebauung am Baumweg und dem FuB- und Radweg vom
Wendeplatz An der kleinen Hufe zur Kastanienallee.

_Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 0.8C ha.

~Im westlichen Teil des Plangebietes an der Kastanien-
allee ist eine Autoreparaturwerkstatt mit Gebraucht-
wagenverkauf auf einem ehemaligen Tankstellengrund-

~ stiick 'und ein &ffentlicher Parkplatz vorhanden.
Die unbebaute Restfléche wird derzeit als GrunfLache
- Bolzplatz - genutzt.

L.03 '.Entuurf-

4.03.1 Allgemeine planerische Zielsetzung

‘Der stidlich an den vorhandenen tffentlichen Parkplatz
angrenzende Bereich steht als Sledlungsflache fUr eine
Wohnbebauung zur Verfiigung.

Mit der geplanten Neubaufl&che soll die stadtebaullcne
Entwicklung in diesem Gebiet vervollst&ndigt und dlE
Ortsrandbebauung abgerundet werden.

Aufgrund der Ergebnisse des Fl&achennutzungsplanes ist
der erforderliche Kinderspielplatz fir diesen Stadtbe-
zirk von Hanau-Kesselstadt in der Grinanlage - Weiher-
graben - bereits ausgebaut.

Im wirksamen Fl&chennutzungsplan 1st der derzeitiqge
Bolzplatz im Plangebiet daher nicht dargestellt
AuBerdem widerspricht die Lage eines Bolzplatzes un-
mittelbar neben einer Wohnbebauung dem Gebot der er-
forderlichen Abw#gung u. a. zwischen den Belangen von
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Sport und. Jugendférderung einerseits und. den

allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverh#lt-
nisse und den Belangen des Umweltschutzes anderer-

-seits.

Aufgrund des groBen Bedarfes an PKu- Stellplatzen in
diesem Gebiet vaon der Otto-Hahn-Schule und den

Schrebergérten ist der ®ffentliche Parkplatz erfor--

derlich und dessen Ausbau entsprechend der Stell-
nlatzsatzung (mit Baum- und Strauchpflanzungen) geplant.
AuBerdem saoll die MBglichkeit zur Errichtung von Garagen,
Fiir die aus dem angrenzenden Wohngebiet mit Reihenh#usern
aus den 60iger Jahren ein gruBer Bedarf besteht, ge-
schaffen werden.

Art der baulichen Nutzung, Bauweise

Oie Baugebiete wurden entsprechend der Darstellung im
wirksamen Fléchennutzungsplan als Allgem21nes Wohnge-
biet und Reines Wohngebhiet abgegrenzt. ,

Mit der Planung soll die Mdglichkeit geschaffen werden
£afl die vaorhandene Bebauung An der kleinen Hufe und
der des Baumuweges durch eine IIgeschossige Reihenhaus-
hebauung ergénzt werden kann.

Strukturverénderungeh

Die Ausweisungen dieses Bebauungsplanes ermiglichen
den Neubau von ca. 9 Familienheimen.

furch diese geplante Bebauung in Erg&nzung der vor-
handenen stidtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich
sind Strukturver8nderungen nicht zu erwarten.

Sevilkerung .

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes wird ein
Hevilkerungszuwachs von ca. 20 Einwohnern erwartet.

Sriinordnungsplanung

testand

Der vaorhandene Baumbestand innerhalb der 8ffentlichen
rldchen wurde aufgenaommen und in der Bebauungsplan-
zeichnung entsprechend dargestellt.

Der vorhandene Bolzplatz ist unbepflanzt und mit Gras
Deuachsen.

Planung

Die erforderliche Eingriinung des dffentlichen Parkplatzes
und der Grinfldchen ist durch eine entsprechende Dar-
StELlUﬂg in der Planzeichnung festgesetzt.

Fir die Kastanienallee ist eine Ergdnzung der Bepflanzung
mit GroBb8umen geplant. Die Begrlinung der erfordetrlichen
arivaten Grundstliicksfreifldchen ist durch eine entsprechen-
de Textfestsetzung nach den Richtlinien der Hess. Landes-
anstalt fir Umwelt gefordert. ‘
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Fur die Neuanpflanzung. sind vorulegend (80 %) einheimische

Geh#lze. ‘'vorgesehen. Die geplanten Bepflanzungen:- sollen. nesen
ihrer okologlschen Funktion auch der Ortsrandgestaltunu
dienen.;

--ErschlleBung
-.Das Plangebiet des Bebauungsplanes llegt am Rande eines
“vorhandenen Baubereiches im Stadtteil Hanau- Kesselstadt.

Die #uBere ErschlieBung ist vorhanden. ‘Die kleinrdumliche

'fErschlleBung der Grundstiicke ist Uber einen befahrbaren
~ Wohnweg von der Kastanienallee aus.vorgesehen. Fiir den Wohn-

weg ist ein. fl&chengleicher Ausbau mit einer Verxehrsreue-
lung als verkehrsberuhigter Bereich (§ 42 5tv0) 0=D;ant
der ein Befahren durch erforderlichen Andlenung=verkeﬁr
nur mit geringer Geschwindigkeit erméglicht.

Die Dimensionierungs- und Ausbaumerkmale entsurerhen der

- ERE '85, 'Empfehlungen fir die Anlage von _rschl eBuan-
straBen', Ausgabe 1985. : :

Larmschutz

Das Plangebiet liegt im Abstand von ca.. 90 m zu der im
Fldchennutzungsplan als drtlicher Hauutverkehrszug darge—

‘stellten Frankfurter Landstrafle.

Mit der Erarbeitung der planerischen Voraussetzungen fUr |
eine Beseitigung des schienengleichen B8ahnilberganges im =
Zuge der Frankfurter LandstraBe und dem Ausbau cieser
StraBe sind dann auch soweit erforderlich Schalischutz-
maBnahmen zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte fir die
angrenzendenGeblete vorzusehen. '

.Ver- und Entsorgqu

‘Die einzelnen Grundstiicke konnen an das Netz Wasser-,

Strom- und Gasversorgung der Stadtwerke Hanau GmoH ange-
schlossen werden, das bereits in der Kastanienallee und
An der kleinen HuFe an das Plangebiet herangefihrt ist.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Anschluf. an cas
stddtische Kanalnetz, das ebenfalls bereits blS an die Grunc-
stucke herangefuhrt 1st.

Bndenordnung

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes und um zueckmaelq ge-".
staltete Grundstiicke sowie eine geordnete Bebauung zu er-
m8glichen, ist eine partielle Neuaufteilung von Gruncdstlicks-
fldchen durch eine Fortfiihrungsmessung erforderlich.

{lberschléglich ermittelte Kosten und Fimanzieruna

Fir die Durchfilhrung des Bebauungsplanes ergeben 51ch
folgende Kosten:

StraBenausbau-

StraBenbeleuchtung
Entwésserung
StraBenbepFlanzung'

ca. DM 300.000.00

Diese uberschlaglg ermititelten Kosten werden in den
Finmanzplan fir den Zeitraum der Durchfihrung des Be-
bauungsplanes 'Baumweg' aufgenommen.





