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~Allgemeine Hinweise und nachrichtliche

~Ubernahmen § 9 (6) BauGB

MGesetze und Satzungsrecht

Besetzllche Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB)

-in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dez.. 1886)

und. die Baunutzungsverordnung (BauNVD) in der Fassuno
vom 15 Sept. 1977.

”Andere rethtliché Bestimmungen

SO TR Y B A RN
. . L] .

Die planerischen Festsetzungen dieses Bebauungsolanes
ersetzen nicht die allgemein Qultlgen baurechtlichen
Bestimmungen und Normen.

Insbesondere 51nd zu beachten in der Jeu91ls gultlgen

: Fassung

1. Die Hess. Bauordnung (HBO) und die zugehBrige
Durchfihrungsverordnung (DVO)

das Hess. Naturschutzgesetz
das Ortsrecht der‘Stadt Hanau - ,
die Stellplatzsatzung der Stadt Hanau
das Hess. Nacﬁbarrecht ‘

das Hess. Denkmalschutzgesetz

.

. die Satzung iiber die 88521tung von Apbfdllen
in der Stadt Hanau

Fernmeldeanlagen

1 : ) )
- Das Fernmeldeamt 4 in Hanau ist mindestens 6 Monate

vor Heginn der StraBen- und HochbaumaBnahmen zu ver-
stdndigen, damit die erforderlichen Arbeiten flr den
Schutz und die Erweiterung von fFernmeldeanlagen recht-
zeitig durchgefiihrt werden kdnnen.

Trinkwasserversorgung und Kanalisation

ﬁnderungen und Erweiterungen an bestehenden lWasser-

versorgungs~- und Kanalisationsanlagen bedirfen einer

Genehmigung nach § 44 Hess. Wassergesetz (HWG).
Hierzu sind baureife Planunterlagen erforderlich.

Bodendenkméler

Nach § 20 D0SchG sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hegsen in Wiesbaden alle bei Erdarbeiten auftretenden
Funde, wie Mauern, Scherben, Skelette etc., zu meiden.

.Die Funde und Fundstellen 51nd in unverandertem lu-

stand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen. .
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. Abfallentsorgung.

. Die Aufstellung der Abfallbeh#lter und die Abfall-
. entsorgung wird in der Satzung, tiber die Abfallbe-

seitigung in der Stadt Hanau geregelt._-

V.Neuverlegungen vnn Versnrgungaleitungen

Die Neuverlegung van Versorgungaleitungen innerhalb

der StraBenfl#échen ist zur Sicherstellung der Pflanz-

.maBnahmen mit dem zusténdigen stddtischen Amt abzu-

stimmen.:

.Baumpflanzungen

Zur Sicherung der vurhandenen Versorgungsleitungen
ist die Neupflanzung von B#umen mit den einzelnen
Versorgungstrhgern abzustimmen.

gHochspannungsfre1leitungen,

Bei der Anpflasnzung von B4umen im Schutzbereich von
Huchspannungsleitungen sind die VDE-Bestimmungen ein-
zuhalten. _ .

wasserschutzgebiet

Der gesamte Geltungsbereich dea Bebauungsplanes

liegt in dem rechtskréftigen Wasserschutzgebiet
fir das Wasserwerk III der Stadtwerke Hanau GmbH.
Die Bestimmungen der hierzu erlassenen Schutzan-

.ordnung des Regierungspr&sidenten vom 13 01.1970
' sind zu beachten. , .

, Baugrunduntersuchung

Im Baugebiet bestehen nach Mitteilung des Landes—

" amtes fir Bodenforschung die quart#iren Deckschichten

aus . jungen Talablagerungen des Mains. Im hBiheren Teil
bestehen diese Teilablagerungen aus {berwiegend
lehmigen bzw. tonig/schluffigen Bodenarten mit
wechselnden Sandanteilen und 8rtlich. organischen
Beimengungen (bis ca. 2 - 4L m Tiefe, h#ufig steif-
weich). . -

Die TieFenlage der'GrunduaSSeroberfléche éndert sich
korrespondierend mit dem Wasserspiegel der Vorflut
bzw. in Abh#ngigkeit von Jahreszeit/Niederschlag,
wobei Anstiege liber rd. 2 - 4 m unter Gel#ndeober-

kante mglich sind.

Die Grunduwasser sind mehr oder ueniger betont an-
greifend.

Das Geldnde entwéssert nach S{d- demesten zum Main.
Die Baugrundverhéltnisse sind sonst als normal an-
zusehen.. SR
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'.f:Festaetzungen nach Bundesrecht g

‘i¢,(§ 9 BauGB BauNVD) L

oy Diese textlichen Festsetzungen gehﬁren zu T
. der Bebauungsplanzeichnung. _
~ Flir den Geltungsbereich werden alle fruheren
. planungsrechtlichen Festsetzungen, die " .= -~
" diesem Bebauungsplan uidersprechen aufge-

hnben. : o

Einschrénkung der Zuléssigkeit | o ' o -
im Reinen wuhngebiet : o '§_1,(5) 1 BauNVOD

" In den Reinen Wohngebieten (wR) sind L&den

.und nicht stlirende Handwerksbetriebe, so-

- wle kleine Betriebe des Beherbergungsge-
merbes nicht zuléssig.,

-Einschrénkung der Zulassigkeit

im Allgemeinen Wohngebiet : - § 1.(6) 1 BauhV

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige

nicht stdrende -Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen sowie flr sportliche Zuwecke,
Gartenbaubetriebe, ‘Tankstellen und St&lle
flr Kleintierhaltung als ZubehBir zu Klein-

;aiedlungen generell nicht zuléssig.

‘iberbaubare Grundstuckafléchen | § 23 (3)_8auNVO-

Als Ausnahme ist.das Vor- und Zuriicktreten
Uber die festgesetzte Baugrenze in gering-

fligigem AusmaB zulésaig, wenn dies zur

architektonischen Gliederung des Gebéudes '

erforderlich 1st.

VHﬂhenlage der baulichen Anlagen - 8§ 9 '(2) BauGB

Die HBhenlage der baulichen Anlagen

(Sockelh8he), gemessen von der’ Hinterkante
der Bffentlichen Verkehrsfl#che bis OK Erd-
geschoBfuBboden am Hauseingang, darf 1,00 m

nicht dberschreiten.

Zahl der muhnungen i : ' § 3 (4) BauNVvO:
In den Reinen und Allgemeinen Wohnge- §u BEUNyD
bieten sind nur Wohngeb#ude mit nicht mehr

als’ zwel Wohnungen zul#dssig. _
Garagéniund\Stéinlétze. | : - § 9 (1) 22 BauGB’

Die notwendigen Stellpl#tze oder Garagen
sind auf dem elgenen Grundstilck nachzu-

‘welsen.
"Auf den jeweiligen Grundstlicken. sind die

Stellpl#tze oder Garagen nur innerhalb der

durch die entsprechenden Festsetzungen ge-
kannzeichneten Fl8chen oder innerhalb der

iiberbaubaren Grundstiicksfl#chen zul#ssig.



'Vorhandene Béume‘fv-. ' § 9 (1) 25b

"Der vorhandene Bauucha iet - auueit mﬂglich -
~zu schonen. BHume mit mehr als 50 cm Stamm-

umfang (gemessen in.1,00 m HBhe) sind zu
erhalten, sofern sie die Durchfiihrung zu- -
ldssiger Eauvorhaben nicht unzumutbar er-
schuweren.

Ausnahmen hiervon sind nur zuléesig, wenn

. an anderer Stelle auf dem Grundstiick fUr
. eine angemeasene Eraatzpflanzung Sorge ge-

tragen wird.

Bdume, die mit der Slgnatur ‘gekenn-
zeichnet sind, sind auf jeden Fall zu er-
halten. ) : : :

- Pflanzgebote

StraBenb#ume : o ‘ . § 9. (1) 258

Die Zu- pflanzenden B&ume entlang der StraBen
sollen bei der Pflanzung eine MindestgriBe
von 12 - 14 cm . Stammumfang haben. Sie sollen
in einem Abstand von max. 10 m ‘gepflanzt
werden. Pro StraBenzug ist nur eine Baumartv

'zu0 verwenden.’

Die Arten sind der nachstehenden Liste zu
entnehmen: )

Hastanienaliéé;

~Ruffidllen der Lucken mit

- Kastanien

Sonstige Parkpléfzé"und StraBen -

Es sind vurrang1g fulgende Arten zu vermenden
Kaiserlinde

Stieleiche _
Schwedische Mehlbeere
WeiBdorn

 i-Zufahrten - § 9.¢1) 11 BauGB
Fiur jedes Grundstiick ist’ jeweils nur eine

... Zufahrt zul#ssig. Die Breite der Zufehrt
'.darf b m nicht Uberschreiten._.

BauGB

BauBB
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3.3

synd in

%hﬂhehuéuuie einheitlichen Dachneigungen auszufuhren.

Dachgauben

bauten: und Gauben sind bei:den:Hausgruppen nur

auflénge eines Gebéudes nicht uberschreiten.-"

rEinfriedung

vunterhalten.vﬂuf Jedem ae fdétuck
3 der auch ein Obstbaum’ sein kann,

iG ﬁhf h estalten und zu unterhalten' in

rgarten;ist ein den Grundstucksverhéltnissen
entsprechender: ‘standortgerechter Baum  zu ‘pflanzen.-





