BEGRUNDUNG

zum Bebouungsplon 61 *Nugnberger Tor®

I. Teilbezeich des Bebavungsplanes Innenstodtring/Ost

(Zugestimmt durch BeschluB der Stadtverordnetenver-
sommlung vom

1.

1.1

Plunuggsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan 61 wird gleichzeitig mit dem

FlYchennutzungeplan oufgestellt, weil folgende

zwingende GrUnde es erfordern:

Das Plungebiét wird weitgehend von dem Bebauvungs-~

‘plan 36 aus dem Johre 1972 Uberdeckt. Dieger Be-

bavungsplan hat jedoch gufgrund eines Verfahrena-
fehlers bei der BeschiuBfassung Uber den Bebauvungs~
plan keine Rechtsverbindlichkeit erlangt. Veran-

. -lossung zur Aufstellung des Bebavungsplanes 36

wor domals die Absicht, eine leistungstarke Ver-
kehrslssung om heuvtigen Kurt-Blaum-Plotz zu
schaffen. Bei der Verkehrsfuhrung wurden plane-
risch auch Flichen berUcksichtigt, die es ermbg-
licht h#tten, n¥tigenfolls die Belostung des
Varkehrsknotens mit Hilfe zweier Ebenen aufzu~
l¥sen. .

Der Verkehrsknoten wyrde in der Zwischenzeit auf-
grund einer anderen Verkehrskonzeption recli-

- giert. Noch den Werten des Generalverkehrsplones

fur die Stadt Hanou ist eine fléchenintensivere
Lésung nicht erforderlich. Fur den Bereich des
Plangebietes, dos von der Hauptbehnhof-, Friedrich-,
StresemannstraBe und Friedrich-Ebert-Anlage be-
grenzt wird, ist in einzelnen Bougebieten ein Um-
struktrurierungs- und VerdichtungsprozeB engezsigt.
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Entsprechend den stelgendan Anforderungen noch

Wohnkonfort und Wohnumwelt in den Innenstodirond-

zonen besteht in diesem Bereich eine groBe Mach-
frage noch GrundatiUcken fUr Familienheime und
GeschoBbau. Fine stidtebauliche Ordnung ist nur
durch einen qualifizierten Bsbaouungsplon ge-
wihrleistet. )

Der Entwurf des Bebouungsplanes ist cus dem Yor-
entwurf des Fl¥chennutzungsplonss entwickelt.

Der Bebaouungsplen dient folgenden Zielen und

. Iwacken :

Die Planung im Bersich Nurnberger Strofe soll
der Loge am Innenstadtring und als Begrenzung
des Stodtkerns im Osten eine dichte Geschtifts-
nutzung ermdglichen. Auf dem Eckgrundstick Nurn-
berger Strafle/Friedrich-Ebert-Anlage ist die

Errichtung eines Geschbiftshauses beabsichtigt.

Die insoweit erforderlich werdende Anzahl von
PKW-Stallplttzen sind in einem boulich mit dem
Geschdftshaus verbundenen Porkhaus vorgesehen.

Durch eine intensive Geschiftsnutzung diaser
GrundstUcke wixd auch fUr den Hstlichen Innen-
stodtbereich eine Aufwertung in vielfliltiger
Hinsicht gegeben sein.

In diesem Bersich on der NiUrnbezxger StraBle ist
auch der Standort des dem Depkmolschutz unter-
liegenden ehemaligen Wachgebludes am NUrnberger
Tor. Dieser Standort liegt unmittelber neben

den geplanten hoheren Boukdrpern, mit denen

eine sttdtebouliche Tor- und Eingangssituation
zur Innenstadt erzielt werden soll. Im Bebouungs-
planantwurf ist aufgrund dessen fUr das Akzise-

gebtude ein neuer Stendcrt auf der gegenlUberliegenden
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Seite der NUrnberger StroBe geplant, Dieser Stand-
ort entspricht nicht exokt dem frUheren Pendant,
weil dort heute ein mehrgeschossiges Wohnhous
gteht. Der geplante Stondort kommt der ursprUng-
lichen Sitvation jedoch nche und grenzt an eine
Grunflléche, wodurch das Erscheinungsbild des
Wochgebtiudes besser hervorgshoben wird,

Mit der Umsetzung ist auch die Mdglichkeit einer

zusltzlichen Raumgewinnung gegeben, weil eine
Unterkellexrung hergestellt werden k¥nnte, die

eine spltere Nutzung in vielfldltiger Weise er-

laubt.

Der neve Standort des Hachgebuudeé wurde mit dem
zustindigen Landesomt fUr Denkmolpflege Hessen
abgestimmt.

In dem slidwestlichen Bereich des Plangebietes,

der von der Houptbehnhof-, Friedrich-, Strese-
mannstraBe und Friedrich-Ebert-Anlage begrenzt

wird, sollen die weitgehend ungenutzten Flichen

der Anwesen mit relativ groBen Grundstiicketiefen
kleinrumlich erachlossen werdsn und die Planung von

- Einfamilienheimenund GeschoBwohnungsbou ermig-

lichen. Hierdurch keann mBglichen sttrenden ge-

warblichen Nutzungen vorgebeuyt werden.

Im Plangebiet soll cuBerdem der Stondort fUr
eine Mehrzweckhalle-Theater und die
Méglichkeit zur Errichtung eines GebHudes fUr
sportliche Zwecke vorgesshen werden,

Loge, GriéBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt :
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IM NORDEN  durch die NUrmnberger StraBe, die nord-
westliche GrundstUcksgrenze des An-
wesens NUrnberger StroBle 6 a, die sUd-
westliche GrundstUckgrenze des Stodti-
kronkenhauses (Schwesternwohnheim),
die sUdwestliche GrundstUcksgrenze
der Eberhardschule, die Roderstrafie,
die SUdwestgrenze des Anwesens Rider-
straBe 2 und der HerceussiroBe bis
zur StroBe Griner Weg.

IM OSTEN durch die StroBe .GrUner Weg, die
sUddstliche Grundstlckgrenze der
Stadtwerke Honou GmbH., die Leip-
ziger StraBe, die sUd¥stliche Grund-
stlcksgrenze der Fimra Degussa und
die Houptbohnhofstrafe bis zur
FriedrichstraBe.

IM SUDEN durch die FriedrichstroBe bis zur
- Strésamonnatralie,

IM WESTEN  durch die StresemannstraBe, die
SchnurstroBe, die SchUtzenstrafle
und die StroBe Am Ballplatz bis
zum Auvegangspunkt.

Does Plangebiet hot eine Grdfe von 22,8 ha.

Dos Geldnde ist eben.
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Es ist bereits bis auf die vorgencnnten Bereiche
eine Bebcuung vorhanden.

. Innerhalb der vorgesehenen GrUnonlagen Friedrich-

Ebert-Anloge und Rtderstrofe ist Baumbestand vor-
honden. AuBerdem sind die vorhondenen Strafen
weitgehend allesortig mit Bdumen bepflanzt.

Geplante bauliche Nutzung

Art der boulichen Nutzung

Die Baugebiete wurden entsprechend den vorgesehenen

Ausweisungen im Flichennutzungsplon cbgegrenzt.

Die Festzetzung ols Kerngebiet (MK) in der Nurp-
berger StroBe mit einer viergeschossigen, ge-
schlossenen Bebauung entspricht der innersttdtischen
Lage und dem Flichennutzungsplanentwurf.

Dem Kurt-Bloum-Plotz kommt als Eingangssituation
zur Innenstadt eine besondere Bedeutung zu.

Hier ist eine rtiumliche Platzbildung durch eine zu-
ruckgesetzte bis zu sechsgeschossige Bebauung mit

- einer zwingend festgesetzten Torsituation geplant.

Der sUdwestliche Bereich des Plangebietes ist als
Allgemeines und Besonderes Wohngebiet festgesetzt.
Die Bebauung soll entsprechend der Wohnumgebung *
in einer zwei- bis viergeschossigen Bebauung er~
mbglicht werden, Diese Bebauung entspricht der
vorhandenen stldtebaulichen Entwicklung dieses Ge-
bietes in fuBldufiger Entfernung zur Innenstadt.

Die GrundstUcke der ehemoligen Brouerei sind in
dos Eigentum der Stadt Honou Ubergegangen. Hier

"ist eine Gemeinbedarfsfllche fur eine Theater-Ver-

onstaltungshalle und GrUnfliéche mit Spielplatz
vorgesehen. Durch Gebliude fur kulturelle Zwecke
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soll eine Abstufung zwischen der im‘wssteﬁ engren~
zenden weitgehend vorhandenen Wohnbebauung und

* dem Industrieunternshmen Degussc erreicht werden.

In der Friedrich-Ebert-Anloge sind als Stondort -
fur eine Sporthalle o. 8. Flidchen fur den Gemein-
bedarf ausgewiesen. Hier kann auch fur die BriUder-
Grimm-Schule in fuBldufiger Entfernung sin Klein-
sportfeld angelegt werden, dof dorUber hinaus als
8ffentlicher Bolzplaotz genutzt werden kBnnte.

Die geplanten Festsetzungen fUr die weiteren qu-'
gebiete trogen der derzeitigen Mutzung und vor-
handenen Bebouung Rechnung.

- Das im Plon els Industriegebiet eusgewissene Grund-

stUck der Firmo Degussu granzt in der Leipziger StroBe
an gemischte Bauflichen an, die teilweise vorrangig
dem Wohnen dienen. Die Notwendigkeit einer solchen
Festsetzung im Bebauungsplon ‘Ehrenstiule' ergibt
sich aus der baulichen Nutzung der betraffenden

- GrundstUcke, die durch dos Nebensinspder von Wohn~

nutzung und gewerblicher Nutzung gepriigt wird,

' Bei dem Gebiet handelt es sich um ein gewachsenes,

intaktes Mischgebist.

MaB der baulichen Nutzung

Mit dem MeB der baulichen Nutzung werden ﬂie ZU=
léssigen Hichstwerte nach der BauNVO nicht Ubesz~
schritten.

Die engestrebte stddtebauliche Entwicklung im weit-
gehend bebauten Kerngebiet (MK) ist teilweise jedoch
nur durch die Uberschreitung dieser Werte zu ex-
mbglichen. Eine Uberschreitung der Hchstwerte im
Kerngebiet ist grundstitzlich en eine entsprechen-

de BegrUnung der Dachflichen gebunden (Ausglalchande
MaBnehme).

- VII -



3.3

4.

~ VII -

Die BegrUnung von Dachflichen wird dariUber hinaus

zv einer weiteren Verbesserung des innerst¥édiischen
Kleinklimes beitragen.

Einwchner

 Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kann sich

voraussichtlich die Einwohnerzahl im Plongebiet um
ca. 450 erhBhen. Der Einwohnerverlust der Innenstadt
der letzten Johre konn domit zumindest teilweise
avegsglichen werden.

Bodsnordnende MoBnahmen

Zur Durchfuhrung des Bebavungsplanes bnd'um zweck—~
alBig gestaltete GrundstUcke sowie eine ordnungs-

- 'gemiiBe Bebouung zu ermtglichen, ist in einzelnen

Gebieten eine Neuparzellierung von GrundstUcks-

flichen durch eine FortfUhrungsmessung erforder-
lich. '

Erschliefung -

Das Plongebiet liegt am sUdbdstlichen Rande der
Innenstadt, so daB neve HaupterschlieBungsaaB-
nchmen nicht erforderlich sind. Soweit das Plan-
gebiet die Trasse des innerstiidtischen Ringes
abdeckt, ist diese StraBe weitgehend ausgebaut.

Um die kleinrHumliche innere ErschlieBung des

im sUdwestlichen Plangebietes gelegenen Bauge-
bietes sicherzustellen, ist eine Wepeverbindung
von der Engelhardstrofe zur Friedrich-Ebert~An-
lage Uber einen befahrbaren Wohnweg geplont.

Fur den Verbindungsweg ist ein verkehrsberuhigter
Ausbau vorgesehen, der ein Befahren durch er-
forderlichen Andienungsverkehr nur mit geringer
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Geschwindigkeit exmbglicht. Die gepleonten Dimen-
sionierungs- und Ausboumerkmole sind darauf cusge-
richtet, daB die Fahrgeschwindigkeit der enisprachen-
den Nutzung - schon vom optischen SiroBensindruck

her - engepoBt wird. In der Bebouungsplonzeichnung
ist der geplanten Funktion der Yerkehrsflliche als
niveaugleich ocusgebouter FuB-, Rad- und Versorgungs-
weg Rechnung getregen.

Dia Andienung der Kerngebiete am Kurt-Bloum-Platz
ist weitgehand Uber rUckwlirtige ErschlieBungs-
straBen mbglich. Der Wellweg s0ll in seiner historischen
Fuhrung entsprechend der kunftigen Funktion als Zu-
vnd Abfohrt des Parkhouses fUr das Einkaufszentrum
~und Andienungsstrafe ausgebaut werden,

Uberschligig ermittelte Kosten und Finonzierung

Fur die DurchfUhrung des Bebauungsplanes ergeben
sich noch folgende Kosten :

Geltndeerwerb

(StraBenlond) ‘ cg. DM 1.000,000,-~
StreBenausbau ca. DM Pe0.000,
Entwlisserung ce, DM 600,000, ==

Offentliche Grunfliéche
(Kinderspielplatz) einschl. ]
der StraBenbepflanzung ca. DM 350,000, ~-

ca. bM  2.850.000,--

s o S Ay oy S e . S e e P e e
o T e e B T e e b e ke e

Diese Uberschllgig armittelten Kogten werden in
den Finanzplan fur den Zeitroum der DurchfUhrung
des Bebauvungsplones ‘NUrnberger Tor' aufgenommen.
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Stralenquerschnittsschems Bebauungspian Rr. .e,' e
St aferbezec hung Qu?rsc,hn.rlisschema Straflentyp | Straflenlange Anzahl der angeschlossenen Verkehrs- | Anschiufl
. m Belastung an Straide
Grundstucke |[Wohng {WE} | Arbertspiditze
A ) 8.50 ! Befghr- 10 Pried-
i I barer | 135 10 | rich-
Wohn- 65 | Ehert-
weg 85 - . Anlzce
B8 i 5,50 "
| 1 " 50 10 Lk
' 5.50
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" 185 20 | Bnrel—
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StraBenquerschnittsschema .- R : Bebauungspian Ne. 55
“Stalenbezechnung Querschnittsschems ‘ StraBentyp | Strafenldnge Anzah! der angeschlossenen verkehis- CAnseniced
m : Belasiuny an Strade
Grundslucke [Wohng. (WE) | Arbestspiitie
. . I __z70.00 i ' ] _ i
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Ebert- _ SN T L 7 T O . fihige Kez./
knlage : ' - ' Sammel+ 7. 5tdi
i. £ !u! 21290 !u! £23 Tl strafle :
. 1800
Nirnberger . : !
StraRe W e bz b g W n \ | 10335
] Kfz,
240 I| 10.00 I 40 16 Std.
I
. 1 23000 i
Heraguss 3 [.___FW R.Gan b ez t b _Grin R T ﬁ:g‘e“j . 23837
J z3s ]‘I.SI l 313.00 . J ,ulgaj l Sammel-l- . 1¢ S':-'i.]
1 || 1 3 b Pl I straaef i
{ i
i 218.00 | i ‘
: |
Leipziger : Ve R Pt kez b R W } Anbau-" : 1003e-
raBe _ dhige Zor
l 23 Iul 29.00 Its] 33 l S Sammely 16 Std. .
3 B I 1 I stralle , _ ‘ _ %
t ' ' zjo.oo ' 7 4 _ , i . E
Hsuptbahn- D rw RGun b4 gz 4 R EW | ' o S :
: ' 215 Iu' l £.9.00 lLsI 235 I ' ' Kfz./ P
| I B N S A ¢ ] _ , 16 &S:d.:
. i Z 900 ]f* ' _ _ N ;
wallweg m%&sﬁih KFZ . ' R ) .AD lie—" 1{_“) ; ! :‘: f‘:’ 1_:“ CLF
| ; : ger~ | ‘ l 16 Btd. By
i‘-’! .99 !4’95 I sirais! : ;
i . H . i
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Ausschnitt aus dem General-
verkehrsplan

Verkehrsprognose Querschnitt-
belastung ‘ :

Variante 3

12000 KFZ /16 STO.
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Bebauungsplan 61 ‘Nimberger Tor’
Erschléeﬂung des Baugebietes
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