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_ BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN
-'NURNEERGER TOR' Nr. £1.3
- Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 "Ni@rnberger Tor!

BEGRUNDUNG gem&B § 9 Abs. 8 Baugessetzbuch (BauGB)

Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 61 '*Nirnberger Tor!

Der Bebauvungsplan Nr. 61 wurde am 18.05.1981 rechts-
kr&ftig und setzt 1nnerhalh des Anderungsber51ches
fest:

MK-Bebiet (Kerngebiet), GRZ = 0,8; GFZ = 2,0;
geschlossene Bauweise; oberhalb 1. GG snnstlge
MDhnungen zul#dssig. :

Die S5taffelung der: Uollgeschuﬁzahl 1st entlang der Niirn-
berger Strafle mit drei - vier GBeschossen, im Mittelbe-
reich mit einem BeschoB und mit zwei Eeschussen zur
Eberhardschule hin vargesehen.

Entlang der RderstraBe ist eine ca. 23 m breite Griin-

fléche (ohne Kennzeighnung, ob privat oder foentllch)
festgeleqgt.

Der neue Standort des Baudankmals 'Nurnberger Tor!' liegt
innerhalb dieser Grinfl&che an deren slidwestlichem Rand.



Russchnitt aus dem rechtskrZftigen Bebauungsplan Nr. &1
(M 1:1000)

ANDERUNGSBEREICH

{ 2. AnlaB zur Anderung des Bebauungsplanes
' Ziele / Zwecke und wesentliche Auswirkungen

Die FlZche innerhalb des ﬁnderungsbereiches des Hebauungs-"
planes befindet sich in einem ungeorndeten stidiehasulichen
Zustand und wurde Uberwiegend zu Lagerfléchen genutzt.

Eine der letzien stBdtebaulichen MaBnahmen stellte die Um-
setzung und Wiederherstellung des Baudenkmals 'Niirnberger:
Tor' im Eckbereich der Niirnberger StraBe/RiiderstraBe dar.

Inzm1schen fand sich eine. Bauherrensuhaft die den EETElCh
gb der Nirnberger StraBe 4z bis zur Ruderstraﬁe stédtebau~
lieh neu ordnen michte. Damit bietet 51ch dle Chance eginer
st8dtebaulichen Aufuertung.

Die im Baudezernat bisher gefilhrten Bespré@che und LBsungs-
mglichkeiten liber eine Bebauung filhrten zu einer stddte-
baulichen Konzeption, die sich in eimer Bauvoaranfrage lber-
wiegend an die Festsetzungen des Bebauungsplanes h#lt. Ab-
weichungen von Festsetzungen k&nnten nach MaBgasbe des § 31
BaubB innerhalb des Kerngebietes auf dem Befr81ungsmege ET=-
folgen.




Die im Bebauungsplan Nr. 61 festgesetzte Griinfl&éche 148t
jedoch aufgrund des § 32 BeuGB eine Befreiung zugunsten

giner Bebauung nicht zu, so daB der Bebauungsplan ge@ndert
werden muB. Diese Griinfldche wird ebenfalls von der Bau- -
- herrenschaft erworben, um das Brundstiick vom der Riderstrafe

: her erschlieBen zu kBnnen. ‘

Der wirksame FlEchennutzungsplan (FNP) als auch der zuge-
hiorige Landschaftsplan stellt die Grinfléche nicht dar, so
daf kein Erfordernis zur Bnderung der beiden v. g. Pline be-
steht, d. h. die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61.3 wire
aus FNP entwickelt. N

Um die positiven Ans#tze im Kerngebiet (- nach BaulVD karnn
die Grundstlicksfl#che vollst#ndig (GRZ = 1,0) #berbaut
werden -) zwischen LeimenstraBe und REderstraBe hinsicht-
lich Dachbegriinungen weiter zu verfolgen, wird als Aus- - :
gleieh fiir das aufzugebende Griin nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 & BauGHE -
a@ls 'sonstige Bepflanzungen' eine Intensiv-/Extensivhegriinung
iber der 1-geschossigen Flachdachbebauung festgesetzt. Diese
Dachbegriinung dient u. a. such den allgemeinen Anforderungen
- .an gesunde Wohn~ und Arbeitsverh#ltnisse und der Verbesserung
des innerstddtischen Kleinklimas. ‘ '

Ubersichtsplan mit Anderungsbereich und stﬁdtebaulichem 
Konzept - ‘ S
(M 1:41000)




Anderungen werden sowohl am MaB als auch an der Art der
baulichen Nutzung nicht vorgenommen, d. h. die Kernge-
bietsausweisung (MK-Gebiet) bleibt bestehen. Gegeniiber
dem rechiskr&fiigen Bebauungsplan sind in der Bebauungs~
plang&nderunyg sonstige Wohnungen bereits oherhalb des Erd-

.geschosses (also ab 1. Dbergeschuﬂ) zuléssig.

Es ist von der Bauherrenschaft beab51cht1gt in die stddte-

- bauliche Konzeption die Geb&ude Niirnberger StraBe 2 c und d-

(Flurstiick Nr. 310/194) einzubeziehen. Fiir das sbzubhrechende

- Beb#ude Nr. 2 d verpflichtet sich die Bauherrénschaft geEgQen-
fiber der Stadt Hanau, g121chmert1ge Wohnungen zu. schaffen.

Mit der Bebauungsplan#&nderung ergibt sich auch in diesem
Kerngehbiet die MDQlthkElt Spielhallen und Vergnugungsstatten

‘guszuschliefBen.

‘Die erforderlichen Einstellpl&itze sollen in einer Tlefgarage

die von der Riderstrafle erschlussen wird, untergebracht merden.

Begrenzung des Bnderungshereiches

Der Rnderungsber91nh wird in Flur 31, Gemarkung Hanau, wie N

folgt begrenzt:

im Norduwesten: beginnend von der Niirnberger StraBe, disg

nordwestliche Grundstlicksgrenzen der Flur-
stlick~Nummern: 291/189, 185/1, 280/189
und 191/1

im Nordosten: . Bstliche und slidliche Grundstiicksgrenze des
: Flurstlickes Nr. 191/1, #stliche Grundstiicks-
grenze der Flursticke Nr. 193 und 4187/2

im Siiden: slidliche Brundstiicksgrenze der Flurstiicke
. ' Nr. 197/2 und 197/3 -(RiderstraBe) -

"im Silidwesten: - durch die nordiistliche Grenze der Nirnber-

ger StraBe zum Ausgangspunkt zurlick.
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Lageplan mit Geltungsbereich des Bebsuungsplanes Nr. 61.3
'Niirnberger Tar' (M 1:1000)

M 11000

'Eberhardschu!
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L ErschlieBung

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches des Behbauungsplanes
- Nr. 61.3 ist sowohl von der Niirnberger StraBe als auch der
'RiiderstraBe gesichert.

5. Uberschlégig ermittelte Kosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes fallen flr die Stadt
Hanau keine WKosten an.

'Hanéu, im August 1989
~ Stadtplanungsamt -
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