Bebauungsplan - N. 61.7 ‘Niirnberger Tor’ .
- Anderung des Bebauungsplanes-Nr. 61 ‘Nurnberger Tor’

BEGRUNDUNG geman § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

| 1.0 Féstsgtzung im Bebauungsplan - Nr. 61 ‘Néirnberger Tor'
Der Bebauungsplan Nr. 61 wurde am 18.05.1981 rechtskraftig und setzt mnerhalb
des Anderungsberelches fest:

sk Gi Gebiet (Industriegebiet)
* l-geschossige Bebauung
VI - VIl - geschossige Bebauung
H- 18,0 m {max Gebaudehshe Gber festgesetzte Gelandehéhe)

20 Anlal zur Anderung des Bebauungsg!anes, Ziele/Zwecke und wesentliche Auswirkungen

Da Fa. Degussa den Standort Hanau, Leipziger StraRe einstelit und verlagert, steht
sowohl die Flache als auch die darauf befindlichen baulichen Anlagen zur Disposi-
_tion.

Inzwischen fand sich ein investor, der den sogenannten ‘Gewerbehof Innenstadt _
Hanau’ einrichten will. Nach den Vorstellungen des Investors ist die Ansiedlung von
kleineren selbsténdigen Blro- und Gewerbeeinheiten geplant. Diese geplanten Nut-
zungsarten widersprechen den Regelnutzungen eines Industriegebietes, so daf die
Festsetzung der besonderen Art der baulichen Nutzung in Gewerbegeblet (GE -Ge-
biet) gedndert werden muR.

Fir das: Gewerbegeblet gelten die Regelnutzungen nach § 8 Abs 2 BauNVO, ausge-
schlossen sind grofiflachiger Einzelhandel, starkemittierendes Gewerbe und Vergnl- |

gungsstatten. Ausnahmsweise werden zugelassen die Nutzungen nach § 8 Abs. 3
Nr. 1 und 2 BauNVO.

Von der Umnufzung des Industriegebietes in ein Gewebegebiet profitieren die an-

grenzenden nachbarschaftlichen Geblete hinsichtlich Immissions- und Emissionsbe-
grenzungen.

3.0 Planupngen
- Nach dem vorliegenden Entwicklungs- und Umstrukturierungskonzept ‘Gewerbehof
Innenstadt - Hanau’ werden die Gebsude fast alle erhalten, lediglich im Innenhof
des Blockbereiches werden Flachen entkernt, die aber z. T. wiederbebaut werden.

Innerhalb der bestehenden Gebiude sind Nutzungen geblant, wie z. B. BlU-
ros/Service, Dienstleistungen, Kleingewerbe, Aussteflung, Einzelhandel, High-Tech-
‘Produktion, Kultur, Lagerflachen, Fertigungsbetriebe sowie Praxen und Kanzleien.

Hierbei handelt es sich nach dem Konzept um solche Nutzungen, die nach § 8
BauNVO in einem Gewerbegebiet zulassig sind.

3.1 Erschliefung _ :
Die ErschlieRung des Blockbereiches ist sowohi (iber die Leipziger Strafle als auch
tber die Willy-Brandt-Strale gesichert.

3.2  Sonstiges o
Im Gewerbegeb:et werden jedweder Emzelhandel dessen Nettoverkaufsflachen

700 m? iiberschreitet, stark emittierendes Gewerbe und Vergnigungsstétten ausge-
schlossen.



4.0 - Begrenzung ,
 Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes - Nr. 61 wird fir den Bebauungsplan - -
~ Nr. 61.7 ‘NUrnberger Tor in Flur 39, Gemarkung Hanau, mit den Fiursticken Nr.
12/6 und 12/7 wie folgt begrenzt:

Im Norden: stidliche Grenze der Leipziger- Strafie (nordwestliche
: - Grenze des Flurstiickes -Nr. 12/7 bis ostliche Grenze des
Flurstiickes - Nr. 12/6

im Osten: dstliche Grenze des Flurstlickes - Nr. 12/6
o - (gleichzeitig Flurgrenze)
Im Siiden: nérdliche Grenze der Willy-Brandt-Stralle

(suddstliche Grenze des Flurstiickes-Nr. 12/6
bis stidwestliche Grenze des Furstlickes Nr, 12/7)
im Westen: westliche Grundstlicksgrenze des Flurstiickes 12/7

50  Ver-und Entsorgung

5.1 Wasserversorqungd

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Hanau GmbH Nach dem der-
zeitigen Stand ist die notwendige Wassermenge und der Druck fur eine ausreichende
Versorgung gesichert.

5.2  Abwasserableitung, Abwasserbehandiung
. Die Abwasserableitung erfolgt an den vorhandenen Hauptwasserkanal zur mecha-
nisch-biologischen Gruppenkidraniage Hanau.

5.3 Grundwassgrsmherung _
Nach dem festgestellten Regionalen Raumordnungsplan Sudhessen 1985 liegt der .
zu &ndernde Planbereich nicht in einem Gebiet flir Grundwassersicherung.

54 Trmkwasserschutzgebiet, Heilquellenschutzgebiet
- Das Plangebiet liegt weder in einem rechtskréftigen noch geplanten Tnnkwasser—
schutz- und Heilquellenschutzgebiet. -

5.5  Uberschwemmungsgebiet
Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgeb|et

56 - Gasversorgung

Die Sicherstellung der Gasversorgung kann durch die Stadtwerke Hanau GmbH ge-
wahrleistet werden:

6.0 Uberschlagige Kosten (Stand. August 1997) -
Es faillen keine Kosten fir die Stadt Hanau an.

Be'arbeitung Stadtplanungsamt
im August 1997 KZi



