BEGRUNDUNGG

zum Bebauungsplan Nr. 63.1 'CorniceliusstraBe/WilhelmstraBe’
Teilbereich des Bebauungsplanes Innenstadtring/Ost
Zugestimmt durch BeschluB der Stadtverordnetenversammlung
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im Plangebiet ist eine st8dtebauliche Neuordnung auf-
grund der eingetretenen strukturellen Ver#nderung er-
forderlich. Die Grundstlicke einer ehemaligen Maschinen-
fabrik wurden von einer Wohnungsbaugesellschaft iber-
nommen. Eine weitere gewerbliche Nutzung dieser Grund-
stilcke wurde auch in unmittelbarer Nachbarschaft der
dem reinen Wohnen dienenden Bebauung an der Cornice-
liusstraBe den heutigen Anforderungen nach Wohngua-
1itét und Wohnumwelt nicht mehr gerecht.

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes ist aus
dem am 9. 3. 1981 von den st8dtischen K8rperschaften
beschlossenen Flichennutzungsplan entwickelt.

Der Behauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Die riickw8rtigen Bereiche der Anwesen WilhelmstraBe
sollen kleinr8umlich erschlossen und die Planung
von Einfamilienheimen und GeschoBwohnungsbhau erméig-
licht werden. Durch die Festsetzung von Allgemeinen
und Reinen Wohngebieten kann st8renden gewerblichen
Nutzungen vorgebeugt werden.

Lage, Gr8Be und Beschaffenheit des Baugebietes:

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt :
IM NORDEN  durch die CorniceliusstraBe und der

Sldwest- und Siddostgrenze des dortigen
Anwesens Haus Nr. 52 bis zur Kinzig.
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IM OSTEN durch die Kinzig.
IM SUDEN = durch die Siidseite der WilhelmstraBe
IM WESTEN durch die Ostseite dér Cornicelius-

straBe bis zum Ausgangspunkt.

Das Plangebiet hat eine Gr&Be von 2.8 ha.
Das Gel#nde ist eben.

Innerhalb des Plangebietes ist eine Bebauung an
der CorniceliusstraBe und Wilhelmstrafe vorhanden.

Geplante bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete wurden entsprechend den Ausweisungen
im Fl8chennutzungsplen als geines- und pllgemeines
Wohngebiet sowie Mischgebiet abgegrenzt.

Die Bebasuung 80ll entsprechend der vorhandenen Wohn-
bebauung in einer 2wei- bis viergeschossigen Be-
bauung ermbtiglicht werden. Diese Bebauung entspricht

der vorhandenen st#dtebaulichen Entwicklung dieses
Gebietes.

MaB der baulichen Nutzung

Mit dem MaB der baulichen Nutzung werden die zu-

l4saigen H#chstwerte nach der BauNVD nicht {iber-
schritten.

Einwohner

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kann sich
voraussichtlich die Einwaghnerzahl im Plangebiet

um ca. 10c erhfihen. Dem Einwochnerverlust der Innen-
atadt der letzten Jahre kann damit zumindest teil-
weise entgegengewirkt werden.
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Badanordnende MaBnahmen

Zur Durchflihrung des Bebauungsplanes und um zweck-
méBig gestaltete Grundstiicke sowle eine ordnungs- .

-gem#iBe Bebauung zu ermidglichen, ist eine klein-

r8umliche Neuaufteilung von Grundstiicksfl&échen
durch eine Fortfliihrungsmessung erforderlich,

ErschlieBung

Das Plangebiet liegt in einem vorhandenen Baube-
reich am norddstlichen Rand der Innenstadt, so daB
die 8uBere ErschlieBung vorhanden ist. Die klein-
rdumliche ErschlieBung des Plangebietes ist, damit
ein vom Fahrverkehr weitgehend ungestirtes Wohnge-
biet entsteht, {ber einen befahrbaren Wohnweg vor-
gesehen. Fir den Wohnweg ist ein fl#chengleicher
Ausbau mit einer Verkehrsregelung als verkehrshe-
ruhigter Bereich (§ 42 Stv0) geplant, der ein Be-
fahren durch erforderlichen Andienungsverkehr

nur mit geringer Geschwindigkeit ermBiglicht. Die
geplanten Dimenslonierungs- und Ausbaumerkmale sind
darauf ausgerichtet, daB die Fahrgeschwindigkeit
der entsprechenden Nutzung - schon vom optischen
StraBeneindruck her - angepaBt wird.

Die WilhelmstraBe ist Teilstiick des'Innerstidtischen
Ringes'. Nach dem Generalverkehrsplan wird auf der
WilhelmstraBe mit einer Verkehrsfrequenz von 7 523
Kfz/16 Std. gerechnet. Um den dafiir erforderlichen
VerkehrsfluB zu gewlihrleisten und mi@gliche Verkehrs-
gef8hrdungen auszuschlieBen, wird es kiinftig not-
wendig werden, Linksabbiegen innerhalb des Ringes
weitgehend zu vermeiden. Die Ein- und Ausfahrt zu
oder von den Grundstlicken an der WilhelmstraBe ist
im Bebauungsplan daher als nicht zull8ssig festge-
setzt. Die Anbindung dieser Brundstlicke an den ruhen-
den Merkehr (Einstellpl8tze) ist iiber die ge-
plante ruckwﬁrtige ErschlieBungsstrale vargesehen.

Uberschlfglich ermittelte Kosten und Finanzierung

Fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes ergeben
sich fnlgende kosten :
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Gel&ndeerwerb
(StraBenland)

StraeBenausbau
Stralenbeleuchtung
Entwdsserung

C8.
ca.
Ca.

ca.

DM Goo.o00,~~
DM 26d0.000,~~
DM 30.000,~-
DM  25c.000,--

DM 101L5DQQDUW'“"‘
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Diese iliberschli#glich ermittelten Kosten sind
in der Investitions- und Finanzplanung be-
rilcksichtigt. Sie werden von den jeweiligen
Bauherrn im Rahmen der ErschlieBungsbeitrags-
satzung zu 85 % getragen werden.
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AUSSCHNIT AUS DEM GENERAL-
VERKEHRSPLAN

VERKEHRSPROGNOSE QUERSCHNITT-
BELASTUNG
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