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Begriindung

Planungsrechtliche Voraussetzung

Der Bebauungépian Nr. 66, dessen Aufstellung am 28.04.1980

van der Stadtverurdnetenversammlung beschlossen worden ist,

umfaate die im FlBchennutzungsplan zwischen Kiliangtddter

- Strafle und Wasserloch dargestellten Wohnbaufldchen, Grin-

fldchen (Spielplatz), Verkehrsflichen flr eine Uerbindungs-
strafle zwischen dem Baugebiet 'Kirchberg'! und der 'Kilian-
stidter StraBe', sowie einen Teil der nérdlich an die Wohn-
baufl&chen angrenzenden Fléchen fir die Landwirtschaft.

Am 15.06.1986 beschlol die Stadtverordmetenversammlung, daB
der AufstellungsbeschluB fir den Bebhauungsplan Nr. 66
1Zwischen Kilianst8dter StraBe und Wasserloch' aufgehoben.
wird ungd flir das Plengebiet Nr. 66.1 'Am Simmichborn' ein
BEebauungsplan zufgestellt wird.

Zigl dieses Bebauuncsplanes soll es sein, daB entgegen den
Darstellungen des wirksamen Fl&chennutzungsplanes keine An-

' bindung des Wohngehbietes =sn die Kilianst#dter StraBe vorge-

sehen und Wohngebiete lediglich zur Arrondierung des Orts-
randes ausgewiesen werden.

Die Reduzierung der Wohnbeufldche trZngt einem gef#nderten Be-
wufltsein zum Verbrauch von Landschaft und Boden Rechnung.

Beschreibung des Plangebietes

Geltungshereich

Der r83umliche Geltungpgsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Nerden von der slidlichen Grenze des Wirtschaftsweges
. Flurstick 92 der Flur 3, beginnend an der

nordwestlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks
80/4 der Flur 3 bis zur nordwestlichen Grund-
stlicksgrenze des Flurstlicks 178/80 der Flur 3;
ilber die Wegeparzelle 92 der Flur 2 auf die Nord-
seite dieser Wegeparzelle, iiber die Npordseite der
StraBe 'Am Simmichborn' bis zum Schnittpunkt mit
der dstlichen 521te der verlingerten StraBe 'Am
Wasserloch'.

Im Osten  von der Ostseite der StraBe 'Am Wasserloch' ab
dem Schnittpunkt mit der StrsBe 'Am Simmichborn!
bis zuf HBhe der slidlichen Begrenzung des Flur-
stiicks 3/8 der Flur 8.
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Im Siden von den siidlichen GBrundstiicksgrenzen der Flur-
stiicke 3/7, 2/10, 2/13 und 1/13 der Flur 8,
der fstlichen Seite der Planstrafie und der siid-
lichen Seite der Wegeparzelle Flurstilick 210/141
der Flur 8 bis zur Hillanstadter StrafBe.

Im Westen von der Bstlichen Seite der Hilianstédtar Strefle

ab dem Schnitipunkt mit dem Flurstlick 210/141
der Flur 8 ca. 60 m nach Norden; von dort ver-
18uft die Begrenzung nach Osten durch die Flur-
stlicke 191/82, 180/82, 189/82, 188/82, 153/82
und 81/2 der Flur 3, von dort entlang der west-
lichen Grenze der Flurstiicke 841/4 und 81/3 der
Flur 3 ca. 60 m nach Norden, von dort in nord-
fistlicher Richtung durch. das Grundstuck 81/3
der Flur 3 b1s zum Ausgangspunkt.

Derzeitige Nutzung

Der Bereich des Plangebietés wegtlich der PlanstraBe ist der-
zeit landwirtschaftlich genutzt. Der Bereich #@stlich der Plan-
straBe dient der gartnerlschen Nutzung.

Sonstige Vorgaben

Wasserschutzgehiet

Das gesamte Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone,

‘BuBerer Bereigh (III b) des Wasserwerkes III - Hanau Wilhelms-

bed - der Stadtwerke Hanau GwmbH. Diesem Umstand wird durch
entsprechende Hinweise in der Zeichnung und dem Textteil
des Bebauungsplanes Rechnung getragen.

Bergbau

Das Flangebiet wird von einem auf Eisenerz verliehenem Berg-
werksfeld Uberdeckt; auf ahsehbare Zeit ist nicht mit berg-
baulicher T#tigkeit zu rechnen.

Boden- und Grundwasserverhdltnisse

Der Brundwasserspiegel liegt oberflichennah; es muB-mit Hang-,
Sicker- und Schichtwasser gerechnet werden. Das Grunduwasser

kann betonsché&digende Bestandteile sufweisen.

Bavtechnische Problemé kSnnen durch hochstehendes Grumdwasser
und wassersatte, z. T. organische und menlg tragféhige Dber-
fldchenschichten entstehen.

Entsprechende Hinweise werden im Textteil des Bebauungsplanes

~aufgenommen.



Gewdsser

Im Plangebiet ist ein foener; ganz jéhrig wasserfihrender

‘Brahen vorhanden, der am sildlichen Rand der. StraBle 'Am
‘Simmichborn' beginnend zn der "PlanstraBe' und weiter zur

Bstlichen Seite der StraBe 'Am Wasserloch' verl#uft.

Die starke Verkrautung des GBrahens, inshesondere mit Brenn-

- nesseln, 188t auf eine starke Eutrophierung des Gewdssers
‘schlieflien, die wohl auf den aus den nahe gelegenen Feldern

ausgespulten Dilnger zurigkzufihren ist.

Vegetation

Im Norden Mittelbuchens ist das Landschaftsblld durch die
ausgerdumte Feldflur mit nur noch vereinzelt vorkommenden
Gehdlzen und Obstbidumen beeintrdchtigt.

Die traditionell vorhandenen Obsthaumwiesen mit hohem dko-

logischem Wert, sind zu Gunsten intensiver Agrarnutzumg auf-
segeben worden (s. a. ErliButerungsbericht zum Flichennutzungs-
plan - Teilplan Landschaftsplan).

Dies trifft auch auf den westlichen Teil des Plangebietes
zdu, so daBl bei der geplanten Bebauung keine dkologisch wert-
vollen FlBchen verloren gehen.

‘Die gartmnerisch genutzten Grundstlicke sldiich der StraBe

"Am Simmichborn' zwischen 'Planstrafe! und der StralBe 'Am

HUasserloch' besitzen eine flUr dis Nutzuno typische Vegeta-
tian. : :

Von Bedeutung flr diekalanzenmelt ist der im Plangebiet vor-
handene offene Gragen, der einen Lebensraum fiir die feuchtig-
keitsliebende Flora und Fauma bietet und such fiir das sonst

-wenig ansprechende Landschaftsbild in diesem Raum eine Be-

relcherung darstellt.

Entwurf

Allgemeiﬁe planerische Zielsetzung

In der VYergangenheit wurden suBerhalb des alten Ortskernes
immer wieder Hauvorhaben ohne planungsrechtliche Einbindung
durchgeflihrt, was zu einer gestalterisch unbefrledigenden
Rusblldung des Ortsrandes flihrie. '

Purch die neuausgewiesenen Wohnbaugebiete soll eine Abrumdung
des Ortsrandes erzielt werden.

Die NEhe des slten DOriskernes einerseits und die Lage zur
offenen Landschaft andererseits, verlangen sinen hidheren Grad
an Gestaltungsfestsetzungen sowohl flir die GebBude als auch
fiir die Grinfl&dchen. : :
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ErschliefBunn

Die ErschlieBung erfolgt vom alten Ortskern aus hber die
'RoBdorfer StraBe' oder die 'PlanstraBe’.

Ein Teil der StraBe 'Am Simmichborn' saoll als verkehrsheruhipg-
ter Bereich ausgebaut werden, wobei filr die direkt anliegen-

~den Grundstiicke zwischen 'PlanstraBe' und der StraBe ‘Am

Wasserloch' jeweils fir zwei Grundstiicke eine Uberfahrt fiber

~den vorhandenen Graben vorgesehen ist. Dadurch kann der Ein-

griff in diesen Bereich auf das Notwendigste beschrénkt werden
und die Mfglichkeit bestehen, die landschaftsprdgende Wirkung
des Grabens weltgehend zu erhalten. _

Im weiteren Verlauf nach Stiden dient eine als verkehrsberuhig-
ter Berelch geplante StraBe zur ErschlieBung der {ibrigen Grund-
stilcke. ' ' ' ‘ :

Art und MaRB der baulichen Nutzung, Bauueise,“ﬁberbaubare
Brundstiicksfliche

~Die Festsetzungen fiber das MaB der baulichen Nutzung und Uber-

baubaren Fl&chen dienen dem Ziel, eine lockere, stark durch-
griinte Bebsuumg zu erreichen. '

So werden die GeschoB- und Grundfl&chenzahlen unter den H#chsi-
werten der BaulNVD festgesetzt. Die Zghl der Vollgeschosse, die
offene Bauweise und die susschlieBliche Zul#ssigkeit von Ein-
zelh8usern kann gewdhrleisten, daB am Ortsrand die Baukdirper

- maBstabsgerecht bleiben.

Die Art der baulichen'Nutzung sbll gdem Bedarf an Wohnbaufl&chen

gerecht werden, andererseits muB es Ziel sein, den im Plan-

~gebiet vorhandenen landwirtschafltichen Betrieb an seinem

Standort zu belassen, soc daB die Ausweisung als "Allgem=ines
Wohngebiet' angemessen erscheint. ' : o

Léndmirtschaftliche Fldchen

Die Ausweisung einer landwirtschaftlichen Fliche mit Streu-
obstbau auf Dauergriinland stellt einen Ausgleich fiir den
durch die Wohnbaufldchen entstehenden Flichenverhrsuch dar,
darliber hinaus ist aber auch die Bed€utung dieser Agrarstruk-
tur als typisches Lendschaftselement im hessischen Raum her-

. varzuhehen.

ODeswelteren besteht hier die MBglichkeit bei extensiver Be-

wirtschaftung einen Hereich mit HBkologischer Bedeutung fiiv

die Pflanzen- und Tierwelt zu schaffen.



Gewdsser

Fiir den Landschaftsraum Mittelbuchen sind die offenen, oft

ganz jEhrig wasserflihrenden Gr#ihen als prégendes Element
der Landschaft, aber auch als Lebensraum fir eine dem Bio-
top angepaBte Tier- und Pflanzenwelt von Bedeutung.

Der im Plangebiet vorhandene Graben ist deshalbk zu erhalten
und wird durch entsprechende Festsetzungen gesichert.

GBriinflichen

Insbesondere fiir die §ffentlichen aber auch fiir die privaten
Brinflédchen, ist bei der Pflanzenauswahl auf standortgerschte
und einheimische Gehiilze zu achten.

Dies ‘gewdhrleistet zum einen das gute Gedeihen der Pflanzen,
Zum anderen kann ein Lebensraum fir die hemmlsche Tlerwelt
geboten werden.

-Eestaltungsfestsetiungen

Das Wohngebiet ist relativ klein und orenzt direkt an den
alten Ortskern, so daB Gestaltungsmerkmale hieraus abzuleiten
gsind. : '

Die traditionelle Bauweise mit eimer Dachneigung van 45° und

hiher, rotem kleinteiligem Eindeckmaterial, hellem Putz sowie .
stehenden Fensterformaten, sollen hei den neu zu errichienden

Gebduden den gestalterlschen Anklang zu der bestiehenden Be-

bauung bilden.

Die Lage zur offenen Landschaft verlangt eine Gestzltung der
Dachfl&chen, die diesem umstand Rechnung tr8gt, wobsi Trauf-
stdndigkeit und Gaubengraﬁe als festzusetzende Merkmale von
Bedeutung 51nd.

Hanau, 14.09.1589





