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Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und textliche
Festsetzungen :

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

‘Rllgémeiner Hinweis

Die. textllcha1Festsetzungen gehoren zu der Bebauungs-
planzeichnung. .

Gesetze und Satzungsrecht

Gesetzliche Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauBB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1%86 und die fau-
nutzungsverordnung (BauNVD) vom 15.03.1977.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen diesea.BebaﬁunQSplanes
ersetzen nicht die allgemein giiltigen baurechtlichen Be-

.stimmungen und Normen. Insbescndere gind zu beachten in der

Jeweils gliltigen Fassung:
- Das Bundasnaturschutzgesetz

- Die Hessische Eaucrdnung (HBD) mit den entspre:henden
Durchfuhrungsverurdnungen

- Das Hessische Naturschutzgeaetz

- Das Ortsrecht: der Stadt Hanau ,

- Die Einsﬁellplatzsatzung der Stadt Hanau
- Daa Hessische Denkmalschutzgesetz (DSchE)
- Das Hessische Nachbarrecht \

- Die Satzung liber die 89581t1gung von Abfallen in
der Stadt Hanauw:

Denkmalschutz

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem Landesamt fiir
Denkmalpflege in HWiesbaden alle bei Erdarbheiten auftretenden
Funde wie Mauern, Scherben, Skelettreste etc. zu melden. Die
Funde und Fundstellen sind in unver#ndertem Zustand zu erhal-

ten und in geeignefer YWeise bis zur Entscheidung zu schiitzen.

Da im Bereich des vorgesehenen Bebauungsplanes ein merowinger-
zeitliches Gr&berfeld liegt, ist & Wachen vor Aufnahme von
Erdarbgiten die AuBenstelle Darmstadt des Landesamtes flr
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Vor- und Frihgeschichte zu

- unterrichten, um die Uberwachung durch diese Dlenatstelle

51cherzustellen.

Ein Hinweis Uber die ﬁnZELQEpFllcht ist in die Jeme111ge Bau-
genehmlgung aufzunehmen. '
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Wasserschutzzane

Das Plangebiet liegt in der 'Weiteren Schutzzone' (Zone III b)
des llasserwerkes III der Stadtwerke Hanau. GmbH. Die Gebaote

und Verbote der Schutzgebletsanordnung des Regierungsprésiden-
ten in Darmstadt vom 13.01.1970 (Wasserwerk III) sind bei Bau-

-mafnahmen und Grundstlicksnutzungen zu beachten.

Bodenverhdltnisgse

Bautechnische Probleme k8nnen durch hudhstéhendes GrundwasserT
und wassersatte, z. T. organische und menlg tragfahlge Ober-
flachenschlchten entstehen.

Ea muB mit Haeng, Sicker- und Schichtwasser gerechnet werden.
Das Grundwasser kann betonscghidigende Bestandielle aufweisen.

Fir die einzelnen Vorhaben socllten Baugrunduntersuchungen
durchgefihrt werden.

Griindunoen und Tiefbauarbeiten

Bel Tiefbasuarbeiten jeglicher Art ist damit zu rechnen, daf
alte Grubenbaue aus friheren Bergbaut&tigkeiten zutage treten
kiinnen. In solchen F&dllen sind im Einvernehmen mit der Bau-
aufsichtshehiirde die erforderlichen bautechnischen Sicher-
haltsmaﬁnahmen zu treffen.

Trlnkuasserversnrgung.

Dem Wasserwirtschaftsamt Friedberg - AuBenstelle Hanau -

sind die Entwlirfe fir das Wasserrohrnetz baureilf ausgearbeitet
zur Genehmigung nach § 44 HWG (Hess. Wassergesetz) vorzulegen.

‘Wanzlisatiaon

Dem Wasserwirtschaftsamt Friedberg - AuBenstelle Hanau -
sind die Entwlirfe fir das Kanalrohrnetz ausgearbeitet zur Ge-
nehmigung nach § 44 HWG varzulegen.

Fernmeldeanlagen

Das Fernmeldeamt Hanau ist mindestens 6 Monmate vor Beginn von
StreBen- und HochbaumaBnahmen zu verstindigen, damit die er-
forderlichen Arbeiten fir die Erweiterung von Fermmeldeanlagen
rechtzeitig durchgeflihrt werden k8nnen.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch {(SauBB § 9) und der

- Baunutzungsverordnung (BauNV0)

Allgemeiner Hinwels

Fir den rHumlichen Geltungsbereich werden alle friheren pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen, die diesem Plan widersprechen
aufgehoben. : .



Wohngebdude

In den Wohngebieten sind nur Wohngeb#ude mit nicht mehr als
zwel Wohnungen zuléssig.

Die ErdgeschoRdecke von Geb&uden darf nicht mehr als 0,70 m

Gber der StraBenhthe liegen.

Garagen

Garagen und Stellpldtze sind generell nur innerhalb der {ber-
haubaren Fl&chen zuldssig.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nehenanlagen und Elnrlchtungen sind nicht

“zulBssin.

Als Ausnahme k#nnen die der Versorgung des Baugebietes mit

Elektrizitdt, Gas und Wasser dienenden Nebenanlagen in der

fiberbaubaren Fl#che zugelassen werden, auch wenn der Bebauungs-

plan hierfiir keine besonderen Fléchen festsetzt.

Fegtsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (&) BauGB, § 118 HEQO)

Dachgestaitung

Die Dachneigung ist zwischen 45° - 50° fiir den Hauptbau-
ktirper auszuflihren, wobei die in der Planzeichnung des Be- -
bauungsplanes angegebene Hauptfirstrichtung einzuhalten ist.
Dies ist gewdhrleistet, wenn mindestens 2/3 der Geb#udedach-
fldche diese Richtung einhilt.

Die Dachfl&chen des Haupthaukiirpers sind in gleicher Neigung
auszufihren.

‘Bel zweigeschossigen Gebauden 31nd Hnlestccke (Drempel) nicht
. zul#ssig.

Dachaufbauten (Gauben) sind nur bié zu 1/3 der Tféuflénge des
Hauptbauklrpers, gemessen in der Ansicht der Gaube, zul#ssig.

Fiir die Dach91ndeckung ist 21egelrates kieinteiliges Material
zu verwenden.

Die TraufhBhe darf max. & m, die Firsthihe max. 9 m betragen.

AuBenwandgestaltiung

Die Gebdude sind mit einem traditionell glattem AuBenputz

. und heller, jedoch nicht weiBer Farbe herzustellen.
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Fenstergestaltung |

Bei der Fenstergestaltung ist ein stenendes Format einzu-
halten, wobei das Verh#dltnis der Seitenl&ngen von Breite
zu Hihe kleiner als 0,67 m sein muB.

Einfriedigung .

Straﬁenseitige und seitliche Einfriedigungen bBis zur Tiefe

~der Baugrenze sind unzul#dssig.

Als Ausnahme sind Heckenpflanzungen mﬁglich.

Garagengestaltung

Garagen sind mit geneigten D&chern zu versehen; als Dach-
eindeckung ist das gleiche Materisl wie bei den Wohngebdu-
den zu verwenden.

Nebeneinsnderliegende Garagen sind in siner Bauflucht zu esr-
richten und in ihrer #uBeren Bestaltung einander anzugleichen.

Gestaltung von Nebhenanlagen

"Fidr Nebenanlagen im Sinne veon Ziff. 2.4 Satz 2 gelten die

fiir Wohngeb&ude festgesetzten Gestaltungsfestsetzungen nach
Ziff. 3.01 - 3.04.

Vorgarten und Zufahrten

' Vorgérten sind als zusammenhangende Grun?lachen herzustellen

und zu unterhaltan
In jedem Vorgarten ist 2in einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Die notwendigen Zufahrten und Zug#nge sind so herzustellen,

daB die Wasserversickerung méglich bleibt. Bitumindse Stoffe

sind unzuldssig.

Fiilr jedes Grundstick ist nur eine Zufahrt zuldssig, deren
Breite 3 m nicht Uberschreiten darf.

Grundstiicksfreiflichen

Von den nicht iiberbavbaren Grundstidcksfldchen sind mindestens
B0 % sls Grimnfl&chen und G&rten anzulegen und zu unterhalien.
50 % dieser Grinfl&chen sind mit einer Dauerbepflanzung aus.
einheimischen B&8umen und StrBuchern anzulegen.

Die Pflanzenauswahl 1st auf Grundlage der umse1t1g stehenden

Llste zu treffen.



Baume Striucher
Feldahorn Hartriegel
Spitzahorn - Kormelkirsche
Bergahorn Roter Hartriegel
Hainbuche HaselnuB
Suche - Pfaffenhiitchen
Esche Liguster
Winterliinde Heckenkirsche
Eich Hundsrose
Eberesche Apfelrose
Ulme Ohrweide
Silberweide Echte Salweide
Eibe Schwarzer Holunder
ODbsth8ume Traubenholunder
' : ‘Schneeball
Schlehe
Stechpalme
Korhweide
Strducherobst
fffentliche GBriunfl&chen

Die #ffentlichen Griinflichen sind gértnerisch zu pflegen,
wobei einheimische standortgerechte BEume und Str8ucher
nach obenstehender Liste zu pflamzen sind. Auf der Spiel-

platzflidche ist daradf zu achten

zur Anmendung kommen.

, .dal nur ungiftige Arten

Erhaltung ven Kleinstrukturen als Hahitate und erlebnis-

wirksame Elemente

Der in der Planzeichnung des Bebauungsplanes mit dem Zeichen
festgesetzte Braben ist zu erhelten, da er zum einen das

Landschaftsbild in diesem durch ausgeraumte Feldfluren ge-

- prégten Bereich beleben kann, zum .anderen Lebenshedingungen

flir die biotoptypische Floras und Fauna bietet.

Im Grabenbereich sind einheimische Erlen, Weiden und Holun-
der zu pflanzen. Bei Pflegearbeiten des Grabenrandes ist das
M&hgut zu beseitigen.

Eestaltung des Streucbstbereiches

Im Streuobsthereich sind nur im Hanauer Raum heimische
Obstsorten zu verwenden., .





