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2.1

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Am 24.04.1989 hat die Stadtuernrdnetenversammlung besghlossen, filr
das Plangebiet 'GartengaB Acker' einen Bebauungsplan aufzustellen.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70.% wird in einem Teil-
bereich der rechtsverbindliche B8ebauungsplan Nr. 70 ‘'QOstlich der
Hesselstadter StraBe' gedndert. . '

Fir das Plangeblet, das im wlrksamen Flachennutzungsplan als FléEche.
fiir den Gemeinbedarf - Schule « dargestellt ist, wird der FlEchen-
nutzungsplan und der Fl#chennutzungsplan - T91lplan Landschaftsplan -
geandert.

Beschreibung des Plangebietes

Lage und Grdfke

Das Plangebiet llegt am siliddstlichen Rand vom Stadtt91l Hanau Mittel-
buchen. ‘

Der Geltungshbereich wird wie folgt begrenzt:

“Im Norden  durch die Slidostseite des FuBweges zwischen der

Kesselstddier S5traBe und der WassergarienmstraBe. .

"Im Osten durch die siidwestliche Grundstilicksgrenze des

stddtischen¥indergartens in der Wassergarten-
straBe 18 a.

“Im- Siiden * durch eine Linie in Verl#ngerung der nordwest-

lichen StraBenseite der Erschlleﬁung fir die
Mehrzweckhalle. :

Im Westen durch die rﬂckuﬁrtigen'(nnrdﬁstlichen) Grunde
stiicksgrenzen der Anuesen Kesselstdditer Strafe
Nr. 7, 9, 11 und 13.°

Das Plangebiet hat eine GriéiBe von ca. 0,8 ha.

. Derzeitige Nutzung

. Die Grundstiicke sind unbebaut und werden als Grabeland genutzt oder

2.3.1

liegen brach.

Sonstige Vorgahen

Nassersbhutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet, Schutzzone III, des
Wasserwerkes V¥V - Mittelbuchen - der Stadtwerke Hanau GmbH.

2.3.2 Bergbau

Das Plangebiet wird von einem auf Braunkohle verliehenen Bergwerks-
feld bberdeckt; Gber Schurfarb21ten bzw. evtl. ehemaligen Berghau
in diesem Feld liegen-keine Unterlagen vor. : '

Bopden- und Brundwasserverhdlinisse

Im betrachteten Baugebiet bestehen die guart&remn Deckschichten durch-
weg aus Jjungen Talsblagerungen, welche im h@heren Teil von lberwie-
gend lehmigen und tonig/schluffigen Bodenarten, drtlich mit crpani-
schen Beimengungen (ca. 4 - & m mBchtig, meist steif-weich, z. T.
weich), im tieferen Teil von sandig/kiesigen Bodenarten mit wechseln-
den blndlgen Anteilen gebildet werden {(Gesamimdchtigkeit ca. 8 - 9 m,

meist mitteldicht bzw. mitteldicht- dicht gelagert)

v



~Das Liegende bilden einerseits wechselnd méchtige Erosionsreste

von Basaltstrmen bzw., -decken, welche oberfléchennah, hBufig bis
in gréBere Tiefe, verwittert und z. T. tunlg/schlufflg zersetzt

sind (halbfest bzw. mirb/grusig, unregelm#Rig festere, z. T. har-
te Partien), andererseits, wo der Basalt bereits abgetragen wur-
de, tunlg/schlufflge und feinsandig/sandige Sedimente des jiingeren

~Terti#érs (Unterlage der Basalte, meist halbfest bzw. dicht gelagert),

in welche z. T. geringm&chtige Braunkohlelagen eingeschaltet sind.
Gleichartige oder &hnliche Sedimente stehen bis in gréBere Tiefe an.

Das Geliénde entwdssert {iber GBraben und Rinnen nach B - 50 zu einem
ZufluB des Krebsbaches. Die Grundwasseroberfl#che liegt, souweit be-
kannt, im hier betrachteten Niederungsgebiet oberfléchennah (ca.

0,5 - 1,0 m). Die GrundwasserpoberflBche #ndert ihre HiEhenlage in Ab-
h#ngigkeit von Jdahreszeit und Niederschlag bzw. korrespondiert mit
dem Wasserspiegel der Vorflut. Das Grundwasser dieses Gebietes ist
nicht selten betonangreifend.

Der Talgfund ist fiir Talbereiche dieses Gehietes als normal anzusehen.

. Auch kidnnen Brilich wechselnd michtige und unterschiedlich zusammen-

gesetzte RAuffillungen angetroffen werden.
Diese allgemeine Baugrundbeschreibung ersetzi keine detallllerte,,
ubgektbezngene Baugrundbeurt91lung bhzw. —untersuchung.

Entwurf

"Allgemeine planerische Zielsetizung

Fiir das Plangebiet ist im derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 70 entsprechend der Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan
Fldche fir den Gemeinbedarf - Schule - festgesetzt.

Die grundschulpflichtigen Kinder aus dem Stadtteil Mittelbuchen be-
suchen derzeit die Mittelpunktschule Mittelbuchen/Wachenbuchen, die
sich in der Tr#gerschaft des Main-Kinzig-Kreises befindet.

Nach dem sich aus den Schillerzahlen des Stadtteils ergebenden Klassen-.
bedarf ist davon auszugehen; daB die Errichtung einer Grundschule in
Mittelbuchen auch langfristig nicht erforderlich wird.

Die von der Stadtverordnetenversammlung am 25.01. 1988 beschlossene. .
'Fortschreibung des Schulentwicklungsplanes der Stadt' bestédtigt-
diese Entwicklung. '

Mit dem aufzustellenden. Eebauungsplan sollen die planerischen Voraus-
setzungen flr eine kleinrdumliche ErschlieBung und eine Bebauung mit

-Familienheimen in Erg#nzung der vorhanden Wohngeb&ude .und des Kinder-

gartens geschaffen werden.

Art_der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Festsetzung der Grundstlicke i1st als Allgemeines wuhngeblet voTge-
sehen.

Dabeil sollen dle Allgemeinen MDhngeblete in ihrer Nutzung so einge-

-schrénkt werden, daB sowohl die vorhandene Bebauung als such die

Krftigen © Nutzunmgen die gegebene Situation beriicksichtigen.
Es ist vorgesehen, die Nutzungen nach § & (3) 4, 3, & und 5 BauNVO
einzuschrénken. Innerhalb der Baugebiete scllen ‘danach Betriebe des

~Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlnssen werden

'Als Bebauung ist eine offene, als Hichstgrenze IIl-geschossige Bau-

welse geplant.’



C 5.1

‘Strukturverﬁnderung

Die Ausweisungen in diessem Bebauungsplan ermidglichen den Neubau von

-ta. 10 Familienheimen.
" Durch diese geplante Bebauwung in Erg#nzung der vorhandenen stadte-
‘haulichen Entwicklung in diesem Geblet sind Etrukturveranderungan

nicht zu erwarten.

Bevnlkerung

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes wird ein Bevilkerungszu-
wachs beil einer Belegungsdlchte von 2.3 EW/WE von etwa 46 Einwohnern
erwartet.

ErschlieBung

Allpemeines

Die #uBere ErschlieBung des Plangebietes ist in dem seit 1987 rechts-

verbindlichen Bebauungsplan Nr. VD festoesetzi und weitpehend aus-
gebaut. ‘

Uerkehrserschiieﬂung

- Die kleinr&umliche FahrerschlieBung ist mit einer Briicke {ber den

Flurgraben von der AndienungssiraBe der Mehrzweckhalle aus varge-

sehen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an das vorhandene Netz der wasser- und Strumuer-
sorgung in der AndienungsstraBe angeschlossen werden.:

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den AnschluB an das st&dtische
Kanalnetz zur mechanisch-biologischen Gruppenkléranlage Hanau, das
ebenfalls in der AndienungsstraBe verhanden ist.

- Landschaftsplan

Allgemeines

Das Plangebiet liegt am Slidrand des Ortsteils Mittelbuchen und ist
van allen L Seiten mit Wohngebiet, Hlndergarten'und Sportanlage be-
grenzt. Nur im slidistlichen Bereich besteht noch eine Verbindung
zur freien Landschaft.

Landschaftsplanerlsche BestandsaufnahmeL752urteilung und'Planqgg

Naturr8umlich pbefindet sich das Gebiet im Wilhelmsbader-, Wolfganger-
Flugsandgebiet, an der Brenze zum ndrdlich gelegenen Bergener Rilcken
der Wetterau.

Der Planungsraum ist eine Mlschflache mit Acker- und Wiesennutzung,
Garten und Obsthaumbrachen. Die Hochstaudenfluren sind geprégt durch
die ehemalige g#rtnerische Nutzung. Gartenpflanzen haben sich stark
ausgebreitet. Die vorhandenen alten Dbstbaume sind abgestorben. Neu-

pflanzungen bestehen in den G&rten.

Der Boden ist noch unversiegelt und hat einen sehr hohen Grundwasser-

stand. Es stehen mehr als 150 cm Schluff bis stsrk lehmiger Schluff
an, der Unterboden ist vergleyt. Die Bodemnutzung fir Acker ist sehr

.gut.

Am  Slidrand des Plangebletes besteht eiln foener Graben mit natiir-
licher Vegetation. Er ist zu erhalten und soll im Rahmen der Planung
gesichert werden. ' - : '

—



DaslHanauer‘Hlima gehiirt zu den wérmsten und niederschlags&rmsten

Hessens mit einer j&hrlichen Niederschlagsmenge van 600 - 650 mm.

Der Eingriff inNatur und Landschaft wird aufgrund der derzeitigen
Mutzung, Lage des Gebietes und der FlichengréBe a2ls gering beurteilt.
Trotzdem wird alleine durch die anstehende Bodenversiegelung eine Be-

eintrédchtigung des Naturhaushaltes erfolgen. Dieser Eingriff soll da-

durch ausgeglichen werden, dazf ein stidtisches Grundstiick nédrdlich

van Mittelbdchen, der 'Kirschwingert', in selnem Wert flr den Natur-
- havushalt aufgewertet wird. Eine ca. 0,9 ha groBe vergreiste Obst-
wiesenbrache wird deauerhaft gepflegt durch Obstbaumschnitt, ein-

malige Wiesenmahd, Obsthaumnachpflanzungen und Heckenpflanzungen.
AuBerdem wird einer ca. 2,5 ha groBen Fléche der intensive landwirt-
schaftlichen Nutzung entzooen um durch die Anpflanzung von Hecken-
streifen und Feldholzinseln eine bessere Biotopvernmetzung zu erreichen.

-Ein Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft wird damit und

mit denplanerischen Festsetzungen nach & 9 BauGB in dem Eehauungs—
plan erfolgen.

Als Festsetzungen sind vorgesehen, dafl

- ein Teii der nichtiberbaubaren Grundstﬁcksfléchen dEr Baugebiete -
ohne eine unzumuibare Einschrénkung der Grundstlcksnutzung - gErt-
nerisch angelegt werden, -

=~ auf jedem Grundstiick mindestens ein hmchstéﬁmigef Laubbaum, der

~guch ein Obsthaum sein kann, gepflanzt wird,

- die erforderlichen Pkm-Stellplétie wasserdurchldssig mit Rasen-
- gilttersteinen pder Schotterrasen zusgebzut werden.,

- erhaltenswerte  Bdume geschitzt werden,

- flr die Neuanpflanzungen vorwiegend ElnhElmlSEhE Behilze zu
verwenden sxnd.

Emdenurdnung

Fiir das r-'}.Eu'lgetz.:|.s.'t ist ein BaulandumlEgungsverfahren grforderlich.





