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Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und textliche Fastsetzuhgen

Diese textlichen Festsetzungen gehiren zur Bebauungsplanzeichnung
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Allgémeine Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 (6) BauGB

Eesetzeund Satzungsrecht

Gesetzliche. Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauBB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08, Dez. 1986 und die

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23.01.1990.

Andere rechtliche Bestimmungen

~ Die planerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes er-

setzen nicht die allgemein giiltigen baurechtlichen Be-
stimmungen und Normen. ‘

Insbesandere sind zu beachten in der Jeweils giiltigen Fnrm

- das Bundesnaturschutzgesetz

- die Hess. Bauprdnung (HBO) und die zugehidirige
Durchflihrungsverordnung (DV0)

-~ das Hess. Denkmalschutzgesetz

- das Hess. Nschbarrecht '

- die 5tellplatzsatzung der Stadt Hanau

- das Ortsrecht der Stadt Hanau

- die Satzung Uber die Beseitigung von Abf&llen

in der Stadt Hanau
- die Verordnung zum Schutz der Bdume in der Stadt: Hanau

als Landschaftsbestandteil

, Denkmalschutz / Bodenfunde '
-Magh dem & 20 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sind dem

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen in Wieshbaden alle bpei

. Erdarheiten zuftretenden Funde 'wie Mauern, Scherhben, Skellatt-

reste etec. zu melden. Die Funde und Fundstallen sind in unver-
Zndertem Zustend zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur
Entscheidung zu schiitzen.

lasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der 'Weiteren Schutzzone' (Zone I1I)
des lWasserwerkes V der Stadtwerke .Hanau GmbH, Die Gebpte und

~Verbote der Schutzgebietsanordnung des Regierungsprésidenten

in Darmstadt vom 29.08.1967 (lasseruwerk V) sind bei BaumaB-
nahmen und Grundstiicksnutzungen zu beachten.

Budenverhaltnlsse

" Im Baugebiet bestehen nach Mltte1lung des Landesamtes flr Bo-
denforschung Bodenschichten und Hodenarten mit unterschied-

licher Tragféhigkeit. Bel den Griindungsarbeiten ist deshalb
die Tragfahigkeit des Bsugrundes zu priifen. Das Grundwasser
kann betonangreifend "sein; es sind deshalp entsprechende
Ispolierungen an den Fundamenten erforderlich. Mit hocgh-
stehendem Grundwasser ist zu rechnen.

Trinkwasserversorgung und Kanalisation

‘Dem Wasserwirtschafisamt Hanau sind die haureif ausgearbei-

teten Entwlirfe zur Anderung und Erweiterung der bestehenden
Trink- und L@schwasserversorgungs- und Kanalisationsanlagen
zur Genehmigung nach dem Hess. Wassergesetz (HWG) vorzulegen.
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.StraBenbrucke

Fiir die geplante Briicke {iber den Graben ist die erfurderu
liche wasserrechtliche GBenehmigung nach dem He551schen
Wassergesetz (HWEG) 91nzuhulen.

Fernmeldeanlagen

Das Fernmeldeamt Hanau ist mindestens 6 Monate vor Beginnm
der StraBen- und HochbaumaBnahmen zu verstindigen, damit
die erforderlichen Arbeiten filir den Schutz und die Erweite-
rung von Fernmeldeanlagen rechtzeitig durchgefuhrt werden
kdnnen.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Allgem21ner Hinweis

Fiir den r3umlichen Geltungsbereich uerden alle fridheren
planungsrechtlichen Festsetzungem die diesem Plan wider-
sprechen aufgehoben. :

Einschrénkung der Zul#ssigkeit im Allgemeinen Wohngebiet
§ 1 (6) BauNVD

In den Allgem21nén Wohngebieten sind Betriebe des Berher-
bergungsgewerbhes, Anlagen fir Verwaltungen, Bartenbauhe—

~triebe und Tankstellen generell nicht zu18531g.

Stellplatze‘und Garagen

‘§ 9 (1) 22 BauGB

Stellpl&tze und Garagen sind nur innerhalb der durch die
entsprechenden Festsetzungen gekennzeichneten Fléchen oder
innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfl&chen zul#&ssig.

Als Ausnahme sind in den Baugebieten die notwendigen Stell-
pldtze und GBaragen auch auBerhalb der vorbezeichneten Flé@chen
zul#ssig, wenn hierdurch der geforderte Griinfl&chenanteil der

nicht Oberbaubaren Erundstucksflache erhalten b121bt

Hihenlage der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BaubB '

Die Hihenlage der baulichen Anlagen (Sockelhiihe), gemessen
von der Hinterkante der -@ffentlichen Uerkehrsflache bis
0K Erdgeschuﬁbnden am Hau521ngang, darf 1 m nicht iiberstel-

gen.

Nebenanlagen

'§ 1L BauNVD

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nicht

zuléssig.
Als Ausnahme kbnnen die der Versorgung des Gebietes mit Elek—
trizitdt, Gas und Wasser dienenden Nebenanlagen in den Uber-

baubaren Fl#ichen zugelassen werden.
S :
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Vorbandene Biume und Striucher

§ 9 (1) 25 b BauGB

Der vorhandene Bewuchs ist, soweit mdglich, zu schonen.

BAume mit mehr als 60 cm Stawmumfang (gemessen in 1,00 m
Hihe) sind zu erhalten, sofern sie die Durchfiihrung zu-

l4dssiger Bauvorhaben nlcht unzumutbhar srschweren.

‘Ausnahmen hiervon sind nur zul&ssig, wenn an anderer Stalle

auf dem Grundstiick fiir eine angemessene Ersatzpflanzunhg Sorge
getragen wird.

Die zu erhaltenden Béume 51nd wihrend der Bau291t nach

DIN 18 920 zu schutzen.

Berechnung der Grund- und GeschoBfl&chenzahl
§§ 19 (&) und 20 (3) BauNVO '

Die Flichen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollge-
schossen einschlieRflich der zu ibnen gehirenden Treppenréume
und einschlieflich ihrer Umfassungswinde sind bis zu einer
Geschoffliche von 0.8 nicht anzurechnen.

‘Die festgesetzte Grundfléchenzahl darf in Ausnahmen bis zu

einer Grundflachenzahl_vun 0.5 iiberschritten werden.

Niederschlagswasser

" Das anfallende Oberlfichenwasser der Dachflachen 81nschlleB-'
lich der Einschnitte und Dachaufbauten ist ifiber ein getrenntes

L51tungsnetz in eine Zisterne auf dem gew91llgen Grundstiick

‘abzuleiten. Das Fassungsvermiigen sollte mindestens 75 1/m?

projizierte Dachfléche betragen.
Das Anlegen von Drainagen ist nlcht zu18551g.

Festsetzungen nach Landesrecht

§ 9 (h) BauGB, § 118 HBO

fDthgestaltung

Die Dacher sind als Satteldach mit einer- Mlndestdachn81gung

von 35 ° auszuhilden. Mit dem Hauptbauklrper ist die in der

Bebauungsplanzeichnung dargestellte Hauptfirstrichtung ein-
zuhalten, :

- Dies ist gewdhrleistet, wenn mindestens 2/3 der Geb#udedach-

fliche diese Richtung einh&lt.
Die Dachfl#chen des Hauptbaukurpers sind in gleicher Neigung

.auszufiihren.

Bei zweigeschossigen Geb#uden sind Hnlestucke (Drempel) nlcht
zuléssig.

Dachaufbauten (Gauhen) gind nur bis zu 1/3 der Traufléange des
Hauptbaukurpers, gemessen in der Ansicht der Gaube, als Ein-
zelgauben (z. B. Zwerchgauben) zulEssig.

Flir die Dach91ndeckung ist 21egelrutes, klelnt2111ges Material
zu verwenden.

Garagengestaltqu

Neben21nanderllegende Garagen slnd in einer Bauflucht Zu er-
rlchtan und- in ihrer auﬁeren Bestaltung 21nander anzug121chen.



Gestaltung von Nebenanlagen

Fir Nebenanlagen im Sinnpe von Ziff. 2.05 Satz 2 gelten die

fir Wohngebdude Festgesetzten Gestaltungsfestsetzungen nach
Ziff. 3.01.

Vorgérten und Zufahrten

Vorgédrten sind als zusammenhéngende Grunflachen herzustellen
und zu unterhalten.

In jedem Vorgarten ist ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.
Die nmotwendigen Zufahrten und Zug#nge sind so herzustellen,

- daf die Wasserversickerung miglich bleibt. Bitumindse Stoffe

sind unzul#dssig.

Eiﬁfriedigungen

In den Eaugebleten sind strafienseitige und seitliche Ein-
friedigungen bis zur Tiefe der vorderen Baugrenze bis zu
einer Hthe von 1,25 m zul&ssig.

Fir Einfriedigungén ist durchbrochenes Material zu verwen-
den. Sockelmauern sind zul#ssig.

Einfriedigungen an Nachbargrenzen sind bis zu einer the
von 1,50 m zulBssig.

Stellplétze

Stellplatze sind: entsprechend der Stellplatzsatzung der Etadt
‘Hanau zu gestalten. Stellplétze sind mit Rasen-
gittersteinen, Schotterrasen oder &hnlichen luft- und wasser-
durch15551gen Bel&gen zu hefestigen.

Die notwendigen Baumpflanzungen sind fiir jeweils & - & -Stell-
plétze so zwischen den Parkplétzen anzuurdnen, dafl eine He-

~ schattung der Anlage erreicht wird.

Der Stammumfang der BHume mufl bei der Anpflanzung mindestens
10 em, gemessen in 1,00 m Hihe, betragen.

Die Baumpflanzunmgen von Etallplatzanlagen sind nicht auf die
Griinfléchenanteile gem. Ziff. 3.07 der Textfestsetzungen an-

zurechnen.

Grundstﬂcksfreiflﬁchen

Von den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfléchen sind mindestens
80 % als Grinfldchen und G&rten anzulegen und zu unterhalten.
50 % dieser GBriinfl#chen sind mit einer Dauerbepflanzung aus
vorrangig einheimischen Biumen und Strduchern anzulegen.

Die Pflanzenzuswszhl sull auf Grundlage der nachstehenden Liste
getraffen warden.

Flir die NeupFlanzungen sind vorrangig heimische Geh@ilze zu
verwenden:

B&ume: ' Stréunher: _

Feldaharn Kornelkirsche © - Salueide

Spitzahozrn " . Roter Hartrlegel ‘Sghwarzer Holunder
Bergahorn _ HaselnuB 3 Wolliger Schneeball
Hainbuche .  Pfaffenhiltchen Stréucherobst

Buche Liguster .. Bemeiner Schneeball
Esche : Heckenkirsche Hundsrose
Winterlinde ' :

Eiche

Eberesche

Ulme .

Silberweide

ObsthBume





