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Planungsrechtliche Uuraussetzgngen

Fiir das Plangebiet zwischen Dartforder StrsBe, LamboystraBe
und Nordbahnhof sieht der derzeit rechtsverbindliche Be-
bauungsplan Nr. 28.1 'Kgrl-Marx-S5traRe / BreitscheidstraBe’
‘aus den Jahren 1972 - 1975 eine weitgehende bauliche Neu-
ordnung unter teiluweiser Beseitigung der vorhandenen bau-
lichen Substanz an der Dartforder StraRe vor. Nach den
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 28.1 ist eine Neubebau-

ung im Reinen Wohngebiet mit Mehrfamilienhdusern bis zu

XI Geschossen (H. max. 32,50 m) einer Parkpalette und er-
hthten Werten nach der BauNUU als zuldssigem MaB der bau-
lichen Nutzung mtiglich.

AuBerdem wird die Ausweisung als Reines Wohngebiet unmittel-
bar entlang der Bahnlinie Hanau - Friedberg und sildlich des
Gewerbegebietes 'Breslauer Strafe' den heutigen Anforderungen
der L8rmrichtpegel nicht mehr gerecht. Dagegen besteht in
relativ groBem Umfang eine Nachfrage nach-Grundstiicken zur
Ansiedlung von Yleingewerbe mit WohngebZuden und miedrigerem
BeschoBbau. Diese Bebauung k8nnte in Erg#nzung der vorhandenen
st8dtebaulichen Entwicklung in diesem Behiet errichtet werden.

Der unrliegende Bebauungsplanentyurf nach dem Etand vom
Januar 1989 ist im wesentlichen aus dem seit 1982 wirksamen
Fléchennutzungsplen, dem auf der Ehene des Flichennutzungs-
planes entwickelten Landschaftsplan und dem Verkehrskonzept
Hanau (Leitbild) entwickelt worden.

Soweit Abweichungen van den Auswelisungen des FlEchennutzunos-
planes eintreten, wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes
uncd des dazugehﬁrlnen Landschaftsplanes erforderlich. Das
Verfahren zur 16. Fl#chennutzungsplanfinderung beinhaltet die
Grinfl&che 'Kinderspielplatz', die Wohnbaufldche siidlich der
verléngerten Friedrich-Engels-Strafe und die rilckwirtigen
Grundstiicksfldchen zwischen Dartforder StraBe und der Eisen-
bahnlinie.’

Lage, GriBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 'AntoniterstrazBe / Dart-
Forder StraBe' liegt am norddstlichen Rand der Innenstadt.
Der Geltungsber21ch wird wie folaot begrenzt

Im Norden durch den nlten‘ﬂucklnger Weg vom dortigen
Anwesen 57 bis zur Eisenbahnlinie Hanau -
Friedberg; die 8stliche Verlingerung dieser
Strafle, die die Eisenbahnlinie durchschnei-
det, und die slidliche Grundstiicksgrenze des
Anwesens Breslauer Sirafe 1.

Im Osten = durch die Breslasuer StraBe; die westliche

- und siidliche Grundstiicksgrenze des Anwesens
Friedrich-Engels-Strafle 12 - 14; die west-
liche und siidliche Grundstiicksgrenze des
Anwesens Dartforder StraBe 13 - 13 8 und die
Dartforder StraBe.

Im. Stiden durch die siddliche Grundstlicksgrenze des An-
wesens Dartforder StraBe 1 und deren west-
liche Verl#ngerung bis zur Eisenbahnlinie;
die Eisenbahnlinie und die Friedberger StraRe
‘bis zur Kinzig.



1.02.2

Im Westen durch die Kinzig big:zum ARusgangspunkt.
Das Plangebiet hat eine Gr#Be von 8,25 ha.

Die Grundsticke entlang der vorhandenen StrafBen sind weit-
gehend bebaut. Die unbehauten Grundstiicksfldchen in Ver-
1dngerung der Friedrich-Engels-8traBe und die westlich

der Dartforder StraBe, zwischen der Eisenbahnlinie und
der Lemboystrale, werden derzeit als Kinderspielplatz und

zum Teil noch gértnerisch genutzt oder liegen brach.

Entwurf

Allgemeine planeriéche Zielsetzung

Die noch unbhebauten Grundstiicke westliich der Dartforder

. StraBe zwischen der LemboystraBe und Friedrich-Engels-

Strafe, die sich weitgehend im Eigentum der Stadt befinden,

‘scllen mit einer sls HOchstgrenze II- gesch0551gen Bebauung
" iberplant. werden.

Ftir die vorhandene Bebauung an der Dart?nrder Strafie soll

die Mdglichkeit der Erhaltung gesichert werden.

In der Rehmenvereinbarung, die mit der Bundesbahndlrektlnn
Frankfurt iber die Beseitigung der schienengleichen Bahn-

- {iberg8nge 'in Hanau abgeschlossen wurde, ist als Ersatz
Ffir die Beseitigung des schienengleichen Uberganges im Zuge

des Diebacher Weges die Errichtung einer Unterfinrung
zwischen Alter Rickinger Weg und Friedr.-Engels-S5tralBe vor-

‘gesehen.

Aufgrund des Ergebnlsses des Flachennutzungsplanes wird an
digser Stelle eine Rad- und FuBwegeunierfilhrung der Bundes-
bahnstrecke als ausreichend betrachtet.

Die Uegeanschlisse an die Unterfilhrung sind durch Rampen mit

einer max. & %-igen Steigung vargesehen.

Art der baulichen Nutzung

‘Fiir die unbebsuten Brundstiicke westlich der Dartforder Str.
- ist die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet und entlang

der Eisenbahnlinie Hanau - Friedberg sls Mischgebiet geplant.
Mit der Planung soll die MBglichkeit geschaffen werden, daB
die vorhandene III-geschossige Bebauung an der Dartforder
StrezBe durch eine II- gesch0551ge, offene Bauvweise ergdnzt
werden kann.

AuBerdem ist im Mischgebiet entlang dem Bahngelinde als LErm-
schutz filr das gesamte Gebiet westlich der Dartforder GtiraBe,
eine zwingend I-geschossige, geschlaossene 8Bebauung festge-
setzt, die als Ausnshme zuch als Mauver errichtet werden kann.

Die FlZchen n@irdlich und siidlich des geplenten Rad- und FuB-
weges in VerlE&ngerung der Friedr.-Engels-S5traBe scllen als
Bewerbegehiet und Mischgehiet festgesetzt werden. Mit der
neplanten HBebauung des Gewerbegebietes soll der angestreb-
ten Erweiterunpgsmiiglichkeit des dortigen Gewerbebetriebes
in III-geschossiger Bauweise als Hichstgrenze Rechnung ge-
tragen werden.

Fiir die unbebauten Fléchen westlich der Eahnstrecke ist

neben der Wegefilhrung und dem vorhandenen Parkplatz die

Festsetzung als Grinfléche 'Winderspielplatz! geplant.

e/
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Die Festsetzungen fiir die- bebauten Grundstucke sind ent-

”sprechend der derzeitigen Nutzung vorgesehean.

'EEVﬁlkETUHg

Durch die Realisierung des Hebauungsplanes wird ein Be-
vBlkerungszuwachs innerhalb des Plangebietes von ca.

80 Einwohnern erwartet.

Dies bedeutet eine Reduzierung der voraussichtlichen Eln—
wohnerzahl gegeniiher dem derzeitigen rechtsverbindlichen
Bebauungsplan um ca. 170 Einwohner.

Spielplétze

Die derzeitige Lage des fir diesen Stadtbezirkshereich er-.
forderlichen Kinderspielplatzes in Verl#&ngerung der Fried-
rich-Engels-Strafe zwischen der Eisenbahnlinie und dem
"Gewerbegebiet Breslauer StraBe' am Rande des Wohngebietes,
ist duBerst unglinstig zu beurteilen.

Im Rahmen der vorgesehenen Neusrdnung in diesem Gebist und
aufgrund der dringend erforderlichen Sanierung dieses
Kinderspielplatzes mit nicht wunerheblichem Mostenaufuand,
soll eine giinstigere Lage fiUr die Anlage geschaffen werden.

Im Entwurf des Bebsuungsplanes ist daher - abuweichend von.
der Darstellung im FlHchennutzungsplan -~ der Kinderspiel-
plstz dem Wohngebiet zugeordnet. _

Die fiir die Altersgruppe von 7 - 12 Jdahren erforderliche
Spielfl&che steht in ausreichendem Umfang - zuch unter Be-
rliicksichtigung der verhandenen Wphnbebawunmg - zur Verflgung.
ErschlieBung

~Vérkehrserschliefung

Das Plangehiet des Bebauungsplanes ‘'Antoniterstirale / Dart-
forder Strafie’ liegt in einem vorhandenen Baubereich am
nordidstlichen Rand der Innenstadt.

" Die #uBere ErschlieBung ist vorhanden.

Die kleinr8umliche ErschlieBung der unbebauten Grundstucke
‘westlich der Dartforder StraBe ist fiber einme Anlieger-
strafBe vorgesehen. Fiir die AnliegerstrsBe ist ein Ausbau

‘geplant, der ein Befshren durch erforderlichen Andienungs-

verkehr nur mit geringer Beschwindigkeit ermiglicht und die
Fahrgeschwindigkeit schon vom optischen StiraBeneindruck her
der entsprechenden Nutzumgo angepaBt wird.

Versorgung

Die einzelnen noch unmbebauten Grundstilicke k@innen an das
Wasser-, Gas- und Stromversaraungsnetz der Stadiwerke Hanau
GmbH angeschlossen werden, das hereits im Blangebiet vor-
handen ist.

Ahmasserableitﬁng

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den AnschluB zn:-das
stddtische Kanalnetz zur mechanisch biologischen GBruppen-
kl&ranlage Hanau, das bis auf das Gebiet westlich.der Dart-
forder Strafle bereits his an die Grundstiicke herangeflhrt
ist. Zur Sicherung der Abwasserableitung wird flir das Plan-
gebiet ein baureifer Entwisserungsentwurf der Wasserbehirde
zur Genehmigung nach dem Hess. Wassergesetz vorgeleot.

o/
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1.06

1.07

- Heizenergie

Wegen der Lage des Plangebietes zum iibrigen Stadtgebiet

spll nach § 9 (1) 23 BauGB von der MBglichkeit Gebrauch
gemacht werden, weitgehend die luftverunreinigenden S5toffe
auszuschliefen. Dies wird sich dahingehend auswirken, daB
die Verbrennung von flissigen oder festen Brennstoffen

(81 und Kohle) fiir die Beheizung ausscheidet (s. Ziff. 2.0%).

Lirmschutz

Bedingt durch die Lage der Haunebiete zu den vorhandenen
Verkehrswegen ist die vorhandene und geplante Bebszuung
Verkehrsl&rmeinwirkungen ausgesetzt.

Im einzelnen hendelt es sich um die folgenden_ Berdusch-

Emitenten:
- Antoniterstrafe

-~ lamboystrabe

- Bundesbahnstrecke Hanau - fFriedberg.

Im schalltechnischen Eutéchten liber die Verkehrsl&rmein-

Swirkungen durch das Planungshblro fir Schallschutz Dr. Gruschka,
Bensheim, zur Bebauungsplanung Nr. 63 sind die Berechnungen

fiir die Antunlterstraﬁe und Lamhoystrale (Thnmas Minzer-
Strafe) enthalten.

Aufgrund des Vergleichs der vorhandenen und der Prognose-
werte filir diese StraBen, deren Differenzen unter - 3 dB

- (AR) bleiben, kann davon ausgegangen werden, daB keine zu-

sdtzlichen Larmschutzmaﬁnahman nsch § 41 BImSehd erfor-
derlich werden.

Die Schienenverkehrslérmeinwirkungen murden ebenfalls durch
das Planungsbiiro flir Schallschutz Dr. Gruschka im schall-
technischen Butachten zur Behauungsplanung Nr. 24,2, die

den niirdlich an das Plangebiet sngrenzenden Streckensbschnitt

-beinhaltet, untersucht.

Es wurde davon ausgegangen, daB die Zugbelastungszahlen auch

- fir den Streckenabschnitt innerhalb des Plangebietes unver-

Gndert bleiben.

Bel einem Vergleich der ermittelten Immlsslunsschallpegel
(Schienenverkehrsl&rm) mit den in der Bauleitplanung anzu-
strebenden Planungsrichtipegeln ergeben sich Schallpegel-
tiberschreitungen fir den Bezugszeitraum 'Nacht'.

Die Schienenverkehrsger8usche (kurzzeitige Ger#uschereig-
nisse) sind fiir die im Plangebiet bestehende YWohnbebauung
bereits vorhanden und bis zu einem gewissen Grade akzeptiert.

Bei dem noch unbebauten Gebiet besteht jedoch keine aus-
reichende Mtglichkeit mit der geplanten Bebauung von der
Bahnlinie entsprechend abzurlicken oder ausreichend wirk-
same und stdEdtebsulich vertretbare aktive Abschirmungsmaf-
nahmen vorzusehen,

Bel den neu zu errichtenden Gebiudensindi/deshalb bereits

im Stadium der Planung die erforderlichen Vorkehrungen Fur
passiven Schallschutz zu treffen.

Dies ist durch eine geeignete Geb#udeorientierung, Grund-

rifligestaltung und abschirmende Fassadengestaltung (hier-
flir gibt es -zahlreiche architektonische L#sungen) méglich.
Die ruhebediirftigen Schlaf- und Wohnr#ume sollten an der
von der LErmguelle abgekehrten Seite der Geb8ude und wenig

—



ruhebediirftige R8ume, wie z. B. Treppenhaus, Kiiche und
Bad, an der Bahnseite angeordnet werden.

Daruber hinaus sind zur lArmminderung flir den neu zu
iberplandenden Bereich, zwischen Lamboystraefe und Fried-
rich-Engels-StraBe, in der Bebauungsplanzeichnung entlang
der Eisenbshnlinie eine eingeschossige, geschlossene Bau-
weise und ein L&rmschutzwall mit einer intensiven Be-
pflanzung mit Str8uchern als Festsetzung vorgesehen.

Landschaftsplan

Griinfldchen. B

In der Kinzigaue erstreckt sich der Strauchbewuchs und ver-
einzelte BBume auf den schmalen Ufeérbereich der Kinzig.

Die 88schungen der Antnnlterstraﬁe gind unbepflanzt und

nur mit Gras bewachsen.

Entlsng der AntoniterstreBe ist auf der Slidwuestseite eine
geschlossene Baumreihe und suf der anderen Seite Baum-
aruppen auf den Prlvatgrundstucken vorhanden,

Der vorhandene Baumbestand innerhalb des Plangebietes wurde
aufgenommen, auf Privatgrundstiicken nur der auBerhalb der

. Uberbaubaren Fl&chen, techymetrich eingemessen und in der

Behauungsplan221chnung entsprechend dargestellt.

Fir die Antoniterstrefle ist eine Erginzung der Bepflanzung

mit GroBb&umen vnrgesehen.

Innerhalb der unbebauten Grundstiicke HBstlich der Bahnlinie

zZwlschen der Friedrich-Engels-StraBe und lamboystrafe, die

zur Zelt Uberwiegend als Girten genutzt werden, sind Ge-
hdlzpflenzungen vorhanden. Der Bkologische wert gdieser
Fléchen ist jedoch gerirg.

Diejenigen Griinfl&chen, insbesondere die Obstbiume, die im

-Rahmen der geplanten BaumaBnahmen beseitigt werden miissen,

werden durch umfangreiche Nguanpflanzungen ersetzt, die in
Qualitdt und Quantitidt die vorhandene: Gehulzvegetatlun bei-
weitem Ubersteigen.

Die Griinzlige, die entlang der vmrhandenen bzw. geplanten
Wohnbebauung vorgesehen sind, bisten v1elfalt1ge Miglich-
keiten der spielerischen Betatlgung.

Eine ausreichende Begrinung der Spielpl&tze ist durch ent-

. sprechende Darstellung in der Planzeichnung als Festsetzung

vargesehen. Dabei sollen nur Pflanzen entsprechend der
KMinderspielplatzverordnung veruendet werden.

Der Lérmschutzwall soll mit standorigerechten Striuchern
und die L&rmschutzwiinde von beiden Seiten mit Kletter-
pflanzen (z. B. Efeu und Wilder Wein) bepflanzt werden.

Fiir die nicht Uberbauten Grundstlicksflichen der Baugebiete
wird ein Mindestgriinflachenanteil entsprechend der Richt-
linien der Hess. Landesanstalt fiUr Umwelt gefordert.

Flir die Neuanpflanzungen sind vorwiegend (80 %) einheimische
Behflze geplant. Die geplanten Anpflanzungen sollen neben
ihrer Bkologischern auch eine Sichtschutzfunktion erfiillen
und dem L&rmschutz dienen.

Diese landschaftsplanerischen. Unrstellungen sind weitgehend
als Festsetzung-en nach § 9 BauGB in den.Bebauungsplan auf-
genammen.. ' '
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Die inm der Bebsuungsplanzeichnung dargestellten zu erhal-
tenden B&ume bestehen aus folgenden Arten: '

Bn der AntoniterstralBe

- RoBkastanienreihe _ . = Baumhasel
- Linde

Kinzigufer

- Roterlengruppe

Grundstiick an der Dartforder StraBe

- Esche ' - WeiBpappel
- Spitzahorn

" Bodenordnung

Zur Durchfiihrung des 8ebauungsplanes und um zweckm&Big ge-
staltete Grundstiicke sowie eine geordnete Bebauung zu er-
miiglichen, ist eine partielle Neuwaufteilung von Grundstiicks-
flé&chen durch eine FariflUhrungsmessung erforderlich.

Uberschléglich ermittelte Konsten und Fihanziérung

- Fiir die Durchflhrung des Bebauungsplanes ergeben sich

folgende Kosten:
StraBenausbau
ginschl. Beleuchtung ca. oM 100.000,00

Unterflhrungsbauwerk fir FuBgéngér

und Radfahrer / Unterguerung der

DB-Gleisanlage ca. DM- 3.000.000,80
Entwdsserung ta. DM  265.000,00

8ffentliche Briinflichen ein-
schlieBlich der StrzfBenbe-

pflanzung ca. DM 63.200,00
Kinderspielplitze ca. OM 183.500,00
' ca. DM  3.641.700,00

Diese Uberschléglich ermittelten Kosten werden in den
Finanzierungsplan fiir den Zeitraum der Durchfihrung des
Bebauungsplanes Nr. 71 sufgenommen.

Zu den Kosten .des Unterfiihrungsbauwerkss kann mit maBgEb-
lichen Zuschiissen ( ca. 5/6) gerechnet werden. ‘





