4, BEGRUNDUNG

4.1 Allgemeines

Das vorliegende Plangebiet von etwa 1,8 ha in
Hanau/Steinheim wird im wesentlichen begrenzt von

der Doorner-, Eppstein- und Pfaffenbrunnenstrafle

sowlie im nordwestlichen Bereich von dem Betriebs-
gelande der Firma Horst. Entlang der Doorner-, .
Eppstein- und zum Teil auch der Pfaffenbrunnenstrafle
besteht bereits eine Bebauung mit zweigeschossigen -
Wohngebiuden. Den Rest von etwa 0,7 ha bilden unbebaute
Grundstiicke, die nach Lage, Form und Grofle keine geo -
nete stadtebauliche Entwicklung zulassen.

Un jedoch der Gefahr einer solch ungeordneten stadte-
baulichen Entwicklung begegnen zu konnen, ist es
erforderlich, fiir den betreffenden Planbereich

einen Bebauungsplan aufzustellen, auch bevor ein
rechtsverbindlicher Flachennutzungsplan fir die _
Stadt Hanau vorliegt. Der Bebauungsplanentwurf stimmt
im librigen mit den Ausweisungen des Flachennutzungs-
planentwurfes iiberein.

...IV...



4.2
4,24

4.22

4.3

4.4

4.5

- IV -

Entwurf
Art und MaB der baulichen Nubtzung, Bauweise

Als Art der baulichen Nutzung wurden laut den
Ausweisungen des Flachennutzungsplanentwurfes

fiir das betreffende Plangebiet im nordwestlichen

Bereich Mischgebiet, im siidéstlichen Bereich
'Allgemeines Wohngebiet' festgesetzt.

Bei der Bemessung des MaBeg der baulichen Nutzung
wurden die Hochstwerte der BaullVO nicht iiber-
schritten. Geplant ist bei offener Bauweise eine
max. 2-geschossige Bebauung mit Einzel-, Doppel-
oder Reihenhdusern. ,

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt mit An-
schluB an die PfaffenbrunnenstrafBe iiber einen be-

fahrbaren Wohnweg (niveaugleich ausgebaut, Verwen-
~ dung von Verbundsteinen, Klinkern etc. als Belag)

mit einem Heudeplatz. Abzweigend von dieser Wohn-
straBe flihrt eine ruslauflge Verbindung zur
Doornerstrale.

Die Versorgung des Plangebletes mit Energie und
Wasser ist iber das Ortsnetz gesichert, die Ent-
wasserung durch AnschluB sn das Ortskanalnetz im
Bereich der DoornerstraBe ebenfalls mdglich.

Ordnung des Grund und Bodens

Fiir den betreffenden Planbereich kann ein Bau-
landumlegungsverfahren erforderlich werden.

Strukturverinderungen, Einwohner

Durch die Ausweisungen dieses Bebauungsplanes
ergibt sich die Moglichkeit zum Bau von ca. 10
freistehenden Einfamilienhdusern.

Die Einwohnerzahl kann sich in dem betreffenden
Gebiet voraussichtlich um ca. 3C erhéhen.

' Kbéten

Die fiir die ErschlieBung anfallenden Kosten ergeben
sich wie folgt:

StraBenbau ca. DM 70.000,~-
Kanalisation : ca. DM 35,000,
StraBenbeleuchtung ca. DM 140.000,——

| ca. DM 115.000,--
Diese iiberschlégig ermittelten Kosten sind im Finang-
plan bis zum Jahre 1980 enthalten.






