Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 14 der Stadt Steinheim /M

1. Situation

Die Stadt Steinheim hatte einen Flachennutzungsplan, der mit
Ausweisung der Baugebiete Nr. 14, 20 und 21 geédndert werden
muBte. Der neue Flichennutzungsplan wurde von der Stadt
Steinheim im Jahre 1971 dem Regierungsprésidenten in Darm-
stadt zur Genehmigung vorgelegt. '

In diesem Flachennutzungsplan stellt der Bebauungsplan Nr. 14
die Kernzone des kinftigen Neubaugebietes entlang der Bundes-
stralBe B 45 dar. Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 14 war
bereits rechtskriftig und das Baugebiet befand sich bereits in
der Uh’\legung, alsdie!AndePung bzw. Neuaufstellung in gemein—
samer Absprache mit der " Qegionalen Planungsgemeinschaft
Untermain " und dem Landratsamt Offenbach vorgenommen
wurde.,

2. Entwurf

Um den Grundsticksbesitzern, die vorwiegend Einfamilienhauser
bauen wollten, Tauschgeldnde anbieten zu kdnnen, wurde eine
Gesamtausweisung der Bebauungspline Nr. 14 und 21 notwendig.

Die ehemalige Konzeption des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 14
ist in den neuen Bebauungsplan nicht Gbernommen worden. Eine
héhergeschossige Hauserzeile - rechtwinklig zur LudwigstraBe
bis zur Pfaffenbrunnenstrafle - bildet das Rickgrat dieses Bebau~
ungsplanes. In diese Hiuserzeile sollen LLadengeschosse, Blros
und andere Riume flr die Sffentliche Versorgung untergebracht
werden. Die Baukorper sollen, obwohl zusammenhdngend, von

- einer Transparenz sein, damit das benachbarte Erholungsgebiet ~
zu der BundesstraBe B 45 hin - von der Gehzone aus eingesehen
werden kann, -

o
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Sudwestlich wurde zusitzlich in einem Sondergebiet ein Super—
markt ausgewiesen, der der zentralen Versorgung ganz Steinheims
dienen soll. Die notwendigen Parkplidtze und Garagen fUr dieses
Gebiet werden unterirdisch angeordnet. Es ist daran gedacht, die
unterirdische Parkzone entlang der hShergeschossigen Zeile , von
der LudwigstraBe beginnend bis zur PfaffenbrunnenstraBe hin, zu
bauen. Parallel zu dieser F uBgangerzone am Ostlichen Rand dieses
Baugebietes ist die HaupterschlieBungsstraBe, die Rheinstrage,

- geplant. Hier befinden sich auch geniigend Abstellplétze fir Kirz-
parker. Von der RheinstraBe aus wird die Versorgung der Laden
usw. vorgenommen. Auch Zufahrten zu der Parkzone kdnnen von
hier aus erfolgen.

In diesem Baugebiet befinden sich Grundschule, Kindergirten und
Kmdersptelpla’cze in einen Grinzug mit Weiher integriert.

Da eine Verlegung der BundesstraBe B 45 in westlicher Richtung
vorgesehen ist, darf angenommen werden, daB hier ein ruhiges, je—
doch mter*essantes Wohngebiet in glnstiger Ver‘kehrslage entstehen
wird.
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8.  Flachenverteilung

Der Bebauungsplan Nr. 14 hat eine Gesamtﬂache von 17 2 Hektar- '
die sich wie folgt verteilt:

Wohnbauflache - . . 12,5 ha’
Stralen und \/\’ege 1,5 ha
Grinanlagen mit See 1,7 ha
Einkaufszentrum 1,5 ha

Bei einer mittleren Einwohnerzahl von ca. 5.000 ergeben sich bei

12,5 ha Wohnbaufliche 400 Einwohner / ha.



4, Geldndebeschaffenheit -

Das gesamte Geldnde ist gleichmiBig higelig und weist kaum
groBere Geldndedifferenzen auf. Es wird zur Zeit noch {iber—
wiegend landwirtschaftlich genutzt.

Der vorhandene sandige, teils felsige Boden kann als guter
Baugrund angesehen werden,

Die Hohen des Grundwasserspiegels sind unterschiedlich; der
gemessene hiochste Grundwasserstand liegt bei 1,00 m unter
Gelédnde, er dirfte sich jedoch nach der E-IrschlteBung wesentlich
senken.

5. Ordnung des Grund und Bodens

Die Fldchen im Bebauungsplan Nr. 14 werden in ihrer Gesamt-
heit durch eine Baulandumlegung gemak dem Bundesbaugesetz
neu geordnet,

é . Straienbau

éie Hauptver‘kehr*sade{ des Baugebietes ist die RheinstraBe R die
im Nordosten auf die kudwigstraBe und im Sldwesten auf die
PfaffenbrunnenstraBe stoBt, Diese drei StraBen zdhlen zu dem
innerdrtlichen Verkehrsring und sind entsprechend breit ausge-
legt. :

Ein StraBenbauentwurf lber das Gesamtgébiet wird nach der
Beschlu3fassung des Bebauungsplanes ausgearbeitet.

7. Wasserversorgung

Die Stadt Steinheim ist dem " Zweckverband Stadt- und Land-—
kreis Offenbach " mit Sitz in WeiBkirchen angeschlossen. Das
Wasserversorgungsnetz befindet sich im Besitz der Stadt Stein—-
“heim. :



Im Zuge der Ausweisung dieses Baugebietes wird ein genereller
Entwurf fUr die Wasserversorgung aufgestellt. Parallel hierzu
wird fUr das Baugebiet ein baureifer Entwurf erarbeitet. Alle
Planungen werden dem V\/asser‘wmtschaﬂ:samt Darmstadt zur Ge-
nehmigung vorgelegt.

8. Kanalisation

FUr das Baugebiet Nr. 14 existiert ein genereller Kanalisations—~
entwurf, der aber nach den neuesten Richtlinien des Wasser~
wirtschaftsamtes als Gberholt angesehen werden dirfte.

Neben dem generellen Entwurf fUr die Gesamtlage Steinheim
wird fUr den Bebauungsplan Nr. 14 ein baureifer Entwurf aufge-
stellt und dem WWA Darmstadt zur Genehmigung vorgelegt.

g. Stromver'sorgung

Die S’cromversor*gung erfolgt durch die Stadtwerke Offenbach
In Absprache mit den Stadtwerken werden die vorhandenen Frei-
lettungep verkabelt.

Die Steflung der einzelnen Trafostationen ist mit den Stadtwerken
abgesprochen. Nach Aussagen gilt die Stromversorgung fur das
neue Baugeblet als gesichert.

1o0. Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Hanau. Auch
hier darf die Versorgung als gesichert angesehen werden. Im Be-
darfsfalle wird der Anschlu3 an die bereits bestehende VVersor-
gungsleitung innerhalb der Stadt vorgenommen.



11. Uberschidgige Kostenermittlung

-Aufstellung des Bebauungsplanes,
Planung der ErschlieBungsmaBnahme,
Bauleitung

Straflenbau:
ca., 11.200 o x DM 48, '
+ 10 % an Beleuchtung u. Beschilderung

Kanalisai’cion:
- ca. 1,600 m x DM 5oo,~—

Wasserversorgung:
ca, 1.600m x DM 150,~—

" GehweglberfUhrung:
Baulandumlegung:
ca, 17,2 ha x DM 4. 000,-

Summe

DM 200.000,~

DM 504,000,
DM 50.000,—

DM 800.000,—

DM 240.000,

DM 300,000,

DM 68.800,——

DM 2,162.800,—

-Die Stadt Steinheim wird geméaB ihren Satzungen die Anlieger
zur ErschlieBungsleistung heranziehen; -es werden ca. to %
der Herstellkosten, also rd. DM 210.000,——, auf die Stadt

entfallen.

Aufgestellt: 6450 Hanau, im Julif1g72

Planungsbtiro Lothar Hetterich
6450 Hanau :
‘Corniceliusstrale 8



