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STADT S TEINHETI M/ Kreis Offenbach am Main
Bebauungsplan Nr, 14
(M1 : 1000)

gem. §5 9~ 12 BBauG vom 238; Juni 1960

ZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZEICHENVERORDNUNG VVOM
19.1.1665

1. Art der baulichen Nutzung
& 1 Abs, 1 - 3 der BauMNvO vom 26.11,1968

MISCHGEBIETE
§ 5 BauNVO

atlgemeine Wohngebiete
§ 4 BaulNVO

Kerngebiet
§ 7 BauNVO

Einkaufszentrum

2. Mai der baulichen Nutzung
€ 9 Abs. 1 Nr., 1 a BBauG sowie §§ 16 und 17 BauNVvO

Zah! der Vollgeschosse

{

rom, Ziffer z.B, i als Hochstgrenze

rom. Ziffer 2.B.VI-VII 228Vl = Mindestgrenze
zB.VIIl =~ Hochstgrenze

rom. Ziffer im Kreis z.B., @ zwingend ’

Dezimalzahl Z2.8. 0,4 Grundfliachenzahl

Dezimalzahl im Kreis z.8B. Geschof3flachenzahl

Systemskizze zum Schema der Nummerierung der Geschosse
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3, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 b BBauG und §§ 22 und® BauNVO

e : offene Bauweise

nur Einzel- u. Doppet-

- hiuser zulissig

Aw : aur Hausgruppen zuldssig
g | geschlossene Bauweise
Slal e S ; Baulinie

e L e Baugrenze

4, Bauliche Anlagen und Einrichtungen flr den Gemeinbedarf
§ 9ADbs. 1 Nr, 1 f BBauCG

' Flidchen oder Baugrund—
sticke f.d. Gemeinbedart

Schule

Kindertagesstdtte / Kin-
dergarten

5. Fliachen fUr den lUberdrtlichen Verkehr und fUr die Ortlichen Haupt-

verkehrszlige
& 5 Abs, 2 Nr. 3 BBauG

sonstige Uberdrtliche oder Ortliche Haupt-
verkehrsstrasse

6. Verkehrsflachen
€ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzung
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8. Grinflichen

| § @ Abs. 1 Nr. 8 BRBauG

| g
' Grinflachen ; @ Spielplatz
S Parkanlage : WEIHER

10, Sonstige Darstellungen und & estsetzungen
Fldchen fUr Stellplédtze oder Garagen
( £§ 9Abs. 1 Nr. 1 eund Nr. 12 BBauG)

| Stellplatze

|
GGa Gemeinschaftsgaragen
TGa Tiefgaragen

................. ; Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

g |, v, rechten zu belastende Flache
€ 9 Abs, 1 Nr. 11 BBauG

I
l
I
I
I

e

Abgrenzung unterschiedliedlicher
Nutzung z.B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

€ 16 Abs. 4 BaulNVO

Grenze des raumlichen Ge'u':rungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 14
& 9 Abs. 5 BBauCG

Flachdach

Satteldach oder Walmdach

Auslaufplatz fUr Hunde

vorhandene Grenzen

geplante Grenzen

bauliche Anlagen - Abbruch

Tankstelle

100 FTERTEESTSETZUNGEN

Der Arnwendungsbereich dieser Festsetzungen ist durch den zeichnerisch
dargesteliten Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgelegt.
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1. Die Ausnutzung der Grundsticksfliche ist sowohl durch Baulinien
und Baugrenzen gekennzeichnet als auch durch Grund- und Geschol3~
flichenzahlien festgesetzt., Fir das MaB der baulichen Nutzung ist
die kleinste der beiden Festsetzungen malgebend.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.

3. Die gekennzeichnete Freifléche ist ein fUr Fullgénger frei benutz~
barer Bereich. Sie ist pflegeleicht als Wiese mit einem Bepflan—
zungsanteil von 20 % an Biumen und Strauchern zu gestalten. Der

- vorhandene Baumbestand ist zu erhalten und vor Beschidigungen
bei Bauarbeiten zu schitzen. :

FuBwege und zentrale FuBgingerzonen (z.B. auf Unter*par‘kungen)
sind zu pflastern,

- Die im privaten Nutzungsrecht verbleibenden Gr‘unds’cucksantetle
konnen mit Hecken und Striuchern von der offentlichen Freiflache
abgeschirmt werden.

Niveauunterschiede zwischen OK~-Gelande und EG«-—FuBboden werden
durch Anboschungen zur Offentlichen Freifldche hin ausgeglichen,
wobei der Bdschungswinkel 20 Grad betragen muf3.

Umlegung der Anlage und Pflegekosten fUr die offenthche Frel-
flache regelt die Ortssatzung.

.
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Die Hdhenlage der baulichen Anlagen, gemessen von OK=Fertig-
decke der &fftl. Verkehrsfliche des ErschlieBungsweges (und der
FuBgdngerzone Uber den Tiefgaragen) bzw,. dem gewachsenen Bo-
1l den der Grinflichen bis OK-FertigfuBboden EC darf in keinem

e e S e W e =

g

B Fall das MaB von 0,50 m Uberschreiten.

Die Hohenlage der Grundstiicke darf nur unwesentlich verdndert
werden. Evtl. erforderliche Anschiittungen oder Abgrabungeﬁ
sind flach an das vorh, Gelédnde anzuglelchen.

Garagengeschosse werden gemdall § 21%bs. 1 BauNVO bei der
Berechnung nicht berlcksichtigt.

Die Stellfl3chen fur Garagen, Gemeinschaftsgaragen, Stelipldtze

und Gemginschaftsstellpnlétze sind im Bebauungsplan verbindlich
Festgeseﬁ t. Fehlen diese Festsetzungen oder sind zusatzliche Ga-

ragen erforderlich, so sind diese nur innerhalb der bebaubaren

Fliche zuldssig. Garagen sollen an der seitlichen Grundstlcks— '
grenze und mind. 5,0 m hinter den Strassenbegrenzungen errichtet i
werden, Zusammenhingende Garagen sind in einer Bauflucht zu

bauen und einheitlich zu gestalten. Garagendidcher sind als Flach-
dicher auszubilden aoder in das Wohnhaus zu integrieren. Garagen—
einfahrten sind im Bebauungsplan verbindlich durch Pfeil (= )
gekennzeichnet festgelegt. Bei 1- und 2-geschossiger Bebauung

ist vor der Carage ein Stellplatz anzuordnen.

Flr Kfz-Abstellpléitze oder Garagen sind folgende Flachen auszu—
weisen:

baul iche Anlage je 1 Stellplatz fUr

Wohngebdude 1 Wohnung
Wohnhetm 5 Betten
Altenheim 10 Betten

' Ladengeschiifte + Warenhaus 50 gm Ladenfldche, jedoch *
] : mindestens 1 je Laden
i Biro + Verwaltungszentrum 60 gm Nutzflache, jedoch

Caststétte ohne Ubernachtungs—

i

2 : mindestens 1 je Blro
|
|

moglichkeit 10 Sitzplitze
: Beherbungsbetriebe 3 Betten
1) Lichtspieltheater, sonstige Ver-
sammlungsstatten . B Sitzplatze
| Volks—-, Real- u. Sonderschule 1 Klassenraum

sonstiger Verkehrsflichen

7. Fliachen fir Versorgungsanlagen oder fUr die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser oder festen Abfallstoffen
€ 9 Abs. 1 N, 5 und 7 BBauG

Flichen oder Baugrundsticke flr Versor—
gungsaniagen oder flr die Beseitigung von
Abwasser oder festen Abfallstoffen

Umformerstation

8. FUhrung oberirdischer Versorgungsanlageﬁ
& 9Abs. 1 Nr. © BBauG e -

1} : FD markiert.
}

Stellplatze sind mit Baumanpflanzungen vorzusehen.

7. Im Bebauungsplan sind die Dachformen verbindlich durch SD odep

Die Dachneigung bei eingeschossigen SD durfen mm. 18° und
max. 40° betragen; zweigeschossige von 18° - 30°
Kniestticke und Dachaufbauten (Gauben etc,) sind nur bei einge-
schossigen Wokngeb3uden zuléssig. Dachaufbauten als FD-Gauben
! ditirfen masx. 1/3 der Dachliinge betragen, KniestScke dirfen 0,75 m
! nicht Uberschreiter,gemessen an der Auflenflucht der Wand zwischen OK-Geschof-
& decke und Schnittpunkt Dachhaut. Dachdeckung bei geneigten Dachern in kleinteiligen
f Material. Farbe: anthrazit und engobiert.
8. Muilltonnen sind soweit mdglich als Sammelanlagen auszubilden. Sie
_ sind auf dem Grundstlick soc anzuordnen, dall sie von der Strasse
aus nicht sichtbar sind.

9. Die Einfriedigungen bei 1~ und 2~-geschossiger Bebauung im WR oder
WA=~Gebiet sind wie folgt festgelegt:

an Wohnwegen und Strassemn: Mauer in einheitlicher Form
max, 1,00 m oder Hecke max. 1,50 m

Grundstiicksumgrenzungen: Maschendrahtzaun max. 1,20 m hoch
oder als Hecke max. 1,50 m

3—-geschossiger Bebauung in WA=, WR- und MK-Gebieten

e an Wohnwegen und Strassen: Rasenkantensteine

in den Parkanlagen mit Gehrechten fest—

gelegte Begrenzung als Hecke max.

1,850 m hockh

sl

1 1. For Grundsticke, die binnen eines Jahres nach Rechtskra se’é’/
Bebauungspianesmc\hg bebaut werden, gelten & Festsetzungen-

a) ein einwandfreies z-’lanLM‘séﬁaff\ S

i | b) mit Rasen und hotzartigen Gewdichsen anzupfiaazen _
i c) regetmafig pflegen und sauber zu halten \,
[ % - s ok

—

12. Penthiuser sind ab 5-geschossiger Bebauung zuldssig -

13. Direkte Zufahrten von den Anliegergrundsticken zur Bundesstr*aﬁe
B 48 sind unzuldssig,

ITL im MK - Gebiet konnen Wohnungen errichtet werden. ]

| ~ Baustoffe zu verwenden.

15 -E£5 besteht die Moglichkeit in diesem Baugebiet von auftretendem Fluglarm. Es wird
daher die Empfehlung gegeben, bei Hochbaumafinahmen larm -und scha![dammende

CE NEHMIGCUNGEVVER MERKEE

Aufgestellt

Offenlegung

i

ey ot

im Juni 1972

bis. 25.8: 7972 ~Cerste é?ﬁ‘m/egmg

Der‘-g'enehhé\i_'.:gte Bebauungspld SR tic gem., § 12 BBauG und § 5 Abs. 4
HGO’j i.V. mit § 11 . der Hauptsatzung der Stadt Stemhezm

wern B0 T 8T73 ciaasiible o BB ."..-....-.-.'.
Offentlich aqsgelegt Genehmigung sowie Opt und Zeit der Ausiegung wurde '
ortslibtich am.. 2: .7 ’973 . e. ... .bekannt gemacht,

Der Bebauungsplan ist somit am., . 2311998 T e - ‘-

rechtsverbindlich geworden,

Hanau, den............

i

T o2

im Auftrag der Stadt Steinheim/Main
durch das Planungsbpro L. Hetterich,

Hanau/Main, Corni ehu-% strasse 8

des Bebauungsplanes mit Begr‘ijnduhg_ gemn.

§ 2 Abs. 6 BBauG nach Bekamntmachung
wn BP9 B4 P N

------- s % & 2 P e e e v 2 sln e

nackH Bekanm'-maofmng om 25' h‘ 1971
vom 6.12.71997 b/.s 7 7 972 )

Genehmigt Féd‘fsfe&qaq' gem. § 11 BBauG durch den Regzemngs—-

prasidenten in Dar*mstadt ‘AZ Y\g "éTd 04-/01
Darmstadt, den. .. 12- Juni 1973

...... o e e

5 11, 19‘72

Biirgermeister

Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und Bezeichnungen der Flur‘stijd_«;'e

mit derm Nachweis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.
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Hess. Amt Uy LLandeskultur
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_Obervermessungsrat
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