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Allgemeines

Fir den Planbereich dieses Bebauungsplanes
wurde bereits von der seinerzeit selbstén-

digen Stadt Steinheim ein Bebauungsplan

aufgestellt (Nr. 14 rechtsverbindlich seit
dem 6. 7. 1973), der in groBem Umfang Kern-
gebietsausweisungen in teilweise hochge-
schossiger Bauweise ohne Beriicksichtigung ak-
tiver Ldrmschutzmafnahmen zur nahe gelegenen

B 45 vorsah. Verdnderte staddtebauliche er-
legungen unter: Beriicksichtigung wohnungsw1rt-

schaftlicher Ge31chtspunkte machen eine Be-
bauungsplaninderung erforderlich. Der Ande-

rungsentwurf wurde in Anlehnung an § 8 Abs. 2

BBauG aus dem Flachennutzungsplanentwurf
entwickelt. _ :
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-VII ~
Entwurf

Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wurde gem&8B den Auswei-
sungen des Flachennutzungsplanentwurfes Allgemeines
Wohngebiet, filir die nordostlichen und sidwestlichen
Planbereiche Mischgebiet sowie flir den Bereich des
vorhandenen Supermarktes Sondergebiet ausgewiesen.
Besondere stadtebauliche Griinde erfordern es, fir

die im norddstlichen Planbereich des Bebauungsplanes

‘(entsprechend den Ausweisungen des Flidchennutzungs-

planentwurfes) ausgewiesenen Mischgebiete folgende
Einschridnkungen der gemdB BauNVO zulassigen Regel-
nutzung vorzunehmen: )

‘die Zuldssigkeit von sonstigen Gewerbebetrieben und

Tankstellen wird ausgenommen. Mit diesen Einschran-
kungen soll in groBtmdglichem Umfang der bereits vor-
handenen wie aber auch geplanten Art der baulichen
Nutzung der angrenzenden Grundstiicke (Wohnbebauung)
Rechnung getragen werden.

Bedingt durch die relative Nzhe der an dem geplanten
Baugebiet vorbeifiihrenden B 45 ist unter Beriucksich-
tigung der notwendigen und noch vertretbaren aktiven
LirmschutzmaBnahmen (Erdwall) im allgemeinen nur eine
max. 2-geschossige Bebauung ausgewiesen. AuBer der
bereits vorhandenen drei- und viergeschossigen Bebau-
ung entlang der PfaffenbrunnenstraBe wurde dariber-
hinaus lediglich angrenzend an die Hermann-Ehlers-Str.
und in ausreichender Entfernung zur B 45 eine max. drei-
viergeschossige Bebauung zugelassen. Bezliglich der :
Bemessung des MaBes der baulichen Nutzung wurden unter-
Berlicksichtigung der Lage des geplanten Wohngebietes
(Bahnhofsndhe, glinstige Entfernung zur Hanauer Innen- .
stadt) die Jeweiligen HOchstwerte der BauNVO zuge-
lassen. : : ‘

.ﬁie ErschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt

im wesentlichen durch befahrbare WohnstraBen mit -
AnschluB an die Hermann—Ehlers—StraBe bzw. Pfaffen-
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 brunnenstraBe. Durch die Streckenfiihrung der be-

fahrbaren WohnstraBen (niveaugleich ausgebaut,
Verwendung von Verbundsteinen, Klinkern etc. als

'Belag) wird das Plangebiet in mehrere Teilberei-

che mit jeweils geringem Verkehrsaufkommen auf--

"gegliedert. Dies 138t nicht nur eine ruhige Wohn-
~lage erwarten, sondern ermdglicht dariiberhinaus
~auch noch die Festlegung einer geringen Querschnitts-

breite fiir die geplanten WohnstraRen. Die Versor-
gung des Plangebietes mit Energie und Wasser ist
Uber das Ortsnetz gesichert, die Entwidsserung durch
den Anschlufl an das Ortskanalnetz mOglich.

Larmschutz

Im vorliegenden Bebauungsplan werden in-den aus-
gewiesenen Baugebieten durch entsprechende Fest-
setzungen (aktive und passive SchallschutzmaBngh-
men)-die Planungsrichtwerte der Vornorm DIN 18005
eingehalten.

Als aktive Larmschutzmafnahme wurde entlang der

B 45 ein mind. 4 Meter hoher bepflanzter Larm-
schutzwall angeordnet, der eine Verlingerung im
norddstlichen Teil als La&rmschutzwand erfiahrt.

Zur Vermeidung des seitlichen Eindringens des
Verkehrslirms sowie zur Abschirmung der Emissionen
des Supermarktes wurde zwischen diesem und dem an-
grenzenden geplanten Wohngebiet der Larmschutzwall
weitergefihrt. - ‘

Als passive SchallschutzmaBnahme (vor Bahnemissionen
und Flugldrm) wurden im Textteil des Bebauungsplanes
der jeweils erforderliche Einbau von passiven Larm-
schutzmaBnahmen am Bauwerk (z.B. Schallschutzfenster)
gefordert. -~ R L : '

.« Grinanlage

Im ndrdlichen Planbereich ist unter Einbeziehung

des vorhandenen Weihers eine grofBere zusammenhangen-—
de Parkanlage ausgewiesen, innerhalb der auch die
erforderlichen Spiel- und Bolzplatzanlagen geschaf- -
fen werden kdnnen. Gleichzeitig handelt es sich hier. -
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um ein Nasherholungsgebiet fir die geplante Wohn-
bebauung sowie fiir die Wohnbereiche ostlich der
Hermann-Ehlers-Strale.

Ordnung des Grund und Bodens

 Plir das nunmehr Uberplante Gebiet hatte die ehema-

lige Stadt Steinheim bereits ein Baulandumlegungs-
verfahren nach den Bestimmungen des Bundesbauge-
setzes durchgefihrt und 1974, vor der Eingliederung

‘an die Stadt Hanau, abgeschlossen. Im Rahmen die-

ses Verfahrens hatten die Eigentiimer der Grundstiicke

- zum vorgenannten Zeitpunkt bereits den erforderli-

chen Fliachenbeitrag erbracht. Die derzeitigen Grund-
stliicke sind. deshalb als Nettobauland anzusehen. Eine
erneute Baulandumlegung wird erforderlich.

Strukturveranderung

- Der Geltungsbereich dieses Bebauungéplanes erstreckt

sich auf ein Gebiet, welches in seinen unbebauten

- Bereichen grdé8tenteils aus unbewirtschafteten Fla-

chen besteht. Durch die Ausweisung dieses Bebauungs-
planes ergibt sich die Moglichkeit zum Bau von ca.:

45 freistehenden Ein- und Zweifamilienh&usern

33 Reihenhdusern und Doppelhausern sowle ca.

80 Wohnungen in drei- bis viergeschoss. Geschof-~
wohnungsbau. :

' Demnach kann sich die Bevélkerung im Planbereich
‘um ca. 470 Einwohner erhdhen.

Da es sich bei den Ausweisungen des Bebauungsplanes

fiir die unbebauten Bereiche beziiglich der Art der
baulichen Nutzung zumeist nur um Allgemeines Wohn-
gebiet handelt, ist mit weiteren Strukturveridnderungen
fir dieses Gebiet nicht zu rechnen. s



:5;0 , ﬁberschlégige Gesamtkosten:

5.1 StraBen, befahrbare Wohnwege
und FuBwege ca. 16.700 gm v o
a DM 100,--/qm _ DM 1.670.000 -~

f5.12 + 10% Beleuchtung u. Beschilderung DM 167.000, -~

5.2 Grilnanlage und Spielplatz ca.
18.000 gqm & DM 40,--/qm DM 720.000,--
5.3 Alleebdume ca.. 135 Stiick . _
4 DM 200,--/Stiick DM 27.000,--
5.4  Kanalisation 7 DM 2.971.222,--
DM 5.555.222,--
5.5 Zusétzliéh werden MaBnahmen zur

Wasserentsorgung in Steinheim
_notwendig, die nicht direkt mit ;
" der Entsorgung des Gebietes 714. 1
1in Verblndung stehen.

;*Hauptsammler und Durchpressung e '
.der B 45 v o DM 1 141.%00,-~






