_%ngwbwa u ungsplan 714.1 "Nordostlich der Pfaffen-~ .

brunnenstraBe" Anderung
des Bebauungsplenes Nr. 14
der ehemaligen Stadt Stein-
heim

Hinweise

Textliche FestsetZungen nach Bundesrecht (§ 9 und 9a
BBauG, BauNVO)

Textliche Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (4)
BBauG, § 118 HBO) :

Begriindung

1.1 Allgémeine Hinweise und nachrichtliche Ubernéhmen
§ 9 (6) BBauG

1.2  Gesetzliche Grundlagen sind das Bundesbaugesetz
(BBauG) in der Fassung der Anderung vom 6. 7.1979
. und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 15. 9.1977.

1.3 Die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Be-

.. bauungsplanes ersetzen nicht die allgemein giltigen
... baurechtlichen Bestlmmungen und Normen. Insbesondere.
- sind.zu beachten in der: Jewells gultlgen Fassung

a) die Hess. Bauordnung (HBO) und zugehorlgen.-
Durchfuhrungsverordnungen (DVO)

kt'b) »das Ortsbaurecht der Stadt Hanau v
x c)>:d1e Elnstellplatzsatzung der Stadt Hanauli
d) das Hess. Nachbarrecht |

é)"dle Satzung tiber dle Abfallbeseltlgung in: der
wStadt Hansu e
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1.5

1.6

ginn von BaumaBnehmen hiervon zu verstindigen, da-

-mit die erforderlichen Arbeiten flir den Schutz und .
die Erweiterung der Fernmeldeanlagen rechtzeitig vo'
‘bereitet und durchgefiihrt werden kd&nnen.

- II =

fNé¢h § 20 DSchG sind dem Lendesamt: fir ﬁenkmal—

pflege Hessen, Abt. fir Vor- und Friihgeschichte,
AuBenstelle Darmstadt ggf. iiber die Untere Denk-
malschutzbehdrde - Stadtplanungsamt - oder das

‘Kulturamt der Stadt Hanau alle bei Erdarbeiten

auftretenden Funde wie Mauern, Scherben, Skelette

-etc. zu melden. Die Funde und Fundstellen sind

in unverdndertem Zustand zu erhalten und in ge-

eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiit-
zZen.

Die Stadtwerke Hanau - zustindig flir die Versor-
gung des Plangebietes mit Gas und Wasser und die
Stadtwerke Offenbach fiir die Versorgung des Ge-
bietes mit Strom - bendtigen in den geplanten
befahrbaren Wohnwegen und Griinanlagen entsprechen-
de Trassen zur Verlegung ihrer Leitungen. Dariiber
hinaus bendtigen die Stadtwerke Offenbach eine
entsprechende Fliche im gepl. Baugebiet zur Errich-
tung einer Transformatorenstation.

a) Fir die Aufhebung des Ammelbachgrabens im Pla-
nungsgebiet mufll ein wasserrechtliches Planfest-
stellungsverfahren (§ 31 WHG und § 59 HWG)
bei der oberen Wasserbehorde, Regierungspréasi-
dent, beantragt und durchgefiihrt werden.

b) Die Verkleinerung und damit Verfullung der vor-
handenen Wasserfliche bedarf einer wasserrecht-
lichen Genehmigung nach § 17 HWG und § 7 WHG
durch die untere Wasserbehorde belm Main-Kin-
zig-Kreis.

C) Fir die Wasservérsorgung und die Kanalisation

des noch nicht erschlossenen Planungsgebietes
.. ist Je ein baureifer Entwurf zu erstellen, der
~ einer Genehmigung nach § 44 HWG durch die zu-
stdndige WasserbehOrde bedarf.

ﬁég Fernmeldeamt Hanau ist mind. 6 Monate vor Be-
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}2 uw—JFestsetzungen ndch Bundesrecht (§ 9 und 9a BBauG
- BauWo)

2.1 Diese textlichen Festsetzungen gehbren zu der
- Bebauungsplaenzeichnung.

2.2. Von den nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen sind
' im allgemeinen Wohngebiet mind. 70 - 80%, in Misch-
“gebieten mind. %0 -~ 40% als Griinfliche anzulegen
und zu unterhalten. Diese Griinfldchen sollen eine
~ 25%ige Baum- und Strauchbepflanzung einschlieBen.
1 Baum entspricht 25 gqm, 1 Strauch entspricht 1 qm.

2.21.Im Vorgartenbereich ist mindestens ein Baum zu

‘pflanzen. Im Vorgartenbereich sind Nutzgarten un-
zulédssig.

2.5 In den allgemeinen Wohngebieten werden die in der
BauliVO § 4 (3) 2-6 ausnshmsweise: zula531gen Nut-
zungen ausgeschlossen.

2.31 In den mit dem Buchstaben M gekennzeichneten Misch-
gebieten werden die in der BauNVO § 6 Abs. 2 aufge-
fiihrten Regelzuldssigkeiten von "sonstigen Gewerbe-

-betrieben sowie von Tankstellén" ausgenommen.

2.4!»Die Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der
. dafiir gekennzeichneten Fldche oder der iberbau-
baren Fldche zulédssig.

'2.5%An allen Wohnungen, die im Geltungsbereich dieses
“""Bebauungsplanes errichtet werden, sind entsprechen-
de LiarmschutzmaBnahmen zu treffen, um die Immisions-
werte gemdB den Richtlinien fiir bauliche MaBnahmen :

fiir AuBenlirm (Fassung September 1975, erganzende
Bestimmungen zur DIN 7109, Schallschutz im Hochbau.
Teil 1 - 5) einzuhalten. Fiir den gesamten Bereich
‘ist der Lirmbereich III (61 - 65 dB (A) zugrunde
‘gelegt. Die Mindestwerte der in Tabelle II, Seite s
%3 aufgefiihrten Werte fir Luftschalldammung fiir AuBen- '
wandbauteile 51nd einzuhalten.
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-£2g6 Fir das Plangeblet wérden alle fritheren ﬁi&hungs-‘
e rechtllchen Festsetzungen die dieser Bebauungsplan--
anderung widersprechen, aufgehoben.

Wohngebaude
»Dle Dachnelgung w1rd bel ‘allen mit SD bezelchneten'

Kniestdcke diirfen O 75 cm Hohe nlcht Uberschrei-
ten, gemessen an der AuBenwandflucht zwischen Ober-
kante GeschoBdecke und Schnittpunkt Dachhaut. Die
Dachdeckung muB in kleinteiligem Material ausge-.

- fihrt werden. Anlagen zur Verwendung von Sonnen-
,energle sind zulassig.

z.42 Bei allen Reihenhausern sind Kniestdcke in Hohe
- - von 0,75 Meter ‘auszufithren.,

3.1%3 Die Traufhdhe ist bei Hausgruppen in gleicher Hohe
- herzustellen. '

3.14 Bei Reihenhdusern sind an den Terrassen zwischen
den einzelnen Hausgliedern Sichtschutzwinde zu-
l8ssig, die die Hohe des Erdgeschosses und eine
Lénge von 3,5 Metern nicht iberschreiten.

,3;15':D1e Sockelhohe, gemessen zwischen Hinterksnte 3ffent-
licher ErschlieBungsfldche und Oberkante Erdge-
schoBfullboden darf bei:

2~-geschossigen Hdusern ohne Kniestock = 1,0 m
2-geschossigen Hausern mit ZKniestock = 0,6 m
B-gesch0851gen Hausern mit

S und ohne Knlestock = 1,0 m

lnloht iberschreiten.

:Fuhrt die Einhaltung dieser Festsetzung zu Schw1e—
rigkeiten bel der Abwasserbeseitigung oder aufgrund



3.16

3.17

der Bodenbeschaffenheit, kann eine grdBere Sockel-
hohe zugelassen werden. In diesen Fdllen ist das
Gelande zum Gebaude hin anzubdschen, so daB die
festgesetzte Sockelhohe nicht liberschritten wird.

Ausnahmen von den Festsetzungen 3.1 bis 3.1% kon-
nen zugelassen werden, wenn bei einem Doppelhaus
die Haushd8lften oder bei Reihenhdusern die ganze
Anlage im Zusammenhang geplant wird.

Die befahrbaren Wohnwege sind in ihrer ganzen
Breite in einer Ebene mit wasserdurchla551gem
Pflasterbelag auszufiilhren.
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Amtliche Bekanntmachuang
der Stadt Hanau

‘rechitsverbindlich
»Am Schwaberg” ' .
Der Kirchberg® :: ©is iy :
,,Nordostlich der Pfaffenbrunnenstr:
wZwischen Schachenwald- und Roderstrae .. .
- ;Burggraben® g2 e T ’
»Westlich der Sudetendeutschen Strafie“ -
05 .- ,Degussa-Waldsiedlung® ... i
(Ubersichtspline der jeweiligen Geltungsbereiche siehe Anhang) - .-
wie folgt gedndert bzw. erginzt: T Al
1. Gaupen - : i : vt
Dachgaupen sind bei ein- und zweigeschossigen Gebduden mit geneig-
ten Dachern zuldssig. : : fa s i,

men. ]

Die Seitenwinde der Gaupen miissen von den Giebelwinden; Graten
und Dachkehien einen Abstand von mind. 1,50 m einhaiten.
- Die Oberkanten der Gaupen in der Ansichtsebene diirfen das Ma8 von
1/2 der Dachhohe, gemessen in der Senkrechten zwischen der Hohe der
Dachtraufe und dem Dachfirst, nicht iberschreiten.” .~ - -~
Die.Ansichtsflichen der Gaupen sind tiberwiegend als Fensterfldche
auszubilden. »' : SRRy A
Die Vorderkante der Gaupe ist gegeniiber der Vorderkante der zugehd-
rigen Aulenwand mindestens um das Magvon 50 cm zurtickzusetzen.
Zwerchhduser 5 ‘ )

neigten Dachern zuléssig.

' nicht mehr als 25 % unterbrechen. : L
Die Breite von Zwerchhausern wird auf das zuldssige Gesamtmag der

Gaupenbreite angerechnet. : ] )
Diese Satzungsinderungen treten am Tage nach ihrer éffentlichen Be-
kannimachung in Kraft. « )
- Der Magistrat der Stadt Hanau
. Dressler
Anbang . Stadtbaurat

Ubersichtspline der betreffenden Geltungshereiche:
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EERUCHEN \—=nd:
kY -‘ '—x‘ ¢

iittelbuchen

.87 4 45

Die Breiten der Gaupen einer Dachfl4che diirfen zusammen nicht mehr L
als 50 % der dazugehorigen Auflenwandlinge des Gebidudes einneh- L L

Zwerchhauser sind bei ein- und zweigeschdssigen- Gebinden mit ge- i

Zwerchhiuser diirfen die Linge der Traufe eines geneigten Daches um 1.
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