BEGRUNDUNG

zus Babavungsplan dax Stadt Hanau, Stadttail Steinhsinm
'‘Ne. 715 b Pfoffenbrunnsnstrels - Wilhala-Poul-Strafa’
sowia Anderung dos B&oauu‘; _L:n 3 Mr. 715 a gamif
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Das Planga®igt 'PFaftapdzun ananatrals - Wihala-Paulstrafe®
w‘rd 2U3 Ub&rJi?jJﬂﬂﬁﬂ Toil duzelh dan rechtswirkicaen
ir. FHE 8 ubardaskt.

In disszaa llagt din ols Grunfldche ausgewisasns Sport-
% 3

anlogs, dia auf dan ck=usllan Badorf abgoatimat, sins
Maukonzeption srfahran xuB., Dissa Nevkonzaption eradg-
17:ht die ia Babouungsolan dr. 715 o qusgewiezsens Grlne
flicne fldchwnapsrzader zu Ubarplanen, so dafl sudlich
dar Wilhala~Paul-5trcla dis zua Teil vorxhandans Esw
schliaBungsstrala, dia nur ainsaitig angebaut ist,
durch 2inz naus Pauza is basser genutzt werdsm kana.

In Zusammanharng mit disser Andarung des Bebawungsplanes
Nr. 715 o wird es fUr rmotwendip gshalten, dss Gsbist
zwischen PfaffanbrunnenstraBe und Wilhelm-Poul-StraBe
stddtebavlich neu zu ordnen. Dis longgestrackten
schmalen Grundstlcks zwischen Pfaffenbrupnenstrala
und Wilheln~Ffaul~-StraSe fUhran bei Erweiterungsmob-
nchmen der vorhandenzn Bebavung immer mehr zv einer
ungeordnatan Bebauung. Andererssits bisten dis vor-
handenen Gsbdude zu geringa GaschoBfllchen, um den
heutigen, verdnderten WohnbedUrfnissen entsprschends
Wohnungen ainrichtan zu k¥anza. Dartber hinaus Yo
steht dis Méglichkeit durch Verléngarung dex Hilkslte
Paul-StraBa in Richiuag Otto-Hohn-StreBe die Ex-
schiisBungsstroBe (Wiihalas-Paul-StraBe) baidssitig
vnd dumit wirtschafilicher zv nutzan.

Dar im Bebauungsplan Nz. 715a ausgewiasars Parkplatz
s0ll in Gswarbegebiat umganuizt werden, weil dia Park.
plitzy ouf das Sporigeldnds ausraichand nechgewiessn
werdan kdanem,

3
—
¥4

i



Begrenzung
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Der Bebauungsplan 'Nr. 715 b PfaffenbrunnenstraBas -
Wilhelm-Paul-StraBe*' sowie Anderung des Babauungs-
planes Nr., 715 a wird mit sainsca Galtungsbaraich
wis folgt begrsnzt :

IM NORDEN
Flur &

I4 OSTEN
Flur 9

IM. SUDEN

IM WESTEN

Entwurf

sUdliche Grenze das StrofBenflurstUcks
Nr. 2/9 (PfaffanbrunnenstraBs) von dsr
EinmUndung dar Wilhelp-Pqul-Stra8e iz
Wastan bis zur Otto-Hahn-StraBa in
Ostan.

wastliche Granza dass StraBanflurstUcks Nr. '
(Otto-Hahn-StraBe) von der EinaUndung dar
Otto-Hahn-StraBa in die PfaffanbrunnsnstrcBe
bis in H8ha der vorhandenan Trafoatation,
ndrdlicha, sstliche und stdliche Granzs des
FlurstUcks Nr. 1o0/2, westliche Grenza dss
StraBanflurstucks Nr. 1 (Otto-Hghn-StraBa)
bis zur sUdlichen Grenza des FlurstUcks

Nr. 57 der Flur 9, Gemarkung Klein~Stein-
heim (Sportanlage) an der Otto-Hahn-~StraBa.

sUdliche Gresnze des FlurstUcks Nr. 57.

westliche Begrsnzung des FlurstUcks Nr. 57
bis zur Wilhela-Paul-StroBa einschl, einer
angranzenden sUdlich der Hilhelm-Paul;StraQ'\
gelegenan 17,00 m breitan und 35,00 m'tiefé%Q
Teilfldche des FlurstUcks Nr. 12 der Flur 10.

Der vorliegande Bsbavungsplan 'Nr. 715 b Pfaffenbrunnen-
straBs - Wilhelm-Paul-StroBe' ist in Anlehnung an den
Fldchennutzungsplon der Stadt Steinheim/M., der mittler-
weile aufgahoben wurde, entwickelt worden.
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3.1

3.11

3.1:2

- II1 -~

Im Celtungsbereich umfaBt die Bruttowohnbaufldche
ca. 5,34 ha. Bei der zu erwortenden Entwicklung der
Einwohnerzahl auf etwo 197 EW wird im Planungsbe~
reich eins Bruttowohnbaudichte von 36,89 EW/ha
erreicht. ’

Vorhandena und geplante Infrastruktur

Im Geltungsbersich ist folgende Infrastruktur vor-
handen und geplant :

N

Sportanlage s
vorhanden Standort geplant Standort

Sportplatz in Sportanlage
(Rasenplatz
wird verlegt)

Sportplatz
(Hartplotz) "

s 1]
6 Tenndspldtze 2 Sportpldtze Sportanlage

1 Tennishalle "

mehrere Klein-
felder

1 Anlage fuUr n
Bogenschitzen

VerkehrsmiBige ErschlieBung

Die ErschlieBung der Sportanlage und der Siedlungsflichen
im Allgemeinen Wohngebiet sowie im Gewerbegebiet erfolgt
von der BundesstraBe 45 her Uber die PfuffenbrunnenstraBe.

Die ErschlisBungsstroBen 'PfecffenbrunnenstraBe', ’'Wilhele~
Paul-StraBe' (im Bereich der EinmUndung in die Pfaoffen-
brunnenstraBe mit Umfohrt des bereits besiedeltsn Ge-~
bietes) und 'Otto-Haohn-StraBe' sind vorhanden. Die
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3.2

3.3

3.3.1

3.3.2
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Wilhelm=Paul-StraBe mUndet durch Verldngerung nach
Osten in die Otto-Hohn-StroBe ein.

Die StraBenquerschnitte sind ouf das zu erwartende
Verkehrsaufkommen cusgerichtet.

Art und MaB der boulichen Nutzung, Bauweise

Nach der Art der baoulichen Nutzung soll dos Gebiet

um die Pfaffenbrunnen~ und Wilhelm-StraBe vorwiegend
dem Wohnen dienen und ist deshalb als allgemeinas Wohn-
gsbiet. (WA) spezifiziert worden. Insgesamt faBt der
Planungabereich in der offenen Bauweise, in dem Uber-
wiegend nur Einzel- und Doppelhduser bis zu 2 Voll-
gaschossen zuldssig sind, etwa 82 BaugrundstUcke,

davon sind 50 GrundstUcke bereits bebaut. ,

Ostlich der Otto-Hchn-StraBe wurde eine Fldche, die
im Bebauungplan Nr.715a als Parkplatz ausgswiesan
war, in Gewerbegabiet umgewidmet. Dis notwendigsn
Stellplitze fUr die Sportanlage kdnnen aquf.dem
Sportplatzgelinde placiert werden und sind dort

im Bebauungsplan festgesatzt.

GrUnfldchen, Baumbestand, Bepflanzung

Spertanlage

Die Sportanlage umfao8t eine Flidche von ca. 12,31 ha,

in der zur Zeit 2 Sportpldtze (1 Hartplatz, 1 Rasen-
platz) sowie 8 Tennispldtze bestehen. 5
Der vorhandene Rosenplatz wird aufgegeben und en
anderar Stelle in die Sportanlage integriert.
Weiture geplante sportliche Anlagen s. Pkt. 3.1.1

Baumbestond, Bepflenzung

GroBer Wert wird cuf die Erhaltung des vorhandenen
Baumbestandes innerhalb der Sportanlage gelegt.

Um die klimatischen Verhdltnisse zu verbessern und
auf die Notwendigkait einer Bepflanzung in Neubaou-
gebieten hinzuwirken, sind hinsichtlich der
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gdrtnerischen Gestaltung Festsetzungen auBexr-

halb der Uberbauboren Fl¥chen erfolgt.

Diese Festsetzungen stellen keine besonderen Auf-
wendungen dor, dis Uber das bei ordnungsgemifer Be-
wirtschaftung erforderlich MaB hingusgehen oder
Wertminderungen der Grundsticke mit sich bringen

wlrden.
4,0 Topographie, Baugrund
4,1 Topbgrophio

Das Gebdude liegt verh8ltniemiBig eben. Relief-
unterschiede ‘sind nicht kennzeichnend. )

4.2 Baugrund

Definitive Aussagen Uber BaugrundverhBltnisse k¥nnen
je noch der ¥rtlichen Gegebenheit nur durch Boden-
untersuchungen erfolgen.

2.0 Ordnung des Grund und Bodens

Eine Boulandumlegung ist bereits fur den Uber~
wiegenden Teil des Plonungsgebietes in den ver-
gangenen Jahren durchgefuhrt worden. Die Neuauf-
teilung der GrundstUckfldchen erfolgt durch
FortfUhrungsmessung.

é.0 ErschlieBungscnlagen
4.1 Dis Wosserversorgung

-erfolgt durch den 'Iwackverband Waosserversorgung
Stadt und Kreiz Offenbach’®.

6.2 Die Abwasserleitung

erfolgt duzch AnschluB on das dffentliche Kanalnetz
mit AnschluB an die Kldrenlage Steinheim.

6.3 Die Stromversorgung ezfolgt durch die Stcdt-
werke Offenbach.
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6.4

6.5

6.6

7.0
7.1

7.2

7.3

7.4

7.4.1

Die Gasversorgung

erfolgt durch die Stadtwerke Hdnav.

Die Mullentsorgung

erfolgt durch den Mullzweckverband Klein-Auheim.

Strafenbay

FUr die einzelnen StroBenbaumaBnahmen werden
StraBenbauplanungen vorgencmmen.

Uberschligliche Gesamtkosten

ca. 280 1lfda,
Kanalisation

ca. 280 1fdm.
Stromversorgung

ca, 280 1fdm,
Wasserversorgung

ca, 2600 lfdm.
StraBenfliche

+ 1o ¥ an Beleuchtung
und Beschilderung

‘13 X Mehrwertstevuer

da DM 500, =
d DM 80,-—h
a DM 175,--
a DM loo,~--

DM 140.000,~-
DM 20.800,~~
DM  49.000,~~
DM 260.000,~~
DM  26.000,~-
DM 495,800, --
DM 64.454, -~
DM

560.254,§r
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