TEXTFESTSETZUNGEN 7150

1. Der Anwendungsbereich dieser Festsetzungen ist durch
den zeichnerisch dargestellten Geltungsberelch des Be—
bauungoplanes festgelegt.

2. Die Ausnutzung der Grundsticksflichen ist sowohl durch
Baulinien und Baugrenzen als auch durch Grund- und
Geschoffldchenzahlen festgesetzt., Flir das MaB der bau- _
lichen Nutzung ist die kleinste der beiden Festsetzungen
maBgebend. Gemdn § 31 des BBauG sind Ausnahmen zur (lber—
schreitung der festgesetzten Baugrenzen im Einvernehmen
mit der Stadt zuléssig.

3. Zur Vermeldung von Immissionen und L&Ermst8rungen der .
den Gewerbegebleten benachbarten, Wohn- und Dlschgeblete,
-diirfen in den Gewerbegebieten keine stdrenden Betriebe

zugelassen werdern.

-

4, Die HOhenlage der baulichen Anlagen, gemessen von Ober=-
‘kante Fertigdecke -der Sffentlichen-Verkehrsfldchen -bis
Cberkante Fertigfufiboden BErdgeschofi,darf 1,25 m nicht
Ubersteigen.

5. Die Stellflachen flir Garagen, Gemeinschaftsgaragen und
Gemelnschaftssfellflachen sind im Bebauungsplan nicht
verbindlich festgesetzt. Flichen fir ffz—Abstellplatze,
Garagen und Sammelgaragen sind Jedoch von den Grund-:
stiicken entbprechend nachfolgend getroffener Fest—
setzung auszuweisen: '

bauliche Anlagen je 1 Stellplatz fiir
Ladengeschifte und 50 qm ‘Ladenfliche, jedoch
Warenhduser mind. 1 je:Laden
Bliro— und Verwal- 60 gm Nutzfléche;'jedoch
tungsgebdude mind. 1 je Biiro
Gewerbe- und Indu- 8o gm Nutzfldche oder
striebetriebe 3 Beschiftigte’
Lagerismus und 100 gm Nutzfliche oder
Lagerplatz 3 Beschidftigte
Versammlungsstitten 1o Sitzplitze
Sportstdtten 15 Besucherplitze

. 6. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO sind
im Gewerbegeblet zugelassen.

7. Die HShenlage der Grundstiicke darf nur unwesentlich
verdndert werden. Evtl. erforderliche Ans&hiittungen und
Abtragungen sind flach an das Gelidnde anzugleichen.

8. Innerhalb eines Streifens von 35 m von der Waldgrenze
an diirfen keine Gebdude errichtet werden, innerhalb
eines Streifens von 100 m von der Waldgrenze an sind
alle Schornsteine mit einem Funkenfinger - anerkannter
Bauart zu versehen.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Flach-
dicher oder Sheddidcher zuldssig.

Die Gebdudehthe beli Plachdicher bektragt:

max. 12,0 m einschlieflich Sockel - gemessen voOn
OK-Terrainfertig bis OK-Attika an allen AuBenwdnden.

Die GebdudehShe bei Shedddcher betrdgt:

‘"max. 12,0 m einschlieflich Sockel - gemessen von

OK-Terrainfertig bis OK-Sheddach.

Anlagen und AuBenwerbung sind nur am Ort der. Leistung
zuldssig und milssen sich in Umfang, Anordnung, Werk-
stoff, Farbe und Gestaltung den Bauwerken unterordnen
und angleichen. Die Schrifthdhe darf maximal 0,56 m
nicht lberschreiten. ;

Willtonnen sind auf den Grundstlicken. so anzuordnen,
daf eine Stdrung des guten Gesamteindrucks vermieden
wlrd.. Sie sollen von der StraBe aus nicht sichtbar
sein.

Der im Bebauungsplan gekennzeichnete Griinstreifen ist
als Rasenfldche mit mindestens 20 % FlAchenanteil an
holzartigen Gewichsen - Blutenstraucher, Cornlveren,
klelnkronlgen Laubbidumen - herzustellen. Das gilt
ebenfalls im Vorgartenbereich der Gewerbebauten der
spdter noch aufzuteilenden Parzellen. Entlang der

-Qtto-Hahn-- und Senefelder StraBe - gilt Satz 1

zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den" Bau—.
grenzen entsprechend. An. StraBenkreuzungen und. -
‘StraBeneinmiindungen darf die Bewuchshdhe auf einer
Linge von 30,0 m -~ gemessen vom Schnittpunkt der
Strafle an - 0,80 m nicht liberschreiten.

Direkte Zufahrten von den Anliegergrundstiicken an der
B 45 auf die BundesstraBe 45 (neu) sind unzuldssig.
Der Abstand der 5Stellplitze an der BundesstraBe darf -
lo,0 m = gemessen: vom befestlgten Fahrbahnrand der
Bundesstraﬁe 45 (neu) - nicht unterschreiten.

14. Die Stellung der Gebiude erfolgt parallel ‘einer
angrenzenden Strafle.



