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AU NODU NG

zum Bebauungsplan der 5toat Hanau, Stadtteil Steinneim
‘Nr. 715 b Pfaffenbrunnenstrole - Wilhelm-Paul-StraBe'
sowie Anderung des Bebauungsplanes Nr. 715 a gemdB
4 9 Abs. 8 BBauG in der Neufossung vom 18. 3. 1974
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‘.o illgemeines

Das Plangebiet 'Pfaffenbrunnenstroe - wWihelm-Paulstrafe'
wird zum Uberwiegenden Teil durch den recntswirksomen
Bebauungsplon Nr. 715 a Uberdeckt.

In diesem liegt die als Griunfldche ausgewiesene Sport-
anlage, die auf den aktuellen Bedorf abgestimmt, eine
Neukonzeption ertanren muB. Diese Neukonzeption ermdg-
licht die im Bebauungsplan Nr. 715 a ausgewiesene Grin-
fliche fldchensparender zu Uberplanen, so daB sudlich
der Wilhelm-Paul-Strafle die zum Teil vorhandene Er-
schlieBungsstroBe, agie nur einseitig angebaut ist,
durch eine neue Bouzeile besser genutzt werden kann.

Ta Zusammennang 11c lileser indaruaa 3s Szoguungsplanes
Nr. 715 a wird es fUr notwendig gehalten, dos Gebiet
zwischen PfaffenbrunnenstraBe und Wilhelm-Paul-StraBe
stiddtebauvlich neu zu ordnen. Die langgestreckten
schmalen GrundstUcke zwischen PfaffenbrunnenstraSe
und Wilhelm-Paul-StraBe fUhren bei Erweiterungsmof-
nahmen der vorhandenen Sebauung immer menr zu einer
ungeordneten Bebauung. Andererseits bieten die vor-
handenen Gebdude zu geringe GeschoBfldchen, um den
heutigen, veridnderten WohnbedUrfnissen entsprechende
Wohnungen einrichten zu k&nnen. DarUber hinaus be-
steht die M8glichkeit durch Verlingerung der Wilhelm-
Poul-StraBe in Richtung Otto-Hohn-StraBe die Er-
schlieBungsstraBe (Wilhela-Paul-StroBe) beidseitig
und damit wirtschoftlicher zv nutzen,

Der im Bebauungsplan Nr. 715a agusgewiesene Porkplatz

s0oll in Gemeinbedorfsfldche umgenutzt werden, weil die Park
pldtze auf dem Sportgelinde ausreichend nachgewiesen

werden ktnnen.
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e ¥ . sqranzung

Jar Gelitungsoereicn Jes cebouungspPidcnes wird
v1@ folgt cegreonzt :

M NORDEN durch die sUdliche Grenze des StruSengrund-
‘Flur 4) 1tUckes Nr. 2/9 /Pfaffanbrunnenstrade)
i Jar Linadneung c@F siihela-raui-Jirate
.3 Yestan 213 zur utto=tlann=dtraoiie im Ustan.

R TGN 113 v98%LiL0A® L322 238 S iITS¥NgIuNd—
Flur Y) stdckes Nr. i/3 (Ctto=riann=3trase) von ger

Zinmundung der Utto=-rlahn-3truvfe in die
faffenbrunnenstrote Dis in fdhe der vor=
~andenen irafostation, entlong der ndrdlichen
Sranze des GrundstUexs lo/3 bis zum Schnitt-— _
sunkt daex westliicnen GrundatUcksqrenze ces
JrundstUcks lo/4 durch cie westliche, ndrd-
iche und dstliche Grenze des GrundatlUcks

'o/4 sowie cer datlichem und sudlichen Grenze
ias GrunastUcks ios3, westliche Grenze ces
i+roBengrunasticks 1/3 (Otto Hehn=3trodebis
:ur sualichen Grenze ces Grundsticxs J//Z acer
“lur 7, Jemarxkung ~lein-3teinheim \Sportanlage;
in der Utto-Haohn-3trale,

-1 SUDEN durch die auUdliche Granmze des GrundatiUcks
Ne. 57/2.

-4 WESTEN  durch dio westliche Begrenzung des Grund-
stUcks 57/2 bis zur Wilhelm-Paul-Strufe sin-
schlieBlich einer angrenzenden sUdlich der
Yilhelm=Paul-Strae gelegenen 17,00 u breiten

und 35,00 @ tiefen TeilflHdche des GrundstUcks -~
Nr. 12 der Flur i0. o

3.0 tntwurf

Der vorliegende Babauungsplan 'Nr. 715 b Pfaffenbrunnen-
strofe - Wilhelm-Paul-StroBe' ist in Anlehnung an den
“ldchennutzungsplan der Stadt Steinheim/M., der mittler-
vaile aufgehoben wurde, entwickelt worden.
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_n Ceitungsoereich umradt die Sruttowonnbaurtldcne
:a. 2,34 ha. Jei der zu erwartenden Eitwicklung zer
Zinwohnerzohl auf etwa 197 EW wird im Planungsbe-

reich eine Bruttowohnbaudichte von 36,89 EW/ha
srraicht.

/ornanadene und gepiante Infrastruktur

.8 Veitungsoereicn 18t folgende [pnfrastrukiur vor—
handen und geplant :

Sportanlage

vorhanden Standort qeplant Standort

Sportplatz in Sportonlage
{(Rasenplatz
wird verlegt)

Sportplatz
{Hartplatz) "

+ Tepnasplitan 2 Sportpldtze Sportanicge

1 Tennishalle 5

mehrere Klein- i
felder

1 Anlage fUr "
dogenschitzen

YerkehrsmdBige ErschlieBung

Die ErschlieBung der Sportanlage und der Siedlungsflidchen
im Allgemeinen Wohngebiet sowie der Gemeinbedarfsflidche er-

folgt von der BundesstroBe 45 her Uber die Pfaffenbrunnen-
straofle.

Die ErschlieBungsstroBen 'PfaffenbrunnenstroBe', 'Wilhelm-
Paul-StraBe' (im Bereich der EinmUndung in die Pfoffen-
crunnenstrafe mit Umfohrt des bereits besiedelten Ge-
bietes) und 'Otto-Hahn-Strafle' sind vorhanden. Die
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3.2
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3.3.2
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1itsMerdUo~uIlTae (uN0AT TUXCn s aridngerung nacn
UEIEA LA Jid LTI0~n@nn-sirase sin.
Jis dtrosdenquerscnhniite sind GUT das zu srwartende
ArKenrsaur kommen Sulgericntet.

Art und MaB der boulichen Nutzung, Bauweise

‘acn cer Art der cauiicnen Nutzung soil das Gebiet

@ aims Pfoffendbrunnen« una Wilhelm-3irode vorwiegsnd
.3m wWohnan 2isnen una 13t dashaipb ais cilcameines wohn-
i2018T. \WA) speziiliziert woraen. [nsgesamt rclt cer
Planungsbereich in cer offenen Bauweise, in dem Uber-
wiegend nur Einzel- und DoppelhBuser bis zu 2 Voll-
jeschossen zuldssig sind, etwa 82 Baugrundsticke,

davon sind 50 GrundstUcke bereits bebaut.

Jstlich der Otto—riahn-StraBe wurde eine Fliche, die

im Bebauungplan Nr.715a ols Parkplatz ausgewiesen

war, in Gemeinbecarfsfldche umgewidmet. Die notwendigen
Stellpldtze fUr cie Sportanloge kdnnen acuf dem
Sportplatzgeliinde nlociert werden und sind dort

:m Bebauungsplan Testgesetzt.

Jruntldcnen, Saumopestand, depflanzung

Spertanlage

Die Sportanlcge umtaBt eine Fliche von ca. 12,31 ha,
in der zur Zeit 2 Sportpldtze (1 Hartplatz, 1 Rasen=-
nlatz) sowie 8 Tennisoldtze bestehen.

Der vorhandene Rasenolotz wird aufgegeben und an
anderer Stelle in gie Sportanloge inteqriert.
Jeitere geplonte soortliiche Anlagen s. Pkt. 3.1.1

Boumbestond, Bepflanzung

GroBer Wert wird ouf die Erhaltung des vorhandenen
3oumbestandes innernolb der Sportanlage gelegt.

Um die klimatischen Yerhdltnisse zu verbessern und
auf die Notwendigkeit einer 3eoflanzung in Neubau=
gebisten hinzuwirken, sind hinsichtlich der
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4,0

4,1

6.1

6.2

6.3

.arineriscnen Uestdllung r #stseTtzingen alner-

“aib der Jberpauparen rldcnen ertoigt.

_iese Festsetzungen stellen keine pesonderen Auf-
wendungen dar, die Uber das bei ordnungsgemdBer Be-
«irtschaftung erforderlich MaB hincusgenen oder
.artmincderungen der Grundstlcke mit sich oringen
~Jrden.

Topographie, Baugrund

Topographie
Das Gebdude liegt verhdlitnismiBig eben. Relief-
unterschiede sind nicht kennzeichnend.

Baugrund

Cefinitive Aussagen Uber Baugrundverhdltnisse kdnnen
ie nach der Brtlichen Gegebenheit nur durch Boden-
Jyntersuchungen erfolgen.

Ordnung des Grund und Bodens

f£ine Baulandumlegung ist bereits fir den iiber-
wiegenden Teil des ~icnungsgedietss in dan ver-
gangenen Johren durchgefUhrt worden. Die Neuauf-
teilung der GrundstUckfldchen erfolgt durch

FortfUhrungsmessung.

ErschlieBungsanlagen

Die Wasserversorgung

erfolgt durch den 'Iweckverband Wasserversorgung
Stadt und Kreis Offenbach’.

Die Abwusserlaitung

erfolgt durch AnschluB an das ¥ffentliche Kanalnetz
mit AnschluB an die KlHranlage Steinheinm.

Die Stromversorgung arfolgt durch die Stadt=-
werke Offenbach.
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7.3

7.4

7.4.1

~is Jasversorgung

3rfolgt durcn aie >taodtwerke ranau,

Die Mullentsorgung

erfolgt durch dos Stodtreinigungs—- und Fuhramt der

itadt Hanau.

Straienbau

Ut dia sinzeinen Jtrolencgumalinanmen werden

Straenbaupianungen vorgenommen.

Uberschligliche Gescmtkosten

ca. 280 lfdm.
Xanalisation

ca. 280 lfdm.
Stromversorgung

ca. 280 lfdm,
Wasserversorgung

ca. 26o0 lfdm.
3zrafenfldche

+ lo % an Beleuchtung
und Beschilderung

13 % Mshrwertsteuer

d DM 500,--
a DM 8o,--
a DM 175,--
d DM loo,--

1}

OM 1l40.000,==
DM  20.800,~=~
DM 49.000, =

DM  260.000, ==

DH 26- QOOI-

DM 495,800, -~

DM 64.454, -

DM 560.254, -~
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