
zum Bebauungsplan der Staat Hanau, Stadtteil Steinheim 
' Nr. 715 b Pfaffenbrunnenatraße - Wilhelm-Paul-Straße' 
sovie Änderung dea Bebauungaplanea Nr. 715 a gemöß 
~ 9 Aba. 8 BBauG in der Neufo uaunq vom 18. 8. ; 976 

-------------------------------------------------------
.o ~l l gemeinea 

Daa Plangebiet 'Pfoffenbrunnenatraße - Wihel■-Paul1troße' 

~ird zu■ Ubentiegenden Teil durch den recntawirkaamen 
Bebauungsplan Nr. 715 a überdeckt. 

In dieae■ liegt die ala GrUnfl~che auagevieaene Sport­
anlage, die auf den aktuellen Bedarf abgeatia■t, eine 
Neukonzeption erfahren •uß. Diese Neukonzeption ermög­
l icht die i~ Bebauungsplan Nr. 715 a au19ewie1ene GrUn­
fltiche flHchenaporender zu uberplanen, so daß sUdlich 
der Wilhelm-Paul-Straße die zum T~il vorhandene Er­
schließungaatraße, oie nur einseitig angebaut ist, 
durch eine neue Bauzeile beaaer genutzt ~erden kann. 

: .::: Z:.;so;::nen r.onq '!l c ! :,e~er .•-i1d~r u,l .q •.: ~ ~ -~eotJuungaplanea 
Nr. 715 a wird es fur notwendig gehalten, das Gebiet 
zwischen Pfaffenbrunnenstraße und Wilhel~-Paul-Stroße 
stijdteboulich neu zu ordnen. Die langgeatreckte~ 
schmälen Grund•tUcke zwischen Pfoffenbrunnenatraße 
und Wilhelm-Paul-Straße fuhren bei Enteiterungsmaß­
nah~en der vorhandenen Bebauung i=■er Qenr zu einer 
ungeordneten Bebauung. Andererseits bi~ten die vor­
handenen Geböude zu gering• Geschoßfl8chen, ua den 
heutigen, verdnderten WohnbedUrfnissen entsprechende 
Wohnungen einrichten zu können. DarUber hinaus be-
steht die Mijglichkeit durch Verlijngerun~ der Wilhele­
Pcul-Straße in Richtung Otto-Hohn-Straße die Er­
schließungaatraße (Wilhelm-Paul-Straße) beidseitig 
und do~it wirtschaftlicher zu ~utzen. 

Der im Bebauungaplan Nr. 7150 ouagevieaene Parkplatz 
soll i n GemeinbedarfsflHche umgenutzt werden, weil die Park 
pltttze auf de■ Sportgel~nde ausreichend nachgewiesen 
"ierden können. 
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3.o C:ntwurf 

durch die 1Udliche Gr•n~• dea Straß•n,rvno­
~tUckea Nr. 2/9 1 P~~f f ~nbrunnenatrade) 
• •m ..:-.ar C:in::::uJnc:unq ciar ;ti.lheJ.a-iau.L.-.>trati• 
• • .:l -.iea-cen oia zur utto-cian~tr-G~• ia u1ten • 

•;:r·r:n ·a~ ..,.9~1:.1..i;;.~o .';.,,~3nz~ ~a• i:roi.snqr1Jne1-
1tuc>cea 1'4r. 1 /3 ( Otto-.iann-Str-GBe) von aer 
:i~mündunq der Gtt~0hn-Stn2ß• in die 
J~~ffenbrunnenstroB• bia in ndhe der vor­
~ondenen irofoatationr en-t1ong der nordlichen 
:ranze des GrundatUcks 1 o/3 bis zua .5chni tt- '~) 
Junkt der "'••tlicnen GrvndatUcksqrenze aea ., 
:irundatUcka 1 o/4 durch aie ..,eatlicn•. ndrd­
~iche und datlich• Gren%e dee GrundatUcxa 
1o/4 so~i• aor datlichen und sUdlichen Grenze 
j aa GrunastUcka io1J~ weatlich• Grenz• aea 
5-t~ßenqruna1tUck1 i/3 (Otto Hahn-.5t~J3e ibis 
:ur 5Wdlichan Grenze ces GrundatUc~• ~ii2 aer 
:1,.Jr i, Cemor1eung "'lein-Steinne.it11 ( SoortanlcgeJ 
Jn der Otto-Hohn-Straße. 

durch die 1Udlicho Gr~nze doa ürund~~Ucka 
~Ir. 57/2. 

durch dio Yeatliche 8eqran:zung des Grund-
itUcka 57/2 bia zur Wilhela-Paul-StX12ße •in-
1cnließlich einer angrenzenden nUdlich der 
'.<filhel-Pcul-Straße ge.l.aganen i 7, oo II brei ton 
unci 35, oo II tiefen Teil fll,che dea GrundatUclca .=·~ 
~r. 12 der Flur l O. .,,; 

~er vorliegende Babauunqsplan 'Nr. 715 b Pfaffenbr1Jnnen­
,t~ß• - ~ilhela-~aul-Straße' ist in Anlehnung an den 
;1!5chennut:zung1plan der Stadt Steinhei11/H., der ■ittler­
~~il• aufgehoben ~urde, entwic~elt vorden. 
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_n Geltungsoereicn u~roßt die oru~~owonnbauiläcne 
;o. 5, 34 ha. 3ai der zu erwartenden E-,tvicklung •;:er 
cinwohnerzahl auf etwa 197 EW wird ia ~lanunga0e­
reich eine Bruttowohnbaudichte von 36,89 EW/ha 
': rraicht. 

3 . 1 /orhonaene und gep.iani:e Inf ra11:ru1<tur 

~ ~ uei~ungsoereicn ia1: folgende Infras1:ruK~ur vor­
handen und geplant: 

3.11 Sportanlage 

3.1.2 

vorhanden 3tandort geplant Standort 

St'ortplatz 
(Rasenplatz 
·•ird verlegt) 

in Sportanlage 

Sportplatz 
(Hartplatz) 

3 TennisplHt:zo 

1 Tenniahalle 

" 
II 

" 

Anlage fUr " 
aogenschUtzen 

Verkehrsaößige Erschließung 

2 Sportplijtze Sportanlage 

mehrere Klein- • 
felder 

Die Erschließung der Sportanlage und der Siedlungafl~chen 
i m Allgemeinen Wohngebiet sowie de~ Gemeinbedarfsfl~che er­
folgt von der Bundeaatraße 45 her Uber die Pfaffenbrunnen­
straße. 
Die Er~chließungaatraBen 'Pfaffenbrunnenatroße', 'Wilhelm-
Paul-Straße' (ia Bereich der EinmUndung i~ die Pfaffen­
~runnenstraße • it Umfahrt des bereits besiedelten Ge­
oietes) und 'Otto-Hahn-Straße' sind vorhanden. Die 
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_ 1: en l.1'1 .. ~a - :-::,-, ;cnn-~irorie >ill.11. 

::& StraBenquerscr.nJ.~te sind aui das zu en,ortende 
~rkenrsauiko~men ~ulgericnte~. 

3.2 Art und Maß der baulichen Nutzung, BauYeise 

J.3 

3.3.1 

3.3.2 

:acn aer Art ~er oaui1chen Nutzung soll daa Gebiet 
:.-t oi-t rfoffencrunnen- una wilhelni-.3tral3e vor.tieqend 
: ,a Wohnen ~i~nen una i•t ~esholb ~is allcaaeines Wohn­
; ~01et . \~A) soezJ.fiz1~rt worcen. insgesamt iodt der 
Planungsbereich in aer offenen BauYeise, in de■ Uber­
~iegend nur Einzel- und Doppelhöuaer bis zu 2 Voll­
geachoasen zulö11i9 sind, etwa 82 Baugrund1tUcke, 
davon sind 50 GrvndatUcke bereita bebaut. - ) 

Östlich der Otto-fiohn-Straße wurde eine fl~che, die 
:m Bebauunqplan Nr. 7150 als Parkplatz ausgeYieaen 
~ar, in Gemeinb~corfsfl~che umgewidmet. Die notwendigen 
Stellpltltze fUr die Soortanlage kdnnen auf de• 
Soortplatzgel~nde olaciert werden und sind dort 
:~ Sebauungaplon festgesetzt. 

üruniläcnen, 6oum0e1tand, Bepflanzung 

Spertanlage 

Die Soortonlage u~faßt eine Fl~che von ca. 12,31 ha, 
in der zur Zeit 2 SoortplHtze (1 Hartplatz, l Rasen­
,latz) soYie 8 Tennisol~tze bestehen. 
~er vorhandene Rosenolotz wird aufgegeben und an 
~nderer Stelle in die Soortonlage integriert. 
'../eitere geplante soortliche Anlagen s. Pkt. 3. 1. 1 

Baumbeatond, Be?flonzung 

Großer Wert ~ird ouf die Erhaltung dea vorhandenen 
3aumbestondea innerhalb der Soortanlage gelegt. 
~• die kliaatiachen VerhHltnis1• zu verbessern und 
~uf die Notwendigkeit einer 8eoflanzunq in Neubau­
gebieten hinzuwirken, 1ind hinsichtlich der 
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; ~r~ner1acnen vea~aitung r e •~ae~zwngen ov~er­
- aib der uoercauoaren rlächen erfolgt. 
:ie•• ie•~••tzungen •~•1len keine beaonderen Auf­
~endungen dar, die Uber daa bei ordnungageaößer Be­
•irtschaftunq erforderlich Moß hinousgenen oder 
~4r~minoerungen der Grundstücke mit sicn oringen 
~Jrden. 

4.o iopographie, Baugrund 

4.1 Topographie 
Daa GebHude liegt verhHltniamößig eben. Relief­
unterschiede sind nicht kennzeichnend. 

4.2 Baugrund 

Definitive Aussagen Uber Baugrundverhöltnisse Können 
je nach der örtlichen Gegebenheit nur durch Boden­
unterauchungen erfolgen. 

5.o Ordnung dea Grund und Bodena 

6.o 

6. 1 

6.2 

6.3 

Eine Baulandu~legung ist bereit• f!Jr den Uber­
wiegenden Teil dea rl~nungsg•oietea in cian ver­
gangenen Jahren durchgefUhrt ~orden. Die Neuauf­
teilung der GrundatUckflHchen erfolgt durch 
FortfUhrungameaaung. 

Er1chließun91anlagen 

Die Wo1serveraor9un9 
erfolgt durch den •z~eckverband Wasserversorgung 
Stadt und Kreis Offenbach'. 

Die Abwasserleitung 
erfolgt durch Anschluß an das tlffentliche Kanalnetz 
~it Anschluß an die KlHranlage Steinhei■. 

Die Stromversorgung arfolgt durch die Stadt­
werke Offenbach. 
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-is ~aaversorguns 
,riolg~ durcn aie 3?odtwerke rlanau. 

Die MUllentaorgung 
~rfolgt durch das Stadtreiniqungs- und Fuhramt der 
: -:odt ~anau . 

:3 troBenbau 

:-: 1r -üa !inze.i.nen 3-:=oBencau,'lajjnon:nen " ttraen 
Straßenbauplanungen vorgenoMmen. 

Überachlijglich• Geacmtkoaten 

ca. 28o lfd■• 
Kanalisation d DM 

ca. 280 lfd11. 
Stroaversorgung 

ca. 280 lfd■• 
~asaerversorgung 

ca. 2600 lfd11. 
S-: :-oßenf lt:tche 

+ 1o % an Beleuchtung 
und Beschilderung 

13 % Mehr.ertateuer 

a DM 

d DM 

a DM 

Soo,-- = DM 140 ooo . ,-

80,-- = DM 20.800,--

175,-- = DM 49.ooo,--

100,-- = 
DM 260.000,--

:: DM 26.ooot-

DM 495.Boo,--

DM 64.454,--

DM 560.254,--

----------------------------
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