Bebauungsplan Nr. 715c ,,Otto-Hahn-Strae*

(1. Anderung B-Plan Nr. 715b ,Pfaffenbrunnenstrae — Wilhelm-Paul-StraRe*)

Zusammenfassende Erklarung
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Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erkldrung beizufiigen Uber die Art und Wei-
se, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in
dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwaé-
gung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoéglichkeiten gewéahlt
wurde.
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Verfahrensablauf

Das Plangebiet ist eine Teilflache des rechtskraftigen Bebauungsplans 715 b, der
1984 durch das Regierungsprasidium Darmstadt genehmigt worden ist. In grof3en Be-
reichen dieses Bebauungsplans werden Flachen fir Sportanlagen gesichert, der An-
derungsbereich war als Flache fir Stellplatze, zum Teil als Freizeit- und Erholungsfla-
che vorgesehen.

Der Anderungsbereich ist keiner weiteren Nutzung zugefiihrt worden und lag brach.
Aufgrund der groRen Nachfrage nach gewerblichen Grundstiicken und den wirtschaft-
lichen Vorteilen durch die bereits vorhandene ErschlieRungsstrafle bot es sich an,
entlang der Otto-Hahn-Stral3e eine gewerbliche Nutzung auszuweisen.

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Hanau hat in ihrer Sitzung am 21.2.2005
den Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans 715b ,Pfaffenbrunnenstrale —
Wilhelm-Paul-Strae“ getroffen und als Bebauungsplan 715¢ ,Otto-Hahn-Straf3e” ins
Verfahren gebracht.

Termine

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 30. Oktober bis 10. No-
vember 2006 durchgefiihrt. Dabei wurde die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung unterrichtet und ihr wurde Gelegenheit zur AuRerung gege-
ben.

Mit Schreiben vom 16.10.2006 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange angeschrieben und zur Auerung zu dem Bauleitverfahren aufgefordert.
Bei einem Scoping-Termin am 02.11.2006 wurden die Behdrden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange von der Planung erganzend unterrichtet.

Aus den mundlichen (protokollierten) und schriftlichen Stellungnahmen haben sich
Anderungen und Ergénzungen ergeben, die in die Planung eingeflossen sind.

Die Planung wurde mit den ergéanzenden Teilen und Anlagen in der Zeit vom
05.03.2007 bis einschlief3lich 05.04.2007 bei der Stadtverwaltung 6ffentlich ausge-
legt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der Offenlage
und der Planung parallel unterrichtet.

Im Rahmen der Abwagung wurden redaktionelle Ergdnzungen und Hinweise in die
Planung aufgenommen, die jedoch keine erneute Offenlage erforderlich machten.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 03.07.2007 durch die Stadtverordneten der
Stadt Hanau.
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Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Ziel des Bebauungsplans ist die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung und die
planungsrechtliche Sicherung der entsprechenden Rahmenbedingungen fir eine ge-
werbliche Nutzung durch die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans 715b.

Berucksichtigung der Umweltbelange

Allgemein

Aufgrund der Vorschriften des § 2 Abs. 4 BauGB war bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans eine Umweltprifung durchzufihren.

Das Plangebiet charakterisiert sich als fast geschlossene Vorwaldstruktur.

Neben den als Sportanlagen genutzten Flachen ist das Umfeld des Plangebiets be-
reits durch gewerbliche Nutzungen gepragt.

Der Verlust von rd. 5.000 m? strukturierter Vorwaldflache im Plangebiet flihrt durch die
Versiegelung des Bodens zu einer erheblichen Beeintrachtigung verschiedener Le-
bensraume.

Fir die beanspruchte Flache selbst ist die geplante MalRnahme als erheblicher Eingriff
einzustufen. Die Funktionsfahigkeit des Planungsraumes fur den Naturhaushalt ist
aufgrund der Nutzungen im Umfeld und aufgrund der Stérungen von auf3en (Stral3e,
Sportanlagen, Bebauung) jedoch eingeschrankt. Im Zusammenhang gesehen ist die
durch die mit der Bauleitplanung ermdglichte Bebauung eine Arrondierung, Ordnung
und Aufwertung der Siedlungsstruktur.

Die unvermeidbaren negativen Auswirkungen kdnnen nur partiell durch Minimierungs-
und AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet ausgeglichen werden. Der aufgrund der
Eingriffs- und Ausgleichsberechnung verbleibende Anteil an AusgleichsmalRnahmen,
der nicht im Gebiet nachgewiesen werden kann, wird durch das Okopunktekonto der
Stadt Hanau kompensiert.

Schutzgiiter

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere beschranken sich auf den Verlust von Le-
bens- und Nahrungsraum einiger allgemein haufiger Arten. Die damit einhergehenden
Konflikte kbnnen auf Basis der Kompensationsverordnung (KV) ausgeglichen werden.

Annlich verhalt es sich mit dem Schutzgut Pflanzen, auch hier kann der Eingriff in die
Biotope nur begrenzt im Plangebiet ausgeglichen werden, das verbleibende Defizit
wird mit Hilfe des Okopunktekontos der Stadt ausgeglichen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind im Hinblick auf die geringe GroRe
der kinftig versiegelten Flachen als mittel einzustufen. Der groRte Teil der Flache
geht fir das Schutzgut Boden verloren.

Juli 2007 Zusammenfassende Erklarung Seite 3



Bebauungsplan 715c ,Otto-Hahn-Stra3e* Biiro Dr. THOMAS

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben sich lediglich in Bezug auf den
Verlust von Flachen fir die Grundwasserneubildung, gleichzeitig wird der Oberfla-
chenabfluss erhoht. Oberflachengewasser oder Schutzgebiet werden nicht berihrt.

Wesentlich bezlglich des Schutzgutes Klima ist die Beseitigung bzw. Bebauung von
begrunten Flachen. Durch die Zunahme von weiterem Verkehr kommt es zu einer Er-
héhung der Schadstoffbelastungen. Die Filterfunktion der Gehdlzinsel geht verloren.
Durch eine intensive Durchgrinung der Fldchen kdnnen innerhalb des Plangebietes
neue Strukturen und Flachen mit kleinklimatischer Wirkung geschaffen werden, um
die negativen Auswirkungen der Bebauung auf Klima und Luft zu minimieren.

Der Eingriff in das Stadtbild ist aus unterschiedlichen Perspektiven zu beurteilen. Ei-
nerseits geht mit der Planung eine massive Veranderung des Erscheinungsbildes auf
der Flache selbst einher, andererseits fligt sich die vorgesehene Bebauung in die be-
reits gewerblich gepragte Umgebung ein.

Auch fir das Schutzgut Mensch lassen sich unterschiedliche Aspekte ansetzen. Ei-
nerseits hat eine Bebauung mit gestalteten Freiflachen trotz der neuen baulichen An-
lagen eher die Funktion, den Zusammenhang zu den Sportanlagen und den sie um-
gebenden Grinflachen zu 6ffnen und bis zur Otto-Hahn-Stralle erlebbar zu machen.
Aulerdem steht die gute ErschlieRungssituation des Plangebiets fiir eine vergleichs-
weise umweltfreundliche Innenentwicklung.

Andererseits sind die wechselseitigen Einflisse von Sportbetrieb und gewerblichen
Nutzungen in die Abwagung eingeflossen und durch eine Vereinbarung zur Akzep-
tanz der Larmemissionen geregelt worden.

Kultur- und Sachgiiter sind von der Planung nicht betroffen

Fazit

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Rahmen der Gegeniiberstellung von
Eingriff und Ausgleich bilanziert und durch landschaftspflegerische MalRnahmen teil-
weise ausgeglichen. Durch Malinahmen wie Pflanzgebote werden die zu erwartenden
Eingriffe minimiert. Das danach verbleibende Defizit wird durch das Okopunktekonto
(Kompensation Prozessschutzflache) der Stadt ausgeglichen.

Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung / Ergebnis der Abwagung

Im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen der Birger, Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden Anregungen in die Planung aufgenommen und
der Entwurf angepasst.

Vorherrschende Themen der Stellungnahmen zu naturschutzrechtlichen Belangen
waren die AusgleichsmaRnahmen und die zu erwartenden Emissionen. Der Planung
wurde daraufhin eine andere ErsatzmalRnahme zugeordnet und die planungsrechtli-
chen Festsetzungen um Regelungen aulRerhalb des Bauleitverfahrens erganzt.
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Ebenfalls umfangreiche Abstimmungen wurden zur Ermdéglichung einer Baugrenzen-
Uberschreitung und zur Entwasserung herbei gefiihrt. Der Bebauungsplan berick-
sichtigt diese Anregungen durch entsprechende textliche Festsetzungen und Erlaute-
rungen.

Darlegung der grundsatzlichen Abwagungsentscheidung

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, also in diesem Fall Al-
ternativen an einem anderen Standort, waren aufgrund der Ausgangslage nicht zu
prufen.

Im Vorfeld des Satzungsbeschlusses wurde durch die Stadt Hanau die Mdglichkeit
anderweitiger Flachenausweisungen flr gewerbliche Nutzungen Uberprift. Durch die
Prifung haben sich keine Erkenntnisse ergeben, die den Fortgang der Planung aus-
schlieffen wurden.

Aufgrund der bereits gesicherten Erschliefung des Gebiets durch die Otto-Hahn-
Stral’e und der umliegenden gewerblichen Nutzungen, sowie der gesteigerten Nach-
frage, bietet sich die Flache fur die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbege-
bietes an. Durch die Ausweisung auf dieser Flache wird dem stadtebaulichen Grund-
satz "Innenentwicklung vor Aulenentwicklung" Rechnung getragen und damit einer
weiteren Zersiedlung der Landschaft im Auf3enbereich vorgebeugt.
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