RECHTSGRUNDLAGEN

1. Planu ngsrec htliche Festsetzu ngen 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt ge&indert durch das Gesetzes vom
n oo ° ® 1] 31.07.2009 (BGBI. | 5. 2585)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
® = L ; ] ] . zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird ein allgemeines 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 15. 58)
4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 28.09.2005 {GVBI. | S. 662)
Diein § 4 (3) Nr. 2 - 5 BauNVO genannten Ausnahmen sind gemaR § 1 (6) BauNVvO 5. Hef,sische Gemeindeordnung (HGO) vomn 25.02.1952 (GVBI. | S. 11) in der Fassung vom 01.04.2005 (GVBI. I S. 142}, zuletzt
= nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Somit sind folgende Nutzungen unzulissig: gedndert durch das Gesetz vom 17.10.2005 (GVBI. S. 674, 686)
a6 - Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
15 - Anlagen fiir Verwaltungen VERFAHRENSVERMERKE
348 - i
- Gar’lc(entilaubetrlebe KATASTERVERMERK
- Tankstellen Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
mit Stand vom 09.12.2008 Uiberein.
- 1.2  MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Die in der Nutzungsschablone angegebene Grundfldchenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl
(GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstmal festgesetzt. Hanau, den ... Vermessungsdirektor
362
AU . . 1.3  Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) 1. Aufstellungsbeschluss
u N gnenne g € Es wird eine maximale Traufhéhe von 7.00 m und eine maximale Firsthéhe von Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 02.02.2009 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
! Bebauungsplanes Nr. 715d "Nérdlich der Wilhelm-Paul-StraRe” im Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Die

9,50 m festgesetzt. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 24.02.2009.
Die T.raufhéhe wird gemessen von der Hb"he der festgelegten Geldndeoberkante bis zum 2. Friihzeitige Beteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Schnittpunkt der GebdudeaulBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 09.03.2009 bis einschlieRlich 20.03.2009.

359 Die F'rSthOh_e wird gemessen von der Hohe der fEStgelegten Gelandeoberkante bis zur Ort und Dauer der Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit wurden am 24.02.2009 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem

H 5 Oberkante First. Hinweis, dass AuBerungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
' g Festgelegte Geldndeoberkante ist die Oberkante der angrenzenden Stral3e 3. Entwurfs- und Offenlagebeschluss
(Gradientenhéhe), gemessen in der Grundstiicksmitte. Bei mehreren angrenzenden Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 13.07.2009 den Bebauungsplan Nr. 715d "Nérdlich der
Verkehrsflichen gi|t die héher Liegende Wilhelm-Paul-StraBe” als Entwurf beschlossen.
B ;
‘T(..v 4. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
.lel-. 1.4 H6henlage (§ 9 (3) BauGB) Die Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 715d "Nérdlich der Wilhelm-Paul-StraBe" erfolgte in der Zeit vom 17.08.2009 bis

i' % einschlieBlich 17.09.2009.

i kelhdhe der a m n zwischen Hinterkante 6ffentlicher ErschlieBungs- <
_Ifjle EOC ed gbe (Ij(e tGeEadUde’ ghe (-EFSSBeb d Sz ?‘fOS te ahtteg € }: C_te schlieBu gs Ort und Dauer der Auslegung wurden am 23.07.2009 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass AuRerungen
ache un erkante trageschosstulsboden dart U,o m nicht uberschrenen. wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Lachenhe Fiihrt die Einhaltung dieser Festsetzung zu Schwierigkeiten bei der Abwasserbeseitigung 5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger Sffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGa)

oder aufgrund der Bodenbeschaffenheit, kann ausnahmsweise eine grofSere Sockelh6he Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 17.08.2009 bis
zugelassen werden. In diesen Fillen ist das Geldnde zum Gebaude hin so anzubéschen, einschlieRlich 18.09.2009.

dass die maximal festgesetzte Sockelhdhe nicht Gberschritten wird.

6. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 07.12.2009 den Bebauugsplan Nr. 715d "Nérdlich der
1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Wilhelm-Paul-StraRe" gem. § 5 der Gemeindeordnung und gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen,

Im Festsetzungsbereich ®) sind nur Einzelhduser in der offenen Bauweise zulissig. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 07.12.2009 die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

. ) . ) . ) Nr. 715d "Nérdlich der Wilhelm-Paul-StraRe” gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
Im Festsetzungsbereich (B)sind nur Doppelhiuser in der abweichenden Bauweise

zuldssig. Doppelhaushalften miissen bei der abweichenden Bauweise ohne
Abstandsflachen einseitig an eine Nachbargrenze gebaut werden.

Im Festsetzungsbereich(B) kénnen ausnahmsweise Einzelhiuser in der offenen HEnau, den s Baudirektar
Bauweise zugelassen werden, wenn die Frontlange mindestens 6 m betragt.

Die ordnungsgema e Durchfiihrung der oben genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

1.6  Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die uiberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen

Baugrenzen definiert. Hanau, den ......cee. Oberbiirgermeister
1.7 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Ausgefertigt =11 (T ————
Im Festsetzungsbereich (B) miissen die Gebiude traufstindig zur Wilhelm-Paul-StraRe
ausgerichtet werden.
il Hanauy, den ... Oberbiirgermeister
e 79 1.8  Flichen fiir Stellplitze, Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
‘ Stellplatze, Garagen und Carports sind im Gartenbereich hinter dem Haus unzulassig. Der Bebaulingsplan und die rtlichen Bauvorschriften wrden o
Mit Garagen und Carports ist ein Abstand von mind. 5 m zur Wilhelm-Paul-StraRe § B Cmmm—
einzuhalten.
Im Vorgartenbereich sind max. 2 Stellplatze zuldssig entweder in Form der Zufahrten zu
o den Garagen und Carports oder als selbststandige Stellplatze. Baudirektor
1.9  Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushdlfte sind maximal zwei Wohnungen zuldssig.
0 10 50

1.10 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Von der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache sind mindestens 70 - 80 % als Griinflache a
anzulegen und zu unterhalten.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften

. . o . . § 9 (4) BauGBi.v.m. § 81 HBO
Planzeichen fiir Bauleitpline gemiR Planzeichenverordnung PlanzV 90 Bebauun gSP lan Nr. 715d
21  Gestaltung von Doppelhiusern (§ 81 (1) Nr. 1 HBO) ( emaR § 133 BauG B)
Doppelhaushilften missen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze auf mehr als 50 % 8

1. Filllschema der Nutzungsschablone 4. Bauweise, Baugrenze (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) der Wandflache deckungsgleich angebaut werden. An der gemeinsamen un d 0 r‘tl ic h e Ba uvorsc h ”fte 1]
sh Grundstiicksgrenze ist ein Versatz der Doppelhaushélften bis zu 1,50 m sowohl zur
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse / :irrz:héi?\ee o] offene Bauweise (§ 22 BauNVO) StraBen- als auch zur Gartenseite hin zulassig.

Grundflichenzahl Geschossflichenzahl a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO) 2.2 Dachform und Dachneigung (§ 81 (1) Nr. 1 HBO) " N 6 rd I iCh der Wil hel m- Pa u I-St ra Be"

Es sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von mehr als 20° zuldssig.

B ise / Haust: Dachform / Dachnei " : s
auweise fnaustyp achtorm fLachneigung A nur Einzelhduser zulissig (§ 22 BauNVO) Fiir Garagen und Carports sind auch Flach- und Pultdacher zuldssig.
2.3  Einfriedigungen (§ 81 (1) Nr. 3 HBO
o\ nur Doppelhduser zulassig (§ 22 BauNVO) o .g g (§._ ( )_ ) ) _ . _
@ Einfriedigungen diirfen eine Hhe von 1,50 m in Form einer Hecke oder als massive bzw.
transparente, offene Einfriedigung von 1,10 m nicht {iberschreiten.
|| 7 THmex=7,00 m 1y THrwc=7,00 m 5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Terrassentrennwande sind bis zu einer Hohe von 2m und einer Lange von 3 m zuldssig.
WA Hn9,50m wa 550 m 24 stellplitze (§ 81 (1) Nr.4 HBO)
: ellpldtze r.
0,2 0,3 ———  Baugrenze (§ 23 BauNVvO) Abweichend von den Regelungen einer Stellplatzsatzung gem. § 44 Abs. 1 HBO gilt

° ° innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans die folgende Festsetung:
o IA BD.SDN >20 a IA 5D FDN>20 E—a_uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) Fiir eine untergeordnete, zusatzliche Wohneinheit in einem Einfamilienhaus (Einlieger-

= . . . . wohnung) wird nur ein zuséatzlicher Stellplatz erforderlich, wenn die zusétzliche

—+——nicht iberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) Wohneinheit iiber nicht mehr als 1/3 der Nettogrundfliche der iibergeordneten

Wohneinheit, maximal 50 m? Nettogrundfliche, verfigt. Fiir solche Wohnhauser sind
somit abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Hanau insgesamt nur 3 Stellpldtze
nachzuweisen. Kellerraume, welche keine Aufenthaltsrdume im Sinne des § 2 Abs. 9
Hessische Bauordnung (HBO) sind, und Rdume in nicht ausgebauten Dachgeschossen
bleiben bei der Berechnung unberiicksichtigt.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 6. Sonstige Festsetzungen

- Allgemeines Wohngebiet im Sinne von § 4 BauNVO SD Satteldach (§ 82 HBO)

DN »20° Dachneigung groRer als 20° (§ 82 HBO) 3. Hinweise

="

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 3.1 Der Bebauungsplan Nr.715d ,,Nérdlich der Wilhelm-Paul-StraRe" sowie die dazu

L.J Grenzedesraumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB) gehérenden értlichen Bauvorschriften dndern in ihrem Geltungsbereich den
I Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) - Bebauungsplan Nr. 715b , PfaffenbrunnenstraRe - Wilhelm-Paul-StraRe" in allen
Festsetzungen. ./~
THmax  maximale Traufhdhe (§ 18 BauNVO : : \ f
X 4 8 UNVO) 7. Sonstige Planzeichen 3.2  Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Z oo g;‘JE

\
|

1
L\

Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine

FHmax  maximale Firsthohe (§ 18 BauNVO) —e<—  vorhandene Grundstiicksgrenzen Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungs- )/
prasidium Darmstadt, Arbeitsschutz und Umwelt, Frankfurt oder der Fachbereich ; I I // e
0,3 Grundflachenzahl als HéchstmaR (§ 17 und § 19 BauNVO) .. . Bauaufsicht, Denkmal- und Umweltschutz der Stadt Hanau, Abt. Technischer planpary Y/ (/s ,
M Maglinie / Mafzahl in Meter Umweltschutz zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen. 1208 _/-Qoldfgidtanne | T ]
Geschossflachenzahl als Hochstmal (§ 17 und § 20 BauNVO) Ab o ) L L . ) ] / ,t-*'; ) ,\JQM - ]
- grenzung unterschiedlicher Festsetzungen 3.3  Daunmittelbar siidéstlich des Planungsgebiets ein jingerbronzezeitliches Graberfeld liegt, vV 2 _ [ et (|
dessen Ausdehnung nicht bekannt ist, miissen die Erdarbeiten durch eine denkmalfachlich | (Ao :“.:}_mw__ﬁfﬁ_-“?"\ e —— o
geeignete Kraft zu Lasten des Planbetreibers iiberwacht werden (§§ 16 u. 18 HDSchG). I =2\ | e |l
DerOberboden muss mittels eines Baggers mit zahnlosem Schild abgezogen werden. Beim = R AFE
Auftreten von Befunden und Funden ist genligend Zeit zur Bergung und Dokumentation zu .. )

3.4  ZurVerwendungvon Niederschlagswasser wird die Anlage von Zisternen empfohlen.

Satzung Stand 10.11.2009
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