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Stadt S TLEINHTETIM / Kr. Offenbach a,iMain o 3, TKXTFESTShTzUNGgN

BEBAUUNGSPLAN Nr, 21 a

» Zwischen Réder ~und Pfaffenbrunnenstrafe

| . g , ) Der Anwendungsbercich dicser Festsetzungen iSt durch den
M 1:1000 zeichnerisch dargestellten Geltungsbercich des Bebauungs-
' . planes festgelegt., A
gemdl §§ 9 - 12 DBBauG vom 23. Juni 1960 1. Die lusnutzung der Grundstiicksfliche ist sowohl durch

- Baulinien und Baugrenzen gekennzeichnet als auch durch
Grund- und Geschofifldchenzahlen festgesetzt, Fir das
Mafl der baulichen Nutzung ist die kleinste der beiden
Festsetzungen maligebend. ’

)
i

-

Zeichenerklarung geﬁﬁﬂ Planzcichenverordnung vom 19, 1, 1969_

2. Nebenanlagen gem, § 1% Abs., 1 BauNVO sind nicht zu-
ldgsig. '

. .

1. aAxrt der baulichen Nutzung 4 ] . e . . . .
ST Abs. I=3% der DoulV0 vom 26.11.1963 3. Die gekennzcichnete Freifliiche ist ein fir Pubginger

frei benutzbarer Bercich, Sie ist pflegeleicht als
Wicse mit ecinem Bepflanzungsanteil von 20 % an DBiumen
und Striduchern zu gestalten. Der vorhandene Baumbe-
stand ist zu erhalten und vor Beschddigungen bei Bau-~
arbeiten zu schiitzen,

allgemeine Lhohngebiete
o 4 PBauNve '

IFuliwege und zentrale Fufigdngerzonen (z.B. auf Unter-

= parkungen) sind zu pflastern,
2, Mai der baulichen Nutzung Die im privaten Nutzungsrecht verbleibenden Grundstiicka-
T 9 Abs, I Nr. I a hBauG sowie {§ 10 und 17 BauNvo teile konnen mit llecken und Strduchern von der offent—
Jichen Ireiflédche abgeschirmt werden,
Zahl der Vollgeschosse ~ Niveauunterschiede zwischeu OK-Gelinde und £G=-Fuiboden
rom, Ziffer ' z,B., ITIX als llochstgrenze werden durch Anboéschungen zur ¢ffentlichen lreifliche
rom. Ziffer z,B IV - V¥ IV - Mindestgrenze hin angeglichen, wobei der Béschungswinkel 20 Grad be-

. V ~ liochstgrenge . iragen muli, Unlegung dexr .mlage und Pflegekosten fur die
rom, 7Ziffer im Kreis z,B. g:? : zwingeund ‘ X offentliche Freifldche regelt die Urtssatzung.
Deziwalzahl z,B. Grundfliachenzahl :

Pezimalzah! im Kreia 2.B. €i9 Geschoiifldehenzahl r . o
: : ¥ o 4, Die Hihenlage der baulichen .nlage - gemessen von 0K-
, _ Fertigdecke der offentlichen Verkehrsflidche bzw, des Lr-
b ‘ ‘ ~ schlielungsweges bis OX~Fertigfullboden krdgescholi - wird
3. Dauweise, DBaulinien, Baugrenzen ' wie folgt festgelegt:
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 b BBauG und §§ 22 und 23 BauMv, bei 1~ und Z2~gecschossigen Gebiduden max., 0,50 m
iiber 3-geschossige Gebiiude : max. 1,50 m
? - . . o i
& | - geschlossenc BQSVlee Lillt der riuchwiartige Teil des Baugrundstickes infolge
0 ' offeue Bauweige grollen Gelidndegefdlles oder vorhandener Boschungen diuge
| : Festsetzungen nicht zu, so darf OK-Jlertigfullboden frdge-~
e ” Baulinie schofl haugseitig max, 0,30 m lber gewachsenen Lrdreich
S, ‘ ' Baugrenze , liegen,
‘ 3. Die lohenlage der Grundstiicke darf nur unwescntlich ver=
h, Bauliche Anlagen und Linrichtungen fur deu Gemeinbedar{ dndert verdeu., Lvtl, erforderliche .inschittungen ?der Ab-
s 9 Abs. 1 Nr{ 1 f DBauG grabungen sind flach an das vorh, Gelénde anzugleichen,
[::::]. ) : Fliachen oder Baugrundsnuc;e 6. Garagengeschosse werden gewidtd & 21 ibs, I a BauNVO bei
PSPPI fir den Gemeinbedarf o der Bercchnung nicht bericksichtigt,
. ' Die Stellflidchen fiur Guragen, Gewcinschaftsgaragen, -tell-
Kirche : pldtze und Gemeinschaftsstellplitze sind iw DBebauungs-

plan verbindlich festgesetzt, Vehlen dicse jestsetzungen
ﬂ . : ’ oder sind zusatzliche Guragen erforderlich, so sind dicvse
iy BRI : 3 i ~ ~ - - g e . .
Kindertugesstaite - andergarten nur inperhelb der bebaubaren Flidche zuldssig.

Garagen sollen an der seitlicher Grundstiicksgrenze und
mindestens 5,0 m hinter den Strassenbegrenzungen errvichtet
werdanu, ?usummenhdugehde Gararen gind in einer Bauflucht
zu bauen und einheitlich zu gestalten. Garugendidcher sind
als Plachdacher wuszubilden oder in das wohnhauvs zu inte-
grieron, '

2. Verkehrsfliechon
& G Abs, 1 Nr. 3 lbBaut

Garageneinfahrten sind im Bebauungsplan verbindlieh durch

strassenverxehrstlachen
Pfeil<{ —» ) festuelegt.

‘ ) e Fur wlz-ibstellplatze ovder Garagen siod folgende fldcheun
-~ : befahrbare ' ohnwege QuSsuwsisen:

Je 1 Stellplate fiir

. vauliche Anlugen

cms————— serissenbegrenzungslinie, Begren-
Y vung sonsiiger . rhchresflichen ' ohngebaude I iiohnung

wohnheim b Betten

4, s

, lLadengeschifte + Yarenhius 5L g Ladenflache, jv=-
> Grunflachen , _ ' ; doch miud., 1 je Jaden
§ 5 Abs, 1 Nr. © BBauG '

Huro~ + Verwvaltungs: . LU g N 1 '
alteagszendrunm VU s RNucefliche, gedoel

spsS . | R e e
;. Griing lachen Gaststdtte ohune (bernacntunirge
muglichkei? 0 Siteplacec
B s i i |
. Heherbungsbetriche 3 Hetten

Parkanlage

~iehtspielitherter, sonstince

@ Vervsammlungss it Len : tlepluta
. - ' a ‘
spielplaty )

1 7. lm Bebauungsplan sind die Dachformen verbindlich

/o Sonstige barsiellungen und Festsctzungeu

Fliachen fiip Steflpldtzo oder Geragen

w owAbs. 1 Nr. 1 oe und Nr, 12 HPauG , b, Mulltonnen gind soweit moglich nls Sammelanlagen auszu-
bildens Pie sind aul dew Grundstuck so wuzuordnen, dalb
sie von der Strassge uaus nlcht sichthar sind,

ST Stellpliitze . , o . o

‘ \ i) Wic pindricdiguugen werden vie folgt festaclert:

gg;aJ , Gemeinschaftsguragen ab 3egeschussiger Bolicug -

.JEEJ Tic}gurage A1 holinwegen Ui sLrassen Rhsenlkantensteine

, Grunds e RSy ¢ T L vischondrabtzaun max,

s e Mit Geh-, Fahr- und Leitungs— v, a0 i hoeln oder als

feche mix, 1,50 m
Mauer in einheitlicher Form max.
1.90m odet Hecke max, 150m

rechten zu belustende Iliche
§ 9 abs. L Nry, 11 Blaug
(s.. Punkt & Abs. 3 Textfestsetzung)

be: 1-2 geschossiges Behavung

iu. denthouses windg ab r-goscionsiper L cbaubbe suloassig,
Abgrenziung unterschiedlicher Nutzuny’ .

N . . 2 P 1 L 4 A N M 3 N
2.L. von Baugebieten oder Abgrenzung 11, ¢ besicnt dic Megliciweiv vor cutiretenden Fluglarm
des Malles der Nutzung innerha ; ; e diegew Baugebiet, Lo wird ooy die impfehlung ge-

: g b eines : . oria
Baugebictes geben, bei Hochbuwwma nohmen forne o sehalldipmende

§ 106 Abs, & Bauhvo. Daustofte zu vervoenden,

D Nk e e e s
' 12. Plr Grundstlicke, die binnen eines Jahres nach

Rechtskraft dieses Bebauungsplanes nicht bebaut
werden, gelten folgende Festsetzungen:

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
' reiches der .inderung des Bebauungs~
plites Ve, 21 4

a) ein einwandfreies Planum zu schaffen

£D . Flachdael: . . b) m%t Rasen und holzartigen Gewichsen anzu-
~ A T ' : pflanzen -
SD N Satlel 0. Walmdach c) regelmdfig pflegen und sauber zu halten

13. Festlegungder GebiudehShe an der Pfaffen-
brunnenstraBe/Ecke Rheinstrafe (Westseite)

des im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

___Qrm_ vorhandene Grenzen

B Y geplante (Grenzen

. gekgnnzeichneten Schnittes A~A
- i (6]
NN Hbhe in (m) iber Normal Null | e
u 71 Im Bebauungsplan sind die Dachformen verbindlich z
durch SD oder FD markiert, ' E

Die Dﬁghneigung bei eingeschossigen SD diirfen

min, und max. 40 betragen;zwei hoss

B geschossige von
187 - 300, Garagen 0 = 4°. ’ ¢
Kniestocke"sind bis 0,50 m inrerhald der Zulidssigen
Aulenwandhthe bei eingescho:rsiger Bauweise moglich.

Als Kniestock wird bezeichnets Die Fortsetzung der
Auflenwand im DachgeschoB, gemessenm ven der Obér -
kante FertigfuBboden, der obersten VollgeschoBdecke
bis zur Schnittlinie der Dachhaut mit der AuBenwand.

&z
N

Schnitt A - A e

" Beschlossen

CONEHNIGUNGIZVER ’Pi R KE
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Aufgestellt Im Auftrag der Stadt Steinheim/Main
Kreis Cffenbach durch das Planungsbiiro

... Hetterich, Hanau/M.,Coniceliusstr.8
im Mirz 1973

.
Gedndert: gemdd §2(W.7) BBRauG duych Stadtverord.-

netenbeschluf vom 9.10.1973

Offenleaung des 3ebauungsplanes mit Begriindung
" ‘ gem. -5 2 Abs. & BBauG nach Bekannt-
‘machung am .JBrIQ;¥U3..............

: vom . 29.10-.1873 /

LR R N UK S B R R R Y S S

bis o301 873 e

-

als Jatzung gem. 8 1o BBRaus durch die

stadtverordnetenversammlung

am .19 '.‘.2.- .19.23. .

i

LA L B I S K B B R Y K R NI N )

‘ o ez.Juh
 Siegel raerner,

Blurgermeister

gem. § 11 BBauG durch den Regierungs-—

pridsidenten in Darmstadt

Darmstadt, den'000..-.0(0:...--.-.-.

Regierungsprisident

“er genehmigte Bebauungsplan wurde gemif & 12 BBauG und § 5 Abs. 4
HGC 1.Ve mit & 12 der Hauptsatzung der Stadt Steinheim vom 31.1.1974
voum ..29m4k13%&............. bis ..13u5;]974......................'
Sffentlich ausgelegt.

venehmigt sowie Crt und Zeit der Auslequng wurde ortsiblich
dr‘} ...0025"4"19-24.".'1...Q.....'......C“..t‘...-‘.OQCQ..Q'..‘O.OI.

Lekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist somit am ....J?;5;39?5.......................
rechtsverbindlich geworden.

IS

dez.Jung

S‘legel Blirgermeister

ol

Fs wird bescheinigt, dap die Grenzen und Bezelchnungen der Flur-
stiicke mit dem Nachweis des Liégenschaftskataste:s Ubereinstimmen.

o oo » L3 L)

Hanauy/Main, den .31 11974

Hess. Amt flr Landeskultur
Siegel - gez. Véllger
h -~ Obervermessungsrat

i ‘ N.

Mit Ausnahme der rot umrandeten Festsetzung

 Genehmigt

mit den Auflagen der Vfg.vom 5.4.1974

Az. VI3 - 61d 04/01 -
b;;ﬁwstadt den 5. April 1974
Der Regierungsprasident

Siegel Im Auftrag
' ~gez. Unterschrift



