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Sto.dt. S t L I N II E I }l / l~r. Offenbach n. ·;}lnin 

UEil,i.UUNGSPLAN Nr. 21 a 

,. Zwischen Röder •t.fld Pfaftenbrunnenstraßer, 

H 1 :1000 

------------------------------------------------
gemäll §S 9 - 12 DBaurr vum 23. Juni 1960 

ZC:iehenerkläruug gemäß l'lanzci.chenverordllung vom 19. 1. 19G~ 

1. Art der baulichen Nutzung 

3, 

§ 1 Abs. i-3 der lfuuNVO vom 26.11.19(,ö 

MaU der baulichen Nutzung 

allgemeine 1,olmgehiC>~_L' 
:, lt _BauNVC 

"§ 9 ,\ba. 1, Nr. I u DhauG BO'w'ie ~§ 16 und 17 B<.iu"'.-JVO 

f~~!-~~~-!~l!&~!~~~!!~ 
röm. Zi ffe-r 
röm.. Zi Uer 

rö.rn. 7i ffer im Krci s 
De'l,im«lzalil 
U<'zimalzalll im Kreis 

• 

z. D. 
,.ß 

z.1.1. 
z.D. 
z. 13. 

III 
IV - V 

a 1 s llOcha tgrN1ze 
IV - ~lintleatgrt•nze 

V - rrucl1stgrenz~ 
zw::inge1id 

Grunrlfläch,·rizahl 
Gesc!1ulJfl~cl1enzahl 

Dau-weise Doulinien u r~nzen 
s 

g 

" 

Abs. 1 Nr. 1 b DßRuG und §§ ~2 un,! :.n Uuu \'\", 

K•schlosseue lln'.:vt•ise 

offene ßau..,1?iae 

Haulini e 

ßaug r t•n z e 

11. uaul i<'ile ;\nla1,;:c•11 uud Unrichtungen für deu GS::IZUtinbcd!irf 
~ 9 .-\fie. 1 Nr: 1 f BDuuG 

u::::.:::::u .. 
D 

-'· v,,l":<Phn1fliird,M1 

}'lüdwn od~r Unugrundsluc:,e 
für detJ GtHIWinhednrf 

Ki rcl1c 

~°V:\.bR, 1 Nr:-) llUnuG 

~ 
□ 

. 
' 

' 

)• Grunl l licheu 

~'U·, ss,.-nL~:::rcu..l1J.n;.,P'>l111i.e, Hcgren­
✓ 011.,:: ,.;u1u1 iq;er ·,, r:~ .. ~.röflticl1ct1 

~ :'i \b·s-~-lNr. ll JJUauG 

G1·iinfliich1c-n 

[1[] 

" ~)11ru;tigt' HarBJ...t•ll11ngcn unJ FestBetzung~u 

F!i.lcl1cu fiir ,';t.c•iipUitZ(' nd{ir' Gnr,,tcn 
:; ,, ,\b,;. 1 l•u-. 1 f' und \Ir. 1~ H/laur.: 

-----
-----

,----' •DI , ___ _ 
FD 
so 

~ 

NN 

Stel lpliit..-.~ 

~fit Geh-, Fuhr- und Lüittangs­
recht~n zu beL.tsten<le l'läche 
~ 9 :,lis. 1 ~;r. 11 BHauG 
(s. Punkt C> .\.ba. 3 Textf'el:>tset,zuug) 

.U,gricll.-:ung uuterachie<llicl1er Sutzuu-, • 
'...l. L,. von U..1.ugeld etcn oller .\Lgreuzuu~ 
ilcB ~lnJes tl.er Nutzung innerh,.i'll.i (~ines 
ßuugebictes 
S' 1(; :tLJs. 1t haui\VO 

Gn'ii1.e dt•s rum.1 l icheu liel tuugslie­
rciclie1, der ,rndcrung d~s Dqbn11 ungs­
pLL111•1, )lr. :.1 u 

Flacbducb 

Sattel o. Wllblodoch 

vorhc1nden(• Gn•n:t en 

Höhe in ( m) über Normnl Null 

iu 71 Im Bebauungsplan sind die Dachformen verbindlich 
durch SD oder FD markiert. 
Die Dacgneigung bei gingeschossigen SD dürfen 
mig. 18 0und max. 40 be~ragenjZWeigeschossiee von 
18 ... 30 , Garagen o 0- 4 • 
Kniestöcke sind bis o, 50 m innerhalb der zuli-i.ssi"'en 
Au3enwandböhe bei eini;escho:·siger Bauweise mögli~h. 

Als Kniestock wird bezeichnet, Die Fortsetzung der 
Außenwand im Dachgeschoß, gemessen von der Ober_ 
kante Fertigfußboden 1 der obersten Vollgeschoßdecke 
bis zur Schnittlinie der Dachhaut mit der Außenwand. 

'l' LX1' YI::STSLTZl 'NGEN 

Der Anwendungabercieh dieser }'estsetzungen iS-t 
zeichnerisch durgestell ten Gel tungsLerdch des 
p]anes festgelegt·. 

durch <len 
Uebauunga-, 

1. Die .\usnutzung der Grundstücksfltiche ist so,.,.ohl tlurd1 

ßnulinien und ßaugrenzen gekennzeichnet als auch durcJ1 
GrunJ- und GeschofJflächcnza!ileu festgesetzt.. Für das 
Haß der baulichen Nutzung ist Uie kleinste der bciclell 
Festsetzungen ma1Jgebend. 

2. Nebenanlagen gem. * 11.1 .\bs. 1 nnuNVO sind nicl1t zu­
lässig. 

3. Die gekennzeidiuete Freiflüche ist ein für l'uL\giinge-r 
frei benutzbarer Bereich. Sie ist pflegeleicht als 
\{iese ci t einem l3epflunzuug:-;anteil von 20 ~ an Ikiumen 
und Sträucheru ~u gestalten. Der vorhandene UaumlJe­
stand ist zu erhalten und vor Ileschiidigungcn bei Llnu­
or~eit~n zu scl1ützon. 

1'\ll.lwegc und zentrale Fu11gängerzonen (z.n. auf Uute.r­
pnrkungen) sind zu pflastern. 

Die im privuteD Nutzungsrecht verb}cibeu<len Grund:stiir:ks­
teile können mit Hecken und Sträuchl'rn von der- uJfent­
lichen Freifläche aligeschirmt. wert!C'-n. 

Niveuuunterschiede z1oischeu OK-GelünJ.c unU LG-FuJJlwclen 
werden durch Anböschungeu zur öffeutlichen Freiflüche 
hin angeglichen, vobei der Böschungswinkel !.W Grad be­
tragen t:1uL. t.:mleguug <lot :,,ulage und l'flegel<osten for die­
öffentlich<.! Frdfläcl,c regelt die ortssatz.ung.-

J¼. Die Höhenlage der bauli~hen .\ulage - gemessen von Oi:(­
}'ertigdeclrn der öffentlichen Verkehrsfläche Lz\t'. des i:r­
schlieLlunµ;sweges bis o:i:.-rertig!uJ3boden trdgeacho!J - vird 
vic folgt festgelegt: 

bei 1- und 2-gcschossi~c11 G0bäude11 
ü~er 3-geschoseige Geliü.ude 

lll<U'.. Ü, 'jO 1a 

ma.-.::. 1,:;om 

LiiWt der rückwärtige Teil J.es llüugrundstückes infolge 
groUen Gelände~efälles oder vorhaude11er ßüscl1un~en di,•se 
I<estsetzungon nicht zu, so darf OK-tl•'ertigflll.lbnden Lrdgl!­
scbol.S haugseitig max. U,30 m über gewaclu:1ene11 Lrdrdch 
licgeu. 

>• lJie lfohcnlngc der Gruntlst.ück<' Ja1•f uur unwes1.:ntlich ver­
iiuderl. "'erdeu. l!,;vtl_ erforderliche .\nschiittung~n oder ,\b­
irabungeu &ind flach ri.n das vorh. Geländ~ anzugleichen, 

IJ. Garagl'u~eschoa~e ""erde11 gcm4U ~ :21 .. Us. 1 11 Hau~'V'() hei 

<ler ßerecbnun~ nic!it beri;c!,sjcl1ti~t. 

DiP StellfJö~hen f~r tiaragen, Gemcin~cLufts"~rug,•t;, -·tcll­
µliüte und l,(•r.tc•inschaftsst.cllplätz(' sind im L\ehauungs-
plan verbind! ich fest.ges!'l,zt.. Fehlen dit•sc .-·Ps1.-,;elzun~:,::,n 
r.der sind zu~i.ltzliche 1rura,o,n1 crfu1·üel'lich, ~n 1:>i,'.d .!i,·se 
trnr inuerltü ! b tler Uchoubar<:!n l1'lJ.ctH• zuJ üas i.g. 

G.:.ra;.1;c11 sull1..•u an ,\pr ~-(:iLliclh·n \}run•.lstücksgreu:t.e u11tl 
mi11Jc&Lcus 5,U m \1inl~r Jen Strasscnbegrenzungcn erric!1tet 
••~rllc1.1. /u~a1m:1'"nh,i<t~~ci.1d(? (i.J.r,(;!~n .-iin,1 in ein,'r ,lk'ltdJuclit. 

;e,;l.J. bJ.L.('tl unJ e-i-nhei:.1 ich zu gestoltcu, Garug,e1Hliic\J(•r siud 
als l"LicJidacher ,,u.s;,ul>ildt•u oller in <l.ai:; \;obul,at·8 zu inte­
gri f'l'PH, 

(farar.<me>itlfahrten sind im !!ehat;ung.splan v1~rbintllich durch 
l'feil, ( ~ ) f<!sL:~C'l,•gt. 

1-\ll" ;\fz- .. liste! lpl.itze \J(li•, \jai',li,!.•:ll $iHJ folg~r1üc J,'lill'h,:i. 
,lU$.ltl\\.:·iSl'!l; 

vlrngt•b.:it:de 

»ohnheiJ..1 

; 

ljastatätt.e olinf' 1 l11•r11r1c•:1tun:•s­
m"gl iclild•i't 

iC'!1t.i:qlielt11e11..1:r, ,>on.:;1.i"f' 
• '!' l'!SHJ:1n l 1; !l/.',.t:l ;-, L ;: , t <. ll 

Je 1 ::itcllf!Ltt:t ~ 

J \, ohmrng 

Ht>t t..(•n 

'.;G tp., :..;ult•1,flatl11t, .J•·­
duclt udt.1J. 1 .Ji! J~.1.J,·11 

uV (J!U :~ut.:f li.icli", J.<.•d.· eh 
uind. , .J(• u1,ro 

lP :.::itzpl1i.t:rc• 

') !ktt(>n 

i 1 ·• Jl) d ,' .'. c 

7. lm ll!'Uauuugi;;plnu sind Uic 1)4.chformcn vcrbi11,'licl1 

o, ihdlion11t'll ;:lind fHn„eit Ul\lglicli 11]a :-;amm~l,1n!.q~\il\ <tU.1-l:tU­
hi)dcw. ; i1· sind dt.i (>1·u Cnwdstllck su <111zuo1·d11elt, UilL 
sie vou t\('r S1.ra:nic- uus t1icht sichthur siuü, 

:-1<,,-..J1,:nd1,,d11,.,1uun w:ix. 
,, .. ,. t•; !,{,(.'!1 ü•.!er <llB 

\'(".-.(' J;h\.'\ 0 ! , ;O m 
Mauer ,n e,nheitlicher Fo1m max 
l.'lCm ode1 Hecke m:ax. 1,50m 

,•u,,,\IUIJ·'. Ll.,i,t8Sig, 

11 •. ,t' Lt'"i,·i:l. ,!.!-. '.:c,;lic .. ,.,l, \<>I) .•,di1,·tcnd,•1:i illigL1r1:1 
\1• d],,.':c'tn H,tt,)!t'l)l,,t, !~ i.:1yd ,i-,.,r;t dui il:l.pfdilung ge-

gclicm, bei Ho<'hl,:t1,1:1f1' u. h1'w1 1 ,,n1- , 1 t.chul ldüur:iende 
,;J,ii1.--;t11ffc zu Y<•r·,,,,ude11. 

12. Für Grundstücke, die binnen eines Jahres nach 
Rechtskraft dieses Bebauungsplanes nicht bebaut 
werden, gelten folgende Festsetzungen: 

a) ein einwandfreies Planum zu schaffen 
b) mit Rasen und holzartigen Gewiichsen anzu-

pflanzen ~ 

c) regelmäßig pflegen und sauber zu halten 

13. Festlegung der Gebäudehöhe an der Pfaffen­
brunnenstraße/Ecke Rheins traße ( 'Nestsei te) 
de:; im zeichnerischen Teil des BebHuungsplanes 
rrekannzeichneten Schnittes A-A 

', 

Schnitt A -A 1 

---------------------------------------

A't..1fgestellt 

Ge;indert: 

Offen-:.equng 

,Uer;chlossen 

Im :,uftrag der ;;t,_actt Steinheim/Main 
Kre.is Cffenbach durch das Planungsbüro 
I,. f1el;terich, Hanau/M.,Coniceliusstr.!3 

im M~jrz 1973 

• 
:rm;ir) 02(1u.7) BB<luG dui (.:h :;t<J.dtvec:,·,;._ 
r.:.elt..:l"'lbe~;chluH v,Jm 9.10.1973 

de~-- :3ebauungsplanes r:ai t ßegründung 
gern. § 2 :\bs. 6 BßauG nach De kann t:-
·machung am •• 1!l,,.JQJ.97J ............. . 

, vom ... 2P.-1Q· .. 1.9J~ ........................ . 

bis .• 3.0 .• 11 .... \9]~ ........ .............. . 

als _;~tzuns· 0em. § 1o ßDau~, durch die 

._ tüdtver<)!'."l\netenversc1mmlung 

19.12.1973 ar:"1 ................. ,. .................... .. 

Siegel 
ge2. Jung 

Bürgermeister 

gern. § 11 ßDauG Jurch d~n Regierungs­

präsidenten in Darr:tstadt 

Darmstudt, den ............................. 

Pegierungspr:isident 

~'er genehmigte Debauungsplan wurde gemiiß 1:, '12 BßauG und § 5 ,\bs. 4 

iIGC i.V. mit§ 12 der H<ouptsat:zuny der :.:tadt r:teinheü1 vöm 31.1.1974 

VOlll •• ~lz •• 4,.19,.7_4 ............... bis .... J~ .. ~,_J974 ................................. . 

5ffentlich ausgelegt. 

Cenehr.üyt so•.,;ü~ Crt und Zeit der ,\uslequn,J wurde ortsüblich 

am ...... 1~J. !t~ ..15174. ...................................................................... . 

bt~k .. innt gemacht. 

13.5.1974 ............................... * ............... . 

recht~verbindllch geworden. 

Siegel 

. . 

gez. Jung 
Bürgermeister 

F:s wird bescheinigt, daß d~e Gren~en und Bezelchnurigen der Flur-

stücke mit dem Nachweis des Liegenschaftskataste.rs ilbereinstimmen. 

Siegel 

31. L 1974 .................... 

Hess. Amt für Ldndeskultur 

Siegel gez, Völlger 

Obe-rver m..essungsrat 

• 

Mit Ausnahme der .!.E..!. umr.1mdete-n Festsetzung 

Genehmigt 

mit den Auflagen der Vfg. vom S. 4.1974 

Az, V/3 - 6\d 0,)01 

Darmstadt den 5. April 1974 

Der Regierungspräsident 
Im Auftrag 

gez.- Unt e r.schrift 


